Satzung der Gemeinde Sauzin uber den Bebauungsplan Nr. 2
. Mehrzweckhalle fir maritime und landwirtschaftliche Zwecke*

westlich des Koppelweges im Oristeil Ziemitz

Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634),
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Voroommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221) und des § 11
Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Sauzin vom 1.5 47 Duna-mit-Genehmigung-durch-
den—Landkreis—Vorpommern-Greifswald  folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2

Mehrzweckhalle for maritime und landwirtschaftiche Zwecke", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1: 500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- Béhne von 09-2016

—~

—

s

TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

15 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB)

(1)

Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Mehrzweckhalle fir maritime und
landwirtschaftliche Zwecke" gemaB § 11(2) BauNVO.

(2)

D as Sonstige Sondergebiet dient Uberwiegend der Unterbringung von maritimen und
landwirtschaftlichen Infrastruktureinrichtungen.

(3)

Lulassig sind folgende Nutzungen:

. Baugebiet 1
Mehrzweckhalle mit
- Winterlager fUr Boote aus dem Hafen Ziemitz,
- Lager fUr Reiterhof/Landwirtschaft und for den Hafen Ziemitz,
- Unterstellflachen fUr den Fuhrpark Reiterhof/Landwirtschaft sowie
- Kraftfahrzeugstellplatzen fUr Segler

. Baugebiet 2
Landwirtschaftshalle mit
- Lager fUr Reiterhof/Landwirtschaft
- Unterstellfidchen fOr den Fuhrpark Reiterhof/Landwirtschaft
- Pferdeboxen und
- Dungplatten

. Fidchen fUr die reitspezifische und die landwirtschaftliche Nutzung mit Reit- und Dressurplatz,
Koppel, Streichelgehege, Dungplatten, Unterstéinden und Nebengeb&uden

. Freifldchen als Winterlager fUr Boote aus dem Hafen Ziemitz

. Gemeinschaftsstellplatzflachen fur den Bedarf des Plangebietes
ﬁic)::hi zulassig sind folgende Nutzungen:

. Tankstellen, Betankungsanlagen und Chemieentsorgung,

. Windenergieanlagen und freistehende Solaranlagen sowie

. Dauerwohnungen und Ferienwohnungen

2 Bauweise

(§9(1)2BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

FUr das Baugebiet 2 wird die abweichende Bauweise (a) gemdB § 22(4) BauNVO festgesetzt.
In der abweichenden Bauweise darf die Mehrzweckhalle eine Lange von 50 m Uberschreiten.
Die seitlichen Grenzabstdnde gemd&B den Vorschriften der LBauO M-V sind einzuhalten.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen dUrfen Uberschritten werden durch:
- Nebenanlagen,
- Treppenanlagen,
- DachUbersténde in einer Tiefe von maximal 0,70 m und
- Winterlagerflachen.

4. Private Stellplatze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

(1)

Die privaten Gemeinschaftsstellplétze fUr Besucher (GSt) sind auf der in der Planzeichnung (Teil A)
dargestellten Fidche zu errichten.

(2)

Die Errichtung von Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen ist im gesamten Plangebiet
unzuldssig.

8, Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

(M

Nebenanlagen fur die Tierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nurauf den in der
Planzeichnung (Teil A) als private Grinfldchen mit den Zweckbestimmungen Pferdekoppel und Strei-
chelgehege gekennzeichneten FiGichen zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemd&B § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an das Gewdasser Il. Ordnung Graben 46/003.

Entsprechend Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) sind die innerhalb des Uferbereiches in einem
Abstand von 7 m von der B&schungsoberkante des Grabens liegenden Flédchen von jeglicher
Bebauung, Einz&unung und Bepflanzung freizuhalten.

7 Grinflachen
(8§89 (1) 15 BauGB)

(1

Auf den mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel und Streichelgehege festgesetzten privaten Grin-
flachen sind nur reitspezifische Nutzungen und Nutzungen als Streichelgehege zugelassen. Die
Errichtung baulicher Anlagen ist mit Ausnahme von Nebenanlagen fUr die Tierhaltung gemdB
§ 14 Abs. 1 BAuNVO unzul&ssig.

(2)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als offentiche Grinfldchen mit  Zweckbestimmung
StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fidchen sind mit artenreichem Zierrasen zu begrinen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

(1)

Der anstehende Oberboden der Baufldche des Mehrzweckgebdudes ist entsprechend DIN 18915
abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

(2)

Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchi@ssigen Bauweise (z.B. Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30% Fugenanteil) auszufGhren.

(3)

Der vorhandene Baumbestand ist vor Besch&digungen, AuffUllungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schiUtzen. Abgrabungen und Geldndeauffillungen im
Kronentraufbereich der Baume sind unzul&ssig.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB)

(m

In den privaten GrUnfléchen sind insgesamt 10 B&ume mit den Pflanzqualit&ten Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm anzupflanzen. Fir 80 % der zu pflanzenden
B&ume sind die gemdB Artenauswahl vorgeschlagenen Baumarten zu verwenden.

Die Baumscheiben der B&ume haben eine offene Vegetationsflache von 12 m? aufzuweisen. Der
durchwurzelbare Bodenraum darf 12 m® nicht unterschreiten. Die QualitGten der zu pflanzenden
Gehdlze muUssen den "GUtebestimmungen fUr Baumschulpflanzen", herausgegeben von BDB,
entsprechen.

Artenauswahl der zu pflanzenden Baumarten:

Botanischer Name Deutscher Name
Corylus colurna Baum-Hasel
Malus spec. Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus spec. Pflaume

Salix alba Silber- Weide
Pyrus communis Kultur- Birne

(2)
Die Verwendung von exofischen und buntlaubigen Gehdlzen wie Blaufichten, Zypressen,
Lebensbdumen ist auszuschlieBen.

10. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
und sonstigen Bep flanzungen sowie von Gewadssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

115 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger und der Tréger der Ver- und
Entsorgung zu belastenden Fliiche durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden.

2. Hohenlage baulicher Anlagen und bavuliche Nutzung von Grundsticken  fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
i.V.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind
(§ 9 (5) BauGB)

Aus Grinden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen:

(M

Zum Schutz der im Plangebiet vorgesehenen Hallenbauten sowie zum Ausschluss von Geféhrdungen
der Anlagen Dritter (z. B. durch Abschwemmen von Anlagen bzw. Bauwerksteilen) ist die
Standsicherheit der Hallenbauten gegeniber einem Bemessungshochwasser (BHW = 2,10 m NHN)
zuzlglich etwaiger Seegangsbelastungen, Eisgang zu gewdhrleisten.

(2)

Aufgrund der untergeordneten Nutzungsanspriche (kein stdndiger Aufenthalt von Menschen) ist durch
den Bauherrn eigenverantwortlich und im eigenen Ermessen die vorhandene Uberflutungsgeféhrdung
72U beachten und ggf. durch SchutzmaBnahmen (z. B. Geldndeaufhéhung, Anhebung
FuBbodenoberkante) auszuschlieBen.

For dieim Plangebiet vorgesehenen Hallenbautenist eine Mindesthdhe fir die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss von 1,90 m Uber NHN einzuhalten.

(3)

FUr elekfrische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe,
Anstrichmittel, etc.) ist eine Sicherheit gegenUber dem Bemessungshochwasser zu gewdhrleisten.

(4)

Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V)

1.1 Fassaden

FUr die Fassadenoberfldchen der Hallenbauten sind nur zul&ssig:
- Stahltrapezblech grin und grau,

- Naturholzverkleidungen und

- durchsichtige Materialien

1.2 Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung der Hallenbauten sind ausschlieBlich zul&ssig:
- Hartbedachung,

- durchsichtige Materialien und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

13 Werbeanlagen

(M

Als Werbeanlage ist nur am Eingang zum Plangebiet ein  Aufsteller mit einer Ansichtsfléche von
maximal 3 m? zuldssig.

(2)

Beleuchtete Werbeanlagen mit grellem, beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzul&ssig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5LBauO M-V)

FUr die inneren und duBeren Einfriedungen sind nur

- blickdurchl&ssige Holzz&une mit der Ausfihrung als Koppelzaun,
- lebende Hecken und

- Maschendrahtz&une

mit einer Hbhe von maximal 1,80 m zuldssig.

3. Platz fir bewegliche Abfallbehdalter
(§ 86 (1) 5 LBauO M -V)

m

Auf der in der Planzeichnung (Teil A) mit einem |M| gekennzeichneten Flaiche ist ein Platz fUr bewegliche
Abfallbehdlter einzurichten.

(2)

Der Plafz fir bewegliche Abfallbehdlter ist durch Mauern, Holz- und RankgerUste oder Pflanzungen so
abzuschirmen, dass dieser von den &ffentlichen Verkehrsfldchen (Koppelweg) aus nicht einzusehen ist.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) Il. Punkt 1.Dbis 3.
vorsatzlich oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemd&B § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

Iv. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 Bau GB

(M

Die Kosten fuUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentrégerin zu Ubernehmen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen, auszufihren.

(3)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen und die Kostenibernahmeregelungen sind im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentrégerin und der Gemeinde Sauzin zu verankern.

HINWEISE

s Denkmalschutz

M

Baudenkmalpflege

Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

(2)

Bodendenkmalpflege

(2.1)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

(2.2}

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffallige
Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem&B § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemé&B § 11 Abs.3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten geméB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und §135a bis 135 ¢ BauGB

M

Als externe KompensationsmaBnahme sind auf dem FlurstUck 46/17, Flur 2 der Gemarkung Ziemitz zur
Ergénzung des Alleenbestandes 8 B&ume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersefzen. Der Abstand
zwischen den Baumen soll 8,0 m betragen. In Richtung des Ackers ist ein Abstand von mindestens 3,5 m
einzuhalten.

(2) .
Fur die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablésung von 1.396 KFA
(Kompensationsfléchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See I (Okokonto-
Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(3)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentrégerin zu tragen.

(4)

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Vorhabentrégerin und der Gemeinde zu vereinbaren.

3. Gehélzschutz

B&ume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm (gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber
dem Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschifzt.

Bei Fallungen gesetzlich geschUtzter Baume ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der
unteren Naturschutzbehérde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzb&ume
50cm-150cm 1 StUck
>150cm -250 cm 2 Stock
>250cm 3 StUck
4, Liste der im Plangebiet vorkommenden Einzelb&Gume
Nr. Baumart Botanischer Name Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus
inm incm
1 | Sal-Weide Salix caprea 15 188 § 18NatSchAG M-V
2 | Birke Betula pendula 8 94
3 | Birke Betula pendula 5 63
4 | Birke Betula pendula 5 63
5. Behandlung des Regenwassers

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dachfldchen ist auf den Grundsticken zu
versickern.

Auf der Grundlage eines Geotechnischen Berichtes wurde die Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
nachgewiesen.

Es wird jedoch fUr den Fall des Eintretens von besonderen Witterungsverhdltnissen wie Starkregen
und Schneeschmelze empfohlen, im Rahmen der ErschlieBungsplanung auf Grundlage einer
konkreten Berechnung des anfallenden Niederschlagswassers ggfs. einen Uberlauf in den Graben
46/003 vorzusehen.

Die Einleitgenehmigung ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald und beim Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom* zu beantragen.

6. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt Am Peenestrom, BurgstraBe 6 in 17438 Wolgast, im Bauamt eingesehen
werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414),
zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), anzuwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 19.07.2016 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,,Mehrzweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke" gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Mehrzweck-
halle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke" ist durch Veréffentlichung im Amtsboten ,,Am
Peenestrom* am 07.09.2016 erfolgt. )

mern), den AY 072017

2. <
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ™
worden. f &

cke* von 04-2017, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der BegrUndung sowie
der Checkliste fur die Umweltprifung hat im Fachdienst Bauen des Amtes Am Peenestrom in 17438
Wolgast, BurgstraBe 6 in der 5. Etage in der Zeit vom 20.11.2017 bis zum 21.12.2017 wé&hrend folgender
Zeiten:

Montag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Unhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 Uhr bis 12.00 Unhr und von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kd&nnen, durch Verdffentichung im Amtsboten ,,Am Peenestrom" am 10.11.2017 bekanntge-
macht worden.

Ergéinzend wurden die Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Am Peenestrom
unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen', sowie die Auslegungs- und Beteiligungs-
iligungsunterlagen der Ge-

forr

BUrggrntéister

4,
Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Mehrzweckht ‘maritime und landwirtschaftli-
che Zwecke" berUhrten Behérden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind
mit Schreiben vom 08.08.2017 frihzeitig unterrichtet und zur AUBerung,-euch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der UmwerrUfung‘,-qufge'fér‘derf"WOrden.

= 4 z \

6.
Die eindeveftretung Sauzin hat am 26.06.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Mehr-
zweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke" mzf#/ﬁté‘h \ hnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und Zur?u/gsolégbhg béstimmt.

) v‘:zt\\

. / :

urg/Vgfpommermn), den 4§07 o7y [ T

[ {

Der Entwurf def Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Mehrzweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), der Begrindung einschl. Umweltbericht sowie
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen hat im Fachdienst Bauen des Amtes Am Peenestrom in 17438 Wolgast, BurgstraBe 6 in der
5. Etage in der Zeit vom 30.07.2018 bis zum 31.08.2018 wd&hrend folgender Zeiten:

Montag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Dienstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kd&nnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplans Nr. 2 unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch Verdffentlichung im Amtsbo-
ten ,,Am Peenestrom* am 20.07.2018 bekanntgemacht worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Am Peenestrom
unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen', sowie die Auslegungs- und Beteiligungs-
unterlagen unter BUrgerservice; Bauleitplanung und dem Li 4"@5??”6 Beteiligungsunterlagen der Ge-
meinde Sauzin eingestellt. AN

Vogpommem), den 1f 7. 2or2f &

burg/ o
7

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. ~Nehrzweckhalle fOr maritime und
landwirtschaftliche Zwecke" berUhrten Behdrden, son’stiﬂb;rdger offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom Oé.O7.201&;ﬁnAbqu einer Stellungnahme aufgefordert

N
worden. /s 25N

D

Hinsichflich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 47“‘) vorliegt.. Regressanspriche

kénnen nicht abgeleitet werden.
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: et S IR

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur y Nl ,

10. g AT

Die Gemeindevertretung Sauzin hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 frisigemdB
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden am .4 & ZJgepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Meckle 9/Vor mem), den 7§ o4

ister

i

Der Bebauungsplan Nr.2 ,Mehrzweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke* mit
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am A% £277 von der Gemeindevertretung Sauzin als
Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.2 ,Mehrzweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche
1506 .22 15

c

rg/Voggdgmmern), den 4 §. 0. 225

Zwecke" wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ... s ssaarPTTTe PALis crsrssstorsssrsronss
ML . cverensiimsmssssssmsamisssns erteilt. _—

e

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), qQQ, ______ —

e
Dem
13.
DIE oansorsessissssmissassamiamsssnses wurden durch den Satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung
SAUZINVOM sssmmssnsses erfullt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ............... mit
AZel ooisssesisenisssissnisssinsirssens bestétigt. ome e
,_/-‘/4 -

Sauzin (Mecklenburg/Vorpommern), den—""

/‘f’~/'

—

—
DerBUrgermeister

14.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.2 ,Mehrzweckhalle fir maritime_und landwirtschaftliche

Zwecke" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung ei@\g@g_lﬂﬂ?@ﬂarich? wird hiermit

ausgefertigt.

1803 2013

Die Safzung Ubér den Bebauungsplan Nr. 2 ,,Mehrzweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwe-
cke" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), der Begrindung einschl. Umweltbericht, der FFH- Vorpri-
fung und der zusammenfassenden Erkl&rung nach § 10 a (1) BauGB sowie die Stelle bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber/?fn Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Amtsboten ,,Am Peenestrom” am 0//"{7
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entsch&digungs-ansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M - V vom 13.07.2011 (GVOBI.
M -V S. 777) hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung im Internet auf der Homepage des Amtes Am Peenestrom
unter www.wolgast.de unter dem Link ,Bekanntmachungen’, sowie die Satzungsfassung unter BUr-
gerservice; Fldchennutzung-/ Bebauungspldne der Gemeinde Sauzin eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Mehrzweckhalle for maritime und landwirtschaftliche
Zwecke* ist mit Ablauf desZ.¢d.4217rechiskraftig geworden.

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV
l. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
SO Sonstiges Sondergebiet
MZH Iweckbestimmung:
Mehrzweckhalle fUr maritime und
landwirtschaftliche Zwecke §11(2) BauNVO
MaB der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB
GR Grundfl@chen als Obergrenze §19 BauNvVO
| Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze § 20 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
Em——— Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsflachen §9 (1)1 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche (Koppelweg)
o offentlich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB
—o—o—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, néher bezeichnet
D Gas
OO Mitteldruck Telekom
.. edis
©7°7 Niederdruck
Grinflachen §9(1)15 BauGB
Grinflachen
Zweckbestimmung:
P privat o offentlich
)ig A Pferdekoppel Sbg StraBenbegleitgrin
AW
” : ~ Streichelgehege
€
Sonstige Planzeichen
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
] GFL [ der Anlieger und der Tré&iger der Ver- und
[ Entsorgung zu belastende FiGiche §9(1)21 BauGB
r——-—n" Umgrenzung von Fl&chen for
l I Nebenanlagen zur Bewirtschaftung
KBSt des Plangebietes §9(1)4 BauGB
Iweckbestimmung:
[GSt] Gemeinschaftsstellplatze
Lager/ -
Sundsiaf Lagerfldche/Dungplatte
Umgrenzung von Fléchen,
die von der Bebauung freizuhalten sind
(Freinaltezone Graben) §9(1)10 BauGB
Umgrenzung der Fl&chen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich sind §9(51 BauGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 2 §9(7) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
— zwischen den Baugebieten 1 und 2 § 16 BAuNVvO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

© e ®)

® @

5.00
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®

Nachrichtliche Darstellungen ohne Normcharakter auBerhalb des Plangebietes

o——-

Flurgrenze

FlurstUcksgrenzen 1.7

vorhandene Z&une

Baugebiete 1 und 2

MaBangaben in Meter @

Baumbestand mit Nummer B BP
der Baumliste

Flurgrenze 50

5 1.4
FlurstUcksgrenzen Uber NHN

vorhandene Zdune O[]

vorhandene Haupt- und
Nebengebdude

B&ume mit Kronen- und

Stammdurchmesser

Graben 46/003

FlurstGcksbezeichnung

Hbhenangaben in Meter
Uber NHN

L[ T1] Bdschung des Grabens 46/003

vorhandene Nebengebdude

Platz fUr bewegliche
Abfallbehdlter

Beton, Betonplatten

FlurstUcksbezeichnung

Héhenangaben in Meter

Loschwasserentnahmestelle

NUTZUNGSSCHABLONEN

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze

Oberkante FertigfuBboden (OK FF) Uber NHN
als Mindestmaf

Gebdudehdhe (GH) Uber NHN als Obergrenze

Grundflachen
als Obergrenze

/

Bauweise

Dachform/Dachneigung der Hauptda chfléchen

Baugebiet O

|
SO @ OK FF__Uber NHN 1,90 m|
MZH
GH Uber NHN 8,50 m
GR 1155m? /
a SD bis 10°
Baugebiet @
|
SO @ OK FF__iber NHN 1,90 m|
MZH
GH Uber NHN 6,40 m
GR 393 m? /
o SD bis 10°
Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Sauzin
Ortsteil Ziemitz
Gemarkung Ziemitz
Flur 1
Flursticke 105 und 106
Flur 2
Flurstick 19 teilweise
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Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Sauzin
"Mehrzweckhalle fUr maritime und landwirtschaftliche Zwecke"
westlich des Koppelweges im Ortsteil Ziemitz
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