Teil A : Planzeichnung

zur
Satzung der Stadt Lassan iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
" Errichtung einer Appartementanlage am Hafen in Lassan "

Kartengrundlage :

Ingenieurbiro fur Vermessung

Ing. {(grad) Heinz-Dieter Jacobs

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
VolRstralle 1a in 17033 Neubrandenburg

Satzung der Stadt Lassan liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
" Errichtung einer Appartementanlage am Hafen in Lassan

AufGrund des & 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntm achung vom 27.08.1997 (BGHBIL 15, 2141 ), berichtigt am 16.01.1938 (BGHI.| 5.137), geéndett durch Attikel 7 des Gesetzes vom 19. Juni
2001 (BGBI. | = 1143), zuletzt ge@ndert durch Art. 12 des Gesetzesvom 27. Juli 2001 (BGBI. | 5. 1950) sowie nach § 86 der LBauO M- in der Fassung der Bekanntm achung vom 20.05.1998 (GVBI. 5.
468, ber. 5. 612), zuletzt gedndet am 25.03.2001 (GVOBI. | 5. B0) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 7..¢7.. Coe+v und mit Genehmigung der hiheren Yerwaltung shehdrde
folgende Satzung dber den varhabenbezogenen Bebauungsplan Mr. 2 Ewichiung einer Appattemertanlage am Hafen in Lassan”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Hafenplatz N

Planzeichenerkldrung

{PlanzV 90 v. 18.Dez.1990; BGBI. | Seite 58)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§3 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Mi Mischgebiet (§6 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
GFz Geschossflachenzah! (§§16 und 20 BauNVO)
GRzZ Grundfiachenzahl (§§16 und 19 BauNVO)

Il Zahl der Voligeschosse (§16 BauNVO)

TH Traufhshe (in Meter Gber Gehweg)
FH Firsthéhe (in Meter iber Gehweg)
GH Gebaudehohe (in Meter iber Gehweg)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)
g Geschlossene Bauweise

Baulinie (§23BauNVO)

Baugrenze (§23BauNVO)
VerkehrsfiZchen (§9 Abs. 1. Nr. 11 BauGB}

1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Strassenbegrenzungslinie

Anpflanzungen von Str&uchern, Bdumen und sonstiger
Bepflanzungen

(§9 Abs. 1. Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Q Baume

Sonstige Planzeichen

Geh- und Fahrrecht zugunsten der

Allgemeinheit (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
T des Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

——0—0— Abgrenzung des Mafes der Nutzung - hier
Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Teil B : Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In den Mischgebieten MI 1 und M| 2 sind nur die Nutzungen gemaR § 6Abs.1 1. 2, Pkt 1,3 0. 4
BaulNvO zulassig. Das sind hier Wohnaebaude, Einzelhandelshetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens und sonstige Gewerbebetriebe.
Ausgesc hiossen sind Geschéfts- und Barogebaude, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gestndheitliche und spartliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatien im Sinne des & 4a Abs. 3 Nr. Z in den Teilen des Gehiets,
die berniegend durch gewerhliche Nutzungen gepragt sind.

Die Einschrankungen erfolgen gemak § 1, Abs. 5 BauNvO.

2. Bauweise

Auf die Baulinien zwischen den Punkten A und B,Cund D, E und F, F und G sowie H und I darf
bis zur zuldssigen Traufhohe bzw. Gebiudehshe mit Einschrinkung der Abstandsflichen nach
der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern gebaut werden. Rechtsgrundlagen:

§ 9, Abs. 4 BauGB i.V.m § 86, Abs. 4 LbauO M-V i.d. Fassung vom 06.05.1998

3. Gestaltungssatzung

F Ur den Gestaltungshergich des v arhabenbezog enen Bebauungsplanes finden die V orschriften
der am 02.10.1996 in Kraft getretenen ,Gestattungssatzung A istadthereich der Stadt Lassan”
keine Anwendung. Rechtsgrundlagen:

& 89 Abs. 4 BauGB in Verhindung it & 86, Ahs. 4 LBauQ M-V,

4. Ortliche Bawvorschriften

Fir den Geltungshbereich des vorhabenb ezogenen Bebauungspianes werden folgende Gestali-
ungsvorschriften festgeleot:

a.) Diezu errichtende Plazrandbehauung ist zwischen den Punkten E und F fassadenseitig in 3
sich voneinander unterscheidende Gestattungshereiche zu gliedern. Bereich 1 ist die an die
Bebauung der WWendensirale sich anschiieend e Giebelbebauung (ca. 8,8 m breit). Bereich 2 ist
der ImEG offen zu gestattende Hofzugang mit Aufzug und Treppenhaus (ca. 3,30 m breit).
Bergich 3 umfasst die platzseitige Ansicht des Winkelkdrpers an der Ecke zur LangestralRe und ist
¢a 16,10 m brei.

h.) DasDachgescholl im Bereich 3 (Siehe Pkt. 48) erhatt zwischen den Punkten E—F von
Punkt F aus einen Rucksprung von mindestens 1 m, der mindestens 173, jedach weniger als 172
der Fassadenbreite von Bereich 3 breit ist. Das Dachgeschoss zwischen den Punktien F - G
erhalt vom Punkt G aus einen Rdcksprung von mindestens 1 m, der mindestens 1/3, jedoch
weniger als 12 der F assadenbreite (F - G) breit ist. Die Riickspringe kdnnen als Loggien auch
mit massiver Bristung genutzt werden. Die hafseitige Aushildung der Baukdrper und der
Fassaden unterliegt keiner Reglementierung. Stral3ensettig sind fur die Gehaude mit Flachdach
(zwischen den Puniten D und G und die Bebauung entlang der Fischergasse) Vor- und
Ruckspringe in der Fassade (Dachauskragungen, Balkkone und Loggien, Fassadenspringe) im
Sinne einer harmonischen Fassadengestaliung zugelassen.

c.}) Die Dacher der zu errichtenden Gebaude in der Wendenstrasse zwischen den Punkten A
und B, C und D sowie in der Langestrasse zwischen H und | sind als Satteldacher mit parallel zur
Strasse verlaufendem First und siner Dachnelgung zwischen 42° und 45° auszuhbilden. In diese
Dachflachen dirfen strallenseitig {Lange und Wendenstraie} nur liegende Fenster jedoch
hofseitig auch Gauben und Dac hraumerweiterungen § Wintergaren / Dachterrassen etc.
eingebaut werden. Die D&cher der zu etrichtenden Gebiude zwischen den Punkden D undE, E
und F, Fund G sowie inder Fischergasse der Gebaudeteil zwischen den bejden Satleidach-
Hausern werden als Flachd&cher ausgehbildst.

d.) ‘Werbeaniagen an den neu zu etrichtenden Fassaden in der Wendenstrasse und in der
Langestrasse dirfen nur inhalte bzw F unklionen bewerben, die in den neu zu errichtenden
Gebduden urtergebracht sind.

Rechtsgrundlagen:

§ 8, Abs. 4 BauGB i¥.m mit & 86, Abs. 4 LBauO M-¥.

5. Hochwasserschutz

Das im, Generalplan Kisterr und Hochwasserschiutz M-Y* fir den Bereich Lassan angegebene
B emessungshochwasser (BHWY von 1,80 m . HN ist a3 stab fUr die

Hoc hwasserschutzmafinahmen, Diese sind.

a) Die neuzu errichtenden Gebaude sind kellerlos zu bauen.

h) Die FuRbodenoherkante EG ist an den Zugangen mindestens 2 cm . anliegendem Tetrain
ZU planen.

c) Der Schutz der Gebdude gegen duliere Mauerdurc hfeuchtungen durch Hoc hwasser ist durch
Einbringung geeigneter Sperrmalnahmen bis zur BHW — Hihe nachzuweisen.

d) Mauerdffnungen im BHW-Bereich sind durch geeignete V erschlieBbarkeit hiszur
Gefadhrdungshdhe vor eindringendem Hochwasser zu schitzen.

) Abwasserlefungensind mit automatisch schiieRenden Abspefrorganen zum

G ehaudeinneren zu versehen.

Rechtsgrundlagen: & 9, Abs. 4 BauGB i.¥.m. mit § 86, Abs. 4 LBau(Q M-V,

VERFAHRENSVERMERKE

BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen aulmgsplanes
Nr. 2 (mit Vorhaben und Erschheflungsplan) E lchtung emerAp
partementanlage am Hafen in Lassan”

1. Die Stadtvertretung beschloss am 20. 02. 2001 ge 2 Abss T \9 Der vorhabenbezaogene Bebauungsplan, besteher

?
Die ortsbliche Bekanntmachung erfolgte am “H

durch. .zt bl ot :';....'_ At C»\\

Lassan, den “*—\\

2. Diefruhzeitige Birgerbeteiligung nach §3 Ab 1 BauGB erfo_l% §n
Anschluss an eine bffentliche Sitzung der Sta tverifemﬁg‘%m ep- .
tember 2008 und einem &ffentlichen Aushang in der Z?, YR 9 $ep
tember 2000 bis 30. Oktober 2000. © \f e Sl

- ; o YA
Lassan, den “*‘\kl

3. Bei der zustandigen Behorde fir Raumordnung una I:andespla.uﬁ. g
am 04. Juli 2001 gemsl § 17 Landesplanunﬁsgesetz (LF'IG) M. die
Planungsanzeige eingereicht worden. | ]

:x )'

Lassan, den ... 0. b b w‘{

4. Die Stadtvertretung hat am 17. Juli 2001 den Enlwwfﬂesvorh;l
bezogenen Bebauungsplane s mit E!egrundung hescﬂlos i ungs
Auslegung be stimmt. b e

5. Die Entwiifle des vorhabenbezogensn Bebauungsplénesr b,estehgn
aus der Planzeichnung und der Begrindung ladén,in der Zeit voim
04.10. 2001 bis 06.11. 2001 wahrend folgender Qltem ffentlich-aus:
Mantag bisMittwoch  von 8 30 Uhr bis 1200 Uhr "
Donnerstag von 8,30 Uhr bis 1200 Uhr und 12,30 Uhr bis
1800 Uhr ST L.
Freftag

Ad
aus der Planzelchnung (Teil A}, der Testlichen Festsetzung(fell B)

und der Begrindung lagen in einer wiederholten Auslegung in der Zett
vom 14. 02. 2002 bis 16. 03. 2002 wahrend folgender Zeiten dffentlich
aus:

Maontag bis Mittwoch ~ von 8,00 Uhr bis 12,00 Uhr

Donnerstag von 8,00 Uhr bis 12 DU Uhr bis
1800 Uhr ZnDh
Freitag vonB,00 Uhr bis 12130 Uhr

Die dffentiiche Auslegung wurde mit denyHinwels; gass-AnrEgUNge
wahrend der Auslegung schriflich oder iur Nledersch iftvo 'ebracht
werten kénnen, am 06. 02. 2002 ortsum\t\ekannt

Lassan, den /1“ F\ \c\\

licher Belange. Das’ rgehnls wurde gen bElTETTE)&E\ r
Instituionen mitgeteilt. 4 SN

Lassan, den ﬂ‘i\-}z\\\ Ter- By
A RS

07.05. 2002. von der Stadivertretung gem
\  als Satzung beschlossen. Die Begriindung q
| Bebauungsplan wurde gebilligt.

10 Abs:tBauGBm

nung (Teil &) und den textiichen Festsetzung{(rm B) wurde am id
vomabenbezogﬁmn

- "
S Lassan,den ..o et SR H. B""’)L,}ZBurgermelster

10. Die Genehmigung der Bebau ungsplansaizung, bedehend 308 der
Plan zeichnung {Teil A} und den textlichen Feglsetznnggn (T"eﬂ B,'[
wurde mn \/erfugung der hiheren Verwaltungsbghitde

vam.. . Adenzeichen. it -8
gemar3§10 Ahs 2BauGB roit Nehenbes‘hmmung unu' heisen
erteilt. ] j‘ '

. ] L& /-\r' { s’ (
Lassan, den ..o (. aii ';‘.;._,'_,: » Der’BOrgennelster

,-l:."' 4
11. Die Nebenbastimmungen wurden durch dom satzungsﬁml’am&eh
Beschluss der Stadtvertretung vor.. ... erfdllt,

die Hinweise wurden beachtst Dies wurde mit Verfigung der hiheren
Verwaltungsbehérde

Lassan,den ... Der Bargermeister

12. Die vorhabenbezogens Bebauungsplansatzung, bestehend 40z Egr
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Feﬂsetzungen (Teil B), wh‘

hiermit gemaf §5, Abs 1 und 4 der Knmmunahferfassungfurdas A

Land Mecklenburg-Varporamern  {KV - MV) ausgefemgi )
Lassan, den .. oo Dér' Bﬂ'rger-{.,:'

13. Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplans spwie die-Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und dber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, wurden am..o. 0w s gema § 10 Abs. 3 BauGB im
Arisblatt des Artes Ziethen ortsGblich bekannt gemacht. In der Be-
kannimachung wurde auf die Geltendmathung der Verletzung von Ver-
fahrens und Formworschriften und von Mangeln der Abwagung sowie

auf die Rechtsfolgen (§215, Abs. 2 BauGH) und weiter auf die Fallig-
ket und das Erléschenvon Entschadlgungsan spriichen-{§ 44 BauGB)

sowie auf die Bestimmungen des §5 (5) KY ~MV.und die An‘ﬁagsfnet
nach § 47 ,Abs. 1 Nr. 4.1 der Verwaltun rdnung hmgewiqs% N
Die Satzung ot 8M .6, i | aft getreten - f \ Je'

. ( ¥ |
Lassan, den ..0./0-0 0. <k LM er(’Burgermelswr
\ b /
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Stadt Lassén

Satzung der Stadt Lassan Giber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
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