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Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen
gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m.

§ 4 Abs. 2 a BauGB - MafBnahmenG
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

des DorfesBuddenhagen

Landkreis Ostvorpommern

Satzungsfassung
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Die Gemeinde Buddenhagen gehért zum Landkreis Ostvorpommern.
Sie befindet sich in einer Entfernung von 10 km siidwestlich der Stadt Wolgast.
Das Gemeindegebiet wird von der Kreisstraie Nr. 19 in Richtung Wahlendow gequert.

In der Gemeinde Buddenhagen lebten mit Stand 06/96 404 Einwohner.

Im Zeitraum von 1992 - 96 hat die Gemeinde Buddenhagen das Wohngebiet ,,An der alten
Anklamer LandstraBe® (B- Plan Nr. 2) geplant, erschlossen und zur Bebauung freigegeben.

Lediglich 3 der insgesamt 40 Parzellen sind noch nicht bebaut.

Da in der Gemeinde stéindig Nachfragen zu Bebauungsstandorten flir Eigenheime eingehen und
keine Bauliicken mehr im Innenbereich vorhanden sind, hat sich die Gemeinde zur Erstellung

einer Innenbereichssatzung entschlossen.

Wohnbauflichen sollen durch die Einbeziehung von Teilflichen der Flurstiicke ostlich der

Wahlendower Strale gewonnen werden.

Das vorhandene Flurkartenmaterial wurde nach Vorortbesichtigung beziiglich der wesentlichen

Bestinde ergiinzi.

In der Planzeichnung werden dargestellt:

- Kiarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Buddenhagen gemil

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

- Abrundungsflichen gemif § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

- Erweiterungsflichen gemih § 4 Abs. 2a BauGB - MafinahmenG

- Geltungsbereich des B- Planes Nr. 1 ,Feriensiedlung am Walde®

- Geltungsbereich des B- Planes Nr. 2 fiir das Allgemeine Wohngebiet

,,An der alten Anklamer Landstrafie®

Abrundungsflichen

- am Jagerweg
(Flurstiick 150/12)

- dstlich der Wahlendower StraBe,
Geléinde ehemalige Stallanlage
(Teilfliche aus Flurstiick 68 der Flur 3)

ca.

1 Wohneinheit

3 Wohneinheiten
oder
Gemeindehaus
und Feuerwehr



Erweiterungsflichen

- sstlich der Wahlendower Stralle,
zwischen Bebauung Flurstiick 116 und Flurstiick 113
(Teilflichen der Flurstiicke 114, 1 15/2
und 116) ca. 5 Wohneinheiten

- stlich der Wahlendower Strafle,
zwischen der Bebauung auf Flurstlick 112
und Flurstiick 109
(Teilflichen der Flurstiicke 104, 110, 1111
und Flurstiick 111/2) ca. 3 Wohneinheiten

Nach Vorortbegehung wurde durch das Forstamt Buddenhagen eine Ausnahme-
genehmigung zur Unterschreitung des Waldabstandes bis auf 30 m mit Stellung-
nahme vom 09.07.1997 erteilt.

Zitat Forstamt:

,Einer Unterschreitung des Mindestabstandes von 50 m auf einen Abstand von
mindestens 30 m wird aus folgenden Griinden zugestimmt.

Die Gemeinde Buddenhagen bleibt durch ihre Lage mitten im Wald in ihrer
Ausdehnung begrenzt.

Durch die Steigerung des Bedarfs an Fléchen fiir den Wohnungsbau in den nichsten
Jahren sollte eine ErschlieBung vorhandener Baulticken im Vordergrund stehen.
Zwischen dem zur Bebauung vorgesehenen Grundstiick und dem Wald befindet sich
eine 6ifentliche StraBe. Da hier der angrenzende Waldeigentiimer ohnehin Gefahren-
quellen auszurdumen hat (V erkehrssicherungspflicht) kénnen Geféhrdungen

bei Einhaltung des 30 m Abstandes zwischen dem Wald und den baulichen Anlagen
durch herabfallende Aste, Windbruch fiir letztere weitestgehend ausgeschlossen
werden.®

GemiR der Forderung der Forstbehorde wurde auf die Planzeichnung folgende
Festsetzung itbernommen:

.Belange der Forstbehdrde

Fiir die als Wohnbauerweiterungsfliichen ausgewiesenen Teilfliichen der Flur-
stiicke 111/1, 114, 115/1, 115/2, 116 und Flurstiick 111/2 der Flur 3, Gemarkung
Buddenhagen wird festgesetzt, daf die Errichtung der Wohngebéude sowie
sonstiger baulicher Anlagen gemiB § 12 und § 14 BauNVO ausschlieBlich
innerhalb der dargestellten Baugrenzen erfolgen darf.

Ein Mindestabstand zwischen Bebauung und Wald von 30 m ist einzuhalten.

- 5stlich der Wahlendower Strafie,
swischen der Bebauung Flurstiicke 109 und 108
(Teilfliche aus Flurstiick 104) 2 Wohneinheiten
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Erforderliche AusgleichsmaBnahmen

Da fir die Einbezichung von Erweiterungsflichen AusgleichsmaBnahmen gemil § 8 a
BNatSchG  erforderlich sind, wurden folgende Festsetzungen auf die Planzeichnung
{ibernommen:

Fir Erweiterungsflachen, die gemil § 4 Abs. 2a BauGB - MaBnahmenG in die Satzung
aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (gemiB § 8a Abs. 1 BNatSchG).
In Abhingigkeit der Flichenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 m*
versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitit)
i Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Geholzen vorzunchmen.

Die baulich nicht genutzten Flachen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgérten
garinerisch anzulegen und zu unterhalten.

Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm in
1,30 m Hohe gemessen, in sinngem#Rer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter
Erhalt zu setzen.™

Die auf dem Flurstick 115/1 befindliche Baumreibe wurde durch Darstellung mit dem
Planzeichen 13.2 der Planzeichenverordnung unter Erhalt gesetzt.

Hinweise der Denkmalbehoérde
Bodendenkmale

Da jederzeit archdologische Fundstellen entdeckt werden konnen, wurden folgende Auflagen
auf die Planzeichnung {ibernommen:

1.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gemiB § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975
ff)) die zustindige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrleisten, daf3 Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell aufretende
Funde gemiB § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). '
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Baudenkmale
Die im Geltungsbereich der Satzung befindlichen Baudenkmale

- Villa Jagerweg 01
- Transformatorenhaus

sind auf der Planzeichnung dargestellt.

Die in Aussicht genommenen Abrundungs- und Erweiterungsflichen sind wasser- und
abwasserseitig zentral erschlossen.

Nach Aussage der Peenestrom Wasser GmbH kénnen alle geplanten Bauvorhaben an die im
Baubereich vorhandene Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Die Gemeinde hat die Erweiterung des Trinkwassernetzes beim Versorgungsunternchmen fiir
die Investitionsplanung angemeldet. In Abstimmung mit der Peenestrom Wasser GmbH wird

das Netz jeweils in Abschnitten entsprechend des Erfordernisses (aktuelle Bauantrige)
erweitert.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Bauordnungsamt

1. Jedes Grundstiick muB mit einer Breite von mindestens 3 m an einer 6ffentlichen
Verkehrsfléche liegen.

2. Die Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen gemi$ § 6 LBauO M-V auf den
Grundstiick selbst liegen.

3. Die nicht iiberbauten Fliichen sind zu begriinen und zu unterhalten.

4. Gebidude mit Aufenthaltsriumen diirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung

mit Trinkwasser und die einwandfreie Beseitigung der Abwasser/ Niederschlags-
wassers dauernd gesichert ist.

5. Zur Brandbekidmpfung muf eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen
(Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr ist erfolgt)

6. Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn Stellplitze und/oder Garagen in
ausreichender Anzahl und GréBe hergestellt werden.
Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsfliichen miissen Zu- und Abfahrten von
mindestens 3 m Linge vorhanden sein.
Die Mindestabmessungen der Stellplstze und Fahrgassen sind entsprechend
§ 4 Landesverordnung {iber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) vom
10.11.1995 einzuhalten.

Auf die Planzeichnung wurde folgende Festsetzung tibernommen:
. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die Kleintierhaltung sind unzulissig.

Zuliissig sind Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes
dienen.”
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Hinweise des Landkreises Ostyorpommern. Hoch~ und Tiefbauamt

Soliten im Geltungsbereich der Satzung neue Anbindungen an die Kreisstrae OVP 19 geplant
werden, sind diese mit dem Hoch- und T iefbauamt abzustimmen bzw. durch dieses zu
genehmigen. Unterlagen hierfiir sind gesondert einzureichen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, StraBenverkehrsamt

Bei Verinderungen der Verkehrsflihrung oder beim Neu- ,Um- bzw. Ausbau von Straflen ,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflichen sind dem Strafenverkehrsamt die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan, Markierungs- und Beschilderungsplan) zur gesonderten
Stellungnahme zu iibergeben.

Hinweise des Landkreises, Umweltamt, Untere Abfallbehﬁl_rde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
OVP (Abfallwirtschaftssatzung- Abf-ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Wihrend der BaumaBnahme aufiretende Hinweise auf Altlastverdachtsfiichen (vererdete
Miilikorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u. a.) sind der
Unteren Abfallbehorde sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind ggfs. zu unterbrechen.

Die Miill- und Werkstoffcontainerstandorte sind zweckmiBig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten.

Hinweise des StAUN Ueckermiinde, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich im Schutzgebiet fiir die Wasserfassung Buddenhagen.

Innerhalb der Trinkwasserschutzzonen herrschen gem. der DVGW- Regel W 101 ,Richtlinie
fir Trinkwasserschutzgebiete verschiedene Verbote und Nutzungseinschrinkungen.
Entscheidungen bzgl. moglicher Ausnahmegenehmigungen trifft die untere Wasserbehorde.

Hinweise des StAUN Ueckermiinde, Immissionsschutz

Bei den beabsichtigten LiickenschlieBungen sind die allgemeinen Zuldssigkeitsvoraussetzungen
gemiB § 15 Abs, 1 BauNVO zu priifen.

Insbesondere schidliche Umwelteinwirkungen, verursacht durch Lirm , Geriiche und
elektromagnetische Felder, auf die Wohnbebauung sind auszuschlieBen.

Hinweise des Landesvermessungsamtes

Im Plangebiet befinden sich Lagefestpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes des
Landes M-V. Die genaue Lage der Festpunkte ist der Verfahrensakte zur Satzung zu
entnehmen. Es wird darauf hingewiesen, daB Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis
zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte haben. -

Das Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.



Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Gelénde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, daB auch in flir den
Munitionsbergungsdienst, als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten. konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbavarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfinittelverdéchtige Gegenstinde oder sonstige
im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmiBigkeiten aufireten,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Alle Arbeiten und MaBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen des
Bundes oder der Auftragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Hinweise der HEVAG

Im geplanten Baubereich befinden sich elektrotechnische Anlagen der HEVAG.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefihrdung von Personen und der dffentlichen
Versorgung nicht unter/-iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen , Anschiittungen o. 4.
freizuhalten und bei Erfordernis als BaufreimachungsmafBnahme zu Lasten des Verursachers zu
verlegen.

Ein Anschluff an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der vorhandenen
Anlagen méglich.

In Richtung Walendow kann in Abhéngigkeit vom Energiebedarf eine Ortsnetzverstarkung
erforderlich werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist ¢in Antrag des ErschlieBungstrigers/AnschluBnehmers zur
Versorgung des Baugebietes zu stellen.

Hinweise der Verbundnetz Gas AG

Das Satzungsgebiet wird von einer Ferngasleitung (FGL) 98.06, DN 300 gequert.

Die Grobtrasse ist in der Planzeichnung eingetragen.

Die Gasleitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 6 m.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen, daf im Schutzstreifen fiir die Dauer des Bestehens der
Anlage keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage
beeintrichtigen oder gefidhrden.

VNG - Anlagen diirfen weder iiberbaut noch eingefriedet werden.

Die Einziunung der Grundstiicke ist auBerhalb des Schutzstreifens moglich.

Im zur Bebauung vorgesehenen Gebiet sind Schutzstreifen der VNG - Anlagen als
Griinstreifen (Rasen) anzulegen. Diese miissen begehbar bzw. befahrbar sowie sichtfrei sein.
Detaillierte Hinweise sind der Verfahrensakte zu entnehmen.

Buddenhagen im Dezember 1997

Dosse
Biirgermeister



