.

fur das Gebiet der Flur 13, westlich des vorh. Gewerbegebietes (Opel, DEA), nordlich der

Bundesstrafe 111 am Ortseingang aus

PLANZEIEHNUNG  TEIL A

Es gilt die BauNVO 1990

Richtung

Luhmannsdorf

\

aufgrund des § 10 de= Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 0B. Dezember 1986 (BGBI I. S. 22533,
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz wvom 22.04.1933 (BGBI 1. 8. 466},
sowie nach § 8¢ Landesbauordnung{LBauO M-V) wom
26.04.1994¢ wird nach BeschluBffassung durch die
Stadtvertretung vom ...-. .... mit Genehmigung der

SATZUNG DER STADT WOLGAST UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 “AM FUCHSBERG"

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedindert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

Text Teil B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. HOHENENTWICKLUNG DER BAULICHEN ANLACEN
S Abes . 2 BauGB

Eei a]]en‘Gebéuden darf die Firsthdhe hdchstens 12,00 m
ber der im Flichenschwerpunkt der Gebaudegrundfléche
anzutreffende Geldndehéhe betragen,

2. GARAGHN
E12 Abs. & BauNvD

Im Gewerbegebiet sind auf den nicht fiberbaubaren Grund-
stiicksflachen Garagen unzuléesig. Stellplidtze sind auch
aufterhalb der (berbaubaren Flichen zulédssig.

3. VERKEHRESFLACHEN
E9 Abhs. 1 Nr. 11, 4 und 20 Eaudh

A

Der Umfang der befestigten Flichen auf den Grundstiickern
ist auf das unerlafilich notwendige Maf: zu beschranken.

A

Flachen fiir Fufginger- und Radverkshr, die Stellflichen
flir PEW und LEW gowie ihre Z2ufahrten, Wege und Hoffli-
chen eind in wasger- und luftdurchléssigem Material aus-
zufihren, soweit nicht nach anderen Rechtevorschriften
{g.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen gearbeitet
wird, eine Versiegelung erforderlich ist. Zuldssig sind

6. GEE-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(B S 1) Wr.-21 upd (6] BaulR

Gl el
Die mit Leitungsrcchten zu belastenden Flichen werden
zugunsten der Verscrgungsbetriebe festgesetzt.

6.2

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen werden zugunsten der Versorgqungsbetriebe und im
Bereich der Strafienverkehrsflédche auch zugunsten der Er-
gchliefungstriger festgesetzt.

7. FESTSETZUNGEN NACI LANDESRECHT
£ 86 LBaud M-V in Verbindung mit § 9 Bbs. 4 BauGk

Es iet 1 grofkroniger Baum flir jeweils 5 Stellplélze zu
piflanzen. :

Pflanzenauswahl gemdf der Artenliste (stadtklimafeste
Gehdlze) |

Baume:

Hochetamme: 2x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang
14-16 cm, mit Dreibock

Baumschutzmafnahmen enteprechend der Baumstandorte gind
vorzusehen (z. B. Baumschutzhiigel, Hochbord,
Baumgitter) .

Baumscheibe: § mt

Straucher:

Bei Mischpflanzungen mehrerer Gehdlzarten sind immer
mehrere Exemplare einer Art (5-10 Stck.} zu einer Gruppe
zusammenzufazsen.

e 3 ilt di i 2.B. weitftugiges Pflast i i e

zustindigen Genshmigungsbehérde folgende Satzung uber (Es gilt die PlanZVO 1991) e o_;'a,g g aster, Rasengittersteine, Schotter e L 1/3
den Bebauungsplan Nr. 3 "Am Fuchsberg" der Sgadt Wolgast Normalstriucher 1/1 m?
flir das Gebiet der Flur 13, ndrdlich der Bundesstr. 111, 4. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLECE UND 5 Kleinstrducher (0,5-1,5 m) 2/ m?
begrenzt durch die Flurstiicke 18/3 und 27/1 im Osten und FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES VON NATUR UND LANDSCHART TND BTNDI UND_BINDUNGEN Fﬂzan?EﬂgégF{LIm”;f Zwegstrducher (0,1-0,5 m) 4/ m?

18/4 im Norden, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil R)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil B} erlassen.

{Anordnungen normativen Inhalts)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr.1 BauGB

ZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON VEGETATIONSBESTANDEN
€9 Abs 1 Nr. 20, 25 BauCE 2

4.1
Vorgenommens Eingriffe in Natur und Landschaft sind ge-

7.1 Grundstlcksfreiflichen

a.J
Die nicht {iperbauten Flichen der bebauten Grundstiicke

6. Der Entwurf des Bebkauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung {Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B} sowie der Begriindung hat in der Zeit vom (64085

bas. 02.01.48% bis zum B HSew ©02.9% wihrend folgender

Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

montags - dormerstais von £-liu. 13-Abuhe " Qs Vitnglag > £ 12 u. 12 -1 e~
I.

freitags von .§=42 {{ R

Die HIfentliche Auslegung ist mit dem Hinwedis, dak Re-
denken und Anrequngen wahrend der auslequngsfriar von
jedermann schriftlich eder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am<6.09 w 49.42.9395 im Amtlichen
Mitteilungsblatt "Der Stadtbote" bskannt gemacht .

0103 4996

Wolgasi, den

7. Der katastermifiige Hestand am .FiHRSE. : wird als
richtig dargestellt besgcheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
hait, daf eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechteverbindliche Flurkarte im Mafstab 1:€99¢ vorliegt.
Regrefanzpriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wolga=st, den

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachien Bedenken
und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager &ffentlicher Belange am....Q#J]3;fEﬂg geprift .
Das BErgebnis ist mitgeteilt worden.

07.03.4996 _

Wolgast, den

i &F §1 des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in Mecklen- Sinc mit Ausnahme der Stellplatze, Arbeits- und Lager-
GE Gewerbegebiet §8 BauNVvO - i hen & “he
2 gﬁig;vzzggmmein ugd_ga EundisnatUIECh“t39€5€Cz innerhalb Fshel sie prlvace GUlne dohel Gl ) 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
immten Frist durch Mafnahmen des Naturschutzes {Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
und der Landespflege auezugleichen. Der geplante wurde am .4, 02 4934 von der Stadtveriretung als
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 59 {1} Nr.1 BauGR Bingriff in Natur und Landschaft wird innerhalb des i Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
- .1 &au Plangebietes ausgeglichen, Buf privaten Grundstiicksflidchen sind pro 100 m® der O ey o e e L R S ijf
; Die geplanten Flichen fiir Pflanzbindungen im Norden und versiegelten Grundsaticksflache 1 grofikroniger Baum und ) %- ko = o L e G
: ; 2 “ ; : ekilligt.
Westen des Plangebietes sind nach § 9 Abs. 253 u. b 20 m? Strauchfliche zu pflanzen. Ein groRkroniger Baum = :
1 Zahl der Voligeschosse als festgesetzt. Der 2,50 m breite Grinstreifen innerhalb darf durch 2 kleinkronige Biume ersetzt werden. Die
Héchstgrenze §16 (2} Nr.3 BauNVD der Strafenverkehrzflichen wird nach Ricksprache mit der verbleibenden Flachen sind in Abhangigkeit der
Unteren Naturschutzbehérde festgesetzt: 4. h. evt]. Standortbedingungen und der Wutzungsabsichten mit Ge-
Pflanzbindungen als schmaler Streifen unter den Biumen. brauchs- oder Landachaftsrasen anzusden {Angabe der
0.8 Grundflachenzahl - GRZ - 16 {2) Nr.1 BauNVOD RSM) .
GeschoBflich hi - GEZ A0 Gehédlzauswahl : a%ehelkyteglistg; ﬁbegwiegan@ . 07.03..13
16 eschoBflachenza §16 (2) Nr.2 BauNVO vor MinhiteniiE e s e s ae s o _07.03. 896
der Oberboden entsprechend der DIN 18915 von allen Auf- Wolgast, den
Enghﬁbt;agsﬁiécicn Zowie von zu befestigenden Bau- und Baumc :
aubetriebsflachen abzutragen und vorschrifismafi . = ; .
3.EAQHUHSE.BAUGHENZE 59 {1} Nr.2 BauGB gseitg vom Baubetrieb bis zgr Wiederveizgiéingmiﬁl%aggrn_ Hochiorasinn: ;aflzzrﬁﬁéagﬁgﬁlstammumfang sl i 10. Dis Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil &) und den textlichen
4.3 e Feastsetzungen (Teil B), wurde mit Verfliguny der hdéhersn
i : i Straucher: . x i i
0 offene Bauweise 822 (1) BauNVO ?zi gﬂgaz?ndsgthfzﬁtlgtan Flachen auf den Grundsticken Bei Mischpflanzungen mehrerer Gehdlzarten sind immer ;Z;:i%;:z?iﬁﬁizzgeEnsﬁﬁiﬁﬁéiSé.é;téigﬁ T i
wendiges Maf zu beschranken. mehrere Exemplare einer Art {5-10 Stick) zu einer Gruppe : i g
. g geschlossene Bauweise §22 (1) BauNVD 4 a zusammenzufassen.
- D%e festgesgtz?en Standorte fir anzupflanzende Baume Grofstriauchsr: : 143 m*
gind nur l;neq.stclhaft und werden in der Ausfihrungspia- Mormal striuvcher - Tt m#
----- r— Baugrenze 5§23 BauNVvO nung prazisiert. B s ey 2 /m?

14

StraPenquerschnitt A-A

StraBenquerschnitt B—B

BEBAUUNGSPLAN
NR. 2

27
1

4. VERKEHRSFLACHEN 59 (1) Nr.11 BauGB

StralBenverkehrsflichen 89 {1} Nr.11 BauGBE

StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbastimmung 58 (1) Nr.11 BauGB

(EE

I?nerhalb der 10 m breiten Fidchen zum ARnpflanzen von
Eaumen und Strauchern im Norden und Westen sowie
innerhalb dexr 20 m breiten Abstandsflichs im Stiden des

Plangeltungsberciches gelten folgende Anpflanzungsfest -
setzungen:

a.}

Es iet eine 5-7 reihige Gehdlzpflanzung verzunehmen (in
gestaffelter Brecite) .

Das Verhaltnis von Baum zu Strauch ist mit 320 : 70
festzulsgen.

1,
0,

tnn

DFS‘_ 1'[1}:
Zwergstriucher (0,1- m) :
e :
Bei Uberschreitung der GFZ sind pro 200 m*

Grundstiickefliche zusdtzlich 1 kleinkroniger Baum und 20
m* Straucher zu pflanzen.

B

Die mit folgenden Sortimenten handelnden und damit in-

nenstadtrelevanten Einzelhandelsbetriebe {u. a. Laden,

Verkaufsstellen, Warenhduser, Verbrauchermirkte, Super-
markte, Cash- und carry-Maérkte usw.} werden aufgrurnd 81
Abs. 5 in Verbindung mit §1 Abs. 5 BauNVQ im gesamten

Wolgast, den

e e SR D B SR E B S R S e

Der Blrgermelister

11. Die Bebauungsplansatzundg, bestshend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} una dem Text {Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

- Biume sind in Eaumgruppen (5-7 Stlick) abwechselnd in die Plangebiet ausgeschlossen: Nahrungs- und Genufmittel,
e s 5. FLACHEN FUR ?érggihpgiiﬁzu¥gh61nZuﬁrdﬁena i ‘ _ . Drogerien, Parfumerien, Textilien, Schuhe, lLederwaren, &hi___é__é__ 5;;_é£;_;;;;i;;;;
5 s VERSORGUNGSANLAGEN §9 (1) Nr.12 BauGB eholzw. : 8lehe Artenlisten: grundsatzlich einhei- Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Spielwaren, Sportartikel, i e Fiiiteaihai

Zweckbestimmung:

‘ } Elektrizitat

6. HAUPTVERSORGUNGS-
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 59 (1) Nr.13 BauGB

mische und standorttypische Gehdlze)

Baume :
Hochstamme: 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 mit
Ballen, FPfahl

Straucher-:

Bei Miechpflanzung mehrerer Geh®lzarten sind immer

mehrere Exemplare einer Art {5-10 Stiick) zu einer Gruppe
zusamnmenzufassen.

Schreibwaren, Blicher, Burocartikel, Runstgewerbe, Hifi,
Elektrohandel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Fahrra-
dex .

Im gesamten Planbereich sind Einzelhandelgeinrichtungesn
mit folgenden Sortimenten zulassig: Mdbel, Tapeten, Tep-
piche, Bodenbelige, Kraftfahrzeuge und Kfz-Teile, Bau-
und Gartenbedarf, Brennstoffe. Rand- und Nebensortimente
der o. g. Branchen zind auf 10% der Verkaufsrsumfléche
bezchrinkt.

12. Die Erteilunc der Genehmigung des Behauungsplanes,
gowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend der
Dienzgterunden von jedermann eingesehen werden kann und
{ib=r den Inhalt Auskunff zu erhalten i=st, sind am

R im Wolgaster Stadthoten arteilblich bekanntge-
macht worden. In der HBekanntmachung igt anf die Geltend-
machung der Verletzung von Yerfahrens- und
Formvorschriften und wvon Mangeln der Abwigung sowie auf

Grofstraucher: 1/3 w 8. Gt g ik : :
s, wird zu T e o e e
— - oberirdisch, wird zuriickgebaut Kleinstrducher: 2/1 w? 7.1. Abschnitt b beschriebene Ausgleich nicht au B e P b e e A e = %
20kV e ; g 2 " . : 3 : : (6§ 44, 246 a Abs.l Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen wor-
S Zwergstriucher: 4/1 m fuhrt werden kann, ist auf die ausgewiesene Sam ; " R EE
— O — unterirdisch ausgleichsfléche auszuweichen. deri. Die Satzung ist am in Kra
20k b getreten.
__Cﬁﬂcy_ unterirdisch Die Gehdéleze aind zu unterhalten und im Falle des
DN 1500 Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.

g;?t;;{;;ggc ¥ ;;i;apfzigig?dee Stelle ist gem3f §246a Abs.1 Satz 1 Nr.l BauGk i.V.m. 84
Bergahorn = Brer pecidbplaratiug Bbhs.32 BauZVl beteilicrt warden.
Feldahorn - Acer campestre
¥ Ebereache - Borbus aucuparia
R Umgrenzung von Flichen Echte Mehlbeecre - Sorbus aria
g . zum Anpflanzen von Biumen Schwedische Mchlbesre ~ Sorbus intermedia
oo und Strauchern 8§53 (1) Nr.25a BauGB Eingriffliger WeiBdorn - Crataegus monogyna
gweigriffliger Weifidorn - Crataegus laevigala -
Stieleichec - Quercus robur 103, 189 ¥ Al
Rotbuche Gl L Tl R et W T e N <o ST R T ..ﬁhﬁf
@ BLiRe o cAiE s Pondnle Wokdnat i e
Baume zu pflanzen 29 {1) Nr.253 BauGB —
Vorschlag fir Heckenstriucher:

7. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT UND BINDUNGEN
FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND DIE
ERHALTUNG VON VEGETATIONSBESTANDEN

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflache
oder

Umgrenzung der Flache, die von der §9 {1} Nr.24 u. Abs. 6 BauGB
Bebauung freizuhalten ist.

9 (1) Nr.10 u. Abs. 6 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

£

Von der Anpflanzungsfestsetzung ausgenommen sind

notwendige Grundstiickszufahrten in einer Breite von max.
6,00 m,

4.6

Zeitliche Vorgaben fir grinordnerische MaRnahmen
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Auf Privatgrundatiicken sinﬁ alle griinordneris
MaBnahmen zweil Jahre nach Fertigstellung der
REohbaumaBnahme zu realisieren.

4. %
Pflanzliste

a.]

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde cder auffillige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
{(cVh1l. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 22 vom 28.12.1993, 3.

VERFAHRMNS- UND GENEHMIGUNGSVEREMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des hhﬁﬁ:ellungsbeschlusses der
Stadtvertretung wvom ,,ﬁag.cﬂ;% 955.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
seg ist durch Abdruck im Wolgaster Stadtboten am ....

Q% 03%. 1995 erfolat.

e e L L e e LT

Wolgast, den ey Blrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige

- oE o o o e oo —_—_— e e e = = === —

BLTHT

= R LEEN

: i 3. e friihzeitige Birgerbeteiligung nach E2 Abs.1l Satz
8. SONSTIGE PLANZEICHEN Schncebeere - Symphoricorpus alba R : 3 7
...... -= e Liguster e e 1 BauGE ist am . 4§HO§ A998, durchgefithrt wordsn.
Gold-Johannisbesre - Ribes anreum
Blut-Jdohammisheere - Ribes sanguineum
Grenze des rédumlichen Geltungs- Hasclnuf i - Corylus avellana \
:: bereiches des Bebauungsplanes 59 (7} BauGB Rotc Heckenkirsche - Lonicera xylosteum ,

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea e ;

Kornelkirsche - Cornus mas ?ﬁ%ﬁ“éﬁ i

Sparrige Felsenmispel - Cotoneaster divaricata 0?03 4836 i"}{%’i}:ﬁﬁ LA
o ; z Hundsrose - Rosa camina T e R TR R NS e e
: : SR Mit Leitungsrechten zu : : Wolgast, den o Der Birgermeister
+ SRl SeRoRs Bl Bl e belastende Flachen §9 (1) Nr.21 BauGB Sl Efehnia i S
1 (:) E a EE‘utchen = Evﬂnymﬁleu¥0paea ; !&-r

ors - - i
S b R e 4. Die wvon der Planung beriihrten Trager &ffentlicher EBe- ' :
lange eind mit Schreiben vom¥2.(4,/81296u¥.00.% zur Abgabe U B E R D E N B E B A U U N G S P l_ A N N R 3
_____ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einer Stellungnahme zufgefordert worden. '
————— zu belastende Flachen 88 {1) Nr.21 BauGB 51__REG[HJIERUHGL:'}H FUR D=ZN DENKMHL!?_CHUTZ ! LS AM F U E H S B E R G 4
GEL § 9 Abg. b

fur das Gebiet der Flur 13, westlich des vorhandenen
Gewerbegebietes (Opel, BEA), nordlich der Bundes-

T,

Griinstraifen : 4 , vorhandene Flurstilcks- und 975 ff.}) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu 4 : : x £
Gehweg : Fahrbahn Gehweg Fahrbahn Grinstreifen ; ey, Grundstlicksgrenze benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Wolgast, den strafe 111 am Ortsel NATES Bt Ri Ehtun? Liihmannsdor |
| ] Eintreffen des Landesamtes fdr Bodendenkmalpflege odex i
(:Hxﬁ dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. BEARBEITUNGSPHASE. PROJEKT-NR.: PROIEKTREARBEITER.
0 10 S0 100 150 _ Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter Entwurf 776,85 Sehliz
Tf/ _?_ Flurstiicknummer der Arbeiten, der CGrundeigentlimer sowie zufillige Zeu- MASSTAB, GE ZEICHNET. ORA UM,
_ gen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung 5. Die Stadtvertretung hat am ,f%f.culudégﬁarden Entwurf 11000 HOFR AT qii&é@? N
ol g#rlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. des Bebauungsplanss mit Begriindung beschlossen und zur ; :
- e r SR, r G Puslscung bestimms .
el . b.) |
¥Jﬁﬂ__+ colonL g B Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmal- :
1.50 | 6,50 L B2 : }1-5qm*. ! 6,00 +H 2,50 i schutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
ST 1 4 s i L 10 00 . . spaiteatens vier Wochen vor Termin schriftlich und ver- g i
o 1 LS , Eal e I B U Bohrift Elnﬂllﬂ% m;}zy?ellen, um zu gwahrleisten, daf Mitarbei- INGENIEURBURO FUR BAUTECHNIK
e e [ EE Qgelkﬂe?ugiiragtﬁ l:_ieg Lanl:lgsagtilai flir o
e : Mo 100 _ : Bodendenkmalpflege bel den EBrdarbeiten zugegen sein kdn-
M i - nen und evtl. auftretende Funde gem. 5 11 DSchG M-V un- _{)?ﬂ?;._’lﬁﬂﬁi__ WOLGAST GmbH

verziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumafnahme vermieden (vgl., § 11,

Bba.3)

Wolgast, den

i e wegfallende Flurstlicksgrenze CHAUSSEESTR. 59, 17436 WOLGAST, TEL: 03836/602660—62




