SATZUNG DER STADT WOLGAST UBER DE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt ge-
andert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. 1993 [ S. 466) und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen -
burg~Vorpommern wird nach Beschlugfassung durch die Stadtvertretung der Stadt

Wolgast vom 1895 und mit Genehmigung des Ministers fiir Bau, Landesentwicklung

und Umwelt folgende Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 14 “Hafengewerbegebiet

Std", siidwestlich des Wolgaster Stadtzentrums am Ufer des Peenestromes gelegen,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlicken Festsetzungen (Teil B)
und der Satzung iber die ortliche Bauvorschrift erlassen.

Teil A Planzeichnung M 1:1000

Teil A Planzeichenerkliarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dez. 1990

Planzeichen, Erféuterungen, Rechtsgrundiagen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

‘Teil B Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen: Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1890,
Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986, Bauordnung (BauQ) vom
26.04.1994, Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 22.04.93. 1. Gesetz zum Naturschutz
in M-V vom 18.12.1991

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1, 8 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
1.2 Im festgesetzten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze,

offentliche Betriebe, Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen
zulassig. Innenstadtrelevanter Handel ist ausgeschlossen.

2, MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind bei Ermittlung der GRZ Garagen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen und unterirdische Anlagen ganz mitzurechnen.

| 3. Verkehrsflichen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Offentliche Flachen zwischen Fahrbahn und Grundstiicken diirfen zum Zweck der
Zufahrt unterbrochen werden.

3.2 Innerhalb der Sichtfelder an den Einmundungen (Anfahrsichtweite) ist jede Nutzung
unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,70 m Uber beide Fahrbahnkanten veriau-
fenden Ebene verspert.

10. Vorschriften liber die duBere Gestaltung und besondere Anforderungen an
bauliche Anlagen und Werbeanlagen
(§ 86 LBauO M-V)

10.1  Einfredungen zu ¢ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht
Giberschreiten.

10.2  Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und mit einer maximalen

Gréfie von insgesamt 4 m? je Grundstick zul3ssig.
Sammelhinweisschilder sind maximal zwei mit einer Grée bis zu je 4 m?

zuldssig.

Hinweise
1. Archéologische Bodenfunde

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher anzuzeigen und sofortige Mei-
dung aller angetroffenen Bodenfunde an das Landesamt fir Bodendenkmal-

pflege Mecklenburg-Vorpommemn.

2. Funkstrecke

Laut Raumordnungskataster wird das Gebiet in einer Héhe von 65 m von einer
Richtfunkstrecke der Telekom berquert. Ab 20 m Bauhshe muf} eine Genehmigung
beantragt werden.

Verfahrensvermerke

retung vom 30. 0F. 1994,

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses
' nung Wolgaster Stadtboten am

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte durch Ve
21.06. 19%4.

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Wolgast,
den 22 08.9%

Der Burgermeister

12. Die fiktive Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber deren Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am 17. September 1997 im Wolgaster Stadtboten Nr. 8, Jahrgang 5
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 18. September 1997 in Kraft getreten.

Stadt Wolgast,

denoz 70.92 Der Burgermeister
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offentliche Griinflache

. Als Baumarten werden Linde und Ahorn empfohlen.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

112 \
g g Nutzungsschablone 3.3 Garagen und Stellplatze dirfen nicht direkt von der Verkehrsflache aus erschiossen ‘ /l
werden. ) v
Stadt Wolgast, j! VoA oo
1 GE Art der baulichen Nutzung (§ 8 BauNVO) 4 Griinflichen den /3% ¢3 755¢€ # Dq’ﬁ%’g?ﬂ"f,'sﬁfu,,.*\/ _
2 M Max. Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) . -
308 Grundflachenzaht (GRZ) (§16 Abs.2 Nr.4, § 18 Abs.2 BauNVOQ) ‘ .
412 Max. Hohe der baulichen Anlage in m (§ 16 Abs.2 Nr.4, § 18 Abs.2 BauNVO) 41 Zujedem Bauantrag ist ein Freifiachengestaltungsplan vorzulegen, 2. Die far Raumordnung und Landesplanung zustandige emal § 246 a Abs.1 Saz 1 Nr. 1
(Hohe aber Achse der anliegenden StraRenverkehrsflache bis Firstlinie) BauGB i.V.m. Abs. 3 BauZVvO mit Schreiben vom /j p ;
50 offene Bauv«{eise o . 4.2 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach ’ /
6 65/50 Max. zulassige Gerauschimmissionswerte tags/nachts in dB (A) : § 1 des 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern vom 10.01.92 Stadt Wolqast Iy :\ .
: . ELEKTROLETTUNG ' . - < und § 8 des Bundesnat inzi olgast, ) s e Ve
VORH. ABWASSERDRUCK - ‘\,vom S : . 2242 3. Baugrenzen, Bauweisen § urschutzgesetzes nach dem Verursacherprinzip umzulegen. den /5. ok, 45 %6 | Der Biirgermeisier
VORH. WASSERLEITUNG \\ROHRLE‘TUNG _ S : PL g : > . (9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) 4.3 Ausgleichsmalnahmen, die auf bebaubaren Grundstiicken vorgeschrieben sind, 4
® werden von den Eigentimemn des jeweiligen Grundstiickes getragen. e . - ? G (=
= X ———— Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO) Ausgleichs- und Ersatzmanahmen im 6ffentlichen Raum si?wd vogn den Einzelver- 3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 ist durch Auslegung vom 27 ¢2. 94
/ b ' : 2 s - 5 o Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO) ursachern anteilig, entsprechend der jeweils iiberbaubaren Grundfiache zu tragen und bis 12 3.2rdurchgefahrt worden. / )
= . . ; y : : dauerhaft zu unterhaiten. | ;o , ,-/
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“3‘:.:.::::.;‘&.:.:.::,:&:. S StrafRenbegrenzungslinien fiir Verkehrsflachen
CSRSRREAKP S REREEK XK Kombinierter Rad-/Gehweg ' Neben der Fahrbahn der Planstraen wird ein 2.5 m brei ifen fi: :
XS et e %% lebe anstraen wird ein 2,5 m breiter Streifen fur . . . s e
&M&\?QA&"QO& die Einordnung des strallenbegieitenden Griins (Baumanpflanzung) und 4. Die VOT ?er Planung bgrﬂhrten Trager offentiicher chreiben )’ong 4.9 sowie
7 - Offentliche Parkflache (§ 9(1) 11, BauGB) der Strafenbeleuchtung angeordnet. vom /(¢ . 35"zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefy
- _ _ Die PflanzgréRe der Baume entlang der Planstralien ist wie folgt festzulegen: i ;o 79
: 2R . . . CoN o0 - X@ = === mitGeh-, Fahr- und Leitungs- (§ 9 (1) 21, BauGB) . Hochstamme, 3 x verpflanzt, STU 16/18, Dreibock Wolast i T A e
f— T a—— S = . ‘ LR ot : rechten belastete Flachen . Baumschutzmafinahmen entsprechend der Baumstandorte sind vorzusehen Stadt Wolgast, Der Bircermeister .~
S = AWy -k p y -4 LR ' b far Versorgungstrager (Baumschutzbigel, Hochborde usw.) den zy.03. 75 3¢ er burgermeister
('5§ gepngnﬂfilhe?s BauGE) . Baumscheiben mindestens 5 m?
s. 1 Nr. au D i i . . -
N———— er Abstand der Baume in der Reihe sollte 10 - 12 m betragen. 5. Die Stadtvertretung hat am /i ¢, 5,-den Entwurf des anes mit Begriindung gebilligt und

zur Ausiegung bestimmt. 1 S /

STADT WOLGAST

6. Planungen und MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung bs.1 Nr. ) P ) Lo el N s
a von Natur und Landschaft (88 Abs. T r. 21 nd Abs.6 BauGB) Stadt Wolgast, e DER BURGERMEISTER
l Die mit Leitungsrecht belasteten Flachen fur Versorgungstrager sind von den 2¥.04. 4755 ‘ N\, e Der Blrgermetster
§ 5 2 @ Erhaltungsgebot fur Baume (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) gz;\B:E:au:;egngiﬁ:ga'etﬁgeﬁ:ﬁ: Iirslfzdljebggggtzg.bel Erfordernis umzuverlegen. 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
T o E Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit
Z’ E‘j :J_g . 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen vom 26.06.95 bis 28.07.95 wahrend folgender Zeiten I\E/)Io, Di, Mi vgggg - ggg ;1;388 - 3288 LLJJR;
& | = T Umgrenzung von Fischen mit (§ 9 (1) 20 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) F:) 09.00 - oo uhe
& ¥ g;tfg"eaggeg::”'}lgﬁggmﬁur o o . nach § 3 Abs. 2 BauGB und nach § 2 Abs. 3, § 19 Abs. 1 BauGB-MaRnahmen-G offentlich ausge-
TIIT] | etor und Landschaft Fur die einzelnen Flachen gelten Gerauschimmissionswerte, die auf der legen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dag.Bedenken und Anregungen wahrend der
Grundlage der Nr. 2.32 TA Larm, der VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 und der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nipdars¥hi# Giafgebracht werden kénnen, am
DIN 18005 festgesetzt sind. 23. 05. 95 im Wolgaster Stadtboten ortsiiblich bekartgemaght wordeh.
7. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, Zur Gewahrieistung des Schutzes vor Gewerbelarm gelten die zulassigen - ) T "
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1. Stadt Wolaast i r
Zur Vermeidung von Geruchsbelastigungen wird festgelegt, die Anlagen so den 24+ g PP ¢ Y Ve ‘ Der\" Burgermeister
@ Abwasserpumpwerk (APW) zu errichten und zu betreiben, da an 90 % der Jahresstunden der Geruchs- .05 TII L
schwellenwert (1 GE/m®) nicht dberschritten werden darf. L TG T T N
()  Ruockhattebauwerk : 07, 03 95 . e - N '
’ 8. Vorkehrungen zur Sanierung von Altlastenverdachtsfliichen 7. Der katastermafige Bestand am ** ™ %rd als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
(§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB) lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe/haWne Prifung nur grob erfolgen
8. Sonstige Planzeichen konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstat;r(;;:?DQO fu di_é\lflur voriiegt. RegrelRanspriiche
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% August 1993 und ﬁrgnswa!cy > %f%f, o J = li
4 A Altlastenverdachtsfiachen (§ 9 Abs.5 BauGRB) 2. "Gutachten zur Detailuntersuchung von Altlastenflachen auf dem Gebiet Stadt Wolgast, \f:, g “’é,a ) S
X des ehemaligen Marineobjektes Wolgast”, Mai 1995, den §7 3. 9 s, A 2 </ Leiter gés Kataster- und
vorhandene (verbleibende) Gebaude festgelegt worden, die detaillierte Vorgaben zur Altlastensanierung enthalten. - UNp VE"W Vermessungsamtes
65 . . . L
. P 8.2 Auf der Grundlage der Gutachten, die der Begriindung als Anlage beigefaat 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
S tTaB enqueTSChﬂltte M 1:100 sind. sind die Algastenﬂachen zu sichern bzwg.; 2u sanseren. 9¢ belgelg Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am W Das Ergebnis ist mit Schreiben
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2 den 2y .05 4576 : : ' Der Burgermeister ~
[_;_ Flursticksnummer 9.1 Z_ur Gliederung des Gebietes ist an den Grenzen zwischen den Grundstiicken -~
—— eine aufgelockerte Bepflanzung aus standortgerechten Baumen und Strauchern
224  Hohenzahien von insgesamt mindestens 5,0 m Breite (je Grundstick 2,5 m) auszubilden. 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen
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075§ L Teo - \ VU Lage eines StraRenquerschnites Die PflanzgroRe der Baume innerhalb der Gehoizflachen ist wie folgt festzulegen: beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplariwuidé’ ﬁvﬁb\gﬁchluﬂ der Stadtvertretung vom 4 2. J¢
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