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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung Krummin hat am 20.08.2024 die Aufstellung der
1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin zur Einbeziehung des
FlurstUckes 42/4, Flur 7, Gemarkung Krummin, und der
2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin zur Einbeziehung einer
Teilfldche des Flurstickes 44/5, Flur 7, Gemarkung Krummin
beschlossen, um zwei kleinteilige AuBenbereichsfldchen sudlich der DorfstraBe
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. (Ergdnzungs-
flachen gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Anlass der Einleitung der Planverfahren waren die Antrdge der EigentUmer
der FlurstGcke 42/4 und 44/5 auf Einbeziehung der GrundstUcksfldchen in den
Innenbereich zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen for
geplante BaumaBnahmen.

Der EigentUmer des FlurstUckes 42/4 mochte das vorhandene Wohngebdude
sanieren und erweitern sowie erforderliche Nebenanlagen zur Ergé&nzung der
Hauptnutzung errichten.

Der EigentUmer des FlurstUckes 44/5 beabsichtigt ein Wohngebdude als
Einfamilienhaus einschl. notwendiger Nebenanlagen zu errichten.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung Krummin vom 13.12.2024 wurde die
Zusammenlegung der beiden Verfahren in einer 1. Satzungsergdnzung
beschlossen. Beide Anfragsteller haben ein gemeinsames Planungsburo
beauftragt, so dass durch Zusammenlegung der Ergdnzungsverfahren der
planerische und verwaltungstechnische Aufwand reduziert werden kann.

Mit der Ursprungssatzung, die seit dem 17.03.2000 rechtskraftig ist, wurde eine
Klarstellung des Innenbereichs fUr den Ortsteil Krummin vorgenommen und
eine kleinteilige Ergdnzungsfldche in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Krummin einbezogen.

Zwischenzeitlich sind im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung diverse
BaumaBnahmen realisiert worden, so dass aufgrund der derzeitigen
Abgrenzung des Safzungsgebietes die Moglichkeiten der baulichen
Entwicklung an ihre Grenzen gestoBen sind.

Die Gemeinde modchte auch weiterhin verbindliche planungsrechtliche
Voraussetzungen fUr geplante Bebauungen schaffen, die der Ergé&nzung und
Aufwertung des DorfgefUges dienen und zur bedarfsgerechten Bereitstellung
von individuellem Wohnraum fUr einheimische BUrger beitragen. Daher
werden die Antrage der EigentUmer der Ergdnzungsgrundsticke unterstUtzt.

Die Gemeinde hat als geeignetes Planungsinstrument die Aufstellung einer
Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit  Ergdnzungen fOor den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin gewdhlt.



Mit Aufstellung der Satzung wird dem Grundsatz gemdaB § 1T Abs. 3 BauGB
gefolgt, wonach die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen haben, sobald
und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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Auszug aus der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Krummin mit Kennzeichnung der Ergé&nzungsgebiete gemdaB der 1. Satzungserg&nzung

2,

Rechtsgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Satzung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)


https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024

e Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V, S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundiage und im Text (Teil B)
unter Hinweise im Punkt ,,Der Planung zugrunde liegende Vorschriften* jeweils
die angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.

3. Ubergeordnete Planungen, Flachennutzungsplan
und ortliche Satzungen

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
verordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg -
Vorpommern (LEP-LVO MV) vom 09.06.2016) werden die landesweit
bedeutsamen  Erfordernisse  festgelegt, die in  den Regionalen
Raumentwicklungsprogrammen konkretisiert und ausgeformt werden. FUr den
Planbereich ist das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP) vom 20.09.2010 anzuwenden.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdai
Landesplanungsgesetz und dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Vorpommern bestehen fUr den Planbereich:


https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._2240
https://dejure.org/BGBl/2023/BGBl._I_S._394

Die Gemeinde Krummin ist direkt dem Mittelzentrum Wolgast
zugeordnet und nimmt selbst keine zentralortliche Funktion wakhr.
Hinsichtlich der Wohnbauentwicklung hat die Gemeinde die
Méglichkeit, im Rahmen ihrer Eigenentwicklung Baufl&chenaus-
weisungen vorzunehmen.

Die Ausweisung neuer WohnbauflGchen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. (Z) (Pkt. 4.1(3) LEP M-V)

Mit der vorliegenden Planung werden bedarfsorientiert und kleinteilig
Bauflachen fur zwei Wohneinheiten ausgewiesen.

Die Ergdnzungsfldchen befinden sich stdlich der DorfstraBe auf bereits
genutzten bzw. bebauten WohngrundstGcken in unmittelbarer
Angrenzung an die bisher festlegten Innenbereichsgrenzen.

Das Gemeindegebiet Krummin ist als Tourismusentwicklungsraum
ausgewiesen.

»Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als ErgédnzungsrGume fUr die Tourismusschwerpunktrdume
entwickelt werden. "

Die Planung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Entwicklung
des Tourismusentwicklungsraumes. Die Ergdnzungsfldchen einschl.
Umfeld sind im wirksamen Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldchen
ausgewiesen.

GemdB Landesverordnung zur Festsetzung des Naturparks Insel
Usedom® vom 10.12.1999 (GVOBI. M-V Nr. 791-5-17) gehdrt das
gesamte Gemeindegebiet Krummin zum Naturpark.

Die Gemeinde Krummin gehodrt zu dem unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet .Insel Usedom mit FestlandguUrtel"
(verdffentlicht im Peene- Echo am 05. Februar 1996).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt auBerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel”.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb und in ausreichendem Abstand
zU FFH- und SPA- Gebieten.

Durch die Vorhaben sind Beeintrdchtigungen der maBgeblichen
Bestandteile der Schutzgebiete bzw. der Erhaltungsziele nicht zu
erwarten.

In das FlurstUck 42/4 (Erg&nzungsgebiet 2) reicht aus sUdlicher Richtung
ein naturnahes Feldgehodlz mit Bestand an Erlen und Weiden, welches
im Kataster des Landes M-V als gesetzlich geschitztes Biotop (GIS-Code
0309-432B5023) gelistet ist, hinein. Die Belange des Biotopschutzes
wurden in die Planung eingestellt.



e In den Ergdnzungsgebieten und an diese angrenzend befindet sich
Einzelbaumbestand, der Stammumfange von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, aufweist und
demzufolge gemdB § 18 NatSChAG M-V gesetzlich geschitzt ist. Die
Belonge des gesetzlichen Gehdlzschutzes werden in der Planung
beachtet. FOr erforderliche Baumfdllungen ist durch den jeweiligen
GrundstuckseigentUmer ein begrindeter Antrag auf Ausnahme vom
gesetzlichen Gehdlzschutz bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde zu
stellen und Ersatzpflanzungen nachzuweisen.

Die Gemeinde Krummin verfugt nicht Uber eine gemeindliche
Baumschutzsatzung.

e Das Satzungsgebiet liegt im 150 m - KUsten - und Gewdasserschutzstreifen
zur Krumminer Wiek.
Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im 150 m - Kusten - und
Gewasserschutzstreifen wird im Rahmen der Beteiligung zu den
Entwurfsunterlagen bei der zustndigen Umweltbehdrde beantragt.

e Die DorfstraBe ist Bestandteil des regionalen Radroutennetzes.
e Der Ortsteil Krummin verfUgt Uber einen kleinen Naturhafen.

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehalts- und Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung,
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Naturschutz und
Landschaftspflege,
- Vorbehaltsgebieten KUstenschutz,
- Vorbehaltsgebieten fir Kompensation und Entwicklung,
- Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und
- Eignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Krummin verfUgt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan
in der Fassung vom 11.06.2003.

Eine 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes, wirksam seit dem 21.01.2015,
wurde in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 4 | Sondergebiet
Naturhafen Krummin* aufgestellt.

Eine 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes, wirksam seit dem 19.01.2018,
wurde in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohngebiet und
Sondergebiet Ferienhduser nordlich des Schwarzen Weges* erstellt.

Die vorgesehenen Ergdnzungsgebiete gemdB der 1. Satzungsergdnzung sind
im wirksamen Fl&dchennutzungsplan als Wohnbaufldchen ausgewiesen. Die
Planungen stehen daher der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegen.



Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit Kennzeichnung der Ergdnzungsgebiete
(rote Umrandung)

Ortliche Satzungen
FOr den Ortsteil Krummin wurden bisher folgende bauplanungsrechtlich
relevante Satzungen erlassen:
- Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fUr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Krummin der Gemeinde Krummin, rechtskraftig seit
dem 17.03.2000
- Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohn- und Ferienhausbebauung B- Reihe",
rechtskraftig seit dem 08.10.2003
- Bebauungsplan Nr. 4 ,Sondergebiet Naturhafen Krummin®, rechtskréftig
seit dem 21.01.2015; 1. Anderung, rechtskraftig seit dem 08.04.2022



- Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohngebiet und Sondergebiet Ferienhduser
nordlich des Schwarzen Weges*, rechtskraftig seit dem 23.02.2018

- Satzung der Gemeinde Krummin Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze oder Garagen sowie die Erhebung von Abldsebeitrdgen
(Stellplatzsatzung) in Kraft getreten am 09.11.2011

- Satfzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung der
Gemeinde Krummin, in Kraft getreten am 25.10.2023

Der beiden Geltungsbereiche der 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Ergdnzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin schlieBen
unmittelbar an den Geltungsbereich der Ursprungssatzung an.

Die drei Bebauungsplangebiete befinden sich nicht in rGumlicher Anbindung
zur Safzungsergdnzung.

Die Stellplatzsatzung gilt fUr das gesamte Gemeindegebiet und ist daher auf
die Satzungsergdnzung anzuwenden. Hierzu erfolgt ein textlicher Hinweis.

Die Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung der
Gemeinde Krummin gilt nur fOr die bisher gemdaB den Klarstellungssatzungen
mit Erweiterungen fUr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile Krummin und
Neeberg festgelegten Innenbereichsgrenzen.

Im Rahmen der Fortschreibung der Satzung zur Erhaltung der
Zusammensetzung der Wohnbevodlkerung der Gemeinde Krummin wird der
rGumliche Geltungsbereich an die aktuell geltenden Innenbereichsgrenzen
angepasst.

4. Inhalt der Planung

4.1 Geltungsbereich

Die Gemeinde Krummin mit den Ortsteilen Krummin und Neeberg gehdrt zum
Landkreis Vorpommern-Greifswald. Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt
durch das Amt Am Peenestrom mit Sitz in der BurgstraBe 6 in 17438 Wolgast.

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin umfasst den gesamten im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin.

Die 1. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin soll fUr die nachfolgenden
Fldchen sUdlich der DorfstraBe aufgestellt werden:

Gemarkung Krummin

Flur /

FlurstGcke 42/4 und Teilflachen aus 42/3 und 44/5

Flache rd. 2.029 m? davon rd. 929 m? (Ergd&nzungsgebiet 1 -
Teilfldiche aus  Flurstbck  44/5) und rd. 1.100 m?
(Erg&nzungsgebiet 2 -FlurstGck 42/4 und Teilfldche aus
FlurstUck 42/3)



GegenUber dem Aufstellungsbeschluss wurde eine kleine Teilfldéche aus
FlurstGck 42/3 in den Geltungsbereich fUr Ergdnzungsgebiet 2 einbezogen, um
den LUckenschluss zum Geltungsbereich der Ursprungssatzung herzustellen.

Bestandssituation

Die Ortslage Krummin ist gepragt durch kleinteilige Wohnbebauung und
individuelle Beherbergung.

Am nordlichen Dorfrand wurde ein Wohn- und Ferienhausgebiet entwickelt.
Dorfdominanten stellen die evangelische St.- Michael Kirche und der
Naturhafen Krummin dar.

Das Plangebiet befindet sich stdlich der DorfstraBe. Es wurde, da rdumlich
voneinander getrennt, in die Ergdnzungsgebiete 1 und 2 unterteilt.

- Ergdnzungsgebiet 1
Das Ergdnzungsgebiet 1 schlieBt sodlich an den Geltungsbereich der
Ursprungssatzung, die in einer Tiefe von 25 m zur DorfstraBe ausgewiesen
wurde, an. Es umfasst die verbleibenden sudlichen Teilfldchen des FlurstGckes
44/5in der Flur 7 der Gemarkung Krummin.
Das Grundstuck ist von siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnet. Ein
GroBtell des Grundsticks wird als Lagerfloche genutzt, weist befestigte
Sitzbereiche sowie Beete und Rabatten auf und ist mit mobilen Anlagen und
Unterstellmdglichkeiten (Bauwagen, Zelte) versehen.
Ein tiefer gelegener Bereich im sUdlichen Teil des GrundstUcks ist mit einzelnen
Junggehdlzen, teils Obstgehdlzen, bepflanzt. Die Vegetationen lassen auf
zeitweise hdhere Wasserstnde und Verndssungen schlieBen.

Foto 1: Das Grundstuck ist bereits mit befestigten Aufenthaltsbereichen und
mobilen Anlagen Uberformt.
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Im Ergdnzungsgebiet 1 befinden sich Baumbestdnde, in denen neben Berg-
Ahorn die Gewdhnliche Esche dominiert. Die Eschen weisen deutliche
Schadigungen (Stdmmlingsausbriche, Faulnis an dlteren Schnittstellen und im
Lwieselbereich) sowie Totholz in den Kronen auf. Umfangreiche
baumpflegerische MaBnahmen wurden umgesetzt, um die Verkehrssicherheit
der Bdume zu gewdabhrleisten.

Foto 2: Der Baumbestand im Ergdnzungsgebiet 1 weist deutliche
Schadigungen auf. Baumpflegerische MaBnahmen zur Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit der Bdume wurden durchgefGhrt.

Der GroBteil des Baumbestandes weist Stammumfange von mehr als 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, auf und unterliegt damit
dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemadB § 18 NatSchAG M-V. Die Belange des
gesetzlichen Gehdlzschutzes sind bei der Planung zu berucksichtigen.

Die randstandigen westlichen GrundstUcksfldchen, die teils ungenutzt
verblieben sind, weisen ruderalen Vegetationsbestand mit eingestreuten
Gehdlzinitialen des im Umfeld vorkommenden Baumbestandes auf.

- Erg&nzungsgebiet 2

Das Ergdnzungsgebiet 2 schlieBt stdlich an das sich im Geltungsbereich der
Ursprungssatzung befindende FlurstGck 42/3 an. Es umfasst eine Teilfldche des
FlurstUckes 42/3 sowie das FlurstUck 42/4in der Flur 7 der Gemarkung Krummin.
Das Ergdnzungsgebiet 2 ist mit einem kleinen Wohngebdude, welches
ursprunglich als Ferienhaus konzipiert wurde, bebaut. An das Gebdude
schlieBen ein kleinerer Schuppen sowie eine Holzterrasse an. Die Freifldchen
sind mit Beeten und Rabatten, Ziergehdlzen (Forsythien, Hartriegel) sowie
Rasenvegetationen begrint. Entlang der GrundstUcksgrenzen haben sich
BrombeergebUsche ausgepragt.

Einzelner Gehdlzbestand aus Eichen, Kastanien und Eschen befindet sich
randsté@ndig des Ergdnzungsgebietes im Nahbereich der Fagnitz, einem
Gewdasser Il. Ordnung.
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An der sudlichen Grenze des Ergdnzungsgebietes 2 haben sich flachenhaft
Gebusche mit WeiBer Schneebeere ausgebreitet. GemdaB dem Kataster des
Landes M-V gehdért dieser Bestand zu einem gesetzlich geschutzten
Feldgehodlz gemdB § 20 NatSchAG M-V, wobei die Biotopfldche in diesem
Abschnitt des GrundstUcks weitestgehend gehdlzfrei ist.

Foto 3: Das Ergdnzungsgebiet 2 ist mit einem Wohngebd&ude bebaut. Die
Freifldchen sind mit Rasenvegetationen und Strduchern begrint. Randstandig
haben sich Brombeergebuische ausgebreitet.

R 7

Foto 4: Die umgebenden GrundstUcksfldchen haben siedlungstypischen
Charakter. Die Freifldchen sind im Suden durch eine dichte Strauchflache mit
WeiBer Schneebeere begrenzt. Der Bestand ist Teilfldche des im Kataster des
Landes M-V ausgewiesenen gesetzlich geschitzten Feldgehdlzes.
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Der im Ergdnzungsgebiet 2 vorkommende Baumbestand mit einem
Stammumfang von 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden,
ist gemaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt. Die BGume befinden sich
hauptsdchlich im Nahbereich der Fagnitz, einem Gewdsser Il. Ordnung, die
an die westliche GrundstUcksgrenze heranreicht. Belange des gesetzlichen
Gehodlzschutzes sowie die Einhaltung von Abstandsflochen zum Graben
werden in die Planung berucksichtigt.

Krummin ist an das zentrale Trinkwasser- bzw. Abwassernetz angeschlossen.
Weitere Medien wie Strom und Telekommunikation liegen in den &ffentlichen
Verkehrsflachen.

Im Rahmen der Trdgeranhdrung werden alle Versorgungstrager beteiligt und
die freiwilige Feuerwehr Krummin hinsichtlich der Ldschwasserversorgung
gehort.

4.2 Planzeichnung (Teil A)

e Kartenmaterial
Die rechtskraftige Klarstellungssatzung mit  Erg@nzungen for den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin wurde 1999 im MaBstab von 1
2.500 erstellt. Der katastermdaBige Bestand ist somit veraltet.
Daher wurde als Planunterlage fUr die 1. Satzungsergdnzung ein aktueller
Katasterauszug, Stand 11-2024, verwendet.
Die Ursprungssatzung wurde auf der Planzeichnung lediglich unmaBstablich
nachrichtlich dargestellt und informell der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung
gekennzeichnet.

e Geltungsbereich
gemaB § ? Abs. 7 BauGB
Der Geltungsbereich der Satzung ist mit dem Planzeichen 15.13 der PlanZV
festgelegt.
FOr die Einbeziehung einer Teilfldche aus FlurstGck 44/5 wurden zur
Gewabhrleistung der Rechtseindeutigkeit VermaBungen mit Bezug auf die
FlurstUcksgrenzen und Grenzpunkte vorgenommen.

e FErgdnzungsfldchen
gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

GemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden unter BerUcksichtigung der
Ortsstruktur zwei kleinteilige AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Krummin einbezogen, die bereits Nutzungen aufweisen und
durch die Baulichkeiten der angrenzenden GrundstUcke entsprechend
gepragt sind.

Die Ergdnzungsfldchen sind mit einer Schragschraffur gekennzeichnet.

Da in den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung zwei Fldchen einbezogen

werden, die rdumlich voneinander getrennt sind, erfolgt die Untergliederung
in Ergé@nzungsgebiet 1 und 2.
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Eradnzungsgebiet 1 -Teilfldche aus FlurstUck 44/5

Im Rahmen der Erstellung der Ursprungssatzung wurde die Teilfldchen des
FlurstGckes 44/5 unmittelbar an der DorfstraBe in einer Tiefe von 25 m in den
Innenbereich einbezogen. Mit der 1. Erg&nzung der Satzung wird fUr das
FlurstUck 44/5 die Tiefe des Geltungsbereiches um 30 m auf 55 m erweitert.
Dies erfolgt aufgrund der auf den angrenzenden FlurstGcken vorherrschenden
mehrreinigen GrundstUcksausnutzung durch die Haupt- und Nebengebdude.
Im Ergdnzungsgebiet 1 ist die Emrichtung eines Wohngebdudes als
Einfamilienhaus geplant. Die bereits im Geltungsbereich der Satzung
befindliche Teilfldche des FlurstGckes 44/5 soll ebenfalls mit einem
Wohngebdude bebaut werden.

Bei einer evtl. Grundstucksteilung des FlurstUckes 44/5 ist sicherzustellen, dass
for die im Ergdnzungsgebiet 1 geplante Bebauung die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte bis zum Anschluss an die DorfstraBe in einer Mindestbreite von
3 m gesichert sind.

Ergdnzungsgebiet 2 -FlurstGck 42/4 und Teilfldche aus Flurstick 42/3

Im Erg&nzungsgebiet 2 befindet sich ein Gebdude, welches urspringlich als
Ferienhaus konzipiert wurde. Inzwischen wird das Gebdude durch die
GrundstuckseigentUmer, eine Familie mit Kindern, Uberwiegend ganzjdhrig
genutzt.

Der bauliche Zustand und die geringe Grundfldche des Gebdudes erfordern
dringend MaBnahmen der Sanierung und Erweiterung, um quantitativ und
qualitativ erforderlichen Wohnraum fUr die Familie zu schaffen.

Vor Baubeginn hat der GrundstUckseigentUmer die Gewdhrung der Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte durch den EigentUmer des FlurstUckes 42/3 bis zum
Anschluss an die DorfstraBe in einer Mindestbreite von 3 m nachzuweisen.

4.3 Text (Teil B)

GemdB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdénnen in der Satzung einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB geftroffen
werden. Unter BerUcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten wurde die
Festsetzungsdichte in dem stddtebaulich notwendigen Umfang und mit dem
rechtlichen Rahmen zu vereinbarenden Mall vorgenommen.

So wurde auf die Festsetzung zur Grundfldchenzahl und Bauweise verzichtet.
Entsprechend den Grundsatzen der Erforderlichkeit und Bestimmtheit werden
zur Erreichung der gewunschten stddtebaulichen Qualitdt auch zusétzliche
Festsetzungen zu bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gemas § 9
Abs. 4 BauGB als nicht erforderlich erachtet. Anhand der prédgenden
Umgebungsbebauung kénnen die Kriterien fUr eine EinfUgung der Bebauung
abgeleitet werden.
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. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 34 BauGB

In Punkt 1. 1 wird zur Zuldssigkeit von Vorhaben klargestellt, dass nach
Rechtskraft der Satzung fur die Vorhaben im Plangebiet die
planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB gegeben ist.

Die Beurteilung nach § 34 Absatz 1 BauGB legt fest, dass fur die zu
realisierenden Vorhaben das EinfUgungsgebot gilt.

»Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zuléssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
n&heren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mdassen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeinfrdchtigt werden.”

2. MaB der baulichen Nutzung fir die Erganzungsgebiete 1 und 2

gemadB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 BauNVvO
Der Ortsteil Krummin zeichnet sich durch dorfliche Bebauung mit vornehmlich
eingeschossigen Gebduden als Einzel- und Doppelhduser mit Sattelddchern
aus. In den Ergdnzungsgebieten 1 und 2 sollen daher ebenfalls nur Gebdude
mit maximal einem Vollgeschoss zugelassen werden.
Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig, wenn dieser gemdaB § 2 Abs. 6
LBauO M-V nicht als Vollgeschoss erfolgt.
Die Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss wird entsprechend der
Iweckbestimmung  der  Ergdnzungsfldchen  fir den  individuellen
Wohnungsbau und zur Sicherstellung des EinfUgungsgebotes und einer
harmonischen Héhenentwicklung getroffen.

3. Festsetzungen zum Naturschuiz fur die Erganzungsgebiete 1 und 2
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Mit der geplanten Wohnbebauung in den Ergdnzungsgebieten ergeben sich
Eingriffe im Sinne des § 12 NatSchAG M-V. Der Verursacher eines Eingriffs ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.
Das Kompensationserfordernis wurde gemdB den ,Hinweisen  zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V (HzE, 2018) ermittelt. Der Eingriff ergibt sich
aus dem Biotopverlust sowie den Bodenversiegelungen, bezogen auf 100 m?
bebauter Fladche. MaBgebend ist hierbei die Wertfigkeit des von der
geplanten Bebauung betroffenen Biotops. Der Ausgleich soll, bezogen auf
eine geplante Bebauung mit einer versiegelten Fldche von 100 m?, durch
Ablésung des ermittelten Kompensationserfordernisses aus einem Okokonto
erfolgen. Das Okokonto muss sich wie der Eingriff in der Landschaftszone
,OstseekUstenland” befinden.

In Punkt I. 3. (1) wurde daher festgesetzt, dass fur die Erg@nzungsgebiete der

Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG i.Vv.m. § 12 NatSchAG M-V wie folgt
auszugleichen ist:
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Ergdnzungs- |durchschnittlicher | Ablésung von Okopunkten (KFA)
gebiet Biotopwert bezogen auf 100 m? Bebauung

1 3.0 275,0

2 1,0 125,0

Der Ausgleich ist durch Abldsung von Okopunkten (KFA) aus einem Okokonto,
welches sich in der Landschaftszone OstseekUstenland befindet, zu erbringen.

Aufgrund der Berechnungsmethode, die sich auf Biotopverluste und eine
versiegelte Fl&dche von 100 m? bezieht, kann eine pauschale Ubertragung des
ermittelten Kompensationserfordernisses auf die tatsdchliche Bebauung nicht
vorgenommen werden. Es sind somit gemdB Punkt 1.3.(2) im
Bauantragsverfahren durch die GrundstUckseigentUmer grundstUckskonkret
der Eingriff und die sich daraus abzuleitenden Kompensationserfordernisse
anhand der Berechnungsformel gemdadB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
des Landes M-V zu ermitteln und der zustdndigen Naturschutzbehdérde
vorzulegen.

Die Ablésung der Okopunkte ist durch Vorlage des Abbuchungsprotokolls
nachzuweisen. Hierzu ist mit den EigentUmern der Okokonten eine
vertragliche Vereinbarung zur Ubernnahme der Kosten und zur Ablésung der
Okopunkte abzuschlieBen.

Die Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes sind bei den Planungen zu
beachten und wurden wunter Punkt 1.3.(3) in die Festsefzungen
aufgenommen. Alle Handlungen, die zu einer Zerstdérung, Beschdadigung oder
erhneblichen Beeintrdchtigung der geschitzten Bdume fUhren, sind nicht
zuldssig. Im  Kronentraufbereich der gesetzlich geschiUtzten Bdume sind
jegliche Bodenabgrabungen sowie BodenauffUllungen und Verdichtungen
auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der
Bdume ist verboten.

Nicht fachgerechte SchnittmaBnahmen und maBgebliche Verdnderungen
des Kronenhabitus der Baume sind nicht zul@ssig. Leitungsbauarbeiten im
Wurzelbereich der Bdume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen
Verfahren durchzufUhren.

. Naturschutzrechtliche Regelungen i.V.m. dem Artenschuiz

gemaB § 11 Abs. 3 BNaiSchG
Auch im Siedlungsbereich kann ein Vorkommen von geschutzten Tierarten
sowie ihren Nist- und Brutpldtzen nicht ausgeschlossen werden.
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG
sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstdtten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG
geschutzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt
oder zerstort werden.
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IIl.  Nachrichtliche Ubernahmen
geman § 9 Abs. 6 BauGB

Gesetzlich geschitzte Biotope

gemasn § 9 Abs. 6 BauGB und § 20 NatSchAG M-V
Das Kataster der Landes M-V weist im sUdlichen Bereich des
Erg&nzungsgebietes 2 ein gesetzlich geschutztes Biotop, welches sich sudlich
der Ortslage Krummin in Richtung Krumminer Wiek erstreckt, aus. Es handelt
sich hierbei um ein naturnahes Feldgehdlz (GIS-Code 0309-432B5023).
MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschddigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltiger
Beeintrachtigungen des Biotops fuhren kdnnen, sind unzuldssig.
Das gesetzlich geschUtzte Biotop und dessen Abgrenzung wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.

. Hinweise

1. Kistenschutzstreifen

In Auswertung der LINFOS- Daten des Landesamtes fUr Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern befinden sich die Ergdnzungs-
gebiete 1 und 2 im 150 m- KUstenschutzstreifen der Krumminer Wiek
(§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V).

Im 150 m- KUstenschutzstreifen durfen land- und seewdrts bauliche Anlagen
nicht errichtet werden. Eine begrindete Ausnahmegenehmigung vom
Bauverbot im KUstenschutzstreifen wird im Planverfahren beantragt.

2. Stellplatze

Die Gemeinde Krummin hat eine Stellplatzsatzung erlassen, die fur das
gesamte Gemeindegebiet gilt.

Die Satzung der Gemeinde Krummin Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze oder Garagen sowie die Erhebung von Abldsebeitrdgen
(Stellplatzsatzung), in Kraft getreten am 09.11.2011, mit den darin getroffenen
Festlegungen zur GréBe und Beschaffenheit und zur Herstellung notwendiger
Stellplatze oder Garagen ist fur den Geltungsbereich der 1. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Krummin anzuwenden.

In Punkt T der Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ist festgelegt, dass je Wohnung 1
Stellplatz nachzuweisen ist.

3. Einhaltung des Uferschutzes im Erganzungsgebiet 2

Sudlich angrenzend an das Ergdnzungsgebiet 2 verlduft die Fagnitz, ein
Gewasser Il. Ordnung, Graben 49 (Flurstick 43/1).

Der EigentUmer des FlurstUckes 42/4 hat die Freihaltung des Uferbereiches
von Bebauung, Bepflanzung und EinzGunung in einem Abstand von
mindestens 5 Metern ab Bdschungsoberkante zu gewdhrleisten.
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4. Gesetzlicher Geholzschutz

geman §18 NatSchAG M-V
Die Belange des gesetfzlichen Gehdlzschutzes sind in beiden
Erg&nzungsgebieten zu beachten. Bdume mit einem Stammumfang von
mehr als 100 cm (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter Uber dem
Erdboden) sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschutzt.
Sind Fallungen von gesetzlich geschiUtzten Bdumen unvermeidbar, ist bei der
zustandigen Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ein
begrindeter Antrag auf Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz zu stellen.
Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007)
geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden | Anzahl der
Baumes Ersatzbdume
S50cm-150cm 1 StOck
>150cm - 250 cm 2 StOck
>250cm 3 Stuck

Die Ersatzpflanzungen sind in der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm nachzuweisen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Voraussetzung fuUr eine Bebauung der Grundsticke, die nicht unmittelbar an
die &ffentliche Verkehrsfidche (DorfstraBe) grenzen, ist der Nachweis eines
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes Uber die unmittelbar an der &ffentlichen
Verkehrsfladche gelegenen Grundstucke.
Zwischen den AnschlUssen an die o&ffentlichen Verkehrsfldiche und den
rockwartig gelegenen GrundstUcken ist durch die jeweiligen GrundstUcks-
eigentUmer der unmittelbar an der offentlichen Verkehrsfldche gelegenen
GrundstUcke jeweils durchgdngig eine mindestens 3 m breite Fldche mit Geh-
. Fahr- und Leitungsrecht zur Sicherung der Ver- und Entsorgung und der
Zufahrt fUr die Anlieger einzurumen.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind grundbuchlich zu sichern.
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen durfen
keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen
vorgenommen werden.

6. Denkmalschutz

gemaB § 11 DSchG M-V
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege bei der Aufstellung von Bauleitpldnen besonders zu
berUcksichtigen.
Baudenkmale
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

18



Bodendenkmale

Nach  gegenwdrtigem  Kenntnisstand sind im  Plangebiet  keine
Bodendenkmale bekannt. Da jedoch jederzeit Funde im Plangebiet entdeckt
werden kdnnen, werden texiliche Hinweise gegeben, um auf die aus
archdologischer Sicht zu ergreifenden MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu verweisen.

Die Denkmalfachbehoérde und die untere Denkmalschutzbehodrde werden im
Verfahren zur Stellungnahme aufgefordert.

7. Rechisgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen im Amt Am Peenestrom, BurgstraBe 6 in
17438 Wolgast, im Bauamt eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), und die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVvO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Der Hinweis ist notwendig, um die Offentlichkeit auf die der Planung zugrunde
liegenden Vorschriften und die Mdglichkeiten der Einsichtnahme im Amt Am
Peenestrom hinzuweisen.

5. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

5.1 Ermittlung des Eingriffs

Die zuldssigen Bebauungen in den Ergdnzungsgebieten 1 und 2 stellen einen
Eingriff im Sinne des § 12 NatSchAG M-V i.V.m. § 14 BNatSchG dar. Der
Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, unvermeidbare Eingriffe durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Der Eingriff in den Ergdnzungsgebieten ist gemdB den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V (HzE) in der Fassung von Juni 2018 zu
ermitteln und MaBnahmen zum Ausgleich festzulegen. Verwendung findet die
Methodik zur Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs.

In die Ermittlung des Eingriffs gehen der Wert des von der Bebauung
betroffenen Biotops, der Umfang der Uberbauten FIdche sowie ein Lagefaktor
ein.

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme erfolgte eine Erfassung des sich in den
beiden Ergdnzungsgebieten befindenden Biotopbestandes. Die Bezeichnung
der Biotope erfolgte auf der Grundlage der ,,Anleitung fUr die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® in M-V (2013).
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Eine Beschreibung der Vegetationen ist den vorhergehenden Kapiteln zu
enthnehmen. Die Ergdnzungsgebiete werden gemdB dem Biotop- und
Nutzungstypenkataster der LINFOS-Daten des LUNG M-V einem dorflichen
Mischgebiet zugeordnet, so dass die Vegetationen siedlungstypischen
Charakter haben.

Bei dem Ergdnzungsgebiet 1 handelt es sich um eine Freifldche mit
gepflasterten Aufenthalts- und Sitzbereichen sowie mit Strauch- und
Staudenpflanzungen als gestalterische Elemente. In dieser befinden sich
Altere Baumbestdnde mit vorwiegend Gewdhnlichen Eschen. Ein GroBteil der
Baume weist Stammumfange von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,30m, auf und ist demzufolge gesetzlich geschUtzt. Auf dieser
Grundlage erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Sonstige Grinanlage mit
Altbaumen (PSA).

Das Ergdnzungsgebiet 2 weist Beet- und Staudenbepflanzungen sowie
Rasenvegetationen auf, die gdrtnerischen Charakter mit  hoher
Pflegeintensitdt haben. GroBbdume kommen lediglich entlang der
unbeanspruchten Grundsticksgrenzen im Bereich der Fagnitz, einem Graben
ll. Ordnung vor. Auf dieser Grundlage erfolgt die Zuordnung zum Biotoptyp
Ziergarten (PGZ).

Die betroffenen Biotope werden gemdB Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" einem Biotopwert zugeordnet.

Die Grunanlage im Ergdnzungsgebiet 1 wird der Wertstufe 2, die
gdrtnerischen Nutzungen im Ergdnzungsgebiet 2 der Wertstufe 0 zugeordnet.

Der in die Bilanzierung des Eingriffs einzustellende durchschnittliche Biotopwert
ergibt sich bei einer Wertstufe 0 aus dem Wert 1,0 abziglich des
Versiegelungsgrades. FUr den Biotopbestand mit der Wertstufe 2,0 geht in die
Berechnung ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 ein.

Es ergibt sich daraus fur das Ergdnzungsgebiet 1 ein durchschnittlicher
Biotopwert von 3,0, fUr das Ergdnzungsgebiet 2 ein durchschnittlicher
Biotopwert von 1,0.

GemdB dem Bewertungsmodell ist ein Lagefaktor als Zu- bzw. Abschlag zum
Biotopwert zu berUcksichtigen. Aufgrund der siedlungsnahen Lage und den
von diesen Nutzungen ausgehenden Storwirkungen kann ein Lagefaktor von
0,75 berechnet werden.

Das  Eingrifisflaichenaquivalent  (EFA)  fir  Biotopbeseitigung  bzw.
Biotopverdanderung errechnet sich aus der Eingriffsfldche (hier bezogen auf
100 m? geplante Bebauung), dem durchschnittlichen Biotopwert und dem
Lagefaktor.

Es ergibt sich daraus fUr das Ergdnzungsgebiet 1 ein Eingriff in Hohe von
225 EFA, fUr das Ergdnzungsgebiet 2 ein Eingriff in Hdhe von 75,0 EFA.
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Zusatzlich zum Biotopverlust sind die durch die Bebauungen verursachten
Bodenversiegelungen zu berUcksichtigen und in die Eingriffsermittlung
einzustellen. Teilversiegelungen werden mit einem Zuschlag von 0,2,
Vollversiegelungen mit einem Zuschlag von 0,5 berechnet. Die Bebauungen
sind mit Vollversiegelungen verbunden, so dass in die Berechnung des Eingriffs
durch Versiegelung und Uberbauung ein Faktor von 0,5 zzgl. der Fldche der
Bebauung eingestellt wird. Daraus ergibt sich bei einer versiegelten Fldche
von 100 m? fUr beide Ergdnzungsgebiete ein zusatzlicher Eingriff in Hohe von je
50 EFA.

Zusammenfassend ergibt sich bei einer angenommenen Versiegelung von
100 m? fUr die beiden Ergdnzungsgebiete folgendes Kompensations-
erfordernis:

Ergdnzungs- | Durchschnittlicher | Eingriffsfldchendquivalent for

gebiet Biotopwert Biotopbeseitigung und Versiegelung
1 3.0 275,0
2 1,0 125,0

Da im Planverfahren zur 1. Ergnzung der Klarstellungssatzung der Gemeinde
Krummin eine konkrete Planung zur Errichtung der Wohnhduser und
Nebenanlagen noch nicht vorliegt, wurde die Bilanzierung des Eingriffs auf
eine angenommene versiegelte Grundfldche von 100 m? und einem damit
verbundenen Biotopverlust bezogen. Im Bauantragsverfahren ist die
Eingriffsbilanzierung bezuglich der Versiegelungen und des Biotopverlustes auf
das Bauvorhaben abzustimmen. So kbénnen z.B. bereits vorhandene
Versiegelungen (vorhandenes Wohngebdude, versiegelte Freifldchen) den
geplanten Versiegelungen gegengerechnet werden.

5.2 Ermittlung der KompensationsmaBBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt wurde, sind KompensationsmaBnahmen
umzusetzen, die geeignet sind, einen Ausgleich  zerstorter und
beeintrdchtigter Werte wiederherzustellen.

In der Anlage 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde ein Katalog mit
MaBnahmen aufgenommen, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt
werden bzw. mit Kriterien unterlegt, die fUr eine Anrechenbarkeit zu erfGllen
sind.

Zur Kompensation des Eingriffs  sind im  Siedlungsbereich  unter
BerUcksichtigung der Kriterien des Bilanzierungsmodells nur Pflanzungen von
EinzelbGumen auf den GrundstGcken der Ergdnzungsgebiete bzw. in der
Ortslage Krummin moglich.

Der Kompensationswert der in Anlage é der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung*
unter 6.22 benannten Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen
betragt 1,0. Je Einzelbaum wird eine Grundfl&che von 25 m? berechnet.
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Zum Ausgleich des im Ergdnzungsgebiet 2 berechneten Eingriffsfldchen-
&quivalentes von 125 EFA, bezogen auf 100 m? versiegelter Fiiche, wére die
Pflanzung von 5 Baumen erforderlich. Im Ergdnzungsgebiet 1 wdre die
Pflanzung von 11 Baumen nachzuweisen. Da dies nicht realisierbar und nicht
verhdaltnismaBig ist, soll der Ausgleich extern erfolgen.

Zur Kompensation des Eingriffs ist eine Ablésung der KFA (Kompensations-
fldchendquivalente) aus einem Okokonto maglich. Das Okokonto muss sich in
derselben Landschaftszone wie der Ort des Eingriffs, demzufolge in der
Landschaftszone ,,OstseekUstenland”, befinden. Eine Liste frei verfUgbarer
Okokonten in M-V ist dem Kartenportal des LUNG M-V zu entnehmen.

Aufgrund der Berechnungsmethode, die sich auf Biotopverluste und eine
versiegelte Fl&dche von 100 m? bezieht, kann eine pauschale Ubertragung des
ermittelten Kompensationserfordernisses auf die tatsdchliche Bebauung nicht
vorgenommen werden. Es sind somit im Bauantragsverfahren durch die
Bauherren grundstUckskonkret der Eingriff und das Kompensationserfordernis
anhand der Berechnungsformel gemdaB den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung”
des Landes M-V zu ermitteln und der zustdndigen Naturschutzbehorde
vorzulegen.

Der Nachweis der Abldsung der Okopunkte aus einem Okokonto ist durch ein
Abbuchungsprotokoll zu belegen. Hierzu hat der Bauherr mit dem EigentUmer
des Okokontos eine vertragliche Vereinbarung zur Abldsung der ermittelten
KFA (Kompensationsfldchendquivalente) abzuschlieBen.

Dies wurde mit der Festsetzung im Punkt I. 3. (2) unterlegt.

6. Nachweis der Erfullung der Voraussetzungen fir die Aufstellung der
Satzung

Voraussetzung fur die Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2

und 3 BauGB ist gemdaB § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, dass

1. sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
genannten Schutzguter bestehen.

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen kann im Rahmen der Aufstellung der
Satzung nachgewiesen werden:

e GemdB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB besteht die Mbglichkeit,
einzelne AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen, wenn die einbezogenen Fl&dchen durch die
bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche entsprechend geprdagt
sind. Dem § 34 Absatz 4 Satz 1T Nr. 3 BauGB kommt vor allem dort
Bedeutung zu, wo die vorhandene Bebauung zwar die angrenzenden
Fldchen noch stadtebaulich mitpragt, die FlGche selbst aber unbebaut
ist und daher bereits zum AuBenbereich gehort.
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Dies bedeutet, dass dem angrenzenden Innenbereich im Hinblick auf
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubarer
Grundflache die erforderlichen Zul&ssigkeitsmerkmale fOr die
Bebaubarkeit in den Ergénzungsgebieten entnommen werden kdénnen.
Eine derartige Pragung liegt hier vor. Die Ergdnzungsfldchen sind
gegenuber dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Krummin
flachenmdBig untergeordnet und durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden GrundstUcke hinreichend gepragt.

e Im Text (Teil B) wird die Festsetzung getroffen, dass auf den

Ergdnzungsfldachen nur Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss
zugelassen werden.
Diese Festlegung stellt sicher, dass sich die im Plangebiet zuldssigen
baulichen Anlagen in das Ortsbild einflgen und damit den
Erfordernissen der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsprochen wird.

e Die naturschutzrechtlichen und die artenschutzrechtlichen Belange
wurden in die Planung eingestellt. Die Kompensation des Eingriffs in
Natur und Landschaft kann durch die Abldsung von Okopunkten aus
einem  Okokonto, welches sich in der Landschaftszone
OstseekUstenland befindet, nachgewiesen werden.

e Vorhaben, die die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht geman
§ 2 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

e Durch die Satzung kdnnen keine Anhaltspunkte fOr eine
Beeintrchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Euro-
pdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
begrindet werden. (SchutzgUter gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Aufstellverfahren

Die Saftzung kann gemdB § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden.

Auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses wurde der Entwurf der Satzung
von 01-2025, bestehend aus Plan und Begrindung, erstellt.

Dieser wird der Gemeinde zur Beschlussfassung Uber die Biligung des
Entwurfes von 01-2025 und die Offenlage der Entwurfsunterlagen vorgelegt.
Nach BefUrwortung des Entwurfes werden die Planunterlagen fUr die Dauer
eines Monats Ooffentlich ausgelegt. Die von der Planung betroffenen
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden gemdaB § 4 Abs.
2 BauGB und die Nachbargemeinden gemdB § 2 Abs. 2 BauGB zur
Stellungnahme zu den Entwurfsunterlagen aufgefordert.

Die Planaufstellung wird mit der Abwdgung der eingegangenen

Stellungnahmen und dem Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
Krummin abgeschlossen.
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Die Satzung bedarf keiner Genehmigung und kann somit nach Saftzungs-
beschluss und Ausfertigung der Satzungsfassung von Plan und Begrindung
ortsUblich bekanntgemacht werden.

Die Satzung ftritt mit Ablauf des Tages der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Nach Inkrafttreten der Satzung gilt das Zuldssigkeitsrecht gemdaB § 34 BauGB.

7. Hinweise der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die im Rahmen der Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange eingehenden Hinweise werden gemdal Abwdagung der
Gemeindevertretung Krummin in den Planunterlagen fortgeschrieben.

Krummin im Januar 2025

Der BUrgermeister
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