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TEIL 1- Vorentwurf Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Bildungs-
zentrum Klein Jasedow - siidlich der alten DorfstraBe* der Stadt Lassan

1 Rechtsgrundlagen

Der Vorentwurf zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow -
sudlich der alten DorfstralRe“ der Stadt Lassan wird auf der Grundlage der folgenden Rechtsvor-
schriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.
Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S.
149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. | S. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Lassan hat in der Sitzung am 02.04.2024 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow - sudlich der alten Dorfstrale” der Stadt
Lassan beschlossen.
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In Klein Jasedow befindet sich bereits eine Schule, welche aus der Grundschule ,Kleine Dorf-
schule Lassaner Winkel® und der weiterfilhrenden Schule bis Sekundarstufe | besteht. Die
Schule wird von der Européischen Akademie der Heilenden Kiinste e.V. betrieben. Die Platz-
kapazitaten sind jedoch ausgeschopft. Aufgrund dessen mochte die Européaische Akademie der
Heilenden Kinste e.V. im Ort Klein Jasedow ein neues Bildungszentrum mit einer Grundschule
sowie weiterfihrenden Unterricht bis zur Sekundarstufe | schaffen.

Im Fokus steht eine generationstibergreifende Lehre der Schiler. Der Schwerpunkt liegt auf den
sozial-6kologischen und kunstlerischen Aspekten, wie die Kunst und Kultur. Diese sollen in
Werkstatten und Ateliers gelehrt werden.

Im r&umlichen Geltungsbereich sind im westlichen Bereich Wohnmoglichkeiten temporér fur
Schiler sowie Lehrkrafte vorgesehen.

Da im Ort Klein Jasedow kaum noch freies Wohnbauland zur Verfiigung steht mochte die Euro-
paische Akademie der Heilenden Kinste e.V. mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im
westlichen Bereich des Geltungsbereiches Wohnbauflachen fur Dauerwohnen fur den Ort
schaffen, um Erweiterungsflachen fur Neuansiedlungen vorzuhalten.

Die Vorhabentrager méchten bei der Umsetzung der Planungsziele neue Wege gehen. Die ge-
planten baulichen Anlagen werden mit nachhaltigen und innovativen Baustoffen sowie Bau-
formen errichtet. Im Rahmen des experimentellen Bauens werden neue Materialien erforscht,
um klimafreundliche Lésungen zu finden und den Ressourcenverbrauch zu reduzieren. Dabei
liegt beispielsweise der Fokus auf der Verwendung von regionalen und recycelbaren Baustoffen,
wie Holz, Lehm und Naturstein.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber das gemeindliche StraRennetz.

Derzeit befindet sich das Plangebiet gemanR 8§ 35 BauGB im AulRenbereich. Eine Bebauung des
Grundstuickes ist folglich ausgeschlossen.

Fur diesen Teil des Ortes Klein Jasedow gibt es keine Klarstellungssatzung und das Gebiet be-
findet sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan oder einem Bebauungsplan der derzeit in
Aufstellung ist.

Mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden benannt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des Bildungszentrums
mit Grundschule und Sekundarstufe | sowie dessen dazugehoérigen Nebenanlagen und
Nebengebaude (z. B. Ateliers und Werkstéatten),

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir Wohnmdglichkeiten fir Schiler und Lehrkrafte sowie
Unterkunfte fur Kursteilnehmer von Workshops auf dem Bildungscampus,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur Wohngebaude zum Dauerwohnen,
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur experimentelles Bauen

- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes Klein Jasedow

unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.
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Eine landesplanerische Stellungnahme liegt derzeit noch nicht vor.

Die Planung wird nach 8§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Auseinandersetzung mit den Belangen
von Naturschutz und Landschaftspflege erfolgt im Teil 2 der Begriindung.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Lassan verfugt Uber einen wirksamen Teilflachennutzungsplan von November 2005
fir das Gebiet der ehemaligen Gemeinde Pulow.

Die ehemalige Gemeinde Pulow bestand aus den 4 Ddrfern Klein Jasedow, Papendorf, Pulow
und Waschow. Diese Ortschaften wurden am 7. Juni 2009 in die Stadt Lassan eingemeindet.

Ein kleiner Teil des Bebauungsplanes Nr. 11 ist im wirksamen Teilflachennutzungsplan der
Stadt Lassan enthalten. Im wirksamen Teilflichennutzungsplan der Stadt Lassan ist der nérd-
liche Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 11 als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Der Uberwiegende Teil des rdumlichen Geltungsbereiches Bebauungsplan 11
,Bildungszentrum Klein Jasedow - sidlich der alten Dorfstralle“ der Stadt Lassan ist nicht im
wirksamen Teilflachennutzungsplan enthalten.

Die Stadt Lassan hat am 09.07.2024 den Aufstellungsbeschluss fiir die Neuaufstellung eines
Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Lassan gefasst. Im Rahmen
der Neuaufstellung wird der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildung ausgewiesen.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die bau-
liche Entwicklung zu ordnen.

Der Bebauungsplan Nr. 11 schlie3t dstlich an die bestehende Bebauung des Ortes Klein Jase-
dow an. Folglich flgt sich der raumliche Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr.
11 harmonisch in den Ort ein.

Damit ist entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB kein Flachennutzungsplan erforderlich. Aus
diesem Grund wird der Bebauungsplan als selbststandiger Bebauungsplan aufgestellt.

Das Erfordernis der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes zur Umsetzung dieses Vorhabens
wird nicht gesehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird eine stadtebauliche
Ordnung gewabhrleistet.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GréRRe
Der Ort Klein Jasedow liegt im Norden des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern, im Land-
kreis Vorpommern-Greifswald. Pulow ist ein Ortsteil der Stadt Lassan. Das Dorf ist Teil des

Hinterlandes der Insel Usedom und befindet sich im Lassaner Winkel.

Der Ortsteil Klein Jasedow gehdrt naturraumlich zum Vorpommerschen Flachland und wird der
Landschaftseinheit Lehmplatten nérdlich der Peene zugeordnet.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow - sidlich der
alten DorfstralRe“ der Stadt Lassan liegt im dstlichen Teil des Ortes Klein Jasedow.
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Das Plangebiet wird teilweise im Norden und im Westen durch siedlungsstrukturelle Strukturen
begrenzt. Weiterhin grenzt im Norden eine Grinflaiche an. Ostlich und sudlich schlieRen un-
mittelbar landwirtschaftliche Flachen an.

Der Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 umfasst folgende Flurstiicke:

Stadt Lassan

Gemarkung Klein Jasedow

Flur 3

Flursticke 35, 31 (tw.), 32 (tw.), 33 (tw.) und 37 (tw.)
Stadt Lassan

Gemarkung Waschow

Flur 5

Flurstiicke 37 (tw.)

Die GroRRe des Plangeltungsbereiches betragt 19.770 m2 (1,98 ha).
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Flurkartentbersicht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
»Bildungszentrum Klein Jasedow - siidlich der alten DorfstraRe“ der Stadt Lassan

122 AT g /
ey ] 4
b/ ras / ,/]
{ \\\ oA y /
— o / /
T 7
— /
! Vi
-l 4
\ S
- 31 36 e 4
\ A / “.y\
B A PR 4
P — \
. Yy TN —_— 1\
s S
_ e 1 |
\ \{Q,D L 33 { |
R 2 f 4
( e Ty ( XX
24 \ o ORI %% !
N : i X L \
B (\ 2 RN X X )
s Y a\\\ : : e oK "1 37
\ \\ 34 I ox A
\ ) X
\,\ N " X X 35 E
\ ™ ~ X, X b
\ SN XXX |
\ SN i
\\ 7> \ \\ %‘
¢ S 4
(T \ RXHHHX XX, 4
\ \ 2 N | 1
, 5 \\Gemarkung IKle:;n Jasedow ! . x x :& Gemarkung Waschow
\ _,/’/ \\! 'lv.‘ . . b
P \ 51 \ ‘_ ;
o L » ! & . 4
,/ Gemarkung Lassan
52 J Flur 7
/
P
/4
/
/ 2
/ 2
/ j S
// _/f \\\\\\\
/ / 3 TR
4 / N




Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Bildungszentrum Klein Jasedow - stidlich
der alten DorfstraBe“ der Stadt Lassan
Vorentwurf Begriindung Seite 8

4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich im Gemeindegebiet der Stadt
Lassan.

Die Stadt Lassan befindet sich im nordlichen Teil des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

In etwa 45 km Entfernung verlauft die Grenze zu Polen. Die Hansestadt Anklam befindet sich
circa 20 km sudwestlich des Ortes Klein Jasedow. Die Stadt Wolgast ist circa 18 km nordwest-
lich des Ortes Klein Jasedow.

Verwaltet wird die Stadt Lassan durch das Amt Am Peenestrom in Wolgast.

4.2 Nutzung

Die sudlich der Stralke ,Alte DorfstralRe“ gelegene Flache wurde als landwirtschaftlicher Be-
triebshof genutzt. Dort befinden sich 3 bauliche Anlagen, die damals so wie heute, als Lager-
flaichen und als Unterstellmdglichkeit fur landwirtschaftliche Fahrzeuge und Geratschaften
dienen. Der Bereich nérdlich der Strale ,Alte Dorfstral’e® wird vorwiegend als Garten genutzt.

4.3  Auswirkungen des Vorhabens auf die natlrliche Umwelt

Nach der naturraumlichen Gliederung gehort das Plangebiet zur Landschaftszone Vorpommer-
sches Flachland und wird der Landschaftseinheit Lehmplatten nérdlich der Peene zugeordnet.

Gemall § 14 BNatSchG und gemalR § 12 NatSchAG M-V findet durch die vorgesehene Bebau-
ung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 ein Eingriff in Natur und
Landschaft statt. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursacher zu
minimieren und am Entstehungsort auszugleichen.

Aus der geplanten Neubebauung eines Bildungszentrums mit Grundschule und Sekundarstufe |
mit den dazugehdérigen Nebenanlagen und Nebengebdude (z. B. Ateliers und Werkstatten),
Wohnmdglichkeiten fir Schiler und Lehrkrafte sowie Wohngebaude zum Dauerwohnen werden
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung von
dem Bildungszentrum und den Wohngebduden an die vorhandene Bebauung anpasst. Ein
harmonisches Einfiigen in den umgebenden Landschaftsraum wird angestrebt.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer MaRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MalRnahmen eine wichtige Rolle. Die MaRnahmen dienen einerseits dazu,
einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushalts durch
die Schaffung neuer Lebensrdaume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen anzureichern.

Die mit den geplanten Baumafinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung
ergeben, wird in dem Teil 2 der Begriindung vorgenommen.
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5 Planinhalte

51 Nutzung

Aufgrund der verschiedenen Nutzungen im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
,Bildungszentrum Klein Jasedow - sldlich der alten Dorfstralle“ der Stadt Lassan werden 2
sonstige Sondergebiete gemal 8 11 BauNVO festgesetzt. Im ndrdlichen Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 11 wird das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildungszentrum festge-
setzt. Dieses beinhaltet unter anderem den Schulkomplex mit den Ateliers und Werkstatten sowie
den Wohnmadoglichkeiten fur Schiler und Lehrkréfte und Unterkinfte fur Kursteilnehmer von
Workshops auf dem Bildungscampus. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Bauspielplatz gemafl § 11 BauNVO ist die Unterbringung von Bauwagen als Aufenthaltsbereiche
fur Schuler und ein Bauspielplatz als weitraumige und anregungsreiche Spielflache fur die Schuler
vorgesehen. Ziel mit einem Bauspielplatz ist die Eigeninitiative der Kinder zu starken, indem sie
die Spielmdglichkeiten selbst wéahlen und die Spielumgebung selbst gestalten.

Im westlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 wird ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO ausgewiesen, um dem Bedarf an qualitativen
Wohnbedarf bedienen zu kdnnen.

Mit der zukinftigen Ausweisung der beiden sonstiges Sondergebiete gemafl? § 11 BauNVO und
einem allgemeinen Wohngebietes gemall 8§ 4 BauNVO werden die erforderlichen Rechtsgrund-
lagen fur die Errichtung des Bildungszentrums und die geplante Wohnbebauung geschaffen.

5.1 Bebauungskonzept

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow -
sudlich der alten Dorfstralle” der Stadt Lassan wird die Errichtung eines Bildungszentrums mit
Grundschule und Sekundarstufe | sowie dessen dazugehérigen Nebenanlagen und Nebenge-
baude (z. B. Ateliers und Werkstatten), Wohnmoglichkeiten fur Schiler und Lehrkrafte sowie
Wohngebaude zum Dauerwohnen gestattet.

Die Europaische Akademie der Heilenden Kiinste e.V. méchte beim Umsetzen des Vorhabens
innovative Materialien und Bauweisen erproben und anwenden, um dazu beizutragen nach-
haltige und zukunftsweisende Ldsungen zu entwickeln. Ziel des experimentellen Bauens ist,
schonend mit den vorhandenen Ressourcen umzugehen, den Energieverbrauch zu minimieren
und die Umweltbelastungen zu reduzieren. Zeitgleich steht die Wohngesundheit im Vorder-
grund.

Um dem experimentellen Bauen den bendétigten Freiraum zu geben, wurden nur wenige text-
liche Festsetzungen getroffen. Materialeinschrankungen oder Festlegungen zu Bauformen
wurden nicht vorgenommen.

e Allgemeines Wohngebiet

Im Ort Klein Jasedow besteht derzeit ein Defizit an Wohnraum. Mit der Schaffung des Bildungs-
zentrums werden zusétzliche Lehrkrafte bendtigt. Um entsprechenden Wohnraum anbieten zu
koénnen, soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 nicht nur die Rechtsgrundlagen fur
den Schulcampus vorbereitet werden, sondern auch fir Wohnraum.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele wurde ein allgemeines Wohngebiet gemald § 4
BauNVO ausgewiesen. Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Um ein
breites Spektrum an Wohnformen zuzulassen und dem experimentellen Bauen Spielraum zu
geben, sind Wohngebaude, Tinyhouses (auch mobil), Kleinst- und Mikrohduser zulassig.
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Weiterhin sind die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe im allgemeinen Wohngebiet gestattet. Anlagen fir kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind erlaubt.

Als ausnahmsweise zulassig werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
stérende Handwerksbetriebe angesehen.

Ausgeschlossen werden im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 die gemal § 4
Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen mit der Schaffung von Wohnraum werden mit der geplanten
Wohnbebauung entlang der ,Alten DorfstraRe” umgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind 3 Baufelder festgesetzt. In den Baufeldern ist das jeweilige
Hauptgebaude einschlie8lich eventueller Anbauten zu realisieren. Garagen, Carports, Stell-
platze, Nebengebaude und Nebenanlagen kénnen auch auBerhalb der Baufelder errichtet
werden.

Fur alle Baufelder im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die kleinteili-
ge und aufgelockerte Bebauung des Ortes Klein Jasedow unterstiitzt und fortgefthrt.

Die Grundflachenzahl fur die Errichtung von Wohngebauden mit Nebenanlagen und Stellplatze
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes gemafl § 4 BauNVO wird mit 0,7 als Hochstzahl fest-
gelegt.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 11 mussen die Baukorper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden Bebauung
gemal der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet ist als maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse 2 Vollgeschosse
(I1) ausgewiesen. Die Wohngeb&aude kénnen maximal mit 2 Vollgeschossen und einem ausge-
bauten Dachgeschoss, das jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden. Die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse mit 2 Vollgeschossen unterstitzt die kleinteilige Gebiets-
struktur.

e sonstiges Sondergebiet Bildungszentrum

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildungszentrum ist die Errichtung von
Bildungseinrichtungen (Grundschule und Sekundarstufe 1) mit Betreuungseinrichtung, Werk-
statten und Ateliers zuldssig. Um die in den Werkstéatten und Ateliers produzierten Produkte zu
prasentieren und zum Verkauf anzubieten ist im Baufeld 4 eine Verkaufseinrichtung mit
Showroom und ein Hofladen mdéglich.

Weiterhin sind im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildungszentrum Wohn-
mdglichkeiten beispielsweise als Internat fir z. B. Schiler und Lehrer sowie Unterkinfte fur
Kursteilnehmer von Workshops auf dem Bildungscampus gestattet.

Das Baufeld ist grof3er aufgezogen, um den Vorhabentrdgern Spielraum fur die Planung und
Realisierung des Schulkomplexes zu ermdglichen. Es ist eine Mischung aus einer kleinteiligen
Bebauung beispielswiese fur Ateliers und die Wohnmoglichkeiten fur Schiler und Lehrer, Unter-
kunfte fur Kursteilnehmer von Workshops auf dem Bildungscampus sowie auch kompaktere
Gebaudebestandteile fir die Schulgebaude zu errichten.
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Um auch im Baufeld 4 dem Planungsziel mit dem experimentellen Bauen zu ermoglichen
werden ebenfalls verschiedene Wohnformen ermdglicht. Die Unterkiinfte fur die Lehrkréafte und
Schiler kdnnen als Kleinst- und Mikrohduser, Tinyhouses (auch mobil), Hutten oder Zelte (z.B.
Jurten) sowie in massiver Bauweise errichtet werden.

Im festgesetzten Baugebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, d. h. 80 % des Bau-
feldes kénnen versiegelt werden. 20 % des Grundstiicks dirfen nicht baulich Uberformt werden
und sind beispielsweise als Grinflache anzulegen.

Fur die geplanten baulichen Anlagen ist eine offene Bauweise festgesetzt. Ausgenommen sind
die Bildungseinrichtungen. Die geplanten Schulgeb&ude ist eine abweichende Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO, in der Form festgesetzt, dass auch fur Bauldangen von mehr als 50,00 m
die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten.

Bei der festgesetzten offenen Bauweise darf eine Gebaudelange von 50,00 m nicht tber-
schritten werden. Weiterhin missen die Baukorper den gesetzlich geforderten Abstand zur
angrenzenden Bebauung gemanR der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Durch die festgesetzte offene Bauweise werden die Belichtung sowie die Bellftung der Ge-
baude durch den einzuhaltenden seitlichen Grenzabstand gewdhrleistet. Eine offene Bauweise
unterstitzt den Abtransport von Schadstoffen und tragt damit positiv zum ortlichen Kleinklima
bei.

In der ausgewiesenen Nutzungsschablone flr das Baufeld im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Bildungszentrum ist die Zahl der Vollgeschosse mit 2 Vollgeschossen (ll)
festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die HOhe einer baulichen Anlage festzu-
setzen.

Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Hohe der Vollgeschosse ausgewiesen
werden. Um die Hohenfestlegungen eindeutig zu regeln, wird im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Bildungszentrum die Firsthdhe mit 10,00 m festgesetzt.

Die zu errichtenden baulichen Anlagen missen die ausgewiesenen Héhenangaben nicht aus-
schopfen, sondern kénnen durchaus niedriger errichtet werden.

e sonstiges Sondergebiet Bauspielplatz

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bauspielplatz ist die Unterbringung von
mobilen Aufenthaltsraumen fir Schiler und ein Bauspielplatz als weitrdumige und anregungs-
reiche Spielflache fir die Schiler vorgesehen. Ziel ist es, mit einem Bauspielplatz die Eigen-
initiative der Kinder zu starken, indem sie die Spielmdglichkeiten selbst wahlen und die Spiel-
umgebung selbst gestalten.

Dem ausgewiesenen Baufeld ist eine Nutzungsschablone zugeordnet, die die Zuldssigkeiten
regeln. So ist u. a. die bebaubare Flache festgesetzt und durch die zulassige bebaubare Grund-
flachenzahl (GRZ) angegeben.

Die maximal zu befestigende Grundflachenzahl betragt 0,6. Damit wird die zulassige Ver-
siegelung fur das Bildungszentrum hin zum anschlieenden Naturraum minimiert. Das natur-
nahe Ortsbild wird gesichert. Fur die Errichtung eines Bauspielplatzes wird trotzdem genug
Spielraum gegeben.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Bildungszentrum Klein Jasedow - stidlich
der alten DorfstraBe“ der Stadt Lassan
Vorentwurf Begriindung Seite 12

Im ausgewiesenen Baufeld im Sondergebiet ,Bauspielplatze® ist als maximal zuléssige Zahl der
Vollgeschosse ein Vollgeschoss (I) ausgewiesen.

Die baulichen Anlagen kénnen dort maximal mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss, das jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden. Um die H6henbe-
grenzung zu regeln, wurde eine maximale Firsthéhe von 4,00 m festgelegt. Somit findet eine
Hoéhenabstufung in Richtung Landschaftsraum statt.

e Ortliche Bauvorschriften

Zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow - sudlich der alten
Dorfstrale” der Stadt Lassan werden nur einige drtliche Bauvorschriften getroffen.

Es wird geregelt, dass das Anordnen von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen der Haupt- und
Nebengebdude sowie an den Fassadenwéanden gestattet ist. Zudem ist eine Dachbegriinung bei
flach geneigten Déchern ebenfalls méglich.

5.3  VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Standortes ist Uber die unmittelbar nordlich angrenzende
Stralde ,Alte Dorfstral’e” gesichert, welche direkt an das Plangebiet angrenzt. Die Stral3e besitzt
Anbindungen an das ortliche und dadurch auch an das Uberértliche Verkehrsstra3ensystem.

5.4  Ver-und Entsorgung

Die fur die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow - stdlich der alten Dorf-
stralle” der Stadt Lassan vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert werden.

m Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch Anschluss an das vorhandene 6ffentliche Leitungs-
system vorgesehen.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass fir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichend
Druck zur Verfagung steht.

Zur Reduzierung des Wasser- und Abwassers im Plangebiet wird der Einbau von Komposttoi-
letten favorisiert. Komposttoiletten sind eine umweltfreundliche Alternative zu herkdmmlichen
Toiletten. Sie benétigen kein Wasser und erzeugen dadurch auch kein Abwasser, was die
Ressourcen schont. Zudem wird Energie gespart.

m Regenwasserentsorgung
Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
stucken zu versickern.
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m Loschwasserversorgung

Der erforderliche Léschwasserbedarf ergibt fir die geplante Neubebauung 98,00 ms3/h Gber
2 Stunden. Folglich ist insgesamt eine Loschwassermenge von 196,00 m3/h vorzuhalten.

Die Angaben wurden auf der Grundlage des DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

Beim Klein Jasedower See wird eine frostfreie Entnahmestelle geschaffen. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich damit im 300-m-Radius zur Enthnahmestelle.

Des Weiteren befindet sich auf dem Flurstiick 28, Flur 3 der Gemarkung Jasedow eine Ldsch-
wasserzisterne mit einem Fassungsvermdgen von 10 m3, welche fir die Erstbekdmpfung genutzt
werden kann.

Die Ldschwasserversorgung wird sichergestellt.

m Elektroenergie

Die Versorgung der geplanten Gebaude innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches ist durch
Anschluss an das vorhandene Elektroenergieversorgungsnetz und ggf. Neuverlegung vorge-
sehen.

Durch die Errichtung von beispielsweise Solaranlagen auf den Dachflachen der geplanten Ge-
baude soll ein Teil der bendtigten Energie selbst gewonnen werden, um somit Energiebedarf zu
minimieren und sich zum Teil selbst zu versorgen.

m Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien vorzunehmen.

5.5 Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.5.1 Grunordnerische Festsetzungen und MalRnahmen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow —
sudlich der alten Dorfstralle® der Stadt Lassan ist eine landwirtschaftliche genutzte Betriebs-
flache mit Unterstellmdglichkeiten fir landwirtschaftliche Fahrzeuge und Gerate. Weiterhin wird
der Standort als Lagerflache genutzt.

Auf der Flache befinden sich 3 bauliche Anlagen und versigelte Lagerflaichen und Fahrwege.
Die Eingriffe in den Naturraum und das Landschaftsbild werden geringgehalten.

Mit der Ausweisung von 5 Baufeldern fir die geplanten baulichen Mafinahmen erfolgt ein Ein-
griff in Natur und Landschaft. Gemaf § 15 BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt auszu-
gleichen. Der zu erwartende Eingriff bezieht sich im Wesentlichen auf die Versiegelung bisher
unbebauter Flachen.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die natirliche Umwelt, die sich durch die Auf-
stellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ergeben, werden in dem Teil 2 der Be-
grindung dargestellt und bewertet.
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Die mit den ausgewiesenen Maflinahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind durch Kompensationsmaf3nahmen auszugleichen.

Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wird eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufge-
stellt. Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden ermittelt und festgelegt.

Die grunordnerischen MalRnahmen sollen dem Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt
dienen und eine harmonische Einbindung der Bebauung in den umgebenden Landschaftsraum
unterstutzen.

5.5.2 Festsetzungen und Mal3hahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein
Jasedow - sudlich der alten Dorfstrale“ der Stadt Lassan ist ein Fachbeitrag mit naturschutz-
fachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durch das Kompetenz-
zentrum Naturschutz & Umweltbeobachtung Diplom-Landschaftsdkologe im Dezember 2024
aufgestellt worden.

5.6 Sonstige Belange

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein
Jasedow - sudlich der alten Dorfstral’e* der Stadt Lassan werden weitere planrelevante Hin-
weise bericksichtigt und zu gegebener Zeit erganzend in die Begriindung aufgenommen.

5.7 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz wird fir die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein
Jasedow - sUdlich der alten Dorfstral’e” der Stadt Lassan aufgestellt und beinhaltet nur die An-
gaben zu den Flachen, die im Geltungsbereich liegen.

Flachennutzung Fléchengzrbrse Flacher:)grdﬁe
inm in %
GroRRe des Plangebietes 19.770 100,00
sonstiges Sondergebiet ,Bildungszentrum* 11.277 57,04
ausgewiesene Flache im Baufeld 3 11.277 57,04
sonstiges Sondergebiet ,Bauspielplatz 2.523 12,76
ausgewiesene Flache im Baufeld 4 2.523 12,76
verbleibende Flache in den sonstigen Sondergebieten 1.510 7,64
,Bildungszentrum® und ,Bauspielplatz*
allgemeines Wohngebiet 4.295 21,73
ausgewiesene Flache in den Baufeldern im
allgemeinen Wohngebiet
Baufeld 1 1.400 7,09
Baufeld 2 933 4,72
Baufeld 3 738 3,73
verbleibende Flache im allgemeinen Wohngebiet 1.224 6,19
Verkehrsflache 165 0,83
StralRenverkehrsflache 165 0,83
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TEIL 2 = UNTERLAGE ZUR ABSTIMMUNG DES UNTERSUCHUNGSUMFANGES UND DES
DETAILLIERUNGSGRADES DER UMWELTPRUFUNG gemaR 88 2 Abs. 4und 2 a
BauGB

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum
Klein Jasedow - sldlich der alten Dorfstrae“ der Stadt Lassan wird zunachst eine Scoping-
unterlage erarbeitet, in der der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zusammen
mit den Beteiligten festgelegt werden.

Wichtigste Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichtes bilden tberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.
Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S.
149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. | S. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
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- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,794).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr.409);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V — in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.409)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie), aktuelle konso-
lidierte Fassung vom 26. Juni 2019

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fur die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11
,Bildungszentrum Klein Jasedow- sidlich der alten DorfstraBe® der Stadt Lassan wird eine Um-
weltprufung (UP) durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemar den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB
erstellt. Funktion der Umwelt-priifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt im Umwelt-
bericht.

Die Stadtvertretung der Stadt Lassan hat in ihrer Sitzung am 02. April 2024 den Beschluss ge-
fasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bildungszentrum Klein Jasedow — sidlich der
alten DorfstralRe“ der Stadt Lassan aufzustellen.

Mit der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes sollen vor allem die folgenden Planungs-
Ziele unter Berticksichtigung der Anforderungen an Natur und Landschaftspflege erreicht werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Bildungszentrums
mit Grundschule und Sekundarstufe | sowie dessen dazugehdrigen Nebenanlagen und Ne-
bengebaude (z. B. Ateliers und Werkstatten),

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur Wohnmoglichkeiten fir Schiler und Lehrkrafte sowie
Unterkinfte fur Kursteilnehmer von Workshops auf dem Bildungscampus,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur Wohngebaude zum Dauerwohnen,

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir experimentelles Bauen.
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1.3  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Bildungszentrum Klein Jasedow — siid-
lich der alten DorfstraBe“ der Stadt Lassan

In Klein Jasedow befindet sich bereits eine Schule, welche aus der Grundschule ,Kleine Dorf-
schule Lassaner Winkel* und der weiterfuhrenden Schule bis Sekundarstufe | besteht. Die
Schule wird von der Europaischen Akademie der Heilenden Kiinste e.V. betrieben wird. Die
Platzkapazitaten sind jedoch ausgeschdpft. Aufgrund dessen mdchte die Europaische
Akademie der Heilenden Kinste e.V. im Ort Klein Jasedow ein neues Bildungszentrum
schaffen. In diesem Zuge soll der Campus nicht nur auf Grundschiler ausgerichtet werden,
sondern es ist angedacht weiterfiihrenden Unterricht bis zur Sekundarstufe | anzubieten.

Im Fokus steht eine generationsiubergreifende Lehre der Schuler. Der Schwerpunkt liegt auf
den sozial-6kologischen und kinstlerischen Aspekten, wie die Kunst und Kultur. Diese sollen in
Werkstatten und Ateliers gelehrt werden.

Im raumlichen Geltungsbereich sind im westlichen Bereich Wohnmdglichkeiten temporar fur
Schiler sowie Lehrkréafte vorgesehen.

Da im Ort Klein Jasedow kaum noch freies Wohnbauland zur Verfligung steht mochte die Euro-
paische Akademie der Heilenden Kiinste e.V. mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im
westlichen Bereich des Geltungsbereiches Wohnbauflachen fir Dauerwohnen fir den Ort
schaffen, um Erweiterungsflachen fur Neuansiedlungen vorzuhalten.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ist die Ausweisung eines sonstigen Sonder-
gebietes mit der Zweckbestimmung ,Bildungszentrum® gemal? 8§ 11 der Baunutzungsver-
ordnung, eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Bauspielplatz® geman
8§ 11 der Baunutzungsverordnung und eines allgemeinen Wohngebietes gemald § 4 der
Baunutzungsverordnung mit dem Ziel, Baurecht fir ein Bildungszentrum sowie Wohnbau-
flachen fur Dauerwohnen zu schaffen.

Das Gebiet umfasst die Flurstiicke 35, 31 (tw.), 32 (tw.), 33 (tw.) und 37 (tw.) der Flur 3 in der
Gemarkung Klein Jasedow und das Flurstick 37 (tw.) der Flur 5 in der Gemarkung Waschow.
Im beiliegenden Planauszug ist das betroffene Gebiet gekennzeichnet.

Die GeltungsbereichsgrofRe betragt 19.770 mz.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein glltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfilhrungsgesetz — NatSchAG
M-V — ergeben.

Im Norden und Osten wird der Plangeltungsbereich durch Wald, im Siidosten durch die Berg-
stralRe und den Pulower See, im Suden durch Bebauung und im Westen ebenfalls durch Wald
und landwirtschaftliche Flache begrenzt.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der Malnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Klimatisch gesehen wird der Gro3raum Lassan dem Makroklima Ostmecklenburgs zugeordnet.
Das Klima wird durch die Ostseendhe gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Lassan bei Werten um 7,9 °C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betrégt fir Lassan 560 mm/a. Vorherrschende Windrichtung ist Stidwest.
Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4 bis 5 m/s.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der nattrlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der ge-
ringen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht zu rechnen.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fir die Klimafunktion
herauszustellen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Der Raum Lassan wird dem Grundmorénenbereich des Mecklenburger GletschervorstoRes der
Weichselkaltzeit zugeordnet.

Die wahrend der letzten Eiszeit entstandene Grundmoranenlandschatt ist flach wellig.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gesehen gehért das Plangebiet zum Vorpommerschen
Flachland und zur Landschaftseinheit Lehmplatten nordlich der Peene.

Bodenfunktionsbereiche des Planungsraumes sind sickerwasserbestimmte Sande und tiefgrin-
dige Niedermoore.

Die ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache ist nach der Auflassung nur noch extensiv ge-
pflegt worden. In Teilbereichen sind Gebusche aufgewachsen (Brombeere etc.) bzw. sind Ge-
holze angepflanzt worden. Die Flache wird ganzjahrig mit landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen
befahren.

Der Boden des Untersuchungsgebietes setzt sich aus Geschiebelehm-Mosaiken zusammen.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist gemafl Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan Vor-
pommern fir den Raum Lassan als sehr hoch angegeben.
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2.1.3 Schutzgut Flache

GemalR 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden
ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf begrenzt
werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fir die Land-
wirtschaft, fur Wald oder fir Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen
Flachen handelt es sich hauptsachlich um Freiflachen der Siedlungsbereiche und Ruderalfluren.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Oberflachengewdsser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden. Der Streitsee liegt ca.
100 m westlich des Plangebietes.

Der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet betragt > 5 -10 m.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natiirliche Vegetationsform im Planbereich wird im Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan der Region Vorpommern Buchenwalder basen-und kalkreicher Standorte
als Waldgersten-Buchenwald einschlie3lich der Ausprdgung als Lungenkraut-Buchenwald
sowie Stieleichen-Hainbuchenwélder als Stieleichen-Hainbuchenwélder auf nassen minerali-
schen Standorten auRerhalb der Auen-Uberflutungsbereiche genannt.

e Pflanzen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der
»2Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelande* angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

2.1.2 Mesophiles Laubgebtisch (BLM) 30 m?2
2.6.2 Baumreihe (BRR)

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

5.6.5 Wasserspeicher, technisch verbaut (SYW) 7 m2
10.1.3/ Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)/ 9.560 m2
10.1.4  Ruderaler Kriechrasen (RHK)

11.1.3  Lesesteinhaufen (XGL) 138 m?
12.2.4  Streuobstwiese (AGS) 785 m2
13.2.1  Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) 1.414 m?
13.2.3  Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten (PHZ) 203 m2
13.3.2  Artenarmer Zierrasen (PER) 1.649 m?
13.3.4  nicht-oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU) 431 m?
14.5.6  Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS) 3.218 m2
14.7.3  Weg, nicht oder teilversiegelt (OVU) 381 m?

14.7.8  Versiegelte Freiflache (OVP) 1.954 m2
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e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvigeln sowie Séugetieren vor, die Riickschliisse auf das Plan-
gebiet ermdoglichen.

e Biologische Vielfalt
Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietdten wildlebender Tier- und
Pflanzenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitét) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okpsysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt tber die Biotopkartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich von
der potenziellen natirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:

2.1.2 Mesophiles Laubgebiisch (BLM)

2.6.2 Baumreihe (BRR)

2.7.1 Alterer Einzelbaum (BBA)

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

5.6.5 Wasserspeicher, technisch verbaut (SYW)

10.1.3/ Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)/
10.1.4  Ruderaler Kriechrasen (RHK)

11.1.3  Lesesteinhaufen (XGL)

12.2.4  Streuobstwiese (AGS)

13.2.1  Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

13.2.3  Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten (PHZ)

13.3.2  Artenarmer Zierrasen (PER)

13.3.4  nicht-oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
14.5.6  Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)

14.7.3  Weg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

14.7.8  Versiegelte Freiflache (OVP)

Die ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache ist nach der Auflassung nur noch extensiv ge-
pflegt worden. Ein Grof3teil der Flache wird von geschlossenem, ruderalen Kriechrasen (RHK)
mit einer Dominanz von Landreitgras (Calamagrostis epigejos) bzw. Ruderalen Staudenfluren
(RHU) eingenommen. In Teilbereichen sind Geblische aufgewachsen (Brombeere etc.). Die
Flache wird ganzjahrig mit landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen befahren. Ein Grofteil der
Flache wird als Lagerflache fur landwirtschaftliche Maschinen und Holz genutzt.
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2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum gehdért naturrdumlich zum Vorpommerschen Flachland und wird der
Landschaftseinheit Lehmplatten nordlich der Peene zugeordnet.

Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitraumige Wiesen- und Ackerflachen.

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsbildraum Ackerplatte um Hohendorf und Lassan. Das
Landschaftsbildpotenzial wird als hoch bis sehr hoch bewertet.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen
beeinflusst.

Die Landschaftsbild bestimmenden Faktoren werden anhand von Kartenmaterial und durch
ortliche Visualisierung beschrieben und bewertet.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Einzelhduser der Ortslage Klein
Jasedow. Die Lebensqualitat erheblich stérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in
der benach-barten Wohnbebauung nicht vor.

Der Plangeltungsbereich wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. Wohnbebauung be-
grenzt.

Im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen werden planerische und bauleitplanerische
Informationen ausgewertet und der Schutzanspruch des Schutzgutes ,Mensch/Gesundheit* vor

dem Hintergrund der moglichen Auswirkungen des Vorhabens (u.a. La&rm- und
Staubimmissionen) aufgearbeitet.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachgdter
Werden Bau- und/oder Bodendenkmale berthrt, ist gemal § 7 Absatz 1 DSchG M-V fir die

Veranderung der Denkmale die denkmalrechtliche Genehmigung bei der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen.

2.1.9 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht
vorhanden.

2.1.10 Storfallschutz

Im Geltungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2  Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen néaherer Umgebung liegen keine Schutzgebiete fur Natur und
Landschaft.

Im Osten befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.800 m das EU-Vogelschutzgebiet
.Peenestrom und Achterwasser® (DE 1949-401).
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Im Nordosten befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.500 m das GGB-Gebiet ,Peeneunter-
lauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302).

Das Landschaftsschutzgebiet LSG_082 ,Insel Usedom mit Festlandgurtel® befindet sich ca.
1.000 m dstlich des Plangebietes.

Der Naturpark ,Insel Usdeom* (MV_NP_5) befindet sich ca. 1.000 m dstlich des Plangebietes.

Im nédheren Umfeld liegen keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope.

2.3 Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfuihrung der Planung

Aufgrund der baulichen MaRnahmen werden die nachfolgend aufgefuihrten Auswirkungen auf
Flora und Fauna erwartet.

Allgemeine Vorgehensweise

Baubedingte Projektwirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/Teilversiegelung von Boden durch Baustellenein-
richtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellie-
rungen

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung
von Gebauden und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerun-
gen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

- Stdrung der Vegetation auf nicht versiegelten Flachen durch Tritt

- Stdrungen der Tierwelt durch intensivere Nutzung des Grundstiickes/menschliche Préa-
senz, Gerausch-und Lichtemissionen

Anlagebedingte Projektwirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Veran-
dern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Storung/Beeintrachtigung des Landschaftsbildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzadunung/Habitatverlust und Funktionsver-
lust durch Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwand-
lung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Teillebensrdumen der Flora und Fauna)
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2.4 Kurzdarstellung der MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie mdglich zu halten, sind folgende Maflinahmen geplant:

o Gelandemodellierungen werden so gering wie moglich gehalten.

e Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

e Vorhandene Leitungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

o Der Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zur Gebaudege-
staltung und -hdhe sind geeignete MaRnahmen, die geplanten Gebaude in das Land-
schaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Land-
schaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MafRhahmen vorgeschlagen:

¢ Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal3, flichensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht benétigter Bereiche vor
Befahren;

e Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhéltnissen
erfolgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumafinahmen ist
der Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

e Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;

e ordnungsgemale Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung
des Gelandes mit Baumaschinen;

o tiefgriindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;
o fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.;

¢ notwendige Geholzrodungen aul3erhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum Oktober bis Mérz

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Kdnnen mit den geplanten MalRnahmen innerhalb des Plangebietes die Eingriffsfolgen fir die
Schutzguter Boden, Wasser, Flora, Fauna und Landschaftsbild nicht vollstandig kompensiert
werden, sind zusatzliche MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vorzuhalten.

Die Funktionsverluste werden durch geeignete KompensationsmalRnahmen ausgeglichen. Der
Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehtérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Die Festsetzung der Kompen-
sationsmafinahmen erfolgt im weiteren Verlauf des Planverfahrens.
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2.6 Planungsverzicht
Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei

einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbe-
reich im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7  Vorschlage zur Abgrenzung der Untersuchungsraume

Es treten schutzgutbezogen Wirkungen mit unterschiedlichen rdumlichen Ausdehnungen auf,
die als fur die Umweltbereiche angepasste Untersuchungsgebiete berlcksichtigt werden.

2.7.1 Schutzgut Klima/Luft

Fur das Schutzgut Klima und Luft wird die Betrachtung des Plangebietes fir ausreichend
erachtet.

2.7.2 Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 zu begrenzen.

2.7.3 Schutzgut Flache

Fur das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 zu begrenzen.

2.7.4 Schutzgut Wasser

Fur das Schutzgut Grundwasser wird das Plangebiet als Untersuchungsraum vorgeschlagen,
um die Auswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 zu beurteilen.

2.7.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen
e Schutzgut Flora

Mit der Ausweisung von neuen Baufeldern geht eine Umnutzung und Vegetationsveranderung
im Plangebiet einher. Es wird vorgeschlagen, die angrenzenden Biotope in die Betrachtungen
einzubeziehen.

e Schutzgut Fauna

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB), erarbeitet vom Kompetenzzentrum Naturschutz
und Umweltbeobachtung Jens Berg (Stand 19.12.2024), wurden mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
untersucht.

Es wurden insbesondere Brutvogel, Fledermduse und Reptilien erfasst. Zudem wurde das
madgliche Vorkommen und das Geféhrdungspotential geschitzter oder gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Ortslage beurteilt.
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2.7.6 Schutzgut Landschaftsbild

Mdgliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollen durch die Betrachtung des Plangebietes
von Standorten aus ermittelt werden, von denen ganz oder teilweise Sichtbeziehungen/-achsen
zum Plangebiet bestehen. Es wird folgender Standort vorgeschlagen:

- Alte Dorfstral3e

2.7.7 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch werden Wohnumfeld und Erholungsfunktion als Untersuchungsraum
vorgeschlagen.

2.7.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter soll sich auf das
Plangebiet beschranken.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MalR3e.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexen Wirkungszusammenhangen unter den Schutzgitern zu
betrachten.



