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1. Verfahrensstand

Unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde
Liutow am 28.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Am
Achterwasser I fiir die Gemeinde Litow / OT Lutow.

2. Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wurde das Automatische Liegenschaftskataster (ALK) vom Landesamt
fur innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen,
Luftbildausschnitte und die Vermessung des Vermessungsbiiros Sven Anders (ObVI)
verwendet.

3. Planungsgrundlagen

3.1. Rechtsgrundlagen

Die Festsetzungen und die Hinweise des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 14 "Am
Achterwasser |" OT Liitow der Gemeinde Liitow beruhen auf folgenden Rechtsgrundlagen in
der jeweils gliltigen Fassung:

- Baugesetzbuch - BauGB*

- Baunutzungsverordnung - BauNVvO*

- Planzeichenverordnung - PlanZV*

- Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V)*

- Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP 2010)*

- Landesbauordnung M-V - LBauO M-V*

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG*

- Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V - NatSchAG M-V*

- Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG*

- Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG*

- Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V*

- Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)*

- Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)*

- Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V)*

- 1. Anderung des rechtskréftigen Flichennutzungsplanes sowie der in Neuaufstellung
befindliche Flachennutzungsplan (Planaufstellungsbeschluss 14.03.2016) der Gemeinde
Lutow

(* in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung guiltigen Fassung)
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3.2. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm - LEP M-V

Laut Landesentwicklungsprogramm M-V dienen die stlichen Landkreise, zu welchen auch
der Landkreis Vorpommern-Greifswald gehort, der funktionalen Verflechtung mit den
Metropolregionen Berlin-Brandenburg und Stettin. Des Weiteren haben die nérdlichen,
kiistennahen Landkreise das Ziel den Tourismus zu starken.

Im Landesentwicklungsprogramm wird dem Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes das Vorbehaltsgebiet Tourismus zugewiesen.

In Vorbehaltsgebieten des Tourismus ist der Sicherung und der Funktion der
Tourismusstandorte besondere Bedeutung beizumessen. Dies ist auch in der Abwéagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Im Bereich des Geltungsbereiches sind
Maflnahmen zur Qualitdtsverbesserung und Saisonverldngerung zu treffen. Die Randgebiete
des Kiistenraumes sowie das Kiistenhinterland sollen der Entlastung und Ergénzung dienen.
Ein Ausbau der Potentiale und die Entwicklung neuer Tourismusformen sind die
touristischen Ziele im Binnenland. AuRerdem sollen mdéglichst verschiedene
Beherbergungsformen angesiedelt werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwickiungsprogramm Vorpommern (RREP VP-LVO), welches mit
Bescheid vom 19.08.2010 durch das Ministerium fir Verkehr, Bau- und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern genehmigt worden ist, stelit die Fortschreibung des Regionalen
Raumordnungsprogrammes Vorpommern (RROP Vorpommern) dar.

Es ist vom Regionalen Planungsverband Vorpommern erarbeitet worden (Beschluss GS
Meckl.-Vorp. GI. Nr. 230-1-13). Die Bekanntgabe der Genehmigung erfolgte am 17.09.2010
im Gesetz- und Verordnungsblatt Mecklenburg-Vorpommern Nr. 16.

Raumstruktur

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird derzeit dem Vorbehaltsgebiet
Tourismus zugeordnet. Laut Punkt 3.1.3 (5) RREP 2010 z&hlen die am Achterwasser und
am Haff gelegenen Gemeinden der insel Usedom zu den Tourismusentwicklungsrdumen. Zu
diesen zahit auch die Gemeinde Lutow, in der sich der betroffene Bebauungsplan befindet.
Diese Entwicklungsrdume stellen nach Punkt 3.1.3 (6) RREP 2010 eine Ergdnzung zu den
Tourismusschwerpunktrdumen dar, in diesem Fall zum Schwerpunktraum der Gemeinden
an der Auenkiiste der Insel Usedom. In diesen soll der Ausbau der Beherbergungsgewerbe
moglichst an die touristische Infrastruktur angebunden werden. Es soll ein differenziertes
Angebot entstehen in dem sich die Funktionen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei, Industrie, Handel, Kunst und Kultur gegenseitig ergénzen. (Punkt 3.1.3 (8) RREP
2010) Nach Punkt 3.1.3 (11) RREP 2010 sollen Schiésser sowie Guts- und Herrenh&user
nach Moglichkeit wieder fir touristische Zwecke nutzbar gemacht werden. Ebenso wird
Lutow bei den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Landschaftspflege
sowie (fur den Geltungsbereich nur in Randlage!) fur den Kiisten- und Hochwasserschutz
eingeordnet.
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Siedlungsstruktur
Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll in ihren Grundziigen

erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bedirfnissen der
Bevélkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen Wandels
angepasst werden.

Schwerpunkte der Wohnbauflichenentwicklung sind Zentrale Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. In den tbrigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus Groe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu
orientieren. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen
zu erfolgen. Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine ressourcenschonende
okologische Bauweise Rechnung zu tragen.

Infrastruktur

Im Norden grenzt die Gemeinde Litow an die Gemeinde Zinnowitz. Durch diese verlduft die
fur die Insel Usedom bedeutsame Straflenverbindung B111. Die B111 erstreckt sich Uber die
gesamte Insel und verbindet diese mit dem Festland bei Wolgast. Des Weiteren ist die B111
dem Uberregionalen Stralennetz zugeordnet, welche die polnische Stadt Swinemiinde mit
dem deutschen Teil von Usedom vernetzt. In der Gemeinde Litow befindet sich weiterhin
die Kreisstrale VG 29, welche dem bedeutsamen flachenerschlieRenden StrafRennetz
zugeordnet ist.

Die flachenhafte ErschlieBung der I&ndlichen Rdume sowie ihre Anbindung an die Zentralen
Orte sind durch einen weiteren qualitativen Ausbau der regionalbedeutsamen StralRen zu
sichern.

Aussagen zu StraBenplanungen, Trassenfreihaltungen fir UmgehungsstraBen oder
Anbindungen an bedeutsame Straenverbindungen trifft das RREP VP 2010 fur das
Gemeindegebiet Litow nicht.

Ereiraumstruktur

Die fachlichen Ziele des Regionalplanes werden durch die Ausweisung von Vorrang- und
Vorbehaltsflichen (i.S.d. § 8 Abs. 7 ROG) konkretisiert. In Vorranggebieten (VR) sind
bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen und andere
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie nicht mit der vorrangigen Funktion
oder Nutzung vereinbar sind. In Vorbehaltsgebieten (VB) sind bestimmte raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwédgung mit konkurrierenden, ebenfalls
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen besonders zu gewichten. Im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich das Vorbehaltsgebiet "Tourismus
(Tourismusentwickiung)". Tourismusrdume / Tourismusentwicklungsrdume sollen unter
Nutzung ihnrer  spezifischen Potenziale als Ergénzungsrdume  fir  die
Tourismusschwerpunktrdume  entwickelt werden. Der Ausbau von  weiteren
Beherbergungseinrichtungen soll méglichst an die Schaffung bzw. das Vorhandensein
touristischer  Infrastrukturangebote  oder  vermarktungsféhiger  Attraktionen  und
Sehenswiirdigkeiten gebunden werden. Der Tourismus soll als bedeutender
Wirtschaftsbereich in der Region Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden.
Dies betrifft den gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Flachennutzungsplan

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gilt der rechtskréftige
Flachennutzungsplan der Gemeinde Litow. Dieser ist am 24.10.1998 in Kraft getreten. Darin
ist die betreffende Flache teilweise als Wohnbaufldche und teilweise als Sonderbaufldche
ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Litow befindet sich zum Zeitpunkt der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes in Neuaufstellung. Im aktuellen Entwurf des
Flachennutzungsplanes sind die vom vorliegenden Bebauungsplan betroffenen Flachen
volistdndig als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit"
ausgewiesen. Dies entspricht auch den Festsetzungen im Bebauungsplan.

(‘{» /W) |

Abbildung 1 Entwurf FNP Litow, Neuaufstellung, o.M.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit
Festlandgiirtel" und innerhalb des Kiistenschutzstreifens gem. § 29 NatSchAG MV. Fir die
Bebauung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und des Kiistenschutzstreifens ist ein
Ausnahmeantrag bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu stellen. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine gesetzlich
geschitzten Biotope oder weitere Schutzgebiete des Naturschutzes oder des
Gewasserschutzes. In 200m Radius sind folgende Schutzgebiet stdlich zu finden: SPA Nr.
DE-1940-401 Peenestrom und Achterwasser und FFH Gebiet Nr. 2049-302 Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff.
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4. Bestandsbeschreibung

Ortslage Liitow

Die Ortslage Litow, in welcher sich der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes befindet, gehért zum Landkreis Vorpommern-Greifswald und liegt stdlich
auf der Halbinsel Gnitz. Verwaltet wird die Gemeinde durch das Amt Am Peenestrom in
Wolgast. Umgeben wird der Ort vorrangig von landwirtschaftlicher Nutzung. Der
Gebaudebestand der Ortslage ist durch die historische Entwicklung der Halbinsel Gnitz
gepragt. Die Gemeinde Litow weist zum 31.12.2021 eine Einwohnerzahl von insgesamt 437
Personen auf. (Quelle: Statistisches Amt M-V — Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und
Gemeinden 2021)

Die ersten urkundlichen Erwéhnungen des Ortes Litow stammen aus den Jahren 1241 als
"Lichou" und 1396 als "Lutkow". Grundbesitzer vieler Bereiche der Halbinsel Gnitz war vom
13. Jahrhundert bis zur Bodenreform im Jahr 1945 das Adelsgeschlecht der Familie von
Lepel, deren Sitzgiter sich in Neuendorf und Netzelkow befanden. Litow selbst war ein
Nebengut des Landgutes Netzelkow und hatte im Jahr 1865 13 Wohnhduser und 11
Wirtschaftsgebdude. Litow wurde neben dem Besitz durch die Lepels und anderen
Eigentiimern auch oft verpfandet.

Uber die Kreisstrae VG 29 sind in 8 km Entfernung das Grundzentrum Zinnowitz, welches
als Tourismusschwerpunktraum im RREP 2010 gilt, die BundesstraRe B111 und ein
Anschluss an den Schienennahverkehr zu erreichen. Das Mittelzentrum Wolgast liegt 16 km
entfernt. Ein Rad- und Wanderweg verbindet den Ortsteil Litow mit dem Seebad Zinnowitz.

Der Ortsteil Litow ist an das offentliche Trinkwassernetz des Zweckverbandes
"Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom" angebunden. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt zurzeit noch dezentral iiber abflusslose Sammelgruben.
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5. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist zeichnerisch in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt. Innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um Flurstiicke der Gemarkung
Latow, Flur 1. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 102/23 und 102/29 sowie anteilig die
Flurstiicke 102/27 und 78/10.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 14 "Am Achterwasser I" der
Gemeinde Litow umfasst eine Fldche von rd. 2.020 m2.

e

Abbildung 2 Geltungsbereich (unmaf3stablich)

Das Vorhabengebiet liegt in einem intensiv anthropogen beeinflussten Siedlungsraum und
ist in jeder Himmelsrichtung ausschlieflich von Bebauung mit Privatgérten umgeben.
Nordostlich an der VG29 befindet sich ein weiterer bereits rechtskréftiger Bauleitplan, der
Bebauungsplan Nr. 7 “Am Kirchsteig”. Im Westen verlduft die Innenbereichsgrenze, anteilig
befindet sich der westliche Planungsraum im Innenbereich (Verkehrsfldichen). Im Osten
befindet sich eine seit 1970 bestehende Kleingartensiediung. Im Siden sind Gberwiegend
Wohnhduser vorzufinden. Im gesamten Siedlungsraum besteht eine Nutzungsmischung
zwischen Wohnen, Beherbergung und Wochenendhdusern. Das Plangebiet wird aus
nérdlicher Richtung durch die Kreisstrale VG 29 erschlossen. Im Suden befinden sich die
Uferzonen des Achterwassers.
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6. Planungsziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Achterwasser |“ ist die Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebietes gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wohnen,
Ferien, Freizeit".

Der Standort bietet sich als Erweiterungsfliche dahingehend an, weil es ein Standort im
Gefilige der bereits bestehenden Bebauung ist. Somit wird eine Zersiedlung und die
Zerschneidung der freien Landschaft verhindert. Auch die umweltrelevanten Schutzgiter
sind in diesem Bereich bereits durch den Bestand beeinflusst.

7. Begriindung der textlichen Festsetzungen

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen umfassen die Art der
baulichen Nutzung, das Mall der baulichen Nutzung, die Bauweise und Baugrenzen,
Gestaltungsvorschriften sowie griinordnerische Festsetzungen.

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 4, 12, 14 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Sonstiges Sondergebiet (SO) - Wohnen, Ferien, Freizeit (WFF)

Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit" festgesetzt. Das Sonstige Sondergebiet
gliedert sich gem. § 1 Abs. 7 - 8 Nr. 1 BauNVO in 3 Teilflichen (TF).

Auf der Teilfliche (TF) 1 des Sonstiges Sondergebietes sind folgende Nutzungsarten
zuldssig:

- Wohngebéude

- Stellplatze und Gargagen gem. § 12 BauNVO

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den Teilflichen (TF) 2 und 3 des Sonstiges Sondergebietes sind folgende Nutzungsarten
zuldssig:

- Wochenendhauser

- Stellplatze und Gargagen gem. § 12 BauNVO

- Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Durch die vorliegende Planung soll die Erweiterung des vorhandenen Siedlungsgefliges
unter den schon bestehenden Nutzungen (Dauerwohnen, Beherbergung und
Wochenendnutzung) ermdéglicht werden. Daher sind auch nur entsprechende Nutzungen
zuldssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Grundfldchenzahl (GRZ)

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten raumlichen Geltungsbereich eine GRZ von
0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ um 50% auf max. 0,6 gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist zuldssig.
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Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht der értlichen Prégung in der Umgebung des
Bebauungsplans.

2.2. Hoéhe baulicher Anlagen und Vollgeschosse (§§ 18, 20 BauNVO)
Die Héhe baulicher Anlagen wird gem. § 1 Abs. 7 - 8 Nr. 1 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Teilflache 2und 3:  FH max = maximal zuldssige Firsthéhe 6,5 m (iber OK G.
TH max = maximal zulédssige Traufhéhe 5,0 m tber OK G.

Teilflache 1: FH max = maximal zuléssige Firsthéhe 12,0 m iiber OK G.
TH max = maximal zuldssige Traufhéhe 8,0 m (iber OK G.
Auf den Teilflachen 1, 2 und 3 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Als Bezugshéhe wird die Oberkante (OK) der Bestandsgeldndeoberfliche (G) im Mittel
festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Hoéhe der Gebdude und der Anzahl der Vollgeschosse entspricht der
Ortlichen Prdgung in der Umgebung des Bebauungsplans.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 22 BauNVO)

Auf den Teilflichen 1, 2 und 3 wird eine offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. In den Teilflachen 1, 2 und 3 sind nur Einzelhduser zuldssig.

4. Anzahl der Wohneinheiten

Es wird festgesetzt, dass gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

- in der Teilflaiche 1 ein Einzelhaus mit max. einer Wohneinheit zulassig,

- in der Teilfliche 2 ein Einzelhaus mit max. einer Ferien- oder Wochenendwohneinheit
zuléssig und

- in der Teilflaiche 3 zwei Einzelhduser mit je einer Ferien- oder Wochenendwohneinheit
zulassig sind.

5. Baugrenze ( § 23 BauNVO)
Die lUberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung dargesteliten

Baugrenzen (blau) festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebéaudeteile (z.B. Erker, Terrassen, Wintergarten und Auflentreppen) sowie Gebéudeteile
von Garagen und Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist bis zu einer Tiefe von 1,50
m gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zul3ssig.

10
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6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1. Aligemeine Festsetzungen
Die Mindestabstédnde zu vorhandenen Kabeltrassen und Ver- und Entsorgungsleitungen sind

bei Gehélzpflanzungen zu beachten.

Bei der Beseitigung von Einzelbdumen im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses
(ab einem Stammumfang von 50 cm) ist entsprechend den Vorgaben des
Baumschutzkompensationserlasses des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz M-V, Ersatz zu pflanzen.

Baumfallungen und die Baufeldfreimachung sind nur auBerhalb der Vegetationsperiode und
auerhalb der Brutzeit zwischen Anfang November und Ende Februar zulassig.

Vor Umbau bzw. Erweiterung der Gebaude, Verdanderung der AuRenfassade ist eine
Erfassung und Bestandsaufnahme des Fledermausbestandes und des Bestandes von
Gebaudebritern bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vorzulegen. Beim Nachweis von Fledermausquartieren oder Quartieren von
Gebaudebritern sind die Arbeiten einzustellen und der Kontakt mit der Naturschutzbehérde
(zusténdige Behorde fiir den §44 Abs. 1 BNatSchG) aufzunehmen.

6.2. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
Im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanizerung wurde ein durch

die Planung entstehender Eingriff in Natur und Landschaft in Hoéhe von 1.871,15
Eingriffsflachendquivalenten ermittelt.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

7. Dachgestaltung

Auf den Teilflachen 1, 2 und 3 ist fir Gebdude mit Hauptnutzung nur das Satteldach
zuldssig. Glanzende und spiegelnde Dacheindeckungen sind, mit Ausnahme von
Photovoltaik- und Solaranlagen, nicht zuldssig.

8. Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung mit spiegelnden Materialien ist nicht zulassig.

9. Garagen und Nebenanlagen

Anlagen fur die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehdltern aullerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflichen sind so einzufrieden und einzugrinen, dass sie vom
offentlichen Raum (Straf3e) nicht frei einsehbar sind.

11
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lll. Bauliche SicherungsmafRnahmen im Sinne des Hochwasserschutzes

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich in einem Gebiet, dass durch Hochwasser von
der Krumminer Wiek und vom Achterwasser beeinflusst wird. Das Bemessungshochwasser
(BHW) liegt hier bei 2,10m NHN - perspektivisch ist jedoch mit einem erh&hten
Bemessungshochwasser von ca. 2,60m NHN zu rechnen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die dem Wohnen oder der Beherbergung dienen
und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen liegen sind bauliche
Sicherungsmafinahmen gegen Hochwasserereignisse vorzusehen und eine Unterkellerung
auszuschliefien. Die Hohe des FertigfuBbodens (FFOK) muss mindestens 2,45m HN bzw.
2,60m NHN betragen.

12
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8. Hinweise

Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten bekannt.

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadlicher
Bodenverdnderungen/Altlasten ist dies dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-
Greifswald anzuzeigen. Altlastenverdachtige Flachen unterliegen nach § 15 Abs. 1
BBodSchG der Uberwachung durch die zustdndige Bodenschutzbehdrde, in diesem Fall
dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Bei allen baulichen Aktivitdten
wie ErschlieBungs-, Abbruch-, und Baumafinahmen, einschlieBlich der Umnutzung von
Gebduden bzw. Gebaudeteilen auf den als altlastenverdachtigen Flachen erfassten
Flurstiicken, ist die zustandige Behorde des Landkreises vor Beginn der Ausfithrung mit
einzubeziehen.

Brand- und Katastrophenschutz

In Wohnungen missen Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, die (ber die
Rettungswege von Aufenthaltsraumen fiihren, jeweils einen Rauchmelder haben. Die
Rauchwarnmelder missen so eingebaut und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig
erkannt und gemeldet wird. Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung erfolgt nicht {iber
das Trinkwassernetz. Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m* h-1 nach DVGW Arbeitsblatt
W 405 (2008-02) uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Kann die
Léschwasserversorgung nicht Gber den Grundsatz der Gemeinde (z.B. ein &ffentliches
Hydranten-System) gesichert werden, sind im Umkreis von 300m um die jeweiligen
potentiellen Brandobjekte geeignete Wasserentnahmestellen (Bohrbrunneb, Zisternen,
Loschteiche, usw.) zu schaffen. Die Sicherstellung der Lé&schwasserversorgung
(Grundschutz) ist nach §2 Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.
Léschwassereinrichtungen und Feuerwehrfldichen sind zu kennzeichnen, die Zufahrt zu dem
Grundstiick ist nach § 5 LBauO M-V zu gewébhrleisten. Die Bewegungsfldche der Feuerwehr
ist mit einem Héchstabstand von 50 m zu der am weitesten entfernten Geb&udeecke
herzustellen.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, miissen sie folgenden Anforderungen geniigen:
Fur alle konstruktiven Teile fir die Module der Photovoltaikanlage und das Ddmmmaterial im
Dachaufbau sind nicht brennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaikmodule missen
eine Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie missen die elektrische
Schutzklasse |l einhalten und CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module, zum
Wechselrichter ist ein DC-Freischalter einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist zu
kennzeichnen. Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter miissen

13



Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser 1" OT Litow der Gemeinde Litow BEGRUNDUNG

mindestens in nichtbrennbaren Kabelkandlen an einer Auflenfront des Gebé&udes oder
innerhalb in feuerhemmend (130), bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm
gefuhrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummantein.

Bodenschutz

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Mutterboden, der fir die Bebauung abgetragen
werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach
Méglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des
Mutterbodens gemafR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Negative Auswirkungen von
Baumafinahmen auf den Boden und damit verbundene Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen
und ausreichend zu kompensieren. Die Gemeinde Litow hat die Einhaltung der
Schutzmaflnahmen regelmafig in der Erschliefungs- und Bauphase zu kontrollieren.

Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in dafiir vorgesehenen Anlagen sind die
Grundsatze der giltigen Abfaligesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher
Bestimmungen zu beachten. Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrubenbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie grofiere Baugruben sind der
Landesanstalt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie in Mecklenburg-Vorpommern
rechtzeitig anzuzeigen.

Bodenfunde und Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 11 DSchG M-V Zufallsfunde gegeniiber der
zustandigen Denkmalfachbehérde, hier dem Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern, anzeigepflichtig sind. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Geoditische Festpunkte

In dem Planungsgebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Bei Gefahrdung bzw. Verlust von geodétischen Festpunkten der Grundlagennetze des
Landes Mecklenburg-Vorpommern ist ein Antrag bei dem Landesamt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen auf Sicherung bzw. Verlegung zu stellen.

Niederschiagswasser
Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern. Fur Zufahrten und
Stellplatze sind versickerungsfahige Beldge zu wahlen.
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Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzureichten, dass keine wassergefédhrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen. Anfallendes Abbruchmaterial wahrend der
Bauarbeiten ist gegen eindringendes Niederschlagswasser zu sichern, so dass
Verunreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des Oberflaichenwassers und der
Kanalisation sicher vermieden werden.

Ver- und Entsorgung

Werden Anschlussarbeiten fir neu 2zu verlegende Trinkwasserleitungen und
Abwasserkanéle notwendig, so ist deren Ausfihrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu
Uibertragen. Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen. Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der
Trinkwasserleitungen ist nach erfolgter Desinfektion und Spiilung ein Nachweis Gber die
mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen. Eine fachgerechte
Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Die Abwasserbeseitigung innerhalb des
Geltungsbereichs erfolgt tber abflusslose Sammelgruben. Die Art und Ausfihrung ist mit
dem Zweckverband Abzustimmen. Diese miissen ausreichend grol® bemessen sein und eine
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (DIBt) fir Bauprodukte haben. Der Ortsteil Liitow ist
nicht an das 6ffentliche, leitungsgebundene Abwassernetz angebunden. Bei Erweiterung des
Netzes besteht Anschiusspflicht.

Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald (ber die Abfallentsorgung
(Abfallwirtschaftssatzung AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten.

Grundwasser

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafur rechtzeitig vor Beginn der
BaumafBinahme bei der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Enthahmemengen, Beginn der
Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers
sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartnerin: Frau Schlosser,
Tel. 03834/8760 3264).

ErschlieBung

Bei Veranderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straf3en,
Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflaichen missen die entsprechenden Unterlagen
(Lageplan mit MafRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur
gesonderten Stellungnahme bei dem zustandigen StraRenbaulasttréager vorgelegt werden.
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Die Veranderungen bestehender Zufahrten haben so zu erfolgen, dass durch das Befahren
mit Entsorgungs- bzw. Rettungsfahrzeugen keine Beschédigung der StralRennebenanlagen
erfolgt. Fur geplante Zufahrten auferhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt ist vom
Vorhabentrédger eine entsprechende Sondernutzungserlaubnis beim SG Hoch- und
Tiefbau/Kreisstrafenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.
Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zuldssig und kann nicht genehmigt
werden. Sollten Anlagenteile baubehindernd wirken, ist dazu schriftich eine
Baufeldfreimachung einzureichen.

Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete GrenzAV -). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im
grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss, hingewiesen.

Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2 und 3
ebendort).

Zoll

Gemall § 15 Abs. 1 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) diurfen Bauten innerhalb einer
Entfernung von 100 Metern, in Orten mit geschlossener Bauweise von 50 Metern, vom
deutschen Teil der Zollgrenze der Gemeinschaft nur mit Zustimmung des Hauptzollamts
errichtet oder gedndert werden. Die Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der
Strandlinie an. Der Zustand von Grundstiicken darf innerhalb dieses Gelédndestreifens nur
mit Zustimmung des Hauptzollamts veréndert werden, wenn die Verdnderung uber die
ubliche Bewirtschaftung hinausgeht. Die Zustimmung kann versagt werden, wenn die
Sicherheit der Zolibelange geféhrdet wiirde. Sind Bauarbeiten oder Veranderungen ohne
Zustimmung des Hauptzollamts ausgefiihrt worden, so kann das Hauptzollamt verlangen,
dass der frilhere Zustand wiederhergestellt wird. Das vorsétzliche oder fahrldssige Errichten
oder Andern einer baulichen Anlage ohne Zustimmung des Hauptzollamts kann als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden (§31 Abs. 2 Nr. 3 ZollVG). Die Zustimmung wird im
Rahmen eines eigenstédndigen Verfahrens durch das Sachgebiet Abgabenerhebung erteilt.
Die Zustimmung wird im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens durch das Sachgebiet
Abgabenerhebung erteilt. Die entsprechende Zustimmung kann jedoch nicht pauschal,
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sondern erst vor Beginn eines konkreten Bauvorhabens unter Vorlage der individuellen

Planungen erteilt werden. Das Plangebiet ist hiervon teilweise betroffen.

Immissionsschutz
Zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen durch Larm sind im Sondergebiet

(SO) mit der Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit" guitige Orientierungswerte
nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A)
einzuhalten.

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von
Feuerungsanlagen sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung (ber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die
Uberwachung durch den bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten.
Beziiglich der eventuellen Errichtung von (Luft-) Warmepumpen wird auf die
Darlegungen des Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei
stationdren Geraten der Bund/Ldnder — Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz
(LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.

Waihrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung
— 32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift

zum Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Nach §44 Abs. 1 BNatSchG ist das Téten oder Verletzen aller wildlebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten einschlieflich aller heimischen Vogelarten verboten.
Unter das Verbot féllt auch eine signifikante Erhéhung des Tétungsrisikos durch ein
Vorhaben, wie zum Beispiel dem Verbauen von gldsernen Bauelementen.

Zur Vermeidung von Kollisionen von Végeln mit Glas- bzw. spiegelnden Flachen wird
empfohlen die Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" (Réssler, M.,
W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth
(2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auflage.
Schweizerische Vogelwarte Sempach) heranzuziehen und die in der Broschire

empfohienen Malnahmen umzusetzen.
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9. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 “Am Achterwasser I" im OT Litow der
Gemeinde Litow hat der Vorhabentrdger gem. § 1a BauGB die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwéagung
zu bericksichtigen. Nach § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn durch die Aufstellung,
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Die Bilanzierung erfolgt entsprechend den "Hinweisen zur
Eingriffsregelung Mecklenburg Vorpommern (HzE) — Neufassung 2018".

Bei der Betrachtung der Ausstattung des Vorhabengebietes wird zwischen dem inneren
Geltungsbereich, einer 50m Wirkzone sowie einer 200m Wirkzone unterschieden. Die
Erfassung der Bestandsbiotope erfolgte fir den Geltungsbereich selbst sowie fir die 50m
Wirkzone. Fiir die 200m Wirkzone wurden die besonders hochwertigen und geschitzten
Biotope zwar erfasst, sie werden jedoch in der nachfolgenden Bilanzierung nicht gewertet,
da davon auszugehen ist, dass aufgrund der Kleinteiligkeit des Bebauungsplans und der
bereits vorhandenen anthropogenen Verdnderung, mit keinen Auswirkungen in der 200m
Wirkzone mehr zu rechnen ist. Da in der 50m Wirkzone keine besonders hochwertigen oder
gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden sind, fallt die Bilanzierung der betroffenen Biotope
in den Wirkzonen génzlich weg.

| Biotoptypen im Plangebiet
Eingriffs-
Fldche flaichendquivalent
Nr. Code | Name inm? | Biotopwert | Lagefaktor* (EFA)
13. Griinanlagen der Siedlungsbereiche (P)
13.2 Siedlungsgebiisch /-hecke (PH)
Siedlungshecke aus
1324 | PHW nichtheimischen Gehblzen 48 1 0.75 36
13.3 Freifldiche des Siedlungsbereiches
13.3.2 | PER | Artenarmer Zierrasen 1.165 1 0,75 873,75
13.7 Kleingartenanlage (PK)
Strukturarme
13.7.2 | PKA Kleingartenanlage*** 596 0,7 0,75 312,9
Zwischensumme: 1.222,65
* Der Lagefaktor wird auf 0,75 festgelegt, da sich der Geltungsbereich in der Umgebung von Stérquellen
(Kreisstrafle, Siedlungsgebiet) befindet.
** vollversiegelte Biotope sind nicht ausgleichspflichtig
*** Kleingartenanlage = 620m? abzgl. 24m? fiir zul&ssige Bungalowgréfe
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Il Betroffene Biotope in der Wirkzone von 50m bzw. 200m (betroffene Umgebung)

entfallt

Il Versieglungsfaktor im Plangebiet

Sonstiges Sondergebiet (GRZ 0,4) inki. 50 %
Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

abziglich bereits versiegelter Flichen (24m?
Bungalow): 1.019 - 0,5 509,5

S0 =1.739 m?
davon 60% = 1.043 m? abzgl. 24m? = 1.019m?

14. Biotopkomplexe der Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflichen (O)

14.7 Verkehrsfiiche (OV)

14.7.5 OovVL Strale 278 - 0,5 139
Zwischensumme: 648,5
Gesamt Fliachenéquivalentwert (EFA) Eingriff: 1.871,15

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in die Natur und Landschaft wird tber
den Erwerb von Okopunkten aus einem regionalen Okokonto im Naturraum
Ostseekilstenland ausgeglichen. J—
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10. Anhang

° Bestandsplan mit Biotoptypenkartierung M 1:500

° Fotodokumentation




Bestandsplan mit Biotoptypenkartierung, M 1:500




Fotodokumentation
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Flurstiick 102/27 ufahrt Flurstiick §3/2 Flurstick 102/27, zukiinftiges
Baufeld

Flurstick 102/27 gestalteter Ziergarte
Eingangsbereich

e i LN K 29 in Richtung Achterwasser, Geb&ude mit
K 29 in Richtung der Ortslage Litow, blaues Haus auf der Hausnummer 8 und 7 in Richtung
Flurstiick 80/31 Achterwasser




istorischer Hfaniage

FIurs't_i'i_c?ééalé r‘hl
Hausnummer 10/11

Flurstuck 80/31 in nordliche Richtung

Geb&udebestand Richtung Achterwasser entlang der K
29

Blick in ihtung rtsl%ge von Litow,

Flurstiick 105, Hausnummer 3, Wendeschleife mit rechts Flurstiick 103/1, Hausnummer 5

Bushaltestelle




Westlich gelegene Griinflache mit Blick auf
die Bebauung entlang der VG29

Griinflache, Blick Richtung Westen auf
Gehdlzgruppe - Weiden

Blick au Hausnummer 4 (rotes Gebéude)Grﬁnﬂéche

Flurstiick 103/ Iinksit Hausnume 2,
Blick Richtung Osten

Flurstiick 103/7, Hausnummer 2a, Beb
der VG29 Richtung Achterwasser




FIurstk 109/1, Feuchtgrﬂnlan mit
Réhricht, Geb&ude Kleingartensiedlung
sichtbar

Kleingaensiedlug, Wegparzelle, Flurstiick 107/4
hinter der Hecke
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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser |" beinhaltet die Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wohnen,
Ferien, Freizeit" sldlich im Ortsteil Litow. In der textlichen Begriindung des
Bebauungsplanes wurden Art und Umfang der geplanten Bebauung bereits beschrieben. Im
Folgenden sollen insbesondere die umweltrelevanten Aspekte bericksichtigt werden.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gréfle von ca. 2.020 m2 Innerhalb des
Geltungsbereiches handelt es sich um Flurstiicke der Gemarkung Litow, Flur 1, Flurstiicke
102/23 und 102/29 sowie anteilig die Flurstiicke 102/27 und 78/10. Die Grundflachenzahl
betragt 0,4 mit der Moglichkeit zur Uberschreitung um 50% auf 0,6. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs befinden sich keine geschitzten Biotope. In einer Entfernung von ca.
150m befindet sich der Schilfgiirtel des Achterwassers, welcher zu einem Grofdteil aus
gesetzlich geschitzten Biotopen besteht. Das Vorhabengebiet liegt in einem intensiv
anthropogen beeinflussten Siedlungsraum und ist in jeder Himmelsrichtung ausschlie3lich
von Bebauung mit Privatgdrten umgeben. Nordostlich an der VG29 befindet sich die
Bestandsbebauung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 “Am Kirchsteig”. Im Westen
verlauft die Innenbereichsgrenze, anteilig befindet sich der westliche Planungsraum im
Innenbereich. Die gesamte dstliche Flache ist eine charakteristische seit 1970 bestehende
Kleingartensiedlung. Im Siiden befinden sich lberwiegend Wohnhauser und anschlieRend
das Achterwasser mit dem Schilfgirtel. Im gesamten Siedlungsraum besteht eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, Beherbergung und Wochenendhéusern. Das Plangebiet
wird aus nordlicher Richtung durch die KreisstralRe VG29 erschlossen.

Aufgrund der Bestandsnutzung, der Lage und geringen GréRe des Vorhabengebietes ist
auRerlich betrachtet, fir die vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope mit keiner
Beeinflussung durch die Planung zu rechnen. Es handelt sich um Verdichtungsbebauung
innerhalb eines Siedlungsraumes. Auflerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits
unmittelbar angrenzend Wohnbebauung. Fiir die Natur und Landschaft entsteht somit keine
neue Beeintrachtigung, sondern lediglich eine geringfliigige Erhéhung vorhandener
anthropogener Einflisse. In den folgenden Abschnitten erfolgt eine eingehende Betrachtung
der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter.
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Abbildung 1 Geltungsbereich des Planungsraumes, o. M.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit". Die
Erweiterungsflache befindet sich innerhalb eines bereits bestehenden Siedlungsgefiiges.
Eine Zersiedlung und die Zerschneidung der freien Landschaft kann somit aktiv
entgegengewirkt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwassert I" OT
Lutow sind aus dem § 9 BauGB entwickelt.
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Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (rotes Oval) im Gemeindegebiet

1.2 Karten- und Rechtsgrundlagen

Als Kartengrundlage wurde das Automatische Liegenschaftskataster (ALK) vom Landesamt
fur innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen,
Luftbildausschnitte und die Vermessung des Vermessungsbiiros Sven Anders (ObVI)
verwendet. Die Festsetzungen und die Hinweise des vorliegenden Bebauungsplanes
beruhen auf folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils gliltigen Fassung:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V)

¢ Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP 2010)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

o Denkmalschutz nach Landesrecht (DSchG M-V)

¢ lLandeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

e Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V)

e 1. Anderung des rechtskriftigen Flachennutzungsplanes sowie der in Neuaufstellung
befindliche Flachennutzungsplan (Planaufstellungsbeschluss 14.03.2016) der Gemeinde
Litow

e Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Meckienburg-Vorpommern (Stand 2007)
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2. Ubergeordnete Planungen

Zu den ubergeordneten Planungen zéhlen das Landesentwicklungsprogramm (LEP MV),
das Regionale Raumentwicklungsprogramm und der rechtskréaftige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Litow, welcher sich aktuell in Neuaufstellung befindet.

Die Inhalte zu den ubergeordneten Planungen wurden bereits in der Begriindung zu
vorliegendem Bebauungsplan erlautert.

3. Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ.
Die Datengrundlage fiir die Bewertung der Schutzgiiter bildeten der Landschaftsplan der
Gemeinde Litow sowie eigene Kartierungen im Herbst 2022.

Zugleich wurde fir jedes einzelne Schutzgut eine Empfindlichkeitsstufe, unabhéngig von
dessen Schutzwiirdigkeit, definiert. Die Skalierung der Stufen ist in nachfolgender
Darstellung abgebildet.' Umweltauswirkungen kénnen von ihrer Erheblichkeit abgeschwécht
werden, da Mafdnahmen zur Vermeidung und Verringerung die Erheblichkeit deutlich
reduzieren.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgiitern Fauna, Flora,
Biologische Vielfalt, Boden und Wasser, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein
wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundséatzlich
hoch eingestuft.

keine i geringe mittelschwere
Erheblichkeit of| Erheblichkeit Erheblichkeit
Stufe 0 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzgiitern bestanden nicht. Als
Datenquellen dienten der Landschaftsplan und sonstige Quellen in Literatur und Internet
(z.B. LUNG M-V). Die Beschreibung der Bodeneigenschaften orientierte sich an den
natlrlich anstehenden Béden. Bodengutachten lagen nicht vor.

' In Anlehnung an: OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN [Hrsg.]: Der Umweltbericht in der
Praxis, Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Miinchen, 2007, S. 47.

-6-
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fir die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden Schutzgiter des
Naturhaushaltes sowie Mensch, Kultur- und Sachgiiter erfolgt jeweils eine Beschreibung und
Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation. Anschlielend werden die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorhabens dargestelit.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten konnen grundsétzlich angenommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen z.B. durch Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von
Baumaterial und Erdmassen, Flachenbeanspruchung fiir  Maschinen,
Versorgungseinrichtungen etc., Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission,
Licht-Emission, Erschitterungen, Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen,
Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Geholz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung,
Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

e Anlagebedingte Auswirkungen z.B. Biotopverlust oder -beeintrachtigung durch
Uberbauung/  Flachenentzug, Bodenversiegelung, Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc.

e Betriebsbedingte Auswirkungen z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm,
Licht), Veranderung des Bestandsklimas, Abwasseranfall, Modifikation des typischen
Standortmilieus, etc.

AuRerdem befindet sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans im
Kistenschutzsteifen des § 29 NatSchAG MV. Fir diesen ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ein Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot zu stellen.

4.1 Flache

Beschreibung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches und des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung wurde zusétzlich das Schutzgut "Flache” in die Anlage 1 des
BauGB aufgenommen. Diese ist losgelést vom Schutzgut Boden zu betrachten.

In den 90er Jahren wurde aufgrund der steigenden Flacheninanspruchnahme das "30ha-
Ziel" formuliert, das die Reduzierung der taglichen bundesweiten Fldcheninanspruchnahme
auf 30ha reduzieren sollte. Bisher konnte die Inanspruchnahme von 120ha pro Tag auf ca.
73ha pro Tag reduziert werden.

Ziel fur den Umgang mit dem Schutzgut Flache solite dementsprechend die
Inanspruchnahme und Verdichtung bereits beanspruchter Flachen sein, statt auf die
unzerschnittenen Freirdume zuriickzugreifen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser |I" bezieht sich in der Erweiterung
auf die schon in Nutzung befindlichen Garten- und Griinflaichen. Unbeeinflusste und
unzerschnittene Flachen werden nicht beansprucht. Durch die Bebauung werden die
vorhandenen privaten Grundstiicke verdichtet, statt neue Flachen am Ortsrand auszuweisen.
Die vorhandene Siedlungsflaiche wird hierdurch effektiver genutzt. Auflerdem dient der
Bebauungsplan der bauordnungsrechtlichen Regelung eines Teils der vorhandenen
Kleingartenanlage.
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Auswirkungen

Durch die zusatzliche Ausweisung eines B-Plangebietes werden zwar Garten- und
Grianflachen in Anspruch genommen, es wird jedoch auf eine Ausweisung von Bauland
auBBerhalb der schon vorhandenen Siedlungsflache verzichtet. Die Nutzung der zentral
liegenden Grundstiicke fiir weitere Bebauung, stellt eine Nachverdichtung dar und ist somit
eine verhaltnismafig flachenschonende Alternative zur Ausweisung neuer, umfangreicher
Wohngebiete.

Insgesamt ist mit Auswirkungen von einer sehr geringen Erheblichkeit zu rechnen.

keine
Erheblichkeit

geringe mittelschwere hohe sehr hohe
Erheblichkeif ] Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Stufe 0 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5
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4.2 Fauna, Flora

BIOTOP- u. NUTZUNGSTY-
PEN (Fléichen)

Wald

Baumgruppe. Hecke, Geblisch
Griinland

Acker. Erwerbsgartenbau
Rohstoffgewinnung
Aufschuittung

Wohngebiet

Siedlung, Mischgebiet
Produktionsanlage

Siedlung, Freifliche
Verkehrsfliche
Wasserbauwerk

Ver- und Entsorgungsanlagen
Heide

Trockenrasen

Abbildung 3 Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsraum

Nach den Datengrundlagen aus dem Kartenportal M-V des Landesamtes fur Umwelt,
Geologie und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern liegt der Planungsraum in einem
Mischgebiet (sieche Abb. 14).

Flora

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation werden die Pflanzengeselischaften verstanden,
die sich unter den heutigen Klima- und Bodenbedingungen einstellen, wenn der Mensch
nicht mehr in Natur und Landschaft eingreifen wiirde. Im Hinblick auf die natirliche oder
naturnahe Vegetationseinheit ist die Bestimmung der potentiellen natirlichen Vegetation bei
der Erarbeitung von Entwicklungskonzepten mafigebend.

Die potentielle natirliche Vegetation im Plangebiet ware der Buchenwald mesophiler,
frischer Standorte.?

Der Untersuchungsraum befindet sich am sidlichen Ortsrand von Litow. Die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs sind durch die historische Siedlungsentwicklung und die
Schaffung der ostlichen Kleingartenanlage entstanden. Der Ort wird im Norden, Siden,
Osten und Westen durch Siedlungsflaichen mit Wohn- und Ferienhausbebauung begrenzt.
Geschltzte Biotope nach § 20 NatschAG M-V befinden sich nicht im Geltungsbereich - sind
jedoch im naheren Umfeld des Bebauungsplanes vorzufinden.

2 https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
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Biotoptypen

Im Herbst 2022 erfolgte die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen auf der Grundlage der
"Anleitung flir Biotopkartierungen im Gelande”, LUNG, 2010. Folgende Biotoptypen sind im
Planbereich vorhanden:

Tabelle 1 Biotoptypen

Nr. Code | Name

13.2.4 | PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen

13.7.2 PKA | Strukturarme Kleingartenanlage

Die vorhandenen Biotoptypen sind nicht als wertvolle Biotope anzusehen und bieten kein
hohes Potential als Nahrungs- und Lebenshabitat.

Fauna
Die vorhandenen Baume und Straucher stellen Habitate fiir stérungsunanfallige baum- und
gebiischbritende Vogelarten dar.

Das in etwa nach 100m angrenzende Achterwasser stellt eine Wanderleitlinie fur den
Fischotter und den Biber dar. Der Fischotter ist im gesamten Bereich entlang des
Achterwassers und des Peenestroms verbreitet. Mit den von Graben durchzogenen
Grinlandflichen und den inneren Kiistengewassern mit dichten Ufervegetationen ergeben
sich potentielle Lebensrdume dieser schiitzenswerten Tierart. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass mit den betriebsbedingten Stérungswirkungen in der Saison eine
Vergramung des Otters gegeben ist.

Bei den anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten kann davon ausgegangen
werden, dass es sich um Vogelarten mit einer groflen Toleranzbreite gegeniiber den
Habitatanspriichen handelt. In ganz Mecklenburg — Vorpommern sind diese ubiquitédren
Vogelarten reich vertreten und finden aufgrund der breiten 6kologischen Spanne eine
Vielzahl von geeigneten Brutstandorten. Neben den vorkommenden Vogelarten, gehért zur
typischen Artenausstattung auch Insekten, Kafer, Spinnen, Wurmer, Schnecken, Amphibien,
Reptilien, Muscheln und Kleinséduger.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, z.B. durch Bauldrm sind temporédr und durch geeignete
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zu verringern. Weiterhin besteht die Gefahr der
Totung von Individuen oder Zerstérung von Gelegen wahrend der Gehdélzbeseitigung. Die
anlagebedingten Auswirkungen sind dauerhaft und unveranderlich und werden durch den
Baukérper  an sich und die Bauausflihrungen hervorgerufen. Durch
Flacheninanspruchnahme von geringwertigen bis mittelwertigen Biotopen und durch die
Beseitigung von Nadelgehdlzen kommt es zum Verlust von Lebensraum.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich in unerheblichem MaR durch optische und
akustische Stoérungen von Tieren durch Anliegerverkehr und Stérung wie Lichtemission
(Straflenbeleuchtung). Es sind geringe zusiatzlichen Auswirkungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten.

-10-
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Geholzbeseitigungen soliten auflerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Végeln
stattfinden. Vor der Beseitigung der Geholze soliten diese auf Lebensstatten besonders
geschiitzter Arten untersucht werden. So sollen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Umsetzung der Planung fihrt zu einer zuséatzlichen Versiegelung von geringwertigen
Flachen und damit zum Verlust des Lebensraumes und der Biotopfunktion der vorhandenen
Biotope. Hiervon sind bei der Realisierung des Vorhabens nur die Zier- und Nutzgérten
betroffen.

Im Zusammenhang mit der durchzufihrenden Eingriffsregelung erfolgt die Kompensation
des Eingriffs durch den Kauf von Okopunkten aus einem regionalen Okokonto der Bodden-
und Kistenldnder innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Insel Usedom mit
Festlandgurtel.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Abschatzung der potentiellen Gefahrdung von bedrohten und geschitzten Arten wurde
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und das potentielle Vorkommen und die
mogliche Gefahrdung der bedrohten Arten untersucht.

Die hier relevanten Flachen, die durch das Vorhaben in Anspruch genommen werden sollen,
sind relativ klein und sind umgeben von bestehenden Siedlungsflachen. Eine raumliche
Verbindung zum Kustenraum besteht nicht. Der Verlust durch Umwandlung bzw.
Uberbauung wird deshalb als nicht populationserheblich eingestuft. Um dennoch
Verbotstatbesténden bei der Baufeldfreimachung vorzubeugen, wurde folgende Festsetzung
aufgenommen:

" Baumfallungen und die Baufeldfreimachung sind nur auBerhalb der Vegetationsperiode und
auferhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuldssig.”

Das Vorhabengebiet ist gekennzeichnet durch eine intensive Nutzung durch den Menschen,
in Folge der Wohnungs- und Beherbergungsnutzung. Folglich sind die aktuell vorhandenen
natiirlichen lebenden Organismen an die menschliche Einflussnahme gewdhnt bzw.
tolerieren diese. Es entsteht fir die Natur keine neue Beeintrachtigung durch die Umsetzung
der Planung. Es erfolgt eine geringfligige Erhohung bereits bestehender Belastungen. Diese
werden jedoch durch die festgesetzten Minderungsmafnahmen in der Begriindung reduziert.
Die gesetzlich geschiitzten Biotope im Umfeld zum Bebauungsplangebiet werden bei
Umsetzung der Planung in ihrer Funktionsweise daher nicht beeintrachtigt, da alle lebenden
Organismen an anthropogen Stérungen angepasst sind/ diese tolerieren.

Insgesamt ist mit Auswirkungen von einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

geringe
Erheblichkeit

Stufe 2
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4.3 Biodiversitit

Beschreibung

Das Auftreten verschiedener Arten von Flora und Fauna innerhalb eines Lebensraumes ist
ein MaR zur Darstellung der biologischen Vielfalt. Ein weiteres Kriterium ist sowohl die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten, aufgrund genetischer Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen, als auch die Vielfalt von Okosystemen.

Im Untersuchungsraum sind die im Punkt 4.2 genannten Biotoptypen vorhanden.

Abbildung 4 Kleingartensiediung Abbildung 5 Wohnbebauung mit Privatgarten

Auswirkungen

Da der Geltungsbereich bereits anthropogen beeinflusst und dadurch in seiner natirlichen
biologischen Vielfalt eingeschrénkt ist, ist von einer sehr geringen Erheblichkeit fir das
Schutzgut Biodiversitdt auszugehen. Die Biodiversitdt ist bereits als sehr gering
einzuschatzen (siehe Abb. 4 und 5), da die Flachen als Gartenfliche sowie zur
Wohnungsnutzung genutzt werden. Eine Vielfalt an Garten-Biotopstrukturen z.B. durch
Teiche, Hecken, Geholze, Rasen und Wiesen ist kaum vorhanden. Dementsprechend wirde
sich bei einer zusatzlichen Bebauung die biologische Vielfalt nur im geringen Malle
verringern.

geringe mittelschwere hohe sehr hohe
: Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5
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4.4 Boden

Beschreibung

Als Naturkorper bilden Boden die oberste, verwitterte und belebte Schicht der Erdkruste und
sind in Horizonte gegliedert. Sie bestehen aus Mineralien und organischen Stoffen. Sie
stellen hoch differenzierte, fiir den jeweiligen Entstehungsort charakteristische Gebilde dar.
Ohne Béden ist héheres Leben nicht méglich. Als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Pflanzen, Tiere und Menschen steht er in enger Wechselbeziehung mit dem Wasser- und
Nahrstoffhaushalt der Okosysteme. Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine
Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher Biomasse, die Speicherfunktion fiir
Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie die Filterung, die Bindung und der
Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers bzw. der Vegetation.

Abbildung 6 Bodeniibersichtskarte (BUK)

Das Untersuchungsgebiet ldsst sich dem BodengrofBlandschaftsraum der Ostsee- und
Boddenkuste sowie des Boden-Klima-Raumes der Vorpommerschen Sandbdden im Uecker-
Randow-Gebiet zuordnen. Die Bdden der Ortslage Litow und somit auch der
Geltungsbereich setzen sich verbreitet aus Gley-Boden (blau, Nr. 43 in der Abb. 6)
zusammen. Der Geschiebemergel der Grundmoréane wird teilweise durch geringméchtige
Sande bedeckt, d.h. der Oberboden ist der Bodenart der Reinsande ss zu zuordnen.
Grofraumlich betrachtet sind die anstehenden Bdden bei den Niedermoorbdden, mit
weniger als 2 % Humusgehalt einzuordnen. Seltene und schutzwiirdige Bodentypen treten
im Untersuchungsraum nicht auf.

Gleyboden sind ein vom Grundwasser beeinflusster Boden und Namensgeber der
Bodenklasse Gleye. Er gehort zu den Semiterrestrischen Béden und man unterscheidet
folgende Bodentypen: Gley (GG), Nassgley (GN), Anmoorgley (GM) und Moorgley (GH).
Durch bodenbildende Prozesse der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im
Bodenkorper zu Oxidations- und Reduktionsprozessen kommt, entsteht der Gleyboden.
Typische Rostflecken und Eisenkigelchen sowie die Marmorierung bilden sich durch
reduziertes Eisen, welches wasserloslich ist und sich im Bodenwasser bewegt. Bei geringem
Grundwasserstand oder nach Entwasserungsmafnahmen sind Gleye landwirtschaftlich
nutzbar, werden aber oft als Dauergriinland sowie fiir die Forstwirtschaft genutzt. Durch die
fast unerschopflichen Wasserreserven ist der Gleyboden ein natiricher Standort fir
hygrophile Baumarten wie Erle, Esche und Pappel.

-13-
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Auswirkungen

Fur den Naturhaushalt und menschliche Bedirfnisse erfiilit der Boden sehr viele Funktionen,
darunter das biotische Ertragspotenzial, das Speicherpotenzial, das
Wasserrlickhaltevermogen, die Lebensraumfunktion, die Filterfunktion und die klimatische
Funktion. Diese Funktionen und Potenziale werden nicht allein vom Boden ausgeiibt,
sondern durch das Zusammenwirken aller Komponenten in der Landschaft.

Fur die Bewertung des Bodens ist vor allem der Hemerobiegrad (MaR fiir den Einfluss der
Menschen auf die Natlrlichkeit) von Bedeutung, da nur ein ungestérter Boden seinen
Aufgaben im Landschaftshaushalt gerecht werden kann. Dieser geht aus der derzeitigen und
ehemaligen Nutzung hervor. Durch die anthropogene Beeinflussung und das
Zusammenwirken mit andern Komponenten (vor allem Wasser und Vegetation) wird die
Leistungsfahigkeit des Bodens bestimmt.

Innerhalb der Bewertungsskala von 0 - 4 werden die Bdden entsprechend ihres
Hemerobiegrades eingeschétzt:

e ahemerob = natiirlich und unbeeinflusst

¢ oligohemerob = naturnah, geringe Beeinflussung, gering besiedelte Gebiete

e mesohemerob = halbnatirlich, méRig beeinflusst, dinn besiedelte Kulturlandschaften

¢ euhemerob = naturfern, stark beeinflusst, Agrarlandschaften und Siedlungen

e polyhemerob = sehr stark beeinflusst, teilbebaute Flachen, Deponien

¢ metahemerob =naturfremd, anthropogene Kerngebiete, innenstadte, Industrieanlagen

Abbildung 8 Griinflache, relativ unverandert,
aullerhalb Geltungsbereich

0 T 3

Abbildung 9 voliversiegelte Verkehrsflachen
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Die vorhandenen Bdden im Plangebiet sind durch Versiegelung und Verdichtung erheblich
vorbelastet (sieche Abb. 7-9) und damit als euhemerob zu bezeichnen. Die Ausweisung von
einer zusatzlichen Bebauung verursacht eine weitere Versiegelung und damit Vernichtung
des Bodens. Es ist von einer mittelschweren Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden
auszugehen.

keine sehr geringe geringe mittelschwere hohe sehr hohe
Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Stufe O Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe §
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4.5 Wasser

Das Element Wasser ist die Grundlage fiir jedes organische Leben. Vom Wasserangebot
sind die Vegetation und auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das
Kleinklima vom lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fiir den Menschen ist der natiirliche
Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Beim Schutzgut Wasser ist daher
zwischen dem Grundwasser und Oberflaichenwasser zu unterscheiden.

Beschreibung Grundwasser

Der Planbereich liegt nicht innerhalb einer (Trink-) Wasserschutzzone. Die Boéden des
Geltungsbereiches sind fir die Grundwasserneubildung von untergeordneter Bedeutung.
Das Gebiet verfiigt Gber kein potentiell nutzbares Grundwasserdargebot (siehe Abb. 10).
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Abbildung 10 potentiell nutzbares Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 200 und 250 mm/a und der
Grundwasserflurabstand bei ca. 5m (siehe Abb. 11).

Legende
‘GRUNDWASSERFLURAB-
STAND

; <e2m

<=$m

<=10m

25w

>5.10m

| >10m

I andwopogen beemnfusst

B anesisches Grundwasser

Iﬂ Niedermoor

Gebicwe ohne nuzbares
| Grunda asser

| Gewtsser

Abbildung 11 Grundwasserflurabstand

Nach den Datengrundlagen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern ist entgegen den Ublichen Eigenschaften der Gley-Béden, der
Boden im Untersuchungsraum gepragt von tiefgrindigen, trockenen und sauren Sandbéden
ohne nutzbares Grundwasser im Planungsraum.

MaRgebend sind hier die vorhandenen Bodenstrukturen und die bereits bestehenden
Versiegelungen und Teilversiegelungen, die bereits zu einer Verminderung der
Grundwasseranreicherung im Bestand fiihren.
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Beschreibung Oberflichengewésser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflaichengewéasser. Der
Bereich liegt nicht im Kiistenhochwasserrisikobereich der Extremereignisse.

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut resultieren aus der flachigen
Versiegelung und stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Durch die
zusatzliche Versiegelung im Plangebiet ist mit einer geringeren Versickerung des
Niederschlagwassers zu rechnen, was zu Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate
und des Grundwasserstandes fiihren kann. Ausgehend davon, dass die (iberbaubare
Grundstiicksflaiche bei maximal 60% liegt und davon schon ein Grofteil bebaut ist, ist der
Einfluss auf das Grundwasser als gering einzuschatzen.

Somit ist von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

geringe mittelschwere hohe sehr hohe
Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Stufe 0 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5
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4.6 Luft und Klima

Beschreibung

Der Untersuchungsraum ist dem GroRklimabereich Kappa zu zuordnen und bezeichnet ein
niederschlagsreiches Kistenklima entlang der Ostseekiiste. Regionalklimatisch gesehen
befindet sich der Planungsraum im Klimabezirk "Ostseekistenklima". Das Klima dieser
Region weillt kontinentale und maritime Merkmale auf. Das milde geméaRigte Meeresklima
mit warmen Sommern und milden, feuchten Wintern ist hier jedoch vorherrschend. Durch
das Land-See-Windsystem zwischen groRen Wasserflachen und Landmassen, herrscht im
Geltungsbereich selten Windstille. Am Tag weht ein Seewind (vom Meer zum Land) und in
der Nacht ein Landwind (vom Land zum Meer). Dieser Kreislauf entsteht durch die
unterschiedlich schnelle Erwarmung tags zwischen Land- und Wassermassen sowie die
unterschiedliche schnelle Abkihlung nachts zwischen Land- und Wassermassen. Die
Jahresmittelwerte der Temperaturen sind trotz plotzlich auftretender Wetterwechsel im
Winter und Sommer relativ ausgeglichen. Die mittlere Hochsttemperatur liegt im Sommer bei
20°C und im Winter bei knapp unter 0°C. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt
zwischen 575 und 600 mm pro Jahr.

Kleinklimatisch gesehen zahlt der Untersuchungsraum zum Achterland und bedeutet "Land
hinter der Kiste". Grundsatzlich handelt es sich bei unbewachsenem Boden und
Grunflichen um Kaltluftproduktionsstandorte. Das Vorhabengebiet befindet sich zentral in
einem Siedlungsraum ohne relevante Frei- und Griinflachen. Kaltluftentstehungsorte konnen
somit von der Planung nicht betroffen sein.

Fir den Untersuchungsraum liegen keine Angaben zur Lufthygiene vor.

Zusatzliche  verkehrsbedingte Immissionen  entstehen durch das  geringe
Verkehrsaufkommen sowie die Bestandsnutzung kaum.

Abbildung 12 Griinfliche 6stlich des Abbildung 13 Blick auf das Achterwasser und den

Auswirkungen

Auf die bioklimatischen Verhaltnisse in der Umgebung des Bebauungsplanes hat die
Planaufstellung aufgrund der geringen Ausdehnung allerdings so gut wie keinen Einfluss. Es
kommt lediglich zu einer geringfligigen Verdichtung der Siedlungsstruktur.
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Die Kaltluft wird vom umliegenden Offenland (siehe Abb. 12 und 13) und den Waldgebieten
weiterhin produziert. Kaltluft hat ahnliche FlieReigenschaften wie Wasser. Es werden
demnach freie, leicht geneigte Flachen zum AbflieRen der Kaltiuft bendtigt. Im Planungsraum
kénnen im Bestand keine Kaltluftmassen abflieRen, da jedes Haus ein Strémungshindernis
darstellt. Zusétzlich sind nur in den Randlagen Griinflichen von relevanten GroRen
vorhanden, welche von der Planung jedoch unbeeinflusst bleiben. Da der Geltungsbereich
unter dem Einfluss des Land-Seewind-Systems steht, in dem permanent Winde vorhanden
sind, hat die Versorgung des Siedlungsraumes mit Kaltluft einen geringeren Stellenwert.

Es ist durch den Bebauungsplan Nr. 14 von keinem erhdhten Umfang von Schadstoff- und
Larmemissionen (z.B. durch Verkehr) sowie Feinstaubbelastungen auszugehen. Im
Planungsraum sowie der ndheren Umgebung sind keine Emittenten zu erwarten, weshalb
keine Schallschutzmafnahmen festgeschrieben werden.

Es ist von einer keiner Erheblichkeit fur das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

keine
Erheblichkeit

Stufe 0
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4.7 Landschaft — Landschaftsbild

Beschreibung
Bei der Beschreibung des Landschaftsbildes wird nicht nur der Untersuchungsraum
betrachtet, sondern auch der umgebende Raum.

Das Gebiet wird von Norden, Osten sowie Westen von Einfamilienhdusern, alten Gehoften
sowie Ferienwohnungen umgeben. Im Siiden befindet sich der Kiistenbereich und Zugang
zum Achterwasser. AulRerhalb des Siedlungsraumes befinden sich im Osten und Westen
Waldflachen sowie im Norden, Osten und Westen landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Griinflachen.

Die Fotodokumentation in der Anlage zur Begriindung veranschaulicht das bestehende
Landschafts- und Ortsbild.

Naturraumlich befindet sich der Standort im Landschaftszone des "Ostseekiistenland” sowie
der Grof3landschaft “Usedomer Hiigel- und Boddenland", welcher sich entlang der gesamten
Kustenregion des Festlandes Mecklenburg - Vorpommerns sowie entlang der
Kustenbereiche der Insel Rigen und Usedom erstreckt. Auflerdem befinden sich die Flachen
in der Néhe des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgiirtel”.

Im Hinblick auf den erdgeschichtlichen Entwicklungsprozess ist Usedom sowie der
Geltungsbereich als Endmoranenlandschaft anzusehen, deren Reliefstérke nach Osten hin
zunimmt.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist von der bereits vorhandenen Bebauung durch
Wohnhauser, Privatgarten und die Kleingartensiedlung geprégt. Strukturgebende Elemente,
die durch die Planung zerstort wiirden, sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in ihrer 6kologischen
Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pragenden, Funktion.
Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft.

Auswirkung

Die Beurteilung der Beeintrachtigungen der Planung auf das Landschaftsbild, bezieht sich
nicht nur auf den eigentlichen Untersuchungsraum, sondern auch auf die Sichtbeziehungen
aullerhalb des Geltungsbereiches.

Da die baulichen Anlagen innerhalb des bereits bestehenden Siedlungsraums errichtet
werden sollen und ein Teil des Geltungsbereiches bereits bebaut ist, hat die Planung kaum
Einfluss auf die bereits vorhandene Pragung der Ortslage und das Landschaftsbild.

Insgesamt entstehen nur sehr geringe Auswirkungen fir das Schutzgut.

| Etheblichksit
Stufe 1
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4.8 Mensch, menschliche Gesundheit

Immissionsschutz:

In diesem Kapitel werden die Umweltfaktoren untersucht, die sich auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden der Menschen auswirken kénnen.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Litow. Bei der Entstehung von
zusatzlicher Wohn-, Ferien- und Wochenendhausbebauung ist mit einer geringfiigigen
zusatzlichen Larmbelastung zu rechnen, in jedem Fall missen aber die Orientierungswerte
gem. DIN 18005 eingehalten werden. Temporare Belastungen kénnen wahrend der
Bauphase auftreten. Weitere Larmquellen, wie Industrie- oder Gewerbebetriebe, sind in der
naheren Umgebung des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden, sodass Malnahmen zum
passiven Schallschutz an den Wohngeb&uden nicht erforderlich sind.

Angaben zu Luftverunreinigungen und sonstigen Emissionen wie Licht, elektromagnetischen
Strahlungen und Erschitterungen liegen nicht vor. Demnach gibt es keine Auswirkungen auf
den Menschen.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch
infolge der Realisierung des Bebauungsplanes ist nicht auszugehen.

Bodenverunreiniqungen:

Im  Untersuchungsraum befinden sich keine altlastenverdachtigen  Flachen.
Verdachtsmomente fir Altlasten sind bei Bekanntwerden umgehend dem Landkreis
Vorpommern - Greifswald zu melden.

Klimatische Belastungen:
Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Klimabezirk "Ostseekustenklima”. Fiir das Klima
im Geltungsbereich selbst hat die Planung keine Auswirkungen.

Erholung:

Da es sich bei den Flachen im Geltungsbereich um Privatflichen handelt, kann nicht von
einer Erholungseignung durch die Aligemeinheit gesprochen werden. Die Nutzung der
Grundstlicke zur Erholungseignung obliegt ausschlieRlich den Eigentimern/ Privatpersonen.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern:

Der Zweckverband "Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom" ist
zustandig fir die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Lutow. Die Abwasserbeseitigung im
Geltungsbereich erfolgt aktuell noch vollstandig tiber abflusslose Sammelgruben.

Die Abfallentsorgung in Lutow wird ber den Landkreis organisiert. Entsorgungstrager fir
den Landkreis Vorpommern-Greifswald ist die Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG).

Auswirkungen
In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft sind in keinem Malle anlagebedingte
Veranderungen des gewohnten Landschaftseindruckes zu erwarten.

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft sind in geringem Mafe bau- und
betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub und Larm) zu erwarten.
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Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalRnahmen sind keine
unzumutbaren Beldstigungen zu erwarten, durch die die Gesundheit des Menschen
bedroht oder gefahrdet werden kdnnte. Von einer Gefahrdung durch Luftverunreinigungen
oder Gerauschimmission ist derzeit nicht auszugehen.

Es ist damit insgesamt von keiner Erheblichkeit auszugehen.

keine sehr geringe geringe mittelschwere hohe sehr hohe
Erheblichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Stufe 0 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5

4.9 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind nicht nur rechtsverbindlich geschiitzte Objekte
zu verstehen, sondern alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Auch unter der
Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und somit noch nicht
entdeckte archaologische Fundstitten und Bodenfunde sind als geschiitzte Bodendenkmale
zu betrachten. Als sonstige Sachguter werden Objekte bezeichnet, die ,in markanter Weise
Zeugnis geben von der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region“. Gemeint sind aber
aullerdem auch wirtschaftliche Werte, die erheblich beeintrachtigt werden kénnten.

Bedeutende Kulturdenkmale werden durch die Planung nicht beriihrt. Archéologische
Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Bedeutende Sachguter werden durch die
Planung ebenfalls nicht beriihrt. Damit ist von keiner Erheblichkeit fur das Schutzgut
Kulturguter und sonstige Sachgtter auszugehen.

keine
Erheblichkeit

Stufe 0 St tufe - Stufe 3 Stufe 4 Stufe ¢
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4.10 Gesamteinschatzung und Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiiter im unmittelbaren Plangebiet weisen grofitenteils eine mittlere bis
geringe Wertigkeit auf. Das Schutzgut "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" wird durch die
Biotop- und Nutzungstypen beschrieben.

Die Schutzgiiter "Boden", "Wasser" und "Klima" werden im Plangebiet hauptséchlich durch
eine zusatzliche Versiegelung innerhalb des geplanten Gebietes beeintrachtigt. Die
Bodenfunktionen gehen unter den versiegelten Flachen vollstandig verloren und die
Grundwasserneubildung wird geringfiigig beeintrachtigt. Es ist nicht mit dem Eintrag von
Schadstoffen bei Einhaltung geltender Verordnungen und Richtlinien durch Bebauung oder
den Verkehr zu rechnen. Wahrend der ErschlieBung ist auf eine sachgerechte Lagerung von
Ober- und Unterboden zu achten.

Die Schutzgiiter "Flora, Fauna und biologische Vielfalt" werden ebenfalls durch die
Versiegelung beeintrachtigt, kleinere Lebensraume gehen dadurch verloren. Weiterhin steht
das Schutzgut in Wechselwirkung mit tempordrem Baularm, welcher die Fauna in den
angrenzenden Gebieten stéren kann. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den
Schutzgiitern Boden und Wasser.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Klima und Luft" sind nur in geringem Mal3e zu erwarten.

Vom Plangebiet gehen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
"Landschaft - Landschaftsbild" aus. Sichtbeziehungen oder pragende
Landschaftsbildstrukturen werden nicht zerstért.

Das Schutzgut "Mensch, menschliche Gesundheit" wird bezlglich der Erholungseignung
nicht beeintrachtigt. Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind
nicht zu erwarten.

Zwischen den  Schutzgiitern  bestehen vielfaltige @ Wechselbeziehungen  als
Wirkungszusammenhange oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiiter aus, z. B. verandert die Beseitigung von
Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fiur Tiere, Eingriffe in den Boden
vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt
wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus. Diese Wechselbeziehungen sind
nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondern miissen
auch bei der Wahl geeigneter Ausgleichsmalnahmen beachtet werden.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser sind allgemein bekannt, (erhebliche)
Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf
dessen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum.

Von den allgemeinen 6kosystemaren Zusammenhangen abgesehen, bestehen sonst aber
keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.
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5. Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Status-Quo-Prognose)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin als Garten- bzw.
Grinflachen genutzt werden. Eine Entwicklung zurick in einen naturnahen Zustand ist
unwahrscheinlich. Die heute potentiell natirliche Vegetation wéare ein Buchenwald
mesophilen Standorts (Kartenportal Umwelt M-V des Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
M-V). Die potentiell natirliche Vegetation beschreibt den mdglichen Endzustand der
Vegetation ohne anthropogene Einfliisse.

6. alternative Planungsmaéglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Der Standort des
Bebauungsplanes Nr. 14 bietet sich als Verdichtungsflache an, da es ein Standort im Geflige
der bereits bestehenden Bebauung ist. Somit wird eine Zersiedlung und Zerschneidung der
freien Landschaft verhindert. Ein weiterer Vorteil ist, dass die Schutzgiiter in diesem Bereich
bereits durch den Bestand beeinflusst sind und es sich "nur" um Gartenflichen handelt, so
werden keine wertvolleren Biotopstrukturen zerstort.

Alternative Standorte stehen fiir das Vorhaben nicht zur Verfligung.
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7. Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Durch Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sollen mégliche Eingriffe in Natur- und
Landschaft dauerhaft, ganz oder teilweise vermieden werden. Dabei werden folgende
MaRnahmen empfohlen bzw. festgesetzt:

Bezogen auf die Baugrundstlicke des Gebietes sind 40 % der Flachen unversiegelt zu
belassen. Damit werden negative Auswirkungen durch Versiegelung auf die
Grundwasserneubildungsrate, Biotopfunktion und Umgebungstemperatur minimiert.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren von Boden und Bodenabtragungen und
die Lagerung von Fremdstoffen insbesondere in der naheren Umgebung und auferhalb
der Baugrenzen zu vermeiden.

Baubedingte Bodenverdichtungen sind zu vermeiden oder durch entsprechende
Tiefenlockerung zuriick zu nehmen.

Bei umsichtig durchgefiuhrten Bauarbeiten sind biologisch abbaubare Schmierstoffe zu
verwenden.

Bodenzwischenlagerungen und offene Bodenflachen diirfen nicht langer als notwendig
ungesichert und unbegriint bleiben.

Larmbeldstigungen missen auf das notwendigste innerhalb des Geltungsbereiches
minimiert werden.

Fallungen sind gemaf § 39 (5) BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
verboten.

Zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind die Gehdlze vor der Beseitigung auf Lebensstatten besonders geschiitzter Arten zu
tiberpriifen.

Bei Pflanzungen sind die Abstandsregelungen des Leitfadens Nachbarrecht im M-V zu
beachten.

Zufallsfunde von Bodendenkmalern wahrend der Bauarbeiten miissen gem. § 16 DSchG
M-V dem zustandigen Amt direkt mitgeteilt werden.

Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub
einer Verwertung entsprechend den Grundsétzen der giiltigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
moglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflaichen, Baustralen) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu Giberbauende Fléachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MalR zu
beschréanken. Dabei sollen mdglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien
so sind diese solange ordnungsgemaf zu sichern.
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e Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-
und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewdahrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in méglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau
eines stabilen Bodengefiliges hinzuwirken.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemalR §4c BauGB haben die Gemeinden die Pflicht die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfliihrung der Bauleitpléane eintreten, zu lberwachen. Dabei sollen
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden kénnen
um geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu sollen die Gemeinden neben der
Beachtung der Hinweise der Behdérden gem. §4 Abs. 3 BauGB, die folgenden
Monitoringmaflinahmen ergreifen:

e Die Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen ist wahrend und nach der Bauphase
entsprechend der KompensationsmalRnahmen unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu (berprifen
(Effizienzkontrolle). Abhilfe ist zu schaffen, wenn die Funktionalitiat (Zielbiotope) in
Qualitat und/oder Quantitat nicht erreicht sind. Zusétzlich wird auf die bestehenden
Uberwachungssysteme der Fachbehdrden und deren Informationsverpflichtung nach § 4
Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

9. Zusammenfassung

Die Gemeinde Lutow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Am
Achterwasser |". Das Ziel ist hierbei die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit", um eine Bebauung zu ermdglichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.020 m? und befindet sich am sidlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Lutow der Gemeinde Litow im Landkreis Vorpommern -
Greifswald. Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 1998 liegt vor, welcher sich
aktuell in Neuaufstellung befindet. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des
Kistenschutzstreifens gem. § 29 NatSchAG MV. Weitere Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29
BNatSchG, geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V und Natura 2000-Schutzgebiete
(FFH-Gebiete und européischen Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht
berihrt.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Denkmaéler und
archéologische Fundstellen sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

Derzeit besteht die Flache u.a. aus Ziergérten, Intensivgrinland sowie mesophiler
Staudensaume mit Wohngebauden. Wesentliche Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
entstehen v.a. durch eine Versiegelung. Boden, Wasser und Biotophaushalt werden durch
die geplante Versiegelung beeintrachtigt.
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Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und

Plangebietes zusammengefasst.

-bewertung des

Schutzgut

Beeintrichtigungen

Flache

Beanspruchung von bereits vorhandener Siedlungsflache
Bebauung - Siedlungsverdichtung

Flora und
Fauna

Flacheninanspruchnahme von mittel- bis geringwertigen
Biotopen

Das Vorkommen streng geschutzter Arten ist im Grofteil
des Geltungsbereiches auf Grund der Habitatausstattung
eher unwahrscheinlich

Biologische
Vielfalt

Biodiversitat im Geltungsbereich eher gering
gepragt durch bereits vorhandene Bebauung
nur geringfiigige Anderungen in Diversitit zu erwarten

Boden

Leitbodenform im Plangebiet Gleybdden

mittlere bis hohe Erheblichkeit durch zusatzliche
Versiegelung

Anteil bereits versiegelter Flache im Plangebiet mittel
mittlere bis hohe Flécheninanspruchnahme/ Versiegelung
von versickerungsfahigen Béden,

hohe Erheblichkeit durch Versiegelung und Verlust aller
Bodenfunktionen in Teilbereichen

Wasser

keine wasserfiihrenden Oberflichengewésser
Liegt in keiner Trinkwasserschutzzone
Grundwasserbeeintrachtigungen unwahrscheinlich durch
Vorbelastung

verfugt tber ein potentiell nutzbares
Grundwasserdargebot mit hydraulischen
Einschrankungen

mittlere Beeintrachtigung der Versickerung des
Oberflichenwassers

da Oberflachenabfluss vermehrt wird, wird das
Ruackhaltevolumen des Bodens gemindert

Luft/Klima

gof. Storung der Kaltluftentstehung, jedoch ohne
nachhaltige Auswirkungen, Beeinflussung des
Mikroklimas durch Bebauung und Versiegelung

Landschafts-
bild

Landschaftsbild durch vorhandene Bebauung und
rickwartig liegenden Waldflache gepragt
Pragung durch Bestand

Mensch

geringfugige Storung durch Erweiterung baulicher
Anlagen.

Kultur-/
Sachgliter

nicht vorhanden bzw. nicht beriihrt

Summe:

1,11

Baubedingte Auswirkungen treten temporar auf und sind durch geeignete Vermeidungs- und
MinderungsmaRRnahmen zu reduzieren. Diese sind in den Bebauungsplan integriert bzw.
werden bei der Umsetzung der Vorhaben beriicksichtigt.

Die Umsetzung des Vorhabens sichert und erhalt den Biotopverbund sowie den
Strukturreichtum der Waldflaichen, da keine unbeeinflussten neuen Flichen Inanspruch
genommen werden missen. Landschaftliche Freirdume kénnen durch die Inanspruchnahme
von solchen Verdichtungsrdumen gesichert werden. Es wird also nicht nur durch den in
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errechneten Gesamtwert deutlich, dass die Umsetzung der Planung keine potentielle
Beeintrachtigung der Naturgiiter nach sich zieht. Auch die o0.g. Ziele des Gutachterlichen
Landschaftsprogramms M-V machen klar, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes, die
notwendigen Voraussetzung eines nachhaltigen Umgangs mit Natur und Mensch erfilit.

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in die Natur und Landschaft wird tber
den Erwerb von Okopunkten aus einem regionalen Okokonto der Bodden- und Kiistenlénder
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Insel Usedom mit Festlandgiirtel ausgeglichen.
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