Satzung uber der Bebauungsplan Nr. 42 "Wohngebiet Mittelfeld - sudlich der WaldstraB3e" der Stadt Wolgast
- Vorentwurf -

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), und §§ 39 und 44 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom die Satzung der
Stadt Wolgast Gber den Bebauungsplan Nr. 42 "Wohngebiet Mittelfeld - siidlich der WaldstraRe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Planzeichnung (Teil A)

9%
92

Planzeichenerklarung

7
2
S
WA RZ
0,4
0 Il
i |
L
S
: S
e
(o)
IS
S5
A0
S
(3)
O]
.(0
5 <
s
2 ©
IN
IN E
=
s /IR
&
T~
)
-
=
. =
=
S ‘
GRzZ
0,4
]
-
<
s
5.2
s
L
= o>
=
X
2
Q
[S)
i ¥
~~~~~~~ & 8 5
‘‘‘‘‘ s
B3 oy
<~ =
) )
[« 2
X <

&K

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Zulassige Grundflachenzahl als Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

-

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallbeseitigung (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Abfall Sammelstelle
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Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

S E Offentlichen Griinflache - Kinderspielplatz

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr 25 b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Badumen

Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes ( § 9 Abs. 6 BauGB)

geschutztes Biotop

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 42

Flursticksnummern und Flursticksgrenzen Bestand (Vermessungsplan)
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19.7 Hoéhen tGber HN (Vermessungsplan)

Text Teil B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 Abs.4 und 4 BauNVO)

(1) Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den nach (2.) zuldssigen Wohngeb&uden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,

Tankstellen sind nicht zugelassen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfladchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird bestimmt durch die Baugrenzen. Die festgesetzte Baugrenze darf durch
untegeordnete Gebaudeteile wie:

- Erker

- Uberdachte Hauseingange

- Aufziige

- Treppenanlagen
Uberschritten werden.

2. Griinordnerische Festsetzungen
2.1 Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (Aqua-Drainpflaster). Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Ausnahmen fir
Zufahrten, Rampen und Treppen kdnnen zugelassen werden.

2.2 Mindestbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind je 400 m? Bauflache ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum der
Pflanzliste kleinkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 -20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&dume sind vorhandene B&ume einzurechnen,
sofern sie den festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen.

2.3 Bepflanzung der privaten Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten privaten Griinflachen sind mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen. Es ist ein Strauch der
Pflanzliste Straucher der Qualitat 60-80 cm je 5 m? Flache zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Weiterhin sind in den Flachen je 150 m? ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum der

Pflanzliste kleinkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

HINWEISE

Artenschutz (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 39 und 44 BNAtSchG)

Zur Durchfihrung von BaumafRnahmen sind die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach
den §§ 39 und 44 ff BNAtSchG zu beachten. Zur Vermeidung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde sind insbesondere zu beachten:

Um Toétungen oder Verletzungen von Vogeln und deren Nachkommen (Gehdlzbriter, Gebaudebriter)

von vornherein auszuschlieRen, erfolgen die Gehdlzfallungen und Abrissarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten

mitteleuropéischer Brutvogelarten (Méarz bis September).

..... wird ggf erganzt
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Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss der Stadtvertretung
vom 11.11.2024 eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 14.11.2024 durch
Veréffentlichung im Internet auf der Homepage des Amt am Peenestrom und am 13.12.2024 im "Der Amtsbote am
Peenestrom" ortsliblich bekanntgemacht.

Stadt Wolgast, den .........ccccccis
(Der Birgermeister)
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemall § 17 Abs. 1 Landesplanungsgesetz

(LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
09. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) beteiligt worden.

Stadt Wolgast, den ..........cccccis
(Der Birgermeister)

3.Die  frGhzeitigen  Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB st in der Zeit

17¢] 11 [URTURO bis ..o durch 6ffentliche Auslegung im Amt am Peenestrom erfolgt:
Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
Montag bis Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB wurden die von der Planung berihrten Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die
offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemafl § 2 Abs. 2
BauGB.

Stadt Wolgast, den ..o e
(Der Birgermeister)
4. Die Stadtvertretung der Stadt Wolgast hat in ihrer Sitzung am ............. den Entwurf der Satzung des

Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung, und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

Stellungnahmen, lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis einschliel3lich ............ wahrend
folgender Zeiten:
Montag und Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung und den nach Einschatzung der Stadt Wolgast wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch auf der Internetseite des Amt am Peenestrom unter der Adresse —
www.wolgast.de eingestellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am .............. im ,Der Amtsbote
am Peenestrom* ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Stadt Wolgast, den .........ccoccceis
(Der Birgermeister)

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in
Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Stadt Wolgast, deNn ..o s
(Der Burgermeister)

6. Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde am ................... als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dall eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1:1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
geltend gemacht werden.

ZINNOWItZ, BN v e
(6fftl. best. Vermessungsingenieur)

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die vorgebrachten
Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer
Stadtvertretersitzungam ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Wolgast, den ..o e
(Der Burgermeister)

8. Die Stadtvertretung der Stadt Wolgast hat in ihrer Sitzung am ................... den Bebauungsplan Nr. 42, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

Stadt Wolgast, den ..o e
(Der Burgermeister)

9. Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung
einschliefllich Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Stadt WoIgast, eN oo e
(Der Birgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... durch
Veroffentlichung im "Der Amtsbote am Peenestrom” ortslblich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung und
die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung sind auch im
Internet auf der Hompage des Amt am Peenestrom unter der Adresse www.wolgast.de eingestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit
und Erldschung von Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.

Stadt Wolgast, den ... e
(Der Burgermeister)

Stadt Wolgast

Amt am Peenestrom

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 42 "Wohngebiet
Mittelfeld - sudlich der Waldstra3e"
der Stadt Wolgast - Vorentwurf
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