Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landritin

Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
Amt: Amt fur Kreisentwicklung
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
Auskunfi erteilt: Herr Streich

s Zimmer: 245

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Telefon: 03834 8760-3142

Vorpommern Telefax: 03834 876093142

Am Gorzberg Haus 8 E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de

17489 Greifswald Sprechzeiten:

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 02159-16-46 Datum: 24.05.2016
Antragsteller:  Stadt Wolgast

Burgstr. 6, 17438 Wolgast
Grundstiick: Wolgast, OT Wolgast, ~
Gemarkung: Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast

Wolgast ]

Flur: 21 21 21 21 21 21 21 22
Flurstiick: 63/5 64/11 64/12 65/2 73/4 73/3 62/5 1/6
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 28 "Am Stadthafen" der Stadt Wolgast

hier: Planungsanzeige

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier: Bebauungsplan Nr. 29 ,,Am Stadthafen® der Stadt Wolgast

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Falck-Steffens,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes vom 25.04.2016 (Eingangsdatum 27.04.2016))

- Aufstellungsbeschluss vom 18.04.2016

- Darstellung der allgemeinen Planungsabsichten

- Ubersichts- und Lagepléne

- Projektunterlagen Hafendorf Wolgast

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fach&mtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafendrztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des SG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenérztlicher Dienst wird
nachgereicht.

2. Amt fur Kreisentwicklung
2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldsiralle 85a Demminer Stralte 71~74  An der Kirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow
17488 Greifswald 17389 Anklam 17308 Pasewalk IBAN: DE926 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADEZ21GRW BIC: NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 P.

Gliubiger-ldentifikationsnummer
DE11ZZZ00000202986

Telefon: 03834 8760-0
Telefax: 03834 8780-9000

Internet: www kreis-vg.de
E-Mail: posteingang@kreis-vg.de
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2.1.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften geprift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits moglich ist.
Die Planungsziele zur geplanten touristischen Ausrichtung des Stadthafens in Wolgast, welche mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes angestrebt werden, sind nachvoliziehbar und werden
grundsatzlich mitgetragen. Eine abschlieRende Stellungnahme ist jedoch noch nicht moglich, da
die jeweiligen standortbezogenen Angaben noch fehlen und damit noch nicht beurteilt werden
kénnen.

Hinweise flr das weitere Planverfahren :

1. Die Stadt Wolgast verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2, Ein groBer Teilbereich ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hafen im
Flachennutzungsplan ausgeweisen. Dieser Teilbereich des Bebauungsplanes konnte aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt sein. Ein weiterer Teilbereich ist als Wasserfldche
dargestellt. Geplant ist die Nutzung einer Marina fiir Hausboote. Weitere Bereiche des
Bebauungsplanes umfassen Flachen, die im Flachennutzungsplan als Industrie- bzw.
Gewerbegebietsflachen dargestellt sind. Da konkrete Angaben zu den Nutzungen in diesen
Bereichen fehlen, kénnte der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt sein. Der Flachennutzungsplan wére im Parallelverfahren zu &ndern. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan unterliegen zum jetzigen
Zeitpunkt der Genehmigungspflicht.

3. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen/wasserrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen. Gleiches gilt fir die Loésung von Konflikten
hinsichtlich der Altlastenproblematik.

2.1.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dulke; Tel.: 03834 8760 3144
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstatten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus arch@ologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde méglich, daher sind
folgende Festsetzungen als MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und
fur die Bauausfiihrung zu Ubernehmen:

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1988, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Ich weise ausdricklich darauf hin, dass fir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.
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2.1.3.SB Baudenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dulke; Tel.: 03834 8760 3144
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht direkt bertihrt. Im Planverfahren
ist sich jedoch mit den Auswirkungen auf die Stadtansicht auseinanderzusetzen.

3. Umweltamt
3.1. SG Naturschutz/Landschaftspflege

Bearbeiter: Frau Schreiber;  Tel.: 03834 8760 3214
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

3.2. SG Abfallwirtschaft/lmmissionsschutz
3.2.1.SB Abfallwirtschaft

Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Es bestehen keine Einwande.

3.2.2.SB Bodenschutz
Bearbeiter: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Im Planungsbereich sind folgende Altlasten/Altlastverdachtsflaichen bekannt:

Auf dem benachbarten Flurstlick 67/1 der Flur 21 befand sich ein Tanklager, auf welchem sich
jetzt die Getreidelagerhalle der Pommerschen Landhandel GmbH befindet. Nach meinen
Informationen erfolgte im Jahr 1994 im Bereich der Waage und der Fundamente ein partieller
Austausch von kontaminiertem Boden. Im Dezember 2001 wurde ein weiterer Bodenaustausch im
Bereich des Parkplatzes der Pommerschen Landhandel GmbH vorgenommen.

Im Bereich des ehemaligen Tanklagers wurden umfangreiche Detail- und
Sanierungsuntersuchungen durchgefiihrt, bei denen teils sehr hohe Belastungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) und Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) im Boden und Grundwasser festgestellt wurden.

Auf dem Grundwasser hatte sich eine Olschicht gebildet, die sich bereits bis zur
Kaispundwand ausgebreitet hatte und aufgrund unterschiedlicher Wasserstande zeitweise

im Peenestrorn sichtbar war.

Im Bereich der gréften Olkontamination (ehemaliges Fasslager, Schiittgutlager, Flur 21, Flurstiick
65/2) wurde eine Teilsanierung durchgefiihrt.

Das Ol wurde von der Grundwasseroberflache abgesaugt. Im oberflaichennahen
Grundwasser wurden hohe Schadstoffgehalte festgestellt (MKW, BTEX, AOX).

Die Schlitze in den Kaispundwanden wurden verschlossen, um den zeitweiligen Austritt des
verunreinigten Grundwassers in den Peenestrom zu unterbinden.

Im Bereich des Planungsgebietes kdnnen weitere Boden- und Grundwasserverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden.

Bei Bautatigkeiten muss mit erhéhten Entsorgungskosten gerechnet werden.

Es ist darauf zu achten, dass die vorhandenen Grundwassermessstellen (GWMS) erhalten
bleiben. In diesem Jahr ist eine Beprobung der noch vorhandenen GWMS und eine Untersuchung
auf die relevanten Schadstoffe geplant.

Im SE-Teil des Flurstiickes 64/12 der Flur 21 befand sich eine Verladestation fur
Kampfstoffmunition. '

Sie wurde von 1945 bis 1950 genutzt und hatte eine Flache von 50.000 m2.
AnschlieRend wurde sie flr die Kampfstoffbergung durch den Munitionsbergungsdienst
genutzt. Weitere Angaben liegen nicht vor.

Auf dem Flurstilick 1/4 der Flur 22 befindet sich eine Altlastverdachtsflache.
Im Zuge von Altlastenuntersuchungen in den Jahren 1995 - 1998 wurden Verschittungen am
ostlichen Giebel des grotten Gebaudes vorgefunden.
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Es wurden Belastungen mit Zink, Quecksilber und PAK festgestellt, die eine Gefdhrdung des
Grund- und Oberflachenwassers darstellen. Zum damaligen Zeitpunkt wurden im Grundwasser
keine auffalligen Kontaminationen nachgewiesen, die eine sofortige Sanierung erforderten.

Die Sanierung sollte auf eine notwendige Flache von rund 240 m? beschrankt werden.

Inwieweit eine Sanierung dieser Flache erfolgte, ist mir nicht bekannt.

Diesbezugliche Informationen kénnen vom Grundstiickseigentiimer (P & S Werften GmbH) oder
vom Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern gegeben werden.

Das Staatliche Amt ist die zusténdige Altlastenfreistellungsbehdrde, welche alle Arbeiten im Zuge
des Altlastenfreistellungsverfahrens koordiniert hatte.

Die o. g. Altlastverdachtsflache hat die Nr. 23 und das Geb&ude die Nr. 161.

Ich mochte nochmals darauf hinweisen, dass aus der Standorthistorie belegt ist, dass der
gesamte Planungsbereich Aufschiittungsgebiet ist und demzufolge auch an anderen Stellen
ahnliche Schadstoffherde vorhanden sein kénnen.

Bei Bautatigkeiten sind demzufolge erhdhte Entsorgungskosten einzuplanen.

3.2.3.SB Immissionsschutz

Bearbeiter: Frau Mammitzsch; Tel.: 03834 8760 3261
Eine Beurteilung des Vorhabens ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund fehlender
Unterlagen zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht maglich.

Zur Beurteilung des Vorhabens ist der unteren Immissionsschutzbehorde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald ein Prognosegutachten tiber Schallimmissionen fiir den Einwirkbereich
des geplanten B-Plans Nr. 29 ,Am Stadthafen” der Stadt Wolgast vorzulegen.

Hinweise zur Erstellung der Schallimmissionsprognose:

Das Prognosegutachten zur Ermittiung und Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen an
den n&chstgelegenen schutzbeddirftigen Nutzungen hat durch einen anerkannten
Sachverstandigen auf dem Gebiet Schallschutz zu erfolgen.

Die Schallimmissionsprognose ist in einem Bericht darzustellen, der die erforderlichen Angaben
enthalt, um die Datengrundlagen bewerten, das Prognoseverfahren nachzuvollziehen und die
Qualitat der Ergebnisse einschatzen zu kdnnen. Die Schallausbreitung zur Ermittiung der
Gerauschimmissionsbelastung ist nach der TA Larm i.V.m. der DIN-Norm DIN ISO 9613-2
durchzufthren.

Die Prognose soll enthalten:

- genaue Standortbeschreibung mit Festlegung der reprasentativen Immissionsorte

- detaillierte Beschreibung der geplanten Anlage in Bezug auf alle relevanten
Emissionsquellen
(insbesondere die auf Seite 17 des Entwicklungskonzeptes geplanten Attraktionen)

- detaillierte Darstellung aller beurteilungsrelevanten Gerduschemittenten im
Beurteilungsbereich zur Ermittlung der Vorbelastung
(StralRenverkehr, bereits vorhandene Larmquellen wie die Peene-Werft GmbH sowie der
Metallbau der Firma Hausboot Werft Peenestrom GmbH)

- Emissionsdaten der geplanten Anlage und Zuschlage fiir Anlagenschallquellen

- zu beriicksichtigende Transmissionsdaten

- Beurteilung kurzzeitiger Gerduschspitzen

- Beurteilung tieffrequenter Gerausche

- Schallausbreitungsrechnung und Beurteilung der Schallimmissionen nach TA-Larm und der
Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerdusche (Freizeitlarm-
Richtlinie) in Mecklenburg-Vorpommern

- Aussagen ob erhebliche Belastigungen i.S. des §3 BImSchG zu erwarten sind

- eventuelle bauliche bzw. organisatorische Schallschutzmalnahmen
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Dartber hinaus ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle
Stralsund, Abt. Immissions — und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft, Badenstr. 18, 18439
Stralsund, Telefon: (03831) 696-0, Telefax: (03831) 696-233 zu beteiligen. Diese ist zusténdig fiir
die Beurteilung der Immissionen ausgehend von der Peene-Werft GmbH.

3.3. SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Herr Wiening; Tel.: 03834 8760 3256
Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Hinweis an das Bauamt:

Zustandige Behorde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kisten- und
Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern.
Dass StALU Vorpommern ist durch das Bauamt gesondert zu beteiligen. (H)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrédger der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

4, Bauamt

4.1. SG Hoch- und Tiefbau
Bearbeiter: Frau Fuchs; Tel.: 03971 244670
Gegen das o.g. Vorhaben bestehen seitens des SG Hoch- und Tiefbau/ KreisstraRenmeisterei

keine Einwande.
Die KreisstraRen und Radwanderwege des Landkreises Vorpommern-Greifswald werden nicht

beriihrt.

5. Kataster und Vermessungsamt

5.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der o.g. Planung nicht betroffen.

6. StraBenverkehrsamt
6.1. SG Verkehrsstelle

Die fachliche Stellungnahme des SG Verkehrsstelle wird nachgereicht.
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

.‘f By
Brehmer
Sachgebietsleiter

Verteiler
- Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Stadt Wolgast
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Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 GreifswalL.—PF—vﬁi Sfandort Anklam, Leipziger Allee 26
X Amt flir Kreisentwicklung
F {’] b ar elc 4 Sachgeb:et Bauleitplanung/Denkmalschutz
C i e Auskuntt erteilt: Herr Streich
Stadt Wolgast 16 st 22 Zimmer: 245
EUpir. 8 ; Tofax 03834 676003142
~ elefax:
17438 Wolgast E in g an Q E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de

Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 02159-16-46 Datum: 14.06.2016
Grundstiick: Wolgast, OT Wolgast, ~

Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast
Gemarkung:
Flur: 21 21 21 21 21 21 21 22
Flurstiick 63/5 64/11 64/12 65/2 73/4 73/3 62/5 1/6
Vorhaben: B-Plan Nr. 29 "Am Stadthafen" der Stadt Wolgast

hier: Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei die ausstehende fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz/Landschaftspflege
(Gesamtstellungnahme vom 24.05.2016) zur Vervollstandigung der bei Ihnen gefiihrten

Verfahrensunterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
LA,

Streich
Sachbearbeiter

Kreissitz Graifswald
Feldsiraiie 85a

Standort Anklam Standort Pasewalk
Demminer Strafle 71-74 An der Kilrassierkasemne 9

17489 Greifswald 17388 Anklam 17309 Pasewalk
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42
17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewslk

Telefon: 03834 8760-0 Internel: www.kreis-va.de
Telefax: 03834 8760-5000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de

Bankverbindungen
Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

IBAN: DE96 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

Gliubiger-ldentifikationsnummer
DE11ZZZ00000202986
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Umweltamt Datum: 09.06.2016
SG Naturschutz/Landschaftspflege Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 02159-16-46

Antragsteller:  Stadt Wolgast
Burgstr. 6, 17438 Wolgast

Grundstiick:  Wolgast, OT Wolgast, ~

Gemarkung:  Wolgast
Flur: 21 21 21 21 21 21 21 22
Flurstiick : 63/5 64/11 64/12 65/2 73/4 73/13 62/5 1/6

Vorhaben: B-Plan Nr. 29 "Am Stadthafen" der Stadt Wolgast
hier: Planungsanzeige

Amt fiir Kreisentwicklung
Herr Viktor Streich
17389 Anklam

Untere Naturschutzbehdrde (Bearbeiter: Frau Schreiber, Tel.87603214)

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde eingereichten Anzeige {iber den Bebauungsplan ist
entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt glltigen Fassung durchzufiihren und den
Behdrden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Untersuchungsraum und —umfang sind auch unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
festzulegen

Belange der Schutzgebiete internationaler Bedeutung

Der Plangeltungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe des SPA DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser"
und in unmittelbarer Nahe des FFH- Gebietes DE 2049-302 ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
Kleines Haff".

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren flr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen erheblich
oder nachhaltig zu beeintrachtigen.

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf es laut
Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitspriifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie nicht mehr
anzuwenden ist.

Im Rahmen der Priifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-amtes fiir
Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007 von Lambrecht und
Trautner zuriickzugreifen.

Mit der vorgesehenen Nutzungen (Speedboot) kann eine Beeintrichtigung der Schutzziele zurzeit nicht
ausgeschlossen werden.
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Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung in
das Abwiagungsgebot

Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und Kompensationsgrundsatzes verfahrensmaRig und
inhaltlich vollsténdig und abschlieRend auf der Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es miissen deshalb alle
anlagebedingten, betriebsbedingten und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der
Bauleitplanung ist abschlieRend darilber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft
rechtfertigen lassen und ob und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen
KompensationsmaRnahmen notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3
BauGB verpflichtet, iiber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

§ 15 BNatSchG M-V sagt aus, dass der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten ist, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmafRnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 3/1999 erfolgen.

Es sind geeignete AusgleichsmaRnahmen abzuleiten. Die Flachenverfiigbarkeit fiir AusgleichsmaRnahmen
ist nachzuweisen.

Bei der Ausflihrungsplanung fiir die Kompensationsmafinahmen sind die ermittelten Anforderungen an die
Funktionalitdt der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung zu beri{icksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaBnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis der
Flachenverfligbarkeit zu erbringen und die MaRnahmen sind durch Sicherung der Grunddienstbarkeit und
einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstréger, dem Grundstiickseigentiimer, der Gemeinde und der
unteren Naturschutzbehérde vertraglich zu binden.

Kiistenschutzstreifen
Das Grundstiick befindet sich im Klstenschutzstreifen (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) des Peenestromes .

Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V diirfen bauliche Anlagen an AuRen- und Boddenkiisten im Abstand von
150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der unteren Naturschutzbehérde
liegt. Der Ermessensspielraum fiir die untere Naturschutzbehérde ist in der Regel erst dann erdffnet, wenn
der Gemeinde kein anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Verfligung steht.

Die Prifung einer Ausnahme ist in der Regel erst dann erdffnet, wenn die Stadt im Rahmen ihrer
Planungshoheit keinen anderen Entwicklungsspielraum mehr besitzt.

Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht der kommunalen Abwigungsentscheidung gemaR §
1 Abs. 6 BauGB.

Gesetzlicher Biotopschutz

Die Wasserflachen sind als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesen (OVP 13801). Das als Teich
beschriebene Biotop ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop (OVP03835).

Nach § 20 Abs.1 des NatSchAG MV sind MaRnahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Verdnderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung folgender
Biotope in der in der Anlage 2 zu diesem Gesetz beschriebenen Ausprigung fiihren kénnen, unzulassig.
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Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgiirtel”

Das Vorhaben befindet sich nicht im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet”Insel Usedom mit Festlandgtirtel” (veréffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

e Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97

e  Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

e« Européische Vogelarten

e Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;

Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

e Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

¢ Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

e  Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwigung. Bei Betroffenheit
besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG dirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie
und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Gemal § 3 Nr. 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V ist ab Juli 2012 der Vollzug der Zugriffsverbote aus der
artenschutzrechtlichen Regelzusténdigkeit der oberen Naturschutzbehérde ausgenommen und liegt daher
bei der unteren Naturschutzbehérde.

Durch Vorhaben aufgrund lhrer Planung kénnen artenschutzrechtliche Verbotsnormen beriihrt sein. In
diesem Fall stinden der Umsetzung lhrer Planung zwingende Volizugshindernisse entgegen.

Ihre Darlegung, z.B. als ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)" oder ,Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (SaP)" im Rahmen des Umweltberichtes zur Planung, ist als Voraussetzung fiir die behérdliche
Priifung erforderlich.

Néhere Hinweise zum Fachbeitrag Artenschutz entnehmen Sie bitte den im Internet publizierten Arbeitshilfen
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten
unter

http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/qesetzl_artenschutz.htm.
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Insbesondere wird auf das Merkblatt fiir Artenschutz in der Bauleitplanung unter
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt bauleitplanung.pdf verwiesen.

U. Schreiber
Sachgebiet Naturschutz







Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26

Amt: Amt fiir Kreisentwicklung
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmailschutz

Auskunft erteilt: Herr Streich

Stadt Wolgast Zimmer: 245

Burgstr. 6 Telefon: 03834 8760-3142
Telefax: 03834 876093142

17438 Wolgast E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
Sprechzeiten

Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 05475-16-46 Datum: 18.11.2016
Grundstiick: Wolgast, OT Wolgast, ~

Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast Wolgast
Gemarkung:
Flur: 21 21 21 21 21 21 21 22
Flurstiick 63/5 64/11 64/12 65/2 73/4 73/3 62/5 1/6
Vorhaben: B-Plan Nr. 29 "Am Stadthafen" der Stadt Wolgast

hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB,

Az. 02159-16

Gesamtstellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 29 ,,Am Stadthafen* der Stadt Wolgast

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben der Stadt Wolgast vom 13.10.2016 Amtes vom (Eingangsdatum 17.10.2016)

- Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Stadthafen" der Stadt Wolgast vom 09.09.2016
- Vorentwurf der Begriindung vom 09.09.2016

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwinde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.  Gesundheitsamt
1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztlicher Dienst

Ansprechpartner: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433 .
Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes Uber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz tiber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.

Von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:

1. Trinkwasserschutzgebiet
Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.,

Hreissitz Grelfswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrafie 85 a Demminer Strale 71-74  An der Kirasslerkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN; DE95 1505 0500 0000 0001 91 !BAN:  DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51111 52 Postfach 12 42 BIC:  MOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Talefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-vg.de Glidubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-3000 E-Mall: posleingang@krels-vg.de DE11ZZZ00000202988
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2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Hohendorf.

Der Betreiber des Wasserwerkes und verantwortlich fir die Trinkwasserversorgung ist der
Zweckverband Wasser / Abwasser Festland in Wolgast.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass flir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck
zur Verfiigung steht.

Die Anschlussarbeiten fir die neu zu verlegende Trinkwasserleitung und deren Ausfliihrung ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen.

Hierzu sind nur Geréate und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfek-
tion und Spulung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbe-
schaffenheit zu erbringen.

Die Entnahme der Trinkwasserprobe erfolgt vom Gesundheitsamt.

3. Immissionsschutz

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Aparthotel mit 120 Betten und 70 Liegeplatze flir Hausboote.
Bezlglich des Verkehrslarms, insbesondere der B 111, sollte eine schalltechnische Untersuchung
zur Uberpriifung der Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 erfolgen.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwénde zum Bebauungs-
plan Nr. 29 ,Am Stadthafen” der Stadt Wolgast.

2.  Amt fUr Kreisentwicklung

2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1 SB Bauleitplanung

Ansprechpartner: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.
Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29 angestrebt werden, sind
nachvollziehbar.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

(7 Die Stadt Wolgast verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
1., 2., 3. und 4. Anderung (FNP).

Der gesamte nordostliche Teilbereich (parallel zum Hafenbecken des ,Stadthafens”) des
Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 29 wurde im FNP als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Hafen dargestelit. Der mittig gelegene, siidwestliche Teilbereich wurde
im FNP als Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet dargestellt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 29 befindende Teilflache des
Hafenbeckens ,Stadthafen“ soll Bootsstege (privat) fiir etwa 70 Hausboote erhalten.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan
Nr. 29 bedarf einer Genehmigung. Der Fldchennutzungsplan der Stadt Wolgast ist im
Parallelverfahren zu andern.

2. Eine Checkliste zum vorgeschlagenen Umfang und Detailierungsgrad der erforderlichen
Umweltpriifung enthalten die eingereichten Unterlagen nicht. Eine planungsrechtliche
Stellungnahme zum vorgeschlagenen Umfang und Detailierungsgrad der erforderlichen
Umweltpriifung kann aus diesem Grund nicht erfolgen.
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 5. BauGB insbesondere die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen.

Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht direkt beriinrt. Im
Planverfahren ist sich jedoch mit den Auswirkungen auf die Stadtansicht
auseinanderzusetzen. Offen sind z.B. Fragen der Winterlagerung im Planbereich und deren

Auswirkungen. .

3. Der Bebauungsplan Nr. 29 ist mit einer Uberschrift sowie den Verfahrensvermerken zu
erganzen.

4, Der Bebauungsplan setzt sich aus der Planzeichnung- Teil A (mit den zeichnerischen

Festsetzungen) und dem Text- Teil A (mit den textliche Festsetzungen). Die Uberschrift zu
den textlichen Festsetzungen ist dahingehend zu ergénzen.

5. Der Untere Héhenbezugspunkt ist in die Planzeichenerkldrung aufzunehmen und zu
erklaren (bspw. NHN).

6. Die Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung ist nachzuweisen.

i Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den

naturschutzrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.
Gleiches gilt fiir die Losung von Konflikten hinsichtlich der Altlastenproblematik.

8. Alte verwendete Planzeichen sind die Planzeichenerklarung aufzunehmen. Dies gilt
insbesondere auch fiir die Inhalte der Nutzungsschablonen.
9. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht darzulegen.

2.1.2 SB Bodendenkmalpflege

Ansprechpartner: Frau Dulke; Tel.: 03834 8760 3144
Belange der Bodendenkmalpflege wurden im vorliegenden Vorentwurf des B-Plans Nr. 29
beachtet.

2.1.3 SB Baudenkmalipflege

Ansprechpartner: Frau Dulke; Tel.: 03834 8760 3144
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht direkt beriihrt. Im Planverfahren
ist sich jedoch mit den Auswirkungen auf die Stadtansicht auseinanderzusetzen.

3. Umweltamt

3.1 SG Naturschutz/Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Zur umfassenden Beurteilung der von der Stadt eingereichten Planung liber den Bebauungsplan
ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt giiltigen Fassung
durchzuflihren und den Behdrden vorzulegen. Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage
des v. g. Gesetzes anzuwenden. Mit der vorliegenden Unterlage wurden keine
Untersuchungsrdume vorgegeben. Untersuchungsraum und —umfang sind an die Belange des
Biotopschutzes , des Artenschutzes (spezieller Artenschutz und Arten des Anhang Il der FFH
Richtlinie anzupassen.
Es kann nicht nachvollzogen werden, dass von keinen Anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen ausgegangen wird.
Bestandteil des Umweltberichtes ist den Belangen der Schutzgebiete internationaler Bedeutung
Rechnung zu tragen. Der Plangeltungsbereich liegt in unmittelbarer Nihe des SPA DE 1949-401
.Peenestrom und Achterwasser* und in unmittelbarer Nahe des FFH- Gebietes DE 2049-302
.Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff*. Im ersten Schritt bedarf es einer
Vorprufung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen Schutzgebiete in ihren flir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen erheblich oder nachhaltig zu
beeintrachtigen. Falls im Rahmen der Vorprifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen
werden kann, bedarf es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer
Vertréaglichkeitspriifung. Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur
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Umsetzung der FFH-Richtlinie nicht mehr anzuwenden ist. Im Rahmen der Priifung auf FFH-
Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-amtes fiir Naturschutz,
insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007 von Lambrecht und
Trautner zurlickzugreifen. Mit der vorgesehenen Nutzungen (Speedboot) kann eine
Beeintrachtigung der Schutzziele zurzeit nicht ausgeschlossen werden.

3.2 SG Abfallwirtschaft/lmmissionsschutz
3.2.1 SB Abfallwirtschaft
Ansprechpartner: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehdrde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung folgender Auflagen zu:

Die Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verdffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten.

Diese Satzung gilt weiterhin flir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum Beschluss einer
neuen einheitlichen Satzung fur den neuen GrofR¥kreis Vorpommern-Greifswald. :

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder (ber die

Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-
karlsburg.de/) verfigbar.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafig und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Stral3en sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen mdglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhltungsvorschrift ,Fahrzeuge® — BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Mullbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwartsfahren mit
Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Millbeseitigung“ BGV C 27).
Fur die Errichtung von Stichstralen und -wege gilt demnach, dass am Ende

der Stichstrale und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

3.2.1 SB Bodenschutz

Ansprechpartner: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehdrde des LK VG vom 24.05.2016 zu den im
Planungsgebiet vorhandenen Altlasten sind in den vorliegenden Planungsunterlagen unter Pkt.
1.4.6) enthalten.
Fur eine Beurteilung der Altlastensituation ist das StALU Vorpommern als zusténdige Behdrde zu
beteiligen.

3.2.2 SB Immissionsschutz

Ansprechpartner: Frau Mammitzsch; Tel.: 03834 8760 3261
Eine Beurteilung des Vorhabens ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund fehlender
Unterlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich.
Die im Hauptausschuss der Stadt Wolgast beschlossenen Auflagen (hier:
Larmgutachten/Schallimmissionsprognose) sind der unteren Immissionsschutzbehorde
einzureichen.

Hinweise zur Erstellung der Schallimmissionsprognose:

Das Prognosegutachten zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Schallimmissionen an
den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen hat durch einen anerkannten
Sachverstandigen auf dem Gebiet Schallschutz zu erfolgen.

Die Schallimmissionsprognose ist in einem Bericht darzustellen, der die erforderlichen Angaben
enthait, um die Datengrundlagen bewerten, das Prognoseverfahren nachzuvollziehen und die
Qualitat der Ergebnisse einschatzen zu kdnnen. Die Schallausbreitung zur Ermittlung der
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Gerauschimmissionsbelastung ist nach der TA Larm i.V.m. der DIN-Norm DIN ISO 9613-2
durchzuflhren.

Die Prognose soll enthalten:

- genaue Standortbeschreibung mit Festlegung der reprasentativen Immissionsorte

- detaillierte Beschreibung der geplanten Anlage in Bezug auf alle relevanten
Emissionsquellen
(insbesondere die auf Seite 17 des Entwicklungskonzeptes geplanten Attraktionen)

- detaillierte Darstellung aller beurteilungsrelevanten Gerduschemittenten im
Beurteilungsbereich zur Ermittlung der Vorbelastung
(StraRenverkehr, bereits vorhandene Larmquellen wie die Peene-Werft GmbH sowie der
Metallbau der Firma Hausboot Werft Peenestrom GmbH und Hafenumschlagsplatz)

- Emissionsdaten der geplanten Anlage und Zuschlage fiir Anlagenschallquellen

- zu bertcksichtigende Transmissionsdaten

- Beurteilung kurzzeitiger Gerauschspitzen

- Beurteilung tieffrequenter Gerausche

- Schallausbreitungsrechnung und Beurteilung der Schallimmissionen nach TA-L4rm und der
Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Geréusche (Freizeitlarm-
Richtlinie) in Mecklenburg-Vorpommern

- Aussagen ob erhebliche Belastigungen i.S. des §3 BImSchG zu erwarten sind

- eventuelle bauliche bzw. organisatorische SchallschutzmaRnahmen

- Aussagen zur Qualitat der Prognose (Darlegung der Unsicherheit der Beurteilung)

DarUber hinaus ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle
Stralsund, Abt. Immissions — und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft, Badenstr. 18, 18439
Stralsund, Telefon: (03831) 696-0, Telefax: (03831) 696-233 zu beteiligen. Diese ist zusténdig fiir
die Beurteilung der Immissionen ausgehend von der Peene-Werft GmbH.

3.3 SG Wasserwirtschaft

Ansprechpartner: Herr Wiening; Tel.: 03834 8760 3256
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Hinweis an das Bauamt:

Zustandige Behdrde fiir die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern.
Dass StALU Vorpommern ist durch das Bauamt gesondert zu beteiligen. (H)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Einleitgenehmigungen flr Niederschlagswasser in Kiistengewasser erteilt die untere
Wasserbehdrde des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Vorpommern (H)

4. Kataster und Vermessungsamt
41 SG Geodatenzentrum
Ansprechpartner: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Ich bitte Sie, folgende Anmerkungen im B-Plan zu beriicksichtigen:

Die Verfahrensvermerke auf dem B-Plan fehlen génzlich.
Bitte teilen sie uns mit, ob der katasterméRige Bestand durch einen
ObVI oder durch das Kataster- und Vermessungsamt bestéatigt werden soll.
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5. Stralenverkehrsamt

5.1 SG Verkehrsstelle

Ansprechpartner: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3633 )
Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu. Grundsatzlich
bestehen unsererseits zum o0.g. Vorhaben keine Einwande wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraRen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Malen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Soll(en) die neu zu schaffenden Verkehrsflache(n) spater als Verkehrsberuhigter Bereich bzw.
als Tempo-30- Zone beschildert werden, sind die entsprechenden Voraussetzungen sowohl
bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen zu
beriicksichtigen.

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen durfen keine Sichtbehinderungen flr Verkehrsteilnehmer
entstehen.

Die Stral’en mussen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewahrleistet ist.

o eine (eventuell geplante) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links" eindeutig und
zweifelsfrei erkennbar ist.

— Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StralRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren StraRenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) darliber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StralRensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Straflen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

~ Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen

Strallenbaulasttragers beizufiigen.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

Qk- By

Brehmer
Sachgebietsleiter
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Bebauungsplan Nr. 29 ,,Am Stadthafen”, Stadt Wolgast

Sehr geehrte Frau Henzen,

vielen Dank firr die Ubergabe der Unterlagen.

Nach Prufung wird festgestellt, dass durch das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Anlagen
(Deiche, Wehre, etc.) betroffen sind und keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch mein
Amt zu vertreten sind, berthrt werden.

Kisten- und Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Nahbereich des Kustengewassers
(BundeswasserstralRen und Gewasser |. Ordnung) ,Peenestrom®.

GemalR § 107 Abs. 4 LWaG i. V. m. § 3 LwUmwulLBehV MV ist das StALU Vorpommern die flir
den Kistenschutz zusténdige Wasserbehorde.

Der Bebauungsplan wurde beziglich der Auswirkungen auf den Kustenschutz gepriift.

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewassern
in einem Abstand von 200 Metern landwarts der Mittelwasserlinie ist gem. § 89 Abs. 2 LWaG zu
untersagen, wenn sie nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes als éffentliche Aufgabe
vereinbar ist.

Die fur die Zulassung oder Anzeige nach anderen Rechtsvorschriften zustandige Behorde
entscheidet im Einvernehmen mit der Wasserbehérde (vgl. § 118 Abs. 3 LWaG).

Kuétenschutzanlagen des Landes M-V im Sinne des § 83 Abs. 1 LWaG sind im Bereich des
Vorhabens weder vorhanden noch geplant.

Entsprechend der Richtlinie 2-5 “Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand"
des Regelwerkes Kistenschutz M-V betragt das Bemessungshochwasser (BHW), welches
einen Ruhewasserspiegel darstelit und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang
bericksichtigt, fur den ,Peenestrom* bei Wolgast 2,10 m NHN.

Die Hohenlagen im betreffenden Gebiet liegen entsprechend Pkt. 1.4.4 ,Hochwasserschutz*
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Stadthafen“ unter 2,1 m NHN. Das Gebiet ist damit
Uberflutungsgefahrdet.

Hausanschrift: Telefon: 03831/ 696-0
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 / 696-233
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Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemalnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch,
Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Bei Gelandehohen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaRnahmen, welche ggf. eine
nicht vorliegende Eignung des Baugrundstiickes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren
sollen, notwendig. .

In den ,Textlichen Festsetzungen (Teil B)* des Bebauungsplanes wurde dies unter Pkt. 1.1.3 mit
der Festlegung der Erdgeschossfulbodenhdhe auf 2,10 m NHN fiir Neubauten und der
Unzuléssigkeit von Aufenthaltsrdumen im Untergeschoss (Héhenlage unter halb 2,10 m NHN)
zum Teil berticksichtigt.

Um einen ausreichenden Schutz gegeniiber Hochwasser zu gewzhrleisten sind weitere
Schutzmalnahmen erforderlich.

Mein Einvernehmen gemaR § 118 Abs. 3i. V. m. § 89 Abs. 1 LWaG gilt bei Ubernahme
folgender textlicher Festsetzungen als erteilt:

Zum Schutz der Anlagen sowie zum Ausschluss von Geféhrdungen der Anlagen Dritter (z.B.
durch Abschwemmen von Anlagen bzw. Bauwerksteilen) sind:

fur alle landseitig gelegenen baulichen Anlagen folgende SchutzmaRnahmen vorzusehen:

o flr Neubauten der Nachweis der Standsicherheit gegenliber Wasserstanden bis 2,10 m NHN
sowie etwaigen Seegangsbelastungen

o fur Neubauten Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung fiir Wohn- und
Beherbergungsbebauung bis mindestens 2,10 m NHN mittels geeigneter baulicher
MaRnahmen (z.B. Gelandeerhéhung, Festlegung der FuRbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung, wasserdichtes Mauerwerk)

 flr bestehende bauliche Anlagen die Unzulassigkeit von Aufenthaltsraumen im
Untergeschoss (Héhenlage unterhalb 2,10 m NHN) und Ausschluss einer
Uberflutungsgefahrdung mittels geeigneter MaRnahmen (z.B. Abdichtung des Mauerwerkes,
Einbau von wasserdichten Verschlussvorrichtungen in Gebaudesffnungen) gegeniber 2,10
m NHN

 bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist das BHW von 2,10 m NHN zu beachten.

fur die Steganlage, Kaimauer, Bootshauser folgende SchutzmaRnahmen vorzusehen:

¢ Nachweis der Standsicherheit gegentiber BHW sowie etwaigen See- und
Eisgangsbelastungen; bei den Hausbooten sind diese insbesondere bei der Befestigung/
Verortung zu beachten

Hinweis:

1. Das unter Pkt. 1.4.4 ,Hochwasserschutz” im Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 29
aufgeflihrte Gesetz zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
03.05.2005 mit den darin enthaltenen Anderungen des WHG wurde in die novellierte
Fassung des WHG vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge4andert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972) eingearbeitet (sieche § 76 WHG). Der Verweis
auf § 31¢c WHG (im WHG nicht mehr enthalten) bzw. das 0. g. Gesetz ist insofern nicht mehr
aktuell.



Allerdings bezieht sich der § 76 auf Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen
Gewassern, die von der der Landesregierung durch Rechtsverordnung festzusetzen (§ 76
Abs. 1 Nr. 1 WHG) sind. Die Uberschwemmungsgefahrdung ergibt sich aus extremen
Abfllissen in den oberirdischen Gewassern. Eine Festsetzung von
Uberschwemmungsgebieten fiir gefahrdete Gebiete an der Kiiste, infolge Hochwasser in den
Kustengewassern ist It. Rechtsmaterie des WHG nicht méglich und seitens des Landes M-V
nicht vorgesehen.

Ich empfehle deshalb den Wortlaut von ,iberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet “ in z. B.
,uberflutungsgefahrdetes Gebiet* zu &ndern.

2. Die Aussage, dass der Zulauf des Hochwassers Uber den Flusslauf der Peene erfolgt ist zu
korrigieren. Das Hochwasser bei Wolgast resultiert aus Sturmflutereignissen iber
Peenestrom und Ostsee.

3. Ich weise darauf hin, dass das Land Mecklenburg-Vorpommern keinerlei Haftung fur
Schéden infolge von Sturmfluten tibernimmt, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine
Klstenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Desweiteren kénnen aus der Realisierung der Planung dem Land gegentiber keine
Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich die Errichtung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

4. Hinsichtlich der Hausboote sind in den vorliegenden Unterlagen keine Angaben zur
Abwasserentsorgung enthalten.
Ich weise darauf hin, dass die Abwasserbeseitigung gemafn § 40 Abs. 1 LWaG den
Gemeinden im Rahmen der Selbstverwaltung obliegt, soweit sie nicht anderen
Kérperschaften des éffentlichen Rechts Gibertragen wurden. Das anfallende Abwasser ist
dem Beseitigungspflichtigen, hier dem Zweckverband ,Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung -Festland Wolgast® zu Uberlassen.

5. Entsprechend Pkt. 2.4.2 der Vorentwurfsfassung soll das auf den befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser gesammelt und in den Peenestrom (Gewasser 1. Ordnung,
Kustengewasser) eingeleitet werden.

Das Einbringen und Einleiten von Stoffen in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf der Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG.
Die Erlaubnis ist beim StALU Vorpommern als zustandige Wasserbehdrde zu beantragen.

Bodenschutz

Wie bereits in der Stellungnahme meines Sachgebietes Altlasten/Bodenschutz vom 20.07.2016
" (AZ: StALU VP-42g/5880.4/\WLG_BBP 29/3677) dargestellt, befindet sich die gesicherte Altlast
des ehemaligen Minol-Tanklagers im Planbereich. Aufgrund der 2016 bestatigten
Mineral6lphase, welche auf dem Grundwasser schwimmt, habe ich die untere Wasserbehdrde
des Landkreises Vorpommern Greifswald zur Beurteilung hinsichtlich der Ausweisung des
Plangebietes einbezogen. Die Stellungnahme ist als Anlage dem Schreiben beigefugt.

Fur die weitere Planung ergibt sich daraus, dass erst nach Auswertung der noch laufenden
Phasenabschépfung und einer Beprobung weiterer am Standort vorhandener
Grundwassermessstellen eine aktualisierte Gefahrenbewertung unter Berlicksichtigung der
geplanten Nutzung stattfinden kann. Kurzfristig werde ich veranlassen, dass die weiteren
Grundwassermessstellen (WLG 11/04, WLG 12/04, WLG 5/96 und WLG 8/01) beprobt werden.
Nach Vorlage der angeforderten Grundwasseranalysen werde ich meine abschlieRende
Stellungnahme abgeben.



Naturschutz -
Das Vorhaben befindet sich im inkommunalisierten Bereich. Zusténdige Naturschutzbehérde ist
der Landkreis Vorpommern-Greifswald.

I\/Ueumﬂen

Matthias Wolters—"

Anlage



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Die Landratin

als Untere Wasserbehdrde

Landkreis Vorgommem-Greifswald, Postfach 11 32, 17464 Greifswald

Standort: Anklam, AuRenstelle, Ellbogenstr. 2
Amt: Umweltamt
Sachgebiet: Abfall, Allaslen, Bodenschutz
StALU Vorpommern Auskunft erteilt:  Frau Werth
Zimmer: 28
Herr Fokken Tl -/Fax-Nr.: 03834/8760-3236 / Fax- /B760-9-3236
Badenstralke 18 E-Mzil: Karola.Werth@kreis-vg.de
18439 Stralsund : Sprechzellen
montags: nach Verelnbarung
dienstags: 08:00 bis 12:00 Ubr und 14:00 bis 18:00 Uhr
miltwochs: nach Vereinbarung
donnerstags: 09:00 bis 12;00 Uhr und 14:00 bis 16:00 Uhr
freitags: nach Vereinbarung
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Datum
26.10.2016 WeWe 10.11.2016

Ergebnisse der Phasenmessung und Probenahme von Grundwasser am Standort A 08
Wolgast, ehem. Tanklager Am Hafen

hier: Stellungnahme der unteren Wasserbehorde des LKVG

Sehr geehrter Herr Fokken,

mit mail vom 26.10.2016 {ibergaben Sie mir die Probenahmeprotokolle und Priifberichte der
Grundwasseruntersuchungen an ausgewihlten Grundwassermessstellen (GWMS) im Bereich des
ehemaligen Tanklagers Am Hafen in Wolgast, erstellt durch die URST GmbH (April/Mai 2016).
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Grundwasser mit Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW)
und polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) belastet ist.

Auf Grund der teils sehr méchtigen aufschwimmenden Olphase, kann eine Verfalschung der
Analysenergebnisse nicht ausgeschlossen werden.

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde sind die Grundwassermessstellen auch nach
abgeschlossener Phasenabschépfung zu erhalten, um nachtrigliche Kontrollen durchfiihren zu
kénnen (Grundwasserqualitit, Phasenbildung, Abschopfung).

Um eine Ausbreitung des Schadens festzustellen, sollten die noch vorhandenen GWMS

WLG 11/04, WLG 12/04, WLG 5/96, WLG 8/01, beprobt und das Grundwasser auf die
relevanten Parameter MKW und PAK untersucht werden.

Auf telefonische Nachfrage bei der URST GmbH wurde mir mitgeteilt, dass in den vorhandenen
Leichtflilssigkeitsabscheidern (LFA) kontaminiertes Wasser, aber keine Olphase festgestellt

wurde.
Ein Bewertung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wird noch durch die URST erarbeitet.

Im Jahre 2004 wurde auf einer gemeinsamen Beratung der Behdrden und Gutachter entschieden,
eine lokale Olphasenriickgewinnung mit anschlieBender Bodensanierung nicht durchzufiihren.
Die zuriickliegenden Baumafinahmen im Bereich des Tanklagers (Schachtarbeiten der Telekom
in der Umgebung des Schiittgutlagers und der Bodenaustausch im Bereich des Parkplatzes des



Pomunerschen Landhandels) hatten gezeigt, dass keine sanierungsrelevanten Mengen an Olphase
anfallen wiirden. Der Kostenaufwand wire gegeniiber dem zu erwartenden Sanierungsergebnis
unverhdltnismélig. Auerdem erfolgte bereits eine Sicherung der Kaispundwand, die einen
Olaustritt in das Hafenbecken verhinderte.

Nach meinem derzeitigen Kenntnisstand wurden nach Sicherung der Kaispundwand keine
Olaustritte auf dem Peenestrom beobachtet.
Der Grundwasserschaden ist vorhanden, aber gesichert.

Entsprechend der vorliegenden Planungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 29 ,,Am Stadthafen®
der Stadt Wolgast ist im Bereich der gesicherten Altlast ein Parkplatz geplant. Eine sensible
Nutzung dieses Bereiches ist also nicht vorgesehen.

Erst nach Vorlage aller Untersuchungsergebnisse und unter Berticksichtigung der gednderten
Nutzung des Grundstiickes, sollte entschieden werden, ob eine komplelte Bodensanierung
sinnvoll ist, oder ein partieller Bodenaustausch im Zuge von Tiefbavarbeiten ausreicht.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

UG

Karola Werth
Sachbearbeiterin

Krelssilz Greifswald
Feldstrale 850
17489 Greilswald
3110 006G 58
Peslfach 11 32
17464 Greifswald

Standort Anklam
Damminer Sirale 71-74
17389 Anklam

Bestfach 11 51/11 52
17381 Anklam

‘Standor Pasewalk
An der Kirassierheseme 9
17309 Pasewalk

Posifach 1242
17302 Pasawalk

‘Bankverbindungen

Teleion:
Telefax:

05334 87600

Internet:

www brais-vg.de

G3534 8760-5000
CE11ZZZC0000202985

Sparkasse Uecker-Randow
IBAN: DEBT 1508 0400

Sparkozse Vorpemmern
IBAN: DESG 1503 0500 0000 0001 81

BIC: NOLADEZ1GRW BIC: NOLADEZ1FPSW

Gliubiger-ldentifikatior
E-Mail: roslengang@kims vy de



Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo

Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 3, 183% Sistoha reich 11
&1 | Nov, 2015 'hrZeichen:

Eguét Wolgfasg ; Ihre Nachricht vom: 13.10.2016

auenie T P | Ig Bearbeiter: Frau Kathrin Fleisch
PF 1140 OSlelllg &y Az.: LUNG_S16485-510
17431 Wolgast Amt Am Peenestrom

Tel.: 03843 777-117

1 1. Nov. 2016 Fax: 03843 777-9117

E-Mail: kathrin.fleisch@lung.mv-regierung.de
Datum: 09.11.2016

Stellungnahme als Tréiger 6ffentlicher Belange
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 29 »Am Stadthafen, Stadt Wolgast

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Prifung
bilden folgende Unterlagen: '

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Stadthafen®, Stadt Wolgast, Vorentwurf
vom 09.09.2016 :

[2] Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 »,Am Stadthafen“, Stadt
Wolgast, Vorentwurf vom 09.09.2016 :

Das LUNG sieht die Durchfthrung einer Schallimmissionsprognose beziglich der
Gerauschimmissionen auf die benachbarte, schitzenswerte Bebauung nach TA Larm' in
Verbindung mit der Freizeitlarm-Richtlinie M-V fur erforderlich an.

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens sind die Parkplatze des Plangebietes nach
Parkplatzlarmstudie ebenfalls zu berechnen und zu bewerten.

Dies begriindet sich wie folgt: Grundsétzlich sind in den Verwaltungsverfahren nach dem
BauGB, dem BImSchG, der Landesbauordnung oder im Rahmen von Planfeststellungsver-
fahren der ruhende Verkehr und die dadurch verursachten Gerauschimmissionen auf die
benachbarten Wohnbebauungen zu beachten.®

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

A

J.-D. von 'Weyhe

I 5 A p : :
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technisthe Anleitung zum Schutz gegen Lirm —
TA Larm), vom 26. August 1998 (GMBL. S. 503)

Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Ger#usche
(Freizeitldrm-Richtlinie) in Mecklenburg — Vorpommenm, Erlass des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 3. Juli
1998 - VIII 520 - 5724.0.06 - (AmtsBl. M-V 1998, Nr. 36, S. 960)
http://www.lung. mv-regierung. de/dateien/freizeitlaerm richtlinie.ndf
? Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplétzen, Autoh6fen und Omnibusbahnhtfen sowie von
Parkhdusern und Tiefzaragen, 6. tiberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamtes fiir Umwelt, August2007

Hausanschnn: Hausanschrift; Hausanschrift; Hausanschrin: Hausanschrift:
Goldberger StraBe 12 Strahi Radi Bering Hidd Bohrkernlager Abwasserabgabe,
18273 Glsirow K 9 An der Mhle 4 Brileler Ch 13 Wi

Telefon: 03843 777-0 Badensiralle 18 17493 Greifswald-Eldena 18408 '] Paulsh Weg 1
Telofax: 03843 777-108 18439 Stralsund ; Telefon: 03834 88768-10 Telefon: 03847 2257 19061 Schwerin

E-Mall: Qung. lerung.de Telefon: 03831 898-0 Telefax: 03843 777-9259 Telefax: 03247 451089 Telefon: 03843 777-3060
hitp:/fwwew. lung.mv-regierung.de - Teitefax: 03831 £98-887 E-Mail: beringungszentrale@lung.mv-reglerung.de Telefax: 03843 777-300




Geschiéftsstelle Neubrandenburg

Fachbereich 11

Handelsverband Nord e.V. — Jahnstralle 3d — 17033 Neubral.mjntﬂﬁ!‘{, 2016 et
andelsverband Nord

Stadt Wolgast E in gan g um;r% ;rgf\f}:f;?g;l:::tein
Fachdienst Bauen
Postfach 1140
Postginren |
17431 Wolgast Amt Am Fesacauchy |
11 Nov. 2058

10.11.2016

GSt-NB/-

Dokument1

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Stadthafen* der Stadt Wolgast
hier: friihzeitige Einbeziehung der Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Rothbart,
wir danken lhnen fur die Beteiligung in der 0. g. Angelegenheit.

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Am Stadthafen” der Stadt Wolgast
erheben wir keine Bedenken.

//
Mit freundlichen GriiRen

Handelsverband Nord e.V. Deutsche Bank PGK AG
Jahnstralte 3d BLZ 130700 24

17033 Neubrandenburg KTO 412293300

Telefon (03 95) 58 14 8-0 IBAN DE81130700240412293300
Telefax (03 95) 58 14 8-30 BIC DEUTDEDBROS
www.hvnord.de Amtsgericht Kiel - VR 2162 KiI

Prasident: Andreas Bartmann



Landesamt
fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
- Abteilung 3 -

l- Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, _l
Brand- und Katastrophenschutz MV; Postfach; 19048 Schwerin

Stadt Wolgast Pociaim - Ein  bearbeitetvon: - Fray Babel
PF 11 40 | Amit A P 9 : S PisTelefon:  (0385) 2070-2800
17431 Wolgast ST ERG Telefax:  (0385) 2070-2198
14 Dez, 2073 E-Mail: - abteilung3@Ipbk-mv.de
M LeE ; Aktenzeichen: | PBK.Abt3-TOB-8017/16
| 4 1! Schwerin, Oj Dezember 2016

I__—.‘-_‘-_-‘_"—-——__._.__ SRR
nachrichtlich: Landkreis Vorpommern-Greifswald

Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange
Aufstellung B-Plan Nr. 29 ,,Am Stadthafen®, Stadt Wolgast

Ilhre Anfrage vom 13.10.2016; lhr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brandschutz keine Bedenken.
Zum Katastrophenschutz habe ich folgende Anmerkungen zum o. g. Vorgang:

Unter ,Punkt 1.4.4) Hochwasserschutz* liegt das Plangebiet mit einer Hdhenlage von unter
2,1 NHN im hochwassergefahrlichen Bereich. Der Zulauf erfolgt tiber den Flusslauf der Peene.
Geplant sind der Bau von Hotels und Vergnigungsstitten. Es sollten entsprechende
Schutzmalnahmen fir den Hochwasserschutz gepriift werden.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie die
sachlich und 6rtlich zustédndige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuBerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strafle 6 Telefax: +49 3852070-2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@poimv.de

Internet: www.lpbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de



Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebtihrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfiihrung.

Mit freundlichen GriiRen

-

(
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Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 5

- Arbeitsschutz und technische Sicherheit -
Stralsund

[ Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommermn ==

Frankendamm 17, 18439 Stralsund

Fachbereich II
Stadtverwaltung Wolgast 9
FD Bauen/501 6. Okt, 2015
Burgstr. 6 i
17438 Wolgast INgang
Posteingang

Amt Am Peenestrom

L 26, Okt. 2016 -

Stellungnahme

bearbeitet von: Frau Medenwald
Telefon: (03831) 2697 - 59875
E-Mail: Simone.Medenwald

@lagus.mv-regierung.de
Az: LAGuUS5040-5-17054-3-2016
Stralsund, 24.10.2016

des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,,Am Stadthafen, Stadt Wolgast

Sehr geehrte Frau Henzen,

hiermit teile ich Innen mit, dass es zu dem o. g. Bebauungsplan derzeit keine Bedenken

gibt.

Vorliegende Bauantrége von Antragstellern fir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen
kdnnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn der BaumaRnahme durch
den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet werden.

Mit freundlichen GriiRen,

Im Aufirag

S. Medenwald

Hinweis

Hausanschrift: Telefon:
Landesamt fir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern  Telefax:
Frankendamm 17, 18439 Stralsund E-Mail:
Postfach 14 63 18404 Stralsund Internet:

(03831) 2687 - 59810
(03831) 2697 - 59877

poststelle.arbsch.hst@lagus.mv-regierung.de

www.laqus.mv-regierung.de



1. Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bau-
herrn die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.
In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben
mehrere Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen
eine Unterlage fiir spatere Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen.
Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankindigung der Baumafnahmen ist
spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales
Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezer-
nat Stralsund zu Uibersenden.(Baustellenverordnung — BaustellV) vom 10. Juni 1998
(BGBI. I, S. 1283) '

2. Gefahrstoffermittiung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande noch vorhandene Geb&ude abge-
brochen bzw. saniert werden. méchte ich sie darauf aufmerksam machen,

dass der Auftraggeber vor dem Beginn der Arbeiten im/am Gebaude eine Ermittlung
der vermuteten Gefahrstoffe (Altéle, MKW, Kinstliche Mineralfasern, asbesthaltige
Materialien, teerhaltige Produkte u.&.) und eine Abschatzung der von diesen im Sinne
der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes méglicherweise ausgehenden Gefahrdung
vorzunehmen oder durchzufiihren lassen hat. (Gefahrstoffverordnung § 6)

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen Aufragnehmern, die
eventuell auf der Baustelle tatig sein werden, zur Verfiigung zu stellen. (Gefahrstoffver-
ordnung § 15 (5)).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien ord-
nungsgemaf zu entfernen. Des weiteren sind fir Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen
Materialien personelle und technische Voraussetzungen gem. Gefahrstoffverordnung
i.V. mit den Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten
sind rechtzeitig vor Beginn bei unserer Behérde (asbesthaltige Materialien) bzw. bei
Abbruch von PAK-haltigen und KMF- haltigen Materialien der Bau BG anzuzeigen und
unserer Behérde als Kopie zuzusenden.

2/2



Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern Fachhokdei
- Anstalt des ¢ffentlichen Rechts —% NGt

Der Vorstand 14 Moy S
4&9\,\ B Emgang

. A s o § e T e
Forstamt Jagerhof - HainstraBe 5 - 17493 Greifswald-Eldena & & i1 7 F tamt Jagerhof
AMUAM Peenestrem e ge
Stadt Wolgast ¥ Bearbeitet von:  Frau Breithaupt
yeoigast 15 Nov. 2515
Der Biirgermeister Telefon: 03834/83610-19
Burgstralke 6 Fax: 03834/83610-25
g E-Mail: bianca.breithaupt@Ifoa-mv.de

z.H. Frau Henzen (FD Bauent561) G

Aktenzeichen: GB10/7444.382_Wolgast/2016-11
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

17438 Wolgast
Greifswald-Eldena, 7. November 2016

B-Plan Nr. 29 ,,Am Stadthafen® der Stadt Wolgast
Stand der Unterlagen vom 09.09.2016

TOB-Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
Hier: Stellungnahme der Landesforst M-V — Forstamt Jigerhof

Sehr geehrte Frau Henzen

zu dem geplanten Vorhaben nehme ich als értlich zustandige Forstbehdérde gemaR
§ 32 Abs. 3 des LWaldG ' im Auftrag des geschaftsfihrenden Vorstandes der
Landesforstanstalt M-V wie folgt Stellung:

1. Durch das geplante Vorhaben sind keine Waldfl&chen nach § 2 LWaldG betroffen. Es
ergeben sich keine Konflikte hinsichtlich des einzuhaltenden Waldabstandes (§ 20
LWaldG). Eine Beeintrachtigung von Waldfunktionen kann ausgeschlossen werden — es
grenzen keine Waldflachen an.

2. Mogliche naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen sind durch die
Forstbehérde priifen zu lassen. Die entsprechenden Unterlagen sind vorzulegen.

Bisher ergeben sich aus den o.g. Planunterlagen keine forstrechtlichen Belange.

Diese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte Dritter.

Mit freundlichen GriiRen
Im Aufiragg

Hackert
Forstamtsleiter

! Landeswaldgesetz M-V (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 870), letzte berticksichtigte Anderung: §§ 2, 13, 28, 51 geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

Geschéftsfihrender Vorstand: Thomas Fischer Bankverbindung: Telefon: 039 94/2 35-0

Deutsche Bundesbank Telefax: 039 94/2 35-1 99
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BIC: MARKDEF1150 E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de
- Anstalt des &ffentlichen Rechts - IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30 Internet: www.wald-mv.de
Fritz - Reuter - Platz 9 Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin
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Bergamt Stralsund

Posteingang
Amt Am Peenestrom

- | { 5, Nov. 2016 \
Bearb.:

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund
Stadt Wolgast Herr Blietz
FD Bauen/So‘l 2 5 i Fon: 03831/61 2141
Fax: 03831/61 2112
Burgstralle 6 FaCh bereicn H Mail:  O.Blietz@ba.mv-regierung.de
17438 Wolgast g i b. Wov. 2016 www.bergamt-mv.de
Elng ang Reg.Nr. 3178/16
Az, 512/13075/503-16
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
10/13/2016 G 612141 11/15/2016

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
der von lhnen zur Stellungnahme eingereichte

Bebauungsplan Nr. 29 "Am Stadthafen" der Stadt Wolgast

befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis ,Grimmen 2“ zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe“. Inhaber dieser
Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum GmbH, Rosenstrale 2, 10178

Berlin.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieRenden Rechtstitel dar. Die
Bergbauberechtigung besagt noch nichts dariiber, wie und unter welchen
Voraussetzungen der Inhaber seine Berechtigung ausiiben darf (vgl. Boldt/Weller,
BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Erlaubnis dem Vorhaben nicht entgegen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwénde oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Glickauf
Im Auftrag

Y

Olaf Bl

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/8121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail: info@ba.mv-regierung.de






