BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

»wWOHN- UND FERIENHAUSBEBAUUNG B- REIHE*

IM DORF KRUMMIN

GEMEINDE KRUMMIN

LANDKREIS OSTVORPOMMERN
MECKLENBURG - VORPOMMERN

ERNEUTE SATZUNGSFASSUNG VON 08 - 2002

Wesentliche Plandnderungen gegeniiber der Satzungsfassung von 10-2001:

- Sicherstellung der Befahrbarkeit des Ferienhausgebietes 1 fiir die Feuerwehr durch
Planung einer Umfahrt und entsprechende Anpassung der Baugrenzen
Prazisierung textlicher Festsetzungen wie Festlegung zur hochstzulissigen Zahl der
Wohnungen je Wohngebiude

- Vertiefung der Begriindung insbesondere zu den geplanten Kaparzititen in den
Wohn- und Ferienhausgebieten
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1.0 VORBEMERKUNGEN
1.1  Grundlagen der Planung
Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Basis zur Erstellung des Bebauungsplanes:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. 1, S. 2141)

- Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25. Mirz 2002
(BGBI. 1, 8.1193)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132)

- Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58)

- Gesetz iiber die Raumordnung des Landes M-V - Landesplanungsgesetz (LPIG)
vom 31.03.1993 (Gesetz- und Verordmingsblatt M-V Nr. 12, S. 242 {f))

- Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V vom 30.07.1993
(ELROP M-V) (Sonderdruck Amtsblatt M-V)

- Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.09.1998
(GVOBL M-V vom 21.10.1998, S. 833)

- Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommern (LBauQ M-V) vom 06.05.1998

(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V, S. 468)

Grundlage fiir die verbindliche Bauleitplanung stellt auBerdem der Entwurf des
Flichennutzungsplanes in der derzeit aktuellen Fassung von 01-2001 dar.

1.2 Begriindung der Planaufstellung/Ubergeordnete Planungen

Am 23.03.1999 hat die Gemeindevertretung Krummin den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 fiir die ,,Wohn- und Ferienhausbebauung B- Reihe” im Dorf Krummin
gefasst,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ist im akfuellen Entwurf des
Flachennutzungsplanes vor 11-2001 als Wohnbaufliche bzw. Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet dargestellt und befindet sich somit grundsitzlich in
Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Planungen.

Ein Auszug aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir das Dorf Krummin ist in
ANLAGE 1 beigefiigt.

Mit der Aufstellung der Planung verfolgt die Gemeinde Krummin das Ziel, Flichen zur
Deckung des gemeindlichen Wohnbedarfs zur Verfiigung zu stellen und durch die
Ausweisung der Ferienhausgebiete die planrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
zeitgeméBer Beherbergungseinrichtungen auf groftenteils bereits vorbelasteten Teilflichen zu
schaffen.

Die Gemeinde Krummin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und nimmt gemiB
Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern von 09/98  keine zentraldrtliche
Funktion ein.

»wWohnbauflichenausweisungen sind im Rahmen der Eigenentwicklung bedarfsorientiert
vorzunehmen und haben sich im Einklang mit der GrdBe, Funknon und Ausstattung der
Gemeinde zu befinden. (Ziele 5.1(4) und (5) RROP VP)



-,,Mit dem Wohnungsneubau ist eine ausgewogene Versorgung mit Wohnraum sicherzustellen
und mdglichst ein breit gefichertes Wohnungsangebot anzustreben.“(Ziel 5.3(1) RROP VP)
Die Gemeinde Krummin hat Innenbereichssatzungen fiir die Dérfer Krummin und Neeberg
mit folgenden Kapazititen erstellt:

- Innenbereichssatzung Neeberg
In der Satzung waren urspriinglich 12 WE ausgewiesen.
Gemil Auflistung der Grundstiickssituationen auf den Erweiterungsflichen durch das
Amt Wolgast Land wurden zwischenzeitlich 4 WE errichtet und weitere Zuwéchse
sind in den kommenden 5 Jahren aufgrund von Eigentums- und Pachtverhaltnissen
nicht zu erwarten.

- Innenbereichssatzung Krummin
In der Satzung sind 2 WE ausgewiesen.

Im  Entwwrf des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Krummin werden
Wohnbauventwicklungsfléchen in einer GréBenordnung von insgesamt 1,95 ha ausgewiesen.

a) kurz- und mittelfristig
Dorf Krummin
- Bebauungsplan Nr. 2 ca. 29.400 m?
(davon 8.800 m? Bauland) ca. [0 WE
- stidlich der Kreisstrale 27, Ortsausgang
in Richtung Neeberg
(Teilfliche aus Flurstiick 80) ca. 4.000 m? ca. 4 WE

b} langfristig
Dorf Krummin
- Schaffung einer Verbindung
der Bebauung B- Reihe bis an Ortslage ca. 6.000 m? ca. 8 WE

Dorf Neeberg
- nordlich der Kreisstralie 27 (Flurstlick 199) ca. 3.500 m? ca. SWE

Die Gemeinde Krummin hatte per 07-2000 247 Einwohner.

Im Rahmen des Eigenbedarfs sollen entsprechend Ausweisung im Flichennutzungsplan kurz-
und mittelfristig 15 - 20 Wohneinheiten geschaffen werden.

Raumordnerisch wurde die Ausweisung der o. g. Wohnbauentwicklungsflichen gemiB
Landesplanerischer Stellungnahme zum Flichennutzungsplan mitgetragen.

Der kurzfristige gemeindliche Bedarf soll durch die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen im Bebauungsplangebiet Nr. 2 gedeckt werden. Die im Dorf Neeberg
aufgrund der Eigentums- und Pachtverhltnisse nicht zur Verfligung stehenden Kapazitiiten
von ca. 10 WE sollen hier realisiert werden.

Standortwahl ,

Fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 2 besteht Baudruck. Es liegen Bauantriige
von Ansiedlungswilligen vor und der Eigentiimer des Ferienhausgebietes 1 mdéchte mit der
Modernisierung und Erweiterung seiner Anlage beginnen.

Die grofle Nachfrage im Bebauungsplangebiet kann insbesondere damit bekriftigt werden,
dass sich die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke zusammengeschlossen haben und die



Erstellung des Bebauungsplanes einschl. Vermessung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
gemeinsam finanzieren.

Der Gemeinde Krummin mit den Dorfern Neeberg und Krummin stehen aufgrund der
natiirlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Bebauungsdichte nur in beschriinktem Mafle
Flichen zur Ausweisung von Bauland zur Verfiigung.

Beide Dérfer werden im Sliden durch die Krumminer Wiek und im Norden durch die
Kreisstrafle 27 begrenzt und sind in ihrer Ausdehnung durch Sondergebiete (V/E- Plan Nr. 1
fiir den Caravanplatz Necberg und Bebauungsplan Nr. 1 fiir das ,,Neeberger Ferienland*)
bzw. durch tiefliegende Wiesen- und Ackerflichen (z. B. ausgegrenzte Innenbereichsflichen
beider Dérfer) in ihrer Ausdehnung eingeschriinkt.

Nicht zuletzt die landschaftlich attraktive Ortsrandlage, geringe Verkehrsbelastungen, die
Nihe zur Stadt Wolgast und der geringe ErschlieBungsaufwand (lediglich Hausanschliisse)
gaben bei den Ansiediungswilligen den Ausschlag.

Die Gemeinde Krummin befindet sich in einem Raum mit besonderer natiirlicher Eignung fiir
Fremdenverkehr und Erholung und in einem Tourismusentwicklungsraum.

Diesen gemeindlichen Funktionen soll mit der vorgelegten Planung Rechnung getragen
werden. '

,»In Tourismusentwicklungsrdumen ist sowoh! eine qualitative als auch eine quantitative
Entwicklung des Fremdenverkehrswesens anzustreben.*

(Pkt. 7.2.2. (2) RROP VP)

»Im Binnenland sollen die in vielen Rdumen gegebenen guten Voraussetzungen fiir den
Fremdenverkehr wesentlich stirker als bisher genutzt werden. Dafiir sind vielfiltige Formen
landschaftsbezogener Erholung und sportlicher Betitigung zu ermdglichen. Die vorhandenen
natlrlichen und kulturhistorischen Potentiale fiir den Tourismus sollen durch vielfiltige
touristische, raumvertréglich dimensionierte Angebote ergiinzt werden.

Die Beherbergungskapazitit ist bedarfsgerecht und dkonomisch sinnvoll zu erweitern, wobei
eine Vielfalt der Angebote einschliefllich Ferienhduser, Ferienwohnungen und Campingplitze
anzustreben ist.*

(Pkt. 7.2.2. (4) RROP VP)

Gemdl Entwwrf zum Flichenmutzungsplan sind im Gemeindegebiet folgende
Sondergebietsausweisungen vorgesehen:
- Dorf Neeberg
- Ferienhausgebiet (B- Plangebiet Nr. 1 ,,Neeberger Ferienland*)
Ca. 60 Bungalows sind vorhanden, ca. 13 Bungalows sind geplant
- Sondergebiet Caravan /V/E- Plangebiet Nr. 1 ,,Caravanplatz Neeberg®
Geplant sind ca, 100 Standplétze
- Dorf Krummin
- Ferienhausgebiet B- Reihe (Teilfliche des Bebauungsplangebietes Nr. 2)
Die vorhandenen Ubernachtungshiitten sollen durch max. 14 zeitgemale
Ferienhéuser ersetzt werden und vorhandene Nebengebiude zu Ferienhiusem
umgenutzt werden.

Im iibrigen wird in den Dérfern vorwiegend Kleinbeherbergung betrieben. ‘
Die Auflistung zeigt, dass im Bereich Tourismus in der Gemeinde Nachholebedarf besteht.
Die geplanten Ferienh#user werden eine Bereicherung des touristischen Angebotes bewirken.



Die Gemeinde Krummin liegt im Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschafispflege.
»Rdume mit besonderen Funktionen im Naturschutz und in der Landschafispflege sind als
Vorsorgerdume Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schiitzen. Alle
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind so abzuwiigen und abzustimmen, dass
diese Riume in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege und
die landschaftsbezogene Erholung méglichst nicht beeintriachtigt werden.*

(Pkt. 4.3 (1) und (2) RROP VP)

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstellt und Mafinahmen fiir die Erhaltung und die Pflanzung von
Geholzen festgesetzt.

Wie die gesamte Ortslage Krummin, befindet sich das Plangebiet in einem Vorranggebiet zur
Trinkwassersicherung. (Trinkwasserschutzzone III)

Die auf der Grundlage des § 3 ¢ des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom
12.02.1990 (BGBI. I S. 205), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie vom 27.07.2001 (BGBL I Nr. 40 S. 1950), durchgefiihrte Vorpriifung des
Einzelfalles ergab, dass fiir das Vorhaben entsprechend Anlage 1 Nr. 18.8 bei Beachtung der
Kriterien nach Anlage 2

keine Umweltvertrdglichkeitspriifung
erforderlich ist.

1.3  Beschreibung des Plangebietes

Lage im Raum

Land Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde Krummin

Gemarkung Krummin

Flur 4

Flurstiicke 2/2 teilweise, 2/4 teilweise, 2/5, 2/6, 5 teilweise (B- Reihe), 23

teilweise, 24/1, 24/3 teilweise, 24/4 teilweise und 24/3 teilweise

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Innenbereichs von Krummin und beidseitig der
B- Reihe.

Es wird in alle Himmelsrichtungen durch Ackerflichen begrenzt, wobei im Entwurf des
Flichennutzungsplanes von der siidlichen Plangebietsgrenze bis zur vorhandenen
Ortsbebauung als Verbindungsstiick langfristig eine Wohnbaufléiche ausgewiesen ist.
Perspektivisch wird die Bebauung an der B- Reihe somit an die gewachsene Ortsstruktur
angebunden.

Auf dem Geldnde befinden sich bebaute Einzelgrundstiicke, die als Zier- und Hausgirten
genutzt werden. In den Randbereichen schliefen Ackerflichen an. Am nérdlichen Ende des
Plangebietes befindet sich ein Soll mit tempordrem Wasserstand und einer typischen
Krautflora fiir Quellbereiche.

Das Verhdltnis zwischen vegetationsloser Fliache und Vegetationsfliche stellt sich wie folgt
dar:
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befestigte Fliche Vegetationsfliche Gesamtfliche Versiegelungsgrad

3.990 m? 25.270 m? 29.260 m? 13.6 %
Die Flichen teilen sich wie folgt auf:

befestigte Fldchen
bebaute Flichen der Wohnhausgrundstiicke 2.205 m?
bebaute Fidchen des Ferienhausgrundstiickes 1 205 m?
Wirtschaftsweg, versiegelt (Pflaster) 990 m?
Wirtschaftsweg, unversiegelt 590 m?

Vegetationsfldchen
Ziergirten/Nutzgérten der Wohnhausgrundstiicke 10.985 m?
Ziergarten des Ferienhausgrundstiickes 1 2.265 m?
Ruderale Trittflur 1.700 m?
Acker 9.620 m?
Soll 700 m?

Auf dem Gelénde befinden sich folgende Einzelbdume:

¢ 3 Walnussbéiume (Juglans regia) mit Stammdurchmesser = 40 cm und Hohe = 12 m auf
den Grundstiicken

o div. Obstbaume auf den Grundstiicken

» 4 Silber-Weiden (Salix alba) mit Stammdurchmesser = 30 cm und Hohe = 10 m am Soll

Die Walnussbiume und Silber-Weiden werden unter Bestandsschutz gestellt und sind vor

Beeintrichtigungen und Zerstérungen zu schiitzen.

Im Plangeltungsbereich befinden sich folgende im Sinne des § 20 (D)
Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) gesetzlich geschiitzten Biotope:
s 1Soll

Der Bebawungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Bestandsplanes des
Vermessungsbliros Krawutschke - Meifiner - Schonemann erstellt.

Eine Verkleinerung des Lage- und Bestandsplanes von 08-1999 ist der Begriindung als
ANLAGE 2 beigefiigt.

Eigentums- und Pachtverhiltnisse
Die das Plangebiet teilende B- Reihe (Flurstiick 5) ist Eigentum der Gemeinde Krummin.
Die iibrigen Flurstiicke befinden sich in Privateigentum,

GroBe des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine Fliche von 2,94 ha.
Eine differenzierte Flachenbilanz erfolgt in Punkt 4 der Begriindung.

Zustand der Plangebietsfléiche

Das Plangebiet liegt auf einem gleichm#Bigen Hohenniveau von 5 - 6 m iiber HN.

Die vorhandene Bebauung befindet sich auf Teilflichen der Flurstiicke 2/2, 2/4, 23 und 24/2
unmittelbar an der B- Reihe.

Sie besteht aus drei Einzelhiusern mit Nebengebiuden, die vormals als Scheune und Stail
genutzt wurden.

Auf dem Flurstiick 23 befinden sich ein Doppelhaus, in dem zwei Ferienwohnungen
untergebracht sind sowie ein Bungalow mit drei Ferienwohnungen, ein Nebengebiude und
eine Garage. Unmittelbar nérdlich an diese Bebauung schlieBt sich die Ferienanlage mit
neun Ubernachtungshiitten und zwei Gemeinschaftsgebduden fiir Kiiche und Sanitdrnutzung
an.




Die nérdliche Grenze des Plangebietes bildet das kleine Soll.

Die B- Reihe wurde vom Anschluss an die KreisstraBe 27 bis zur letzten ndrdlichen
Wohnbebauung (Doppelhaus auf Flurstiick 23) 1997 mit Verbundpflaster in einer Breite von
3 m neu befestigt.

Unterirdisch wird das Plangebiet durch Leitungen der ortlichen Versorgungsiriiger gequert.
Der wesentliche Leitungsbestand ist in der Planzeichnung dargestellt. Detaillierte Bestinde
sind der Verfahrensakte zu entnehmen.

Baugrundverhiltnisse

Aussagen zu den Baugrundverhaltnissen liegen nicht vor.

Nach értlicher Inaugenscheinnahme handelt es sich jedoch vorwiegend um sandige Boden.
Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der Hohenlage von 5 - 6 m iiber HN ist mit normalen
Griindungsbedingungen zu rechnen.

20 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1  Planrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1)1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvVO)

Gemil Darstellung in den Nutzungsschablonen und Abgrenzung in der Planzeichnung wird
das Plangebiet festgesetzt als:
* Reines Wohngebiet gemil § 3 BauNVO

§ 3 (1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

§ 3 (2) Zulissig sind Wohngebiude

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO werden ausschlieBlich fiir kleine Betriebe

des Beherbergungsgewerbes zugelassen.

§ 3 (4) Zu den nach Absatz 2 zuldssigen Wohngebiuden gehdren auch solche, die

ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Gemil § 3 (3) BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen werden

l. Léaden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

und
¢ Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemiB § 10 (4)
BauNVO

Begriindung zu 2.1.1:

Reines Wohngebiet

Die Gemeinde Krummin mdchte mit Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 an einem
attraktiven Standort Flédchen fiir die Deckung von Wohnbedarf bereitstellen.

Gemal der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen und der Vorschrifien im Text (Teil B)
werden max. 10 Wohngebiude mit max. je einer Wohnung und einer Einliegerwohnung bzw.
Ferienwohnung neu entstehen. ‘




Fiir die iibrigen gemiB § 3 (3) BauNVO ausgeschlossenen Nutzungen, wie Liden und
Handwerksbetriebe, stehen in der Gemeinde andere Flichen zur Verfiigung, die bei
entsprechendem Bedarf fiir diese Einrichtungen genutzt werden sollen.

Durch den Ausschluss der Ausnahmen werden auflerdem Nutzungskonflikte im Reinen
Wohngebiet sowie stérende Einfiiisse auf das geplante Sondergebiet unterbunden.

In dem auf dem Flurstiick 23 fiir eine Neubebauung ausgewiesenen Baufenster 6 beabsichtigt
der Grundstiickseigentiimer Wohnraum fiir seine Enkelkinder vorzuhalten.

Ferienhausgebiete

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 sollen durch Ausweisung der
Ferienhausgebiete die Voraussetzungen fiir eine zeitgemé#Be touristische Nutzung geschaffen
werden,

Ferienhausgebiet 1

Die vorhandenen Ubemachtungshiitten verfiigen ausschlielich iiber Stromanschliisse.
Wasserversorgung und  Abwasserbeseitigung  sind  lediglich in den  beiden
Gemeinschaftsgebiuden (Kiiche und Sanitér) vorhanden.

Der Eigentiimer des Grundstlickes 23, der bereits in seinem Wohnhaus und in einem
Bungalow Ferienwohnungen betreibt, ist gleichzeitig Betreiber der Anlage.

Entsprechend der finanziellen Moglichkeiten ist beabsichtigt, die ostlich der
Ubemachtungshutten gelegene Ackerfliche zu erschlieffen und max. 10 Ferienhiiuser mit
einer Grundflache von ca. 40- 60 m? zu errichten.

Parallel dazu ist der vordere Bereich an der B- Reihe neu zu ordnen. Die
Ubernachtungshiitten werden beseitigt und die siidliche Teilfliche mit weiteren 4
Ferienhdusern bebaut, wihrend im nordlichen Bereich eine Griinfliche als Spielplatz
entsteht. Die Bebaunung wurde in den siidlichen Bereich verlagert, da hier aufgrund der
Hohenlage gtinstigere Grundwasserverhiltnisse vorherrschen.

Die vorherige Beseitigung der Ubernachtungshiitien ist Voraussetzung fiir die
Erschliefungssicherheit der hinteren Baufelder. (Realisierung der Umfahrt)

Die Investitionen werden dazu beitragen neue attraktive Beherbergungsemnchmngen in der
Gemeinde anbieten zu kénnen.

Die komfortablen Ferienhéuser werden zu einer Saisonverldngerung im Sondergebiet fiihren
und die Rentabilitit der Betreibung wesentlich verbessern.

Ferienhausgebiete 2 bis 4

Zusitzlich werden aufgrund der in Parzelle 7 bereits vorhandenen 3 Ferienwohnungen und
des geplanten Ausbaus der Nebengebdude der Parzellen 3, 7 und 11 fiir je 3- 4
Ferienwohnungen  kleine Ferienhausgebiete  zugelassen, die durch entsprechende
Abgrenzung in der Planzeichnung die Nummerierung 2 bis 4 erhalten..

In den anderen Baufeldern ist weder im Bestand eine gewerbliche Kleinbeherbergung
vorhanden, noch geplant.

Bilanzierung der Bettenkapazitiiten:
Nach Neuberechnung kinnen perspektivisch im Plangebiet folgende Kapazztaten
entstehen:

o Ferienhausgebiet 1

max. 14 Ferienhduser a 2- 4 Betten 28 - 56 Betten
o Ferienhausgebiete 2 - 4
3 Gebdude a max. 4 FW =12 FW a 2- £ Betten 24 - 48 Betten

® Reines Wohngebiet
14 Wohngebiiude a max. 1 FW =14 FW a 2- 4 Betten 28 -~ 56 Betten

Gesamt 380 - 160 Betten
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Gemap der Darlegungen in Punkt 1.2 befindet sich die Gemeinde Krummin in einem Raum
mit besonderer natiirlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung und in einem
Tourismusentwicklungsraum.

Diesen gemeindlichen Funktionen soll mit der vorgelegten Planung Rechnung getragen
werden.

Die Auflistung der vorhandene und geplanten Vorhaben zeigt, dass im Bereich Tourismus
in der Gemeinde Nachholebedarf besteht. Die geplanten Ferienhausgebiete werden eine
Bereicherung des touristischen Angebotes bewirken.

Die touristischen Planungen sind auf das Gemeindegebiet verteilt, so dass eine Uberlastung
eines Ortteiles byw. Gebietes ausgeschlossen wird.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.21 Grundfliche/Grundflichenzahl
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

Die Grundflachenzahl im Reinen Wohngebiet und in den Ferienhausgebieten 2 bis 4 wird
gemil Eintrag in den Nutzungsschablonen mit maximal 0,3 festgesetzt.

Firr das Ferienhausgebiet 1 wurde eine Grundfliche je Ferienhaus von maximal 60 m?
festgesetzt. :

Bepriindung zu 2.1.2.1:
Die Festsetzung der zuldssigen Grundfliche/Grundflichenzahl wurde entsprechend der
vorhandenen bzw. geplanten Grundstiicksbreiten und -tiefen getroffen.
Da im Text (Teil B) kein Ausschluss fiir eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflichenzahl/Grundfliche erfolgte, ist eine Uberschreitung um maximal 50 v. H., also
héchstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,45 durch
- Stellplatze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird
gemal § 19 (4) Pkt. 1 bis Pkt. 3 zuldssig.
Die Festsetzung der Grundflédche je Ferienhaus von maximal 60 m? fiir das Ferienhausgebiet 1
erfolgte gemifl Empfehlung der Landesplanungsbehorde zur Sicherung des Planungsziels fiir
das Erholungsgebiet.

2.1.2.2 Zahl der .Vollgeschosse
(§ 16 (2) BauNvO)

Gemil Eintrag in den Nutzungsschablonen wurde fiir das Reine Wohngebiet und die
Ferienhausgebiete 2 bis 4 als Obergrenze eine  Zweigeschossigkeit und fiir das
Ferienhausgebiet 1 Fingeschossigkeit festgesetzt.

Begriindung zu 2.1.2.2:

Die Festsetzung von maximal ein- bzw. zwei Vollgeschossen korrespondiert mit der im
Plangebiet bereits vorhandenen Gebaudestruktur und stellt eine harmonische Einfligung der
Bebauung in das Landschaftsbild sicher.

Ergénzend zur Ein- bzw. Zweigeschossigkeit wurden in den Nutzungsschablonen
entsprechende maximale Trauf- und Firsthéhen (Punkt 2.3.1) sowie die zuldssigen
Dachformen (Punkt 2.2.2) bestimmt.
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Diese Festlegungen gewihrleisten eine einheitliche Hohenentwicklung der Gebdude im
Plangebiet.

2.1.3 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Darstellung in den Nutzungsschablonen wird fiir das gesamte Plangebiet die
offene Bauweise gemif § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Grof3e der Grenzabstinde richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.

Im Reinen Wohngebiet und im Ferienhausgebiet 1 sollen zudem ausschlieBlich Einzelh#user
zuldssig sein.

Begriindung:

Es erfolgte eine parzellenscharfe Baufeldausweisung.

Die Festsetzung von Einzelh#usern im Reinen Wohngebiet und im Ferienhausgebiet 1 soll
sicherstellen, dass sich die geplante Bebauung der vorhandenen Ortstruktur anpasst und. die
geplanten Kapazititen von ca. 10 Wohneinheiten im Reinen Wohngebiet nicht wesentlich
Uberschritten werden. Um dies zu bekriftigen wird gemi Punkt 2.1.7 der Begriindung
festgesetzt, dass je Wohngebédude maximal eine Wohnung und eine Einliegerwohnung bzw.
Ferienwohnung zugelassen sind.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO0)

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen diirfen iiberschritten werden:

- durch Treppenanlagen

- durch Dachiiberstéinde in einer Tiefe von maximal 0,50 m

- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von maximal 5 m
und in einer Tiefe von maximal 1,5 m

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen aulerdem iiberschritten werden

- durch die Anlage von Balkonen

- durch ebenerdige Terrassenflichen in einer Tiefe von maximal § m

Carports und Garagen diirfen auch auBerhalb der Baulinien und Baugrenzen errichtet werden,
jedoch ist eine Uberschreitung der gedachten Verlingerung der Baulinien zur vorhandenen
Strafie unzulissig.

Begriindung:
Die Festsetzung von Baulinien zur B- Reihe soll die Ausbildung einer einheitlichen Bauflucht
fiir die geplanten Wohnhauser gewihrleisten.

Fiir die Ferienhduser wurde auf die Festlegung von Baulinien verzichtet, da die Baufelder
sowie die vorgegebene Hauptfirstrichtung und der vorhandene Gebdudebestand
(Ferienhausgebiete 2 bis 4) bereits ausreichend einschrinkend wirken und eine harmonische
Anordnung der Ferienhduser gewéhrleisten.

Das Zulassen von Ausnahmen zur I'Jberschreitung der Baulinien und Baugrenzen soll der

konkreten Projektplanung Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung der baulichen Anlagen
einrdumen.
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Im Rahmen der Uberarbeitung des Planentwurfes von 03-2002 wurde fiir das
Ferienhausgebiet 1 im Zusammenhang mit der Ausweisung einer 4,0 m breiten Umfahrt
aufgrund des Platzbedarfes eine Reduzierung der Tiefe der Baugrenzen von vormals
10,0 m auf nunmehr 9,0 m erforderlich.

215 Flichen fiir private Stellpliitze, Carports und Garagen
(89 (1) 4 BauGB)

Tiefgaragen werden im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

In den Ferienhausgebieten ist die Errichtung von Carports und Garagen unzulissig.

Die privaten Gemeinschaftsstellpldtze im Ferienhausgebiet 1 sind ausschlieBlich auf den in
der Planzeichnung bezeichneten Flichen zulissig.

Begrindung:

Die Anlage von Carports und Garagen soll in den Ferienthausgebieten ausgeschlossen werden,
da eine zu starke Uberbauung der Grundstiicke zu einer stidtebaulich und gestalterisch nicht
gewiinschten Entwicklung fiihren wiirde.

Stellplatzflichen fiir den ruhenden Verkehr werden als ausreichend angeschen, da eine
weitergehende Bebauung den Erholungswert der Gebiete schmilern wiirde.

Tiefgaragen sollen ausgeschlossen werden, da sie ein untypisches Bebauungselement des
Fischerdorfes Krummin darstellen. Die ausreichend groBen Parzellen ermdglichen die
Schaffung kostengiinstigerer Unterstellmdglichkeiten fiir Pkw (Carport, Garagen).

2.1.6 Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

In den Ferienhausgebieten 1 bis 4 sind Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO nicht zulissig.

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind die der Versorgung des Plangebietes dienenden
Anlagen gemah § 14 (2) BauNVO als Ausnahme zugelassen.

Begriindung:

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gehéren auch solche fiir die
Kleintierhaltung. Dies soll in den Ferienhausgebieten ausgeschlossen werden, um
Nachbarschafts- und Nutzungskonflikten vorzubeugen.

Weitere Nebenanlagen wie Lager- und Abstellgebiude, Gewéchshiiuser, Swimmingpool,
Pergolen, Teppichklopfstangen, Terrassen und Freisitze, Einfriedungen, Werbeanlagen etc.
sind zul#ssig.

2.1.7 Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebiude werden maximal eine Wohnung und ausnahmsweise eine
Einliegerwohnung bzw. Ferienwohnung zugelassen.

Begriindung:
Die Gemeinde Krummin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast und nimmt gemi8

Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern von 09/98  keine zentraldrtliche
Funktion ein,
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Im  Rahmen  des  FEigenbedarfs sollen  entsprechend  Ausweisung  im
Flichennutzungsplanentwurf vern 11-2001 kurz- und mittelfristig 15 - 20 Wohneinheiten
geschaffen werden.

Fir das Bebauungsplangebiet Nr. 2 sind anteilig Wohnbauentwicklungsflichen in einer
GréBenordnung von 10 WE eingeordnet.

Da die bisherige Festsetzung im Text (Teil B) L, ,,5. Hichstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebiuden® eine wesentliche Uberschreitung der WE- Anzahl
ermdglicht hitte, wurde eine Modifizierung der Festsetzung durch Einfiigung des Wortes
wausnahmsweise vorgenommen.

In der Regel soll jedes Wohnhaus nur eine Wohneinheit beherbergen.

Die Einfiigung des Wortes ,,ausnahmsweise soll eine Ausnahme regeln, die eine Option
im Eigenbedarfsfall eriffnet, wenn z. B. innerhalb einer Familie fiir Familienmitglieder
abgeschlossener Wohnraum bendtigt wird.

Bei geplanter Inanspruchnahme der ausnahmsweise zulissigen Emkegenvohnung bzw.
Ferienwohnung ist vorab ein begriindeter Antrag bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde
iiber die Zuldssigkeit einer Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB zu stellen.

Durch die Genehmigungsbehorde wurden die vorhandenen vier Wohnhiiuser in die WE-
Bilanzierung mit eingestellt.

Die Grundstiicke sind aufgrund der Festsetzungen als Entwicklungsfliichen ausgewiesen,
Jedoch ist zu beriicksichtigen, dass die Wohnhiuser Bestand darstellen und selbst bei
Abriss und Neubau keine zusitzlichen Wohneinheiten entstehen.

2.1.8 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)

GemilB Einzeichnung im Plan wird die das Plangebiet teilende B- Reihe als &ffentliche
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich dargestellt,

Der im Ferienhausgebiet 1 geplante Erschliefungsweg ist als Umfahrt geplant und wird
lediglich zur privaten Nutzung innerhalb des Sondergebietes vorgesehen.

(sieche Punkt 2.1.11 und Punkt 3.1)

Begriindung:

Die Festsetzung der Verkehrsflichen stelit ein planrechtliches Erfordernis dar. Nihere
Erlduterungen zu den Verkehrsflichen werden in der Begriindung im Punkt 3.1 - Verkehr
gegeben.

2.1.9 Griinflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Durch die Ausweisung von 10 Wohngrundstiicken und 4 Ferienhausgrundstiicken werden
weitere kleingliedrige Ziergérten und private Griinflichen mit B#umen, Striuchern und
Zierrasen entstehen. Auf dem Ferienhausgrundstiick 1 wird eine Rand- und Schutzpflanzung
aus standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen gepflanzt.

Straflenbegleitgriin entsteht als Rasenflichen in einer GroBenordnung von 1.700 m?, auf dem
47 Stralenbdume (Vogelkirsche) gepflanzt werden. Fiir das StraBenbegleitgriin ist eine
dreijihrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und die sich anschlieBende
Erhaltungspflege abzusichern. -
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Die im Ferienhausgebiet 1 nach Abbruch der Ubemachtungshiitten geplante Neugestaltung
der Griinflichen wird mit der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt.

Begriindung:
Die vielfiltigen offentlichen und privaten Griinflichen tragen wesentlich zur naturnahen

Gestaltung der Wohn- und Ferienhausgebiete bei.

Gemif § 8 (3) LBauO M-V ist im Reinen Wohngebiet die Erstellung einer Kinderspiel- und
Freizeitflache erforderlich.

Fir das Reine Wohngebiet wird die Anlage eines Gffentlichen Spielplatzes aufgrund der
geringen Wohnkapazitdten und wegen des groBziigigen Zuschnittes der Parzellen nicht fiir
erforderlich gehalten. .

Im Dorf Kruinmin verfligt die Gemeinde iiber keine gemeindlichen Flichen zur Anlage einer
Spielplatzfldche.

Fiir das Ferienhausgebiet 1 wurde ein privater Spielplatz vorgesehen.,

2.1.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen wund Fliichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
&9 (1) 20, 25 BauGB)

Die geplanten Baumafinshmen werden den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verindern.
Durch das Bauvorhaben sind alle Schutzgiiter betroffen. Die Bautiitigkeit des Hoch- und
Tiefbaues fithren zur Verdichtung, Versiegelung und Verinderung von Bodengefiige und
Wasserhaushalt auf den fiir die Bebauung freigegebenen Grundstiicken. Die vorhandene
Vegetation wird, mit Ausnahme der unter Schutz gestellten Biume und des Solles, vernichtet.
Langfristig wird sich eine véllig andere Flora und Fauna etablieren. Das Landschaftsbild wird
sich nicht wesentlich veréindern, da die geplante Bebauung eine LiickenschlieBung darstellt.

Entsprechend den Planungsabsichten wird sich auf dem Plangebiet folgende
Fldchenverteilung einstellen:

befestigte Fliche Vegetationsfliche Gesamtfliche Versiegelungsgrad

8.306 m? 20.954 m? 29.260 m?28,4 %
bebaute Fldchen der Wohngrundstiicke 3,4,7,11 1.195 m?
bebaute Flachen der Ferienhausgrundstiicke 2-4 1.010 m?
bebaubare Flichen der Wohngrundstiicke 1,2,5,6,8-10,12-14 (8.550 m?x0,3) 2.565 m?
bebaubare Fliche des Ferienhausgrundstiickes 1 (14 Hauser x 60 m?) . 840 m?
15 Stellplétze und befahrbare Wege des Ferienhausgrundstiickes 1 1.116 m?
StraBBe der Verkehrsflichen 1.580 m?
Vegetationsflichen
nicht bebaute Flachen der Wohngrundstiicke 3,4,7,11 2.020 m?
nicht bebaute Flichen der Ferienhausgrundstiicke 2-4 - 5.985 m?

nicht bebaubare Flichen der Wohngrundst. 1,2,5,6,8-10,12-14 (8.550 m?x0,7)  5.985 m?
nicht bebaubare Flichen des Ferienhausgrundstiickes 1 (6.520 m2-840-1.116) 4.564 m?
Straflenbegleitgriin der Verkehrsflichen 1.700 m?
Soll 700 m?
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Insgesamt wird 4.316 m* Vegetationsfliche nach Abschluss der BaumafBnahmen durch
Uberbauung dem Naturkreislauf entzogen, verliert seine natiirlichen Funktionen als Wasser-,
Luft- und Néhrstoffspeicher, sein biologisches Leistungspotential und die Filterfunktion.

Die folgenden Mafinahmen und Auflagen sollen die vorhandene Natur nach Méglichkeit

schiitzen, die Auswirkungen des geplanten Eingriffes auf den Naturhaushait und das

Landschaftsbild minimieren und ausgleichen sowie die Grundlagen fir die Entwicklung

ansprechender Griinflachen schaffen:

¢ Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Biume sind zu erhalten und wihrend der
Bauzeit vor Beschddigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schiitzen.

¢ Das Soll ist zu erhalten und wihrend der Bauzeit durch einen mind. 1,50 m hohen Bauzaun
vor Veridnderungen und Beeintrichtigungen zu schiitzen.

o Ebenerdige Stellplétze sind in einer luft- und wasserdurchlissigen Bauweise (Rasengitter-
steine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren. Im Ferienhausgebiet 1 sind auf je
4 Stellpliitze ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mind, 14-16 cm zu
Pflanzen.

* Die ErschlieBungsstrafle ist auf der Westseite mit 47 St. Vogel-Kirsche (Prunus avium) mit
Ballen und einem Stammumfang von 18-20 c¢cm bei einem Pflanzabstand von 8 m zu
bepflanzen. Vom Pflanzabstand kann um bis zu 2 m abgewichen werden, wenn
Grundstiickszufahrten oder vorh. Leitungen dies erfordern.

e Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene
Vegetationsfliche von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies technisch
nicht méglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

¢ Mindestens 80 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Vegetationsfliachen
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 25 % der
Vegetationsflichen zu bepflanzen. Auf 200 m? Vegetationsfliche sind mind.1 Laubbaum
oder 2 Obstbiume zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehdlze
und Stauden zugelassen.

¢ Die mit Pflanzgebot festgesetzte Rand- und Schutzpflanzung des Ferienhausgebietes 1 ist
in einer Breite von 4 m auszufiihren. Sie ist mit standortgerechten, landschaftstypischen
Gehélzen entsprechend der Gehélzliste in den Pflanzgr6Ben Biume 12-14, Heister 175-
200 und Striucher 60-100 zu bepflanzen. Auf 100 m* Geholzfliche sind mind. 1
Laubbaum, 8 Heister und 35 Striucher zu pflanzen. Die Striucher sind als Misch- und
Gruppenpflanzung (5-10 Stiick einer Art ) auszufiihren.

e Die festgesetzten Biume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergéinzen.

21.11 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
¢ 9 (1) 21 BauGB)
G/F/L 1.1 und G/F/L 1.2

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu belastenden Flichen der
Flurstiicke 23 und 24/2 diirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

G/F/L 2

Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der e.dis zu belastenden Fliche des
Flurstiickes 24/2 diirfen keine baulichen Anlagen, mit Ausnahme von Zufahrten, errichtet und
keine Gehdlze angepflanzt werden.
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G/F/L 3

Auf der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Triger der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastenden Fliche des Flurstiickes 23 diirfen keine baulichen Anlagen
errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.

Begriindung:
Fir Teilflichen der Flurstiicke 24/1 bzw. 24/4 (alt 24/2) wurde das Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
Insel Usedom bzw. der e.dis festgelegt, da in diesen Bereichen Leitungen der
Versorgungstriger zur Ver- bzw. Entsorgung der gesamten Bebauung an der B- Reihe
verlaufen (G/F/L 1.1 und G/F/L 2) bzw. geplant sind (G/F/L 1.2).

Das Erfordernis zur Festlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fiir das Flurstiick 23
resultiert aus der rechtlichen Gewdhrleistung der ErschlieBungssicherheit fiir das geplante
Baufeld 6 und die Ferienhiiuser bis zum Anschluss an eine 6ffentliche Verkehrsfliche

(G/F/L 3).

Gegeniiber der alten Satzungsfassung wurde die Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
3 (G/F/L 3) um die Flichen in Weiterfithrung des ErschlieBungsweges als Umfahrt bis
zum erneuten Anschiuss im Bereich der privaten Gemeinschafisstellpliitze ergiinzt. (siehe
auch Punkt 3.1) '

2.2  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassade
Fiir die Fassadenoberfldchen sind zuldssig:

- glatter Putz oder feiner Strukturputz in weify oder einem hellen Farbton
- Verblendmauverwerk in weil}

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen fiir Wintergérten

Fiir Carports, Nebenanlagen und fiir das Ferienhausgebiet 1 sind auch Holzkonstruktionen
zulidssig,

2.2.1.2 Dachform/Dachneigung

Gemil Festsetzung in den Nutzungsschablonen werden im Reinen Wohngebiet und in den
Ferienhausgebieten 2 bis 4 Satteldicher und Satteldicher mit Kriippelwalm mit einer
Hauptdachneigung zwischen 38° und 45° zugelassen.

Im Ferienhausgebiet 1 sollen Satteldacher mit einer Neigung zwischen 38° und 45°
vorgeschrieben werden.

Fiir Garagen und Nebengebidude wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.
Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind in identischer Dachform wund
Dachneigung auszufiihren.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fiir Carports.
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2.2.1.3 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der Wohn- und Nebengebiude und der Ferienhdiuser sind
ausschlieBlich Ziegel und Dachsteine in rot und anthrazit zulgssig.

Flir Wintergérten sind Glaskonstruktionen zugelassen.

Fiir die Eindeckung von Garagen und Nebengebiduden diirfen zusitzlich Bitumenschindeln
verwendet werden.

Alle Ferienhduser im Ferienhausgebiet 1 sind mit der gleichen Eindeckungsart und Dachfarbe
vorzusehen.

2.2.1.4 Werbeanlagen

Die GroBe der Hinweisschilder im Reinen Wohngebiet und in den Ferienhausgebieten 2 bis 4
darf 0,50 m? je Wohn- bzw. Ferienhaus nicht {iberschreiten.
Fiir das Ferienhausgebiet 1 ist ein Aufsteller bis zu 1 m? zuldssig.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Fir die Einfriedung der Grundstiicke zur B- Reihe sind blickdurchlissige Holzziune,
Metallziergitterziune und lebende Hecken bis zu einer Hohe von 0,70 m zulissig.

Die ibrigen Einfriedungen diirfen auch als griine Maschendrahtziune mit vorgesetzter
Begriinung bis zu einer Héhe von 1,6 m hergestellt werden.

Die zugelassene Sichthihe der Einfriedungen zur Erschlicfungsstrape B-Reihe wurde im
geinderten Planentwurf von 03-2002 von urspriinglich 1,20 m auf 0,70 m reduziert, um
die Gefahr einer eingeschrinkten Sicht auf die Fahrbahn der Erschheﬁungsstraﬁe
auszuschliefien.

2.2.3 Hausmiillbehilter, Gas- und Heizolbehilter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellﬂéiéhen fiir Hausmiillbehélter sowie Gas- und Heizdlbehilter sind innerhalb der
Grundstiicksgrenzen so anzuordnen und durch Mauern, Rankgeriiste, Pflanzungen u. 4. so
abzuschirmen, dass sie von der dffentlichen Verkehrsfliche nicht einsehbar sind.

2.24 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBanO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gem#l Text (Teil B) II. Punkt 1. -
3. (Punkt 2.2.1 bis 2.2.3 der Begriindung) vorsétzlich oder fahrliissig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemifl § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu
500.000 Deutsche Mark geahndet werden.

Begriindung zu 2.2;

Die Erfahrungen aus der Bearbeitung von Bauantrigen im Gemeindegebiet und der
Umsetzung von Bebauungspldnen im Amtsbereich sind in die Uberlegungen zum
erforderlichen Umfang der Festsetzungen zu den gestalterischen Vorschriften eingeflossen.
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Der vorgegebene Gestaltungsrahmen soll im Zusammenspiel mit den Planrechtlichen
Festsetzungen zum einen die positive Weiterentwicklung des Ortsbildes gewihrleisten und
zum anderen den Architekten ausreichend Spielraum fiir eine individuelle Objektplanung
gewdhren.

2.3 Hinweise
2.3.1 Definition der Trauf- und Firsthohe

Als Trauthdhe (TH) wird der Abstand zwischen der mittig des Baugrundstiickes
angrenzenden Oberkante der Fahrbahnhdhe (OK FBH), gemessen in der StraBenachse, und
der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

Als Firsthohe (FH) \;vird der Abstand zwischen der mittig des Baugrundstiickes angrenzenden
Oberkante der Fahrbahnhthe (OK FBH), gemessen in der StraBenachse, und der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

Begriindung: ,
Die Festsetzung der Trauf- und Firsthdhen erfolgte in den Nutzungsschablonen fiir die

Teilplangebiete wie folgt:

Reines Wohngebiet

TH iber OK FBH 3,80 m

FH iiber OK FBH 10,00 m

Ferienhausgebiet 1

TH iiber OK FBH 3,00 m

FH iiber OK FBH 7,00 m

Ferienhausgebiete 2 bis 4

FH tliber OK FBH 10,00 m

Bezugsmal flir das Reine Wohngebiet und die Ferienhausgebiete 2 bis 4 sowie die Hauser in
erster Reihe im Ferienhaunsgebiet 1 (Baufeld A) bildet die vorhandene StraBe - B- Reihe. Fiir
die in zweiter und dritter Reihe geplanten Hauser im Ferienhausgebiet 1 ist der geplante
ErschlieBungsweg mafigebend.

Der Hohenbezug soll eine harmonische Héhenentwicklung der Gebiude gewshrleisten.

Auf die Festsetzung einer Traufhéhe fiir die Gebdude in den Ferienhausgebieten 2 bis 4 wurde
aufgrund der vorgesehenen Nutzung der vorhandenen Bausubstanz verzichtet.

2.3.2 Belange der Bodendenkmalpflege

Da jeder Zeit aus archiologischer Sicht Funde im Satzungsgebiet moglich sind, werden
zusitzlich folgende Hinweise auf der Planzeichnung vermerkt:

»wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemd § 11 DSchG M-V (GVOBIL. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff)) die zustéindige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumalnahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).«

2.3.3 Hinweise fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

o Der anstechende Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und
Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

e Die geplanten Bauten sind héhenméBig so einzuordnen, dass wenig iiberschiissiger
Erdstoff anfillt. Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auBerhalb des
Geltungsbereiches ist rechtzeitig mit der zustéindigen Abfallbehdrde abzustimmen.

o Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der Dachflichen) ist
zu sammeln und fiir die Bewidsserung der Vegetationsflichen zu nutzen bzw. zu
versickern.

o Fiir das notwendige Féllen von Bdumen mit Stammdurchmesser >10 cm muss eine von der
Gemeinde bestatigte Fallgenehmigung vorliegen.

2.3.4 VYorschlagliste zur Gehélzverwendung

Grofikronige Biume und Heister

Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahom - Acer pseudoplatanus
Sand-Birke - Betula pendula
Hain-Buche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - Quercus robur
Silber-Weide - Salix alba
Winter-Linde - Tilia cordata

Kleinkronige Biume und Heister

Rot-Domn - Crataegus laevigata
Wildapfel - Malus communis
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
Standortsgerechte, landschaftstypische Striucher
Feld-Ahorn - Acer campestre
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
Weill-Dom - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
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Faulbaum -
Hunds-Rose -
versch. Weiden -
Gemeiner Schneeball

Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix in Arten
Viburnum opulus

2.3.5 Belange des Immissionsschutzes

Gema § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen anf die
dem Wolnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Auswahl des Planungsstandortes wurde dieser Grundsatz beriicksichtigt.

Das Gebiet ist von Ackerflichen umgeben. Der Abstand von der Kreisstrafle 27 bis zum
Reinen Wohngebiet betrédgt mindestens 30 m, zum Ferienhausgebiet 2 ca. 80 m und zum
Ferienhausgebiet 1 sogar mindestens 250 m. Die KreisstraBe 27 erschlieBt lediglich die
Ortsteile Neeberg und Krummin, so dass sich der Durchgangsverkehr im wesentlichen auf die
Einwohner und Besucher der beiden Ortsteile beschriinkt.

Da in beiden Ortsteilen nur unwesentliche bauliche Erweiterungen stattfinden und eine
Ansiedlung von gréfleren Firmen nicht geplant ist, wird mit keiner erheblichen Erhhung der
Immissionen gerechnet.

Die das Wohnen beeintréchtigenden Gerfuschimmissionen, verursacht durch die B- Reihe,
sind nicht zu befiirchten, da diese lediglich als Wohnanliegerweg fungiert und als
verkehrsberuhigter Bereich mit einer vorgeschricbenen Geschwindigkeit von maximal
30 km/h ausgewiesen ist.

Mit Beeintréchtigungen der Teilplangebiete untereinander ist aufgrund der geringen
Kapazititen und der identischen Schutzbediirftigkeit nicht zu rechnen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005  Teil 1, Beiblatt 1 bzw. bei Verkehrslirm die
Immissionsgrenzwerte der 16, BImSchV sind wie folgt einzuhalten:

im Reinen Wohngebiet

nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 35 dB(A) und
tags ( 6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 50 dB(A)

im Ferienhausgebiet

nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) 35 dB(A)
tags ( 6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 45 dB(A)

3.0 ERSCHLIESSUNG

3.1  Verkehr

Fliefender Verkehr

Die ve.:rkehrsseitige Anbindung des Plangebietes erfolgt von der Kreisstrale 27 iber die
]gi-eli:ll‘:ll;lﬁ tiber das dffentliche Flurstiick 5 und wurde 1997 in einer Ausbaubreite von 3 m

mit Aufweitungen und Grundstiickszufahrten nen angelegt. Die Befestigung erfolgte mit
Verbundpflaster und einseitigem Randstreifen aus Rasengittersteinen.
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Fiir den grofiten Teil der zur Bebauung vorgesehenen Parzellen sind die Grundstiickszufahrten
noch auszubilden.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens wurde auf die Anlage eines gesonderten
Gehweges verzichtet. ”

Ein Regelprofil der B- Reihe ist neben der Planzeichnung dargestellt.

Fiir das Ferienhausgebiet 1 wird zur Sicherung der Erschliefung die Anlage eines
privaten Erschliefungsweges erforderlich.

Gemiiff gedindertem Entwurfvon 03-2002 wird der Weg als Umfahrt angelegt.

In der Planzeichnung erfolgte die Darstellung als Fliche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (G/F/L 3).

Der Weg zwischen den in den Baufenstern B und C geplanten Ferienhiusern wird in einer
Ausbaubreite von 4,0 m geplant und fiir das Be- und Entladen bei Ankunft byw. Abreise
und das Befahren mit Krankenwagen und Feuerwehr im Notfall konzipiert.

Am 04.03.2002 wurde durch Amt und Planer eine Vorortabstimmung mit der Freiwilligen

Feuerwehr durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurde fesigestellt, dass ein Befahren des Ferienhausgebietes 1 mit

Lischfahrzeugen insbesondere fiir die in der dritten Reihe (Baufenster C) geplanten

Hijuser notwendig ist.

Hierzu wurden folgende Anderungen in der Planzeichnung vorgenommen:

- Ausweisung einer Umfahrt fiir die Feuerwehr durch Verbreiterung des Gehweges
auf eine Breite von 4,0 m.
Bei der Erschliefungsplanung ist die Befahrbarkeit des Gehweges durch einen
entsprechenden Unterbau zu gewiihrleisten.
Als Hinweis wurde neben der Planzeichnung ein Querschnitt des Gehweges
dargestelit.

- Ausweisung der Umfahrt als Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in
Fortfiihrung der Darstellung des bereits geplanten Erschliefungsweges

- Vergrifierung der Kurvenradien des geplanten Erschliefungsweges einschlieflich
Umfahrt

- Aufgrund des Platzbedarfes fiir die Umfahrt wurde eine Reduzierung der Tiefe der
Baugrenzen der Baufenster A bis C von vormals 10,0 m auf nunmehr 9,0 m
erforderlich.

Ruhender Verkehr

Offentliche Besucherparkplétze sind an der B- Reihe nicht vorhanden und sollen aufgrund der
geringen WE- und FW- Anzahl auch nicht vorgesehen werden. Die Grundstiicke sind
grof3ziigig dimensioniert, so dass Besucher auf der jeweiligen Parzelle parken kénnen.

Fiir das Ferienhausgebiet 1 wurde unmittelbar an der B- Reihe eine Gemeinschafisstell-
platzfliche fiir 16 Pkw vorgesehen. Aufgrund der Planung von max. 14 Ferienhiusern wird
diese Kapazitit als ausreichend dimensioniert eingeschitzt. Mit der Anordnung der Stellplitze
soll der Verkehr aus dem eigentlichen Ferienhausgebiet herausgehalten werden.

Die Stellplatzzufahrt dient gleichzeitig als ErschlieBungsweg fiir die Parzelle 6 und die
Ferienhduser. Deshalb wurde sie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Triger der Ver- und Entsorgung und der Anlieger belegt.

Die Gemeinschaftsstellpldtze sollen durch die Anlage eines Griinstreifens eine ridumliche
Trennung zu den benachbarten Grundstiicken erfahren.
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3.2  Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde eine vorgezogene
Beteiligung der Versorgungstriger durchgefiihrt.

Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Gemil Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Insel Usedom vom 20.09.1999 befindet sich das Bebauungsgebiet an einem trinkwasser- und
abwasserseitig erschlossenen Bereich.

Die vorhandenen Leitungen in der B- Reihe sind fiir das Bauvorhaben ausreichend
dimensioniert. Die genauen Einbindepunkte fiir die geplanten Wohn- und Ferienhduser
werden nach Einsicht in die Ausfilhrungsprojekte festgelegt.

Der Leitungsverlauf der Wasserleitung (PE 63, Hausanschliisse in  PE 32) und der
Abwasserleitung (DN 200/DN 150) wurden in der Planzeichnung dargestelit.

Ostlich der Wohnbebauung auf Flurstiick 23 verlduft auferhalb des Plangebietes eine
Abwasserleitung, deren Verlingerung ggf. fiir die Erschliefung des Fenenhausgebletes
genutzt werden kann.

Vorsorglich wurde deshalb ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes
von der dstlichen Plangebietsgrenze bis zum vorgesehenen ErschlieBungsweg festgesetzt.

Hinweis des LK OVP, Gesundheitsam!:

Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt sein, dass fiir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfligung steht.

Die Ausfiihrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu iibertragen.

Verwendete Materialen und Gerite miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
Nach erfolgter Desinfektion und Spiilung der Hauptanschlussleitung ist der Nachweis iiber die
einwandfreie Trinkwassergualitit zu erbringen.

Folgende Hinweise des Zweckverbandes sind bei der ErschlicBung zu beachten:

- Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

- Die Satzungen des Zweckverbandes sind in allen Belangen zu beachten und
einzuhalten.

- Die Ausfihrungsplanung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Bebauungsgeb1et
bedarf der Zustimmung des Zweckverbandes.

- Die Einbindepunkte fiir Trink- und Abwasser werden vom Zweckverband festgelegt.

- Die Unterlagen der Ausfiihrungsplanung sind dem Zweckverband rechtzeitig zur
Einsichtnahme zur Verfiigung zu stellen,

- Bei der Vergabe der Bauleistungen durch den Aufiraggeber sind nur Firmen zu
berticksichtigen, die fiir die auszufiihrenden Arbeiten qualifiziert und durch die
entsprechenden Fachverbinde zugelassen sind.

- Druckprobenprotokolle, Materialzertifikate, vollstindige Dokumentation wund
Dokumente zur Kamerabefahrung der Abwasserleitungen sind dem Zweckverband
nach Fertigstellung auszuhéndigen.

- Die Endabnahme der Anlage wird durch die zustindigen Meister des Zweckverbandes
durchgefiihrt.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 2 wird mit den erforderlichen
Parametern, Loschwasser fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung zu stellen,
gesichert.
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Die notwendigen 48 - 96 m?/h, bei einer Loschzeit von 2 Stunden also 96 - 192 m® kénnen
erbracht werden.

Der Zweckverband wird darum ersucht, der &rtlichen Feuerwehr die Nutzung der im
Baugebiet vorhandenen Hydranten zur Erstbrandbekdmpfung, jedoch ohne Druckerhdhung,
zu gestatten.

Die Gemeinde erteilt dem Versorgungsunternchmen den Aufitrag zur Druck- und
Mengenmessung im Bereich des Hydranten in der B- Reihe.

Im Ergebnis der Messung wird ein Protokoll gefertigt, welches die Léschwassermengen und
den Druck sowie den Ausweis des Hydranten als Entnahmestelle fiir die Feuerwehr enthilt.
Der Teich am nérdlichen Ende des Plangebietes sowie das Grofie Miihlen- Soll westlich des
Plangebietes kdnnen ebenfalls fiir eine Wasserentnahme vorgesehen werden.

AuBerdem verfligt die Ortliche Feuerwehr tiber ausreichend Schlauchlingen um eine
Entnahme aus der Peene durchfiihren zu kénnen.

Betreffs der Sicherstellung der Befahrbarkeit des Ferienhausgebietes 1 mit
Lischfahrzeugen wurde bei einer Vorortbegehung mit der Feuerwehr die Ausweisung
einer Umfahrt innerhalb des o. g. Gebietes fiir erforderlich erachtet.

Die Festsetzungen auf der Planzeichnung wurden entsprechend priizisiert (siche auch
Punkt 3.1).

Regenentwisserung

Aufgrund des geplanten Versiegelungsgrades sowie des Baugrundes ist die Anlage eines
separaten Regenwasserleitungsnetzes nicht vorgesehen.

Das Regenwasser der offentlichen Verkehrsflichen wird im Bereich des Straenbegleitgriins
versickert.

Das Regenwasser der Grundstiicke ist fiir die Bewiésserung der Hausgiirten zu mutzen.
Uberschiissiges Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern,

Elektroerschliefung

Gemaf Stellungnahme der e.dis vom 23.09.1999 befinden sich in der B- Reihe 0,4 und 20
kV- Kabel fiir die Versorgung des Plangebietes.

Im Bereich des Flurstiickes 24/2 verlaufen siein einem Abstand von 4 m parallel zur
B- Reihe. Eine Gestattung zur Grundstiicksbenutzung fiir diese Erdkabel wurde vom
Eigentiimer erteilt. Im Plan wird dieser Bereich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstrigers e.dis dargestellt,

Fiir die geplanten Hausanschliisse ist mindestens 10 Wochen vor Stromlieferungstermin durch
eine zugelassene Elektroinstallationsfirma ein Antrag mit Unterlagen zu iibergeben, aus denen
die Versorgungsstruktur und der Leistungsbedarf hervorgeht.

Gasversorgung

- Verbundnetz Gas AG

Die Trasse der Erdgas- Hochdruckleitung nérdlich des Plangebietes hat einen Abstand von ca.
300 m zur Geltungsbereichsgrenze und beriihrt somit nicht die Planungen.

Im Geltungsbereich der Satzung liegen folgende in Betrieb befindliche Anlagen der VNG:

Eigentiimer Anlagen Nr. Schutzstreifen
VNG Korrosions-
Schutzanlage (KSA) 098.06/05
Schaltschrank sowie

E-Zufithrungskabel der KSA Im
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Die Anlagen der VNG liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen, der von Art und
Dimensionierung der Anlage abhingig ist.

Der Schaltschrank und der Verlauf des Zufiihrungskabels sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Auflagen der VNG:

1. Im Bereich der Anlagen der VNG ist die Errichtung von baulichen Anlagen und das
Anpflanzen von Gehélzen nicht gestattet.

2. Alle Planungen und Baumafinahmen im Bereich der Anlagen der VNG sind mit den
entsprechenden Ausfiihrungsunterlagen bei der GDMcom zur Stellungnahme
einzureichen. Die bauausfithrenden Unternehmen haben sich in der Ortlichkeit vom
zustéindigen Betreiber der Anlage vor Baubeginn einweisen zu lassen.

3. Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der
Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist die Verbundnetz
Gas AG erneut zn beteiligen.

Die Broschiire ,,Allgemeine Verhaltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der
VNG* liegt zur Information der Verfahrensakte bei.

- Gasversorgung Vorpommern GmbH

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Gasversorgung Vorpommern GmbH.

Gemil Stellungnahme vom 21.09.1999 ist eine Versorgung mit dem Energietriger Erdgas
derzeit nicht moglich.

Die Versorgung ist daher individuell zu planen.

Fernmeldenetztechnische Erschliefung

Entsprechend Stellungnahme der Deutschen Telekom vom 20.10.1999 befinden sich in der
B- Reihe Kabel des Versorgungsunternchmens.

Der genaue Leitungsbestand kann bei der Telekom erfragt werden.

Aus Ubersichtsgriinden wurde der Bestand in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Leitungsum- und - neuverlegungen sind rechtzeitig mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

Bei der Ausfihrung von Bauarbeiten, Tiefbau- und StraenbaumaBnahmen (einschlieBlich
Anpflanzungen) ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu arbeiten. Insbesondere ist
auch die ,,Anweisung zum Schutz unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei
Arbeiten anderer* (Kabelschutzanweisung) zu beachten.

Es ist deshalb erforderlich, dass die Bauausfiihrenden vor Baubeginn bei der Deutschen
Telekom AG, 03836/60811, NL Neubrandenburg, BBN 81/4, Leeraner Stralle 5 in 17438
Wolgast eine Aufgrabeanzeige vorlegen und sich iiber die Lage der Anlagen einweisen lassen.
Eine Einweisung mit Ortung der Telekommunikationslinien vor Ort ist kostenpflichtig.
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4.0 FLACHENBILANZ

Gesamtfliche des Plangebietes 29.260 m?
Reines Wohngebiet 18.760 m?
¢ Grundstiick 1 565 m?

e Grundstiick 2 550 m?

¢ Grundstiick 3 2.000 m?

e Grundstick 4 2.010 m?

¢ Grundstiick 5 i 1.220 m?

* Grundstiick 6 1.100 m?

¢ QGrundstiick 7 3.700 m?

o Grundstiick 8 1.205 m?

o Grundstiick 9 720 m?

o Grundstiick 10 700 m?

e Grundstiick 11 2.500 m?

e Grundstiick 12 940 m?

¢ Grundstiick 13 800 m?

e Grundstick 14 750 m?
Ferienhausgebiet 6.520 m*
Verkehrsflichen 3.280 m?*
¢ Straflenfldche 1.580 m?

¢ Straflenbegleitgriin 1.700 m?

Offentliche Griinflichen (Soll) 700 m*

5.0 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Die nachfolgende Bewertung des Biotoppotentials des Naturhaushaltes vor und nach dem
Eingriff dient der Einschitzung, ob durch die Art und Dimension der vorgeschenen
MalBnahmen der geplante Eingriff im Sinne des § 19 (2) BNatSchGNeuregG ausreichend
ausgeglichen ist. Sie erfolgt nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung® des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vom Dezember 1999,

Bei der Bewertung des Kompensationsbedarfes wurde davon ausgegangen, dass durch die
Bebauung eine wiinschenswerte LiickenschlieBung und Erginzung der vorh. Bebauung
erfolgt. Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
werden als erfriglich eingeschitzt. Es wurden deshalb keine zusitzlichen
Kompensationserfordernisse zu den Wertstufenangaben 1t. Biotopkatalog MV angerechnet.

3.1  Kompensationserfordernis fiir Biotopbeseitigung der Verkehrsfliichen

Auf den Verkehrsflichen entsteht durch die Beseitigung von Biotopen folgendes
Kompensationserfordernis (Eingriffs-Ausgleichsregelung MV, Anlage 9):
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Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp (Anlage 9) Flichen- |Wert- [Kompens.- |Flichen-

j verbrauch |stufe erfordernis |aquivalent
14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht vers. (Schotter) 590 0 0,7 413
Flache gesamt 590 413

Der Totalverlust erfolgt im Bereich des Biotops Wirtschaftsweg, nicht versiegelt. Die GroBe
ergibt sich aus der Differenz zwischen der verSiegelten Fliche vor und nach dem Eingriff
(990 m? - 1.580 m? = -590 m?).

Das Kompensationserfordernis des Biotops Wirtschaftsweg, unversiegelt, ergibt sich aus der
Einschétzung seiner 6kologischen Funktion (Wertstufe 0). Es wurde im vorliegendem Falle
um 0,2 Wertpunkte aufgewertet, da es sich um einen landwirtschaftlichen Sommerweg
handelt. Zu diesem ermittelten Kompensationserfordernis wurde der Zuschlag fiir
Vollversiegelung (0,2 + 0,5) hinzugerechnet.

Biotopbeseitigcung mit Funktionsverlust

Biotoptyp (Anlage 9) Fliachen- |Wert- |Kompens.- |Flichen-
verbrauch |stufe |erfordernis |4quivalent

10.2.1 Ruderale Trittflur 1.700 1 1,0 1.700

Fliche gesamt 1.700 1.700

Der Funktionsverlust erfolgt im Bereich des Biotops Ruderale Trittflur. Die GréSe ergibt sich
aus der Differenz zwischen der Gesamtflache der Verkehrsfliche abzgl. der befestigten
Fliche (3.280 m? - 1580 m? = 1,700 m?).

Das Kompensationserfordernis des Biotops Ruderale Trittflur ergibt sich aus der
Einschitzung seiner Gkologischen Funktion (Wertstufe 1). Es wurde nicht erhdht oder
gemindert.

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfes

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung 413 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1.700 m?
Gesamtsumme 2.113 m?

5.2 AusgleichsmaBinahmen der Verkehrsfliichen

Auf den Verkehrsflichen ist entsprechend den Planungsabsichten und Festsetzungen
folgender Kompensationsausgleich geplant (Eingriffs-Ausgleichsregelung MV, Anlage 1 1):

Kompensationsmalinahmen am Standort (Ausgleich)

KompensationsmaBinahmen (Anlage 11) Fléache Wert- | Komp.- | Wirk.- | Flichen-
stufe |wertz. |faktor |#quivalent
1.2, parkartige Griinflichen (Stralenb.Griin) 1.700 2 1,0 0,8 1.360
L.5. Neuanlage von Alleen (47 St. x 25 m?) 1.175 2 2,0 0,8 1.880
Flidche gesamt 3.240
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Der Flidchenanteil der Kompensationsmalinahmen am Standort ergibt sich aus den ermittelten
Flachen der Planung.

Die Kompensationswertzahl der parkartigen Griinflichen wurde auf Grund ihrer
Nutzungsform als Stralenbegleitgriin um 1,0 gesenkt. Die parkartigen Grinflachen und die
Neuanlage der Allee wurde nach Anlage 10, Tabelle 6 in die Wirkzone I a (Fldchen innerhalb
des Planbereiches) mit einem Intensititsgrad von 80% eingeordnet.

Bei der Gegeniiberstellung der . KompensationsmafBnahmen mit dem
Kompensationsflichenbedarf  ergibt sich  bei den  Verkehrsflichen ein
Kompensationsitberschuss von

3.240 m* (Ausgleich) - 2.113 m? (Bedarf) = +1.127 m?

Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 8 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes am
Standort ohne zusétzliche Ersatzmafinahmen als ausgeglichen.

5.3 Kompensationserfordernis fiir Biotopbeseiticung des Reinen Wohngebietes

Fir die Wohngrundstiicke 3,47 und 11 ist keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
erforderlich, da auf ihnen kein zusétzlicher Eingriff geplant ist.

Auf den Wohngrundstiicken 1,2,5,6,8-10 und 12-14 entsteht durch die Beseitigung von
Biotopen folgendes Kompensationserfordernis (Eingriffs-Ausgleichsregelung MV, Anlage 9):

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp (Anlage 9) Flichen- |Wert- |Kompens.- |Flachen-
verbrauch |stufe [erfordernis |#quivalent
12.1.2 Lehmacker 1.435 1 1,1 1.578
13.8.4 Ziergarten 1.130 - 1,2 1.356
Fldache gesamt 2.565 2.934

Der Totalverlust des Biotops Lehmdacker erfolgt auf den Grundstiicken 1,2,5,8,13,14 (4.785
m? x 0,3). Der Totalverlust des Biotops Ziergarten erfolgt auf den Grundstiicken 6,9,10,12
(3.765 m? x 0,3).

Das Kompensationserfordernis des Biotops Lehmacker ergibt sich aus der Einschitzung
seiner dkologischen Funktion (Wertstufe 1). Es wurde im vorliegendem Falle um 40 %
gemindert, da es sich um eine intensiv betriebene landwirtschaftliche Nutzfliche mit
voraussichtlich hohem WN&hr- und Schadstoffeintrag handelt. Zu diesem ermittelten
Kompensationserfordernis wurde der Zuschlag fiir Vollversiegelung (0,6 + 0,5)
hinzugerechnet.

Das Kompensationserfordernis des Biotops Ziergarten ergibt sich aus der Einschétzung seiner
dkologischen Funktion (Wertstufe 0). Es wurde im vorliegendem Falle um 0,7 Wertpunkte
aufgewertet, da die vorh. Strauch- und Rasenflichen diesen Biotopwert rechtfertigen. Zu
diesem ermittelten Kompensationserfordernis wurde der Zuschlag fiir Vollversiegelung (0,7
+ 0,5) hinzugerechnet.
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Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp (Anlage 9) Flichen- |Wert- |[Kompens.- |Flachen-
verbrauch |[stufe |erfordernis |dquivalent
12.1.2 Lehmacker 3.350 1 0,6 2.010
13.8.4 Ziergarten 2.635 - 0,7 1.844
Flache gesamt 5.985 3.854

Der Funktionsverlust des Biotops Lehmdacker erfolgt auf den Grundstiicken 1,2,5,8,13,14
(4.785 m? x 0,7). Der Funktionsverlust des Biotops Ziergarten erfolgt auf den Grundstiicken
6,9,10,12 (3.765 m* x 0,7).

Das Kompensationserfordernis der Biotope Lehmacker und Ziergarten entspricht der
Einschitzung wie unter ,,Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung®, jedoch ohne Abzug
fiir Vollversiegelung (0,5). :

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfes

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung 2.934 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 3.854 m?
Gesamtsumme 6.788 m?

54  Ausgleichsmafinahmen des Reinen Wohngebietes

Auf den Wohngrundstiicken 1,2,5,6,8-10 und 12-14 ist entsprechend den Planungsabsichten
und Festsetzungen folgender Kompensationsausgleich geplant (Eingriffs-Ausgleichsregelung
MYV, Anlage 11):

Kompensationsmallnahmen am Standort (Ausgleich)

Kompensationsmallnahmen (Anlage 11) Fléche Wert- |Komp.- | Wirk.- | Fldchen-
stufe |wertz. |faktor |&quivalent

1.2. parkartige Griinflachen 5.985 2 1,5 0,8 7.182

Fléche gesamt 7.182

Der Flachenanteil der Kompensationsmafinahmen am Standort ergibt sich aus den ermittelten
Fldchen der Planung.

Die Kompensationswertzahl der parkartigen Grinflichen wurde auf Grund ihrer
Nutzungsform als Ziergarten um 0,5 Wertpunkte gesenkt und nach Anlage 10, Tabelle 6 in
die Wirkzone I a (Fldchen innerhalb des Planbereiches) mit einem Intensitdtsgrad von 80%
eingeordnet.

der
sich

Bei der
Kompensationsflachenbedarf
Kompensationsiiberschuss von

Gegeniiberstellung
ergibt

Kompensationsmafinahmen mit dem
beim  Reinen @ Wohngebiet ein

7.182 m? (Ausgleich) - 6.788 m? (Bedarf) = +394 m?.

Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 8 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes am
Standort ohne zusétzliche Ersatzmalinahmen als ausgeglichen.
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5.5  Kompensationserfordernis fiir Biotopbeseitigung des Ferienhausgebietes 1

Fiir die Ferienhausgrundstiicke 2-4 ist keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erforderlich, da
auf ihnen kein zusétzlicher Eingriff geplant ist.

Auf dem Ferienhausgrundstiick 1 entsteht durch die Beseitigung von Biotopen folgendes
Kompensationserfordernis (Eingriffs-Ausgleichsregelung MV, Anlage 9):

Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp {Anlage 9) Flachen- |Wert- |Kompens.- |Flichen-
verbrauch |stufe |erfordernis |&dquivalent

12.1.2 Lehmacker 1.956 1 1,1 2.152

Flache gesamt 2.152

Der Totatverlust des Biotops Lehmacker erfolgt auf dem Grundstiick 1 (6.520 m? x 0,3).

Das Kompensationserfordernis des Biotops Lehmacker ergibt sich aus der Binschitzung
seiner 6kologischen Funktion (Wertstufe 1). Es wurde im vorliegendem Falle um 40 %
gemindert, da es sich um eine intensiv betricbene landwirtschaftliche Nutzfliche mit
voraussichtlich hohem N#hr- und Schadstoffeintrag handelt. Zu diesem ermittelten
Kompensationserfordernis wurde der Zuschlag fiir Vollversiegelung (0,6 + 0,5)
hinzugerechnet.

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp (Anlage 9) Flichen- |Wert- |Kompens.- |Flichen-
verbrauch |stufe |erfordernis |#quivalent

12.1.2 Lehmacker 4.564 1 0,6 2.738

Flache gesamt 2.738

Der Funktionsverlust des Biotops Lehmdacker erfolgt auf dem Grundstiick 1 (6.520 m? x 0,7).
Das Kompensationserfordernis des Biotops Lehmacker entspricht der Binschitzung wie unter
»Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung, jedoch ohne Abzug fiir Vollversiegelung (0,5).

Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfes

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 2.152 m?
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 2.738 m?
Gesamtsumme 4.890 m*

5.6  Ausgleichsmafinahmen des Ferienhausgebietes 1

Auf dem Ferienhausgrundstiick 1 ist entsprechend den Planungsabsichten und Festsetzungen
folgender Kompensationsausgleich geplant (Eingriffs-Ausgleichsregelung MV, Anlage 11):

Kompensationsmalinahmen am Standort (Ausgleich)

Kompensationsmalinahmen (Anlage 11) Flache Wert- [Komp.- | Wirk.- | Flachen-
stufe |wertz. |faktor |&quivalent

1.2, parkartige Griinflachen - 4,564 2 1,5 0,8 5.477

Fldache gesamt 5.477
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Der Flichenanteil der Kompensationsmafinahmen am Standort ergibt sich aus den ermittelten
Fléchen der Planung.

Die Kompensationswertzahl der parkartigen Griinflichen wurde auf Grund ihrer
Nutzungsform als Ziergarten um 0,5 Wertpunkte gesenkt und nach Anlage 10, Tabelle 6 in
die Wirkzone I a (Flichen innerhalb des Planbereiches) mit einem Intensitétsgrad von 80%
eingeordnet,

Bei der Gegeniiberstellung der Kompensationsmafinahmen mit dem
- Kompensationsflichenbedarf ergibt sich beim Ferienhausgebiet ein
Kompensationsiiberschuss von

5.477 m? (Ausgleich) - 4.890 m? (Bedarf) = + 587 m?.
Damit gilt der vorgesehene Eingriff im Sinne des § 18 (1) des Gesetzes zur Neuregelung des
Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer

Rechtsvorschriften am Standort ohne zusétzliche Ersatzmalinahmen als ausgeglichen.

5.7  Zusammenstellung der Kompensationsbilanz

Kompensationsiiberschuss der Verkehrsflachen 1.127 m?
Kompensationsiiberschuss des Reinen Wohngebietes 394 m?
Kompensationstiberschuss des Ferienhausgebietes 587 m?
Gesamtiiberschuss 2.108 m?

5.8  Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

Die Kosten fiir das StraBlenbegleitgriin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen (§ 127
BauGB). Die Kosten fiir die Ausgleichsmafnahmen auf den Grundstiicken tragen die
Grundsttickseigenttimer,

59  Zcitliche Bindung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Die vorgegebenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen
des Hoch- und Tiefbanes, spitestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen
auszufiihren.

6.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch den geplanten Bodenverbrauch werden die Schutzgiiter Klima, Boden, Luft, Wasser
und Landschaft beeintrichtigt und verindert.
Eine Verminderung der Auswirkungen soll durch folgende MaBnahmen gewihrleistet
werden:
- kleinteilige Bebauungsstrukturen
- Durchsetzung der Eingriffs- und AusgleichsmaBinahmen gem#B griinordnerischer
Festsetzungen
- Einbau von Heijzungs- und Abluftsystemen nach dem Stand der Technik
- Anschluss an das zentrale Ver- und Entsorgungsnetz des Ortes
- Anlage der Verkehrsflichen mit wasserdurchiissigen Beldgen
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Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 2 ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der bisher in der
Umgebung des Plangebietes ansidssigen Menschen.

Eine Beeintrdchtigung durch Lirm von der vorhandenen Wohnbebauung ausgehend auf das
geplante Wohn- und Ferienhausgebiet und umgekehrt steht nicht zu befiirchten. Nahere
Ausfiihrungen wurden unter Punkt 2.4.5 gegeben.

In der Bauphase ist durch die Bauherren daranf zu achten, dass der zeitweilige Baulidrm nicht
zu einer erheblichen Stérung des bebauten Umfeldes fiihrt.

Das Plangebiet ist erschlossen. Die Kosten fiir die Hausanschliisse der Ver- und Entsorgung
und die Zufahrten sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu tragen.

Als positive Auswirkungen der Planung werden insbesondere die Schaffung von
Wohnbaukapazititen und die Errichtung von Ferienhdusern zur Erweiterung des touristischen
Angebotes gewertet.

7.0 VORGESEHENER PLANUNGS- UND

REALISIERUNGSZEITRAUM
Aufstellungsbeschluss 23.03.1999
Planungsanzeige 10-1999
Frithzeitige Biirgerbeteiligung 29.05.2001
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.05.2001
Offentliche Auslegung des Planentwurfes 06-07-2001
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden 06-08-2001
Behandlung der Bedenken und Anregungen von Biirgern
und der Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Belange 02.10.2001
Satzungsbeschluss 02.10.2001
Beschluss iiber die erneute Auslegung des
gednderten Planentwurfes 09.04.2002
Erneute dffentliche Auslegung des Planentwurfes 04-05-2002
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange
und der Nachbargemeinden 04-05-2002
Behandlung der Bedenken und Anregungen von Biirgern
und der Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange 08-2002
Erneuter Satzungsbeschluss 08-2002
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8.  NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
8.1 Belange des Munitionsbergungsdienstes

Das benannte Gelédnde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Sollten Sie dennoch Fragen haben, steht Ihnen Herr Zschiesche, Tel.: (038379) 20316 oder
ein Vertreter zur Verfiigung,

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufthren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.,

8.2  Belange des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Fachspezifische Hinweise des Geologischen Dienstes zum betrachteten Gebiet:

Nach der Geologischen Oberflichenkarte MafBistab 1: 100 000 stehen im Plangebiet
tiberwiegend bindige Bdden des Pleistozéns (Geschiebemergel) an. Sie werden gelegentlich
durch Hochflichensande geringer Michtigkeit (< 2 m) bedeckt. Die gen. Bbden stellen
grundsitzlich einen tragfdhigen Baugrund dar.

In der Geldndehohlform, die iiberwiegend westlich des Weges nach Bannemin liegt und nach
Nordosten bis zu dem Soll 6stlich des Weges reicht, werden organische Béden (Torf u.4.) und
Abschlémmmassen erwartet, die als Baugrund allgemein ungeeignet sind. Fiir die geplanten
Baumafinahmen wird die Durchfiihrung entsprechender Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Fiir das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachteten Gebiet besteht nach der
Hydrogeologischen Karte M 1: 50 000 (HK 50) keine unmittelbare Gefihrdung durch
flachenhaft eindringende Schadstoffe. Der Flurabstand des gespannten Grundwassers betrigt
nach der gen. Karte > 10 m. Oberflichennah kann saisonbedingt Sicker-, Stau- bzw.
Schichtwasser aufireten.

Abt. Naturschutz und Landschafispflege
Im Vollzug des Artenschutzrechtes ist auf die Verbotstatbestinde des § 20f Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG hinzuweisen:

- Verbot u.a. des Verletzens oder der Tétung wildlebender Tiere besonders geschiitzter
Arten sowie das Verbot des Beschidigens und Zerstdrens von deren Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstétten,

- Verbot u.a. des Ausgrabens, Beschiddigens oder Vernichtens wildlebender Pflanzen
besonders geschiitzter Arten.

Es ist davon auszugehen, dass bei Eingriffstatbestinden diese Sachverhalte im Rahmen der

Eingriffsregelung beriicksichtigt und ggf. entsprechende AusgleichsmaBnahmen festgelegt
werden. Die dafiir zustdndige Behérde ist in diesen Fillen die Untere Naturschutzbehdrde,
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Sollten nach Abschluss des Planverfahrens Vorkommen besonders geschiitzter Arten bekannt
werden, die nicht im Rahmen der Eingriffsregelung gemill § 8 BNatSchG erfasst worden
sind, gelten die Verbotstatbestinde des § 20 f Abs. 1 BNatSchG unmittelbar, d.h. es ist
umgehend eine Befreiung nach § 31 BNatSchG beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V zu beantragen.

Dieser Fall tritt auch ein, wenn die Maflnahme nicht die Voraussetzungen eines Eingriffs
erfiillt (z.B. bei Sanierungsmafinahmen oder Dachausbauten in Gebduden, bei denen weder
die Gestalt noch die Nutzung einer Grundflidche verindert wird.)*

8.3  Belange der Wasserwirtschaft

Gemil} § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes i.d.F.d.B. vom 12. Nov. 1996 (BGBI. I S. 1695)
sowie entsprechend dem DVGW Regelwerk ,,Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete® — 1.
Teil: Schutzgebiete flir Grundwasser vom Februar 1995 (Arbeitsblatt W 101) — sind die
Durchfiihrung bestimmter Malnahmen, Tétigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der
Schutzzone verboten.

Im einzelnen ist dies im o0.g. Regelwerk nachzulesen. -

Im Falle einer Havarie mit wassergefdhrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustéindige untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

GemiB § 38 LWaG ist fiir den Bau bzw. wesentlichen Anderung der Trinkwasserleitung, der
Regen- wund Schmutzwasserkanalisation eine Anlagengenehmigung beim StAUN
Ueckermiinde zu beantragen.

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind mit dem zustdndigen Rechtstriger der
Anlage abzustimmen.

Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.

84 Hinweis des StAUN zum Hochwasserschutz

Auf Grund der Hohenlage des Gebietes (5 bis 6 m HN) und unter Beriicksichtigung des
zutreffenden Bemessungshochwassers (BHW = 1,80 m HN) ist eine Hochwassergefihrdung
infolge Sturmhochwasser in der Ostsee und Riickstau {iber Peenestrom und Achterwasser
auszuschlieBen.

8.5 Hinweise des StAUN, Abt. Abfall und Kreislaufwirtschaft und des Landkreises
OVP, Umweltamt, Untere Abfallbehérde

Hinweise auf Altlastenverdachtsflichen auf den betroffenen Flichen liegen nicht vor.

Sollten sich im Falle von Baumallnahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige
schidliche Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt
fir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Dezernat ,,Altlasten und Bodenschutz“ (zustindige
Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz — Zustindigkeitsverordnung M-V),
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.

Fiir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders iiberwachungsbediirftige Abfalle
nach § 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrW-/AbfG in Verbindung mit der
Verordnung zur Bestimmung von besonders iiberwachungsbediirfligen Abfillen
(Bestimmungsverordnung besonders iiberwachungsbedirftiger Abfille — BestbiAbfV vom
10.09.1996) (BGBI. 1 S. 1366) sind diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen im
Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und
Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft einzuholen.
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Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), verdffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4
ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist iiber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu beziehen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmiBig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten: Die Zufahrten 2zu den
Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit Miillfahrzeugen
nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126).

zu den Miillcontainerstellplitzen am Ferienhausgebiet 1:

Gemify Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer des Ferienhausgebietes 1 soll der
geplante Erschliefungsweg, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 3.1
Verkehr vermerkt, ,lediglich fiir das Be- und Entladen bei Ankunft bzw. Abreise und das
Befahren mit Krankenwagen und Feuerwehr im Notfall“ genutzt werden.

Der Stellplatz fiir Miillcontainer wird unmittelbar an der B- Reihe an der Zufahrt zu den
Gemeinschaftsstellpliitzen eingeordnet, so dass ein Befahren des Ferienhausgebietes mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist.

In der Planzeichnung wurde der Stellplar fiir Miillcontainer dargestellt.

8.6 Hinweise des StAUN, Abt. Immissions- und Klimaschutz

Der zeitliche Ablauf der Arbeiten sollte so organisiert werden, dass im Bereich der
umliegenden Bebauung Belastigungen/ Stérungen durch Lirm und Staub auszuschlieBen sind
bzw. durch geeignete Mallnahmen begrenzt werden.

Die Anforderungen der 15. BlmSchV - Baumaschinenldrm-Verordnung - zur Durchfithrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 10. November 1986 (BGBI. I S. 1729), zuletzt
gedndert durch die Verordnung vom 14, Mirz 1996 (BGBI. I S. 513), (BGBL. I[12129-8-1 -
15), sowie der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulirm -
Geréuschi%missionen (VV BaulirmG) vom 19. August 1970 (Mbl. NW 1970 S. 750) sind

Biisgermeister

35



......

..............
.......
-------

......

...........

-------------

----------------------

.......................

...............
-----

.....

Sy e

............
......

-------
......

-----

.....

.....
........
-----
..............
.....
.............
........

................

N LR I EEEEER)

eiplan Nr. T S Mc:Bs’rc:b] : 5000

Auszug ans dem aktuellen Entwurf des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Krummin von 11-2001

— ANLAGE 1—

e ———— e s o e mrmarn e ——




\

\

fie Qarsteliung der Flursticksgrencen arfeigte durch Uhernahme digitater Qaten des Katastar- und Yermessvngsantzs (Skand vam 129392
din auch grafmch ermittalla Grenzgunkbe snthalten. (e Orenzde-sialiung dient deshald nur zu Ubsrcicobscwecken

% % X - , ¥
m 7 |

H

N4 C
R (1 : )
s

il

VERMESSUNGSBURG [~ ]

IKrawutschire = Medlner « Scheneon, ]
e dmr i

. rirtd
i Trlr 0TS990 > Fany
. TVED Askion Frladimiterstvatt

— : . \ : / ‘ “ ' 1 ‘ Elﬁlmn K2 1‘_‘-:_1-;_-__!!’??_“"

‘ S . | Anlage 2




