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Stralsund, 24.01.2017
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Am Fischerweg“ der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Nach Prifung nehme ich aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden wie
folgt Stellung:

Kisten- und Hochwasserschutz E

Gemal § 107 Abs. 4 LWaG'i. V. m. § 4 der LwUmwulLBehV MV" ist mein Amt die fur
den Kistenschutz zustandige Wasserbehérde.

Der o. g. Bebauungsplan befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Kistengewasser
JKrumminer Wiek".

Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Aniagen an
Kistengewassern in einem Abstand von 200 Metern landwarts der Mittelwasserlinie ist
§ 89 Abs. 2 LWaG zu untersagen, wenn sie nicht mit den Belangen des Kiistenschutzes
als éffentliche Aufgabe vereinbar ist.

Die fur die Zulassung oder Anzeige nach anderen Rechtsvorschriften zustandige
Behoérde entscheidet im Einvernehmen mit der Wasserbehérde (vgl. § 118 Abs. 3

LWaG).

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und Referenz-
hochwasserstand“ des Regelwerkes Kistenschutz M-V betragt das Bemessungs-
hochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit
Hochwasser einhergehenden Seegang bericksichtigt, fur die Krumminer Wiek 2,10 m
NHN.

Kistenschutzanlagen des Landes M-V im Sinne des § 83 Abs. 1 LWaG sind im Bereich
des Bebauungsplanes nicht vorhanden oder geplant. Allerdings bindet der Landes-
kustenschutzdeich ,Krummin“ nérdlich des Plangebietes an hochwassersicheres
Geléande an.

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
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Konkrete H6henangaben des Planungsgebietes sind in den Unterlagen nicht enthalten.

Entsprechend der topografischen Karte liegen die Gelandehdhen vermutlich zwischen

0,5 m NHN im Westen und 16 m NHN im Nordosten. Die westlichen Baufelder

unterhalb der Béschung weisen einen Abstand von ca. 60 m zur Krumminer Wiek auf

und sind aufgrund der Hohenlage vermutlich iberflutungsgefahrdet.

Aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes ist mittels einer NHN bezogenen

Vermessung die konkrete Hohenlage und somit das Gefahrdungspotential fiir die

geplanten Baufelder zu ermitteln. Hierauf basierend sind SchutzmaRnahmen

vorzusehen.

Mein Einvernehmen gemaR § 118 Abs. 3i. V. m. § 89 Abs. 1 LWaG gilt bei Ubernahme

folgender textlicher Festsetzungen als erteilt:

Zum Schutz der Anlagen sowie zum Ausschluss von Gefédhrdungen der Anlagen Dritter

(z.B. durch Abschwemmen von Anlagen bzw. Bauwerksteilen) sind folgende

SchutzmalRnahmen vorzusehen:

- Nachweis der Standsicherheit aller baulichen Anlagen gegeniiber Wasserstanden bis
2,10 m NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen

- Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung fir Wohn- und Beherbergungsbebauung
bis mindestens 2,10 m NHN mittels geeigneter baulicher Malnahmen (z.B.
Gelandeerhthung, Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf
Unterkellerung)

- Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist das BHW von 2,10 m NHN zu beachten.

GemaR § 5 Abs. 2 WHG" ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann,
im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemafRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.

Bei Gelandehshen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmalRnahmen, welche
ggf. eine nicht vorliegende Eignung des Baugrundstiickes im Sinne des § 13 LBauO
M-V" kompensieren sollen, notwendig.

Far die Bebauung oberhalb der Béschung ist zu beachten, dass im Falle eines
extremen Hochwasserereignisses in Abhangigkeit der tatsédchlichen Héhenlage des
BoschungsfuBBes (bei Hohen unterhalb des BHW) eine marine Beeintrdchtigung mit
einhergehenden Hangrutschungen nicht ausgeschlossen ist.

Ich weise darauf hin, dass das Land Mecklenburg-Vorpommern keinerlei Haftung far
Schaden infolge von Sturmfluten Glbernimmt, unabhangig davon, ob der Standort durch
eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht.

Desweiteren kénnen aus der Realisierung der Planung dem Land gegeniber keine
Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die Errichtung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Naturschutz und Boden:

Das Vorhaben befindet sich im inkommunalisierten Bereich. Zustandige
Naturschutzbehorde ist der Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Naturschutzfachliche Belange oder Belange des Bodenschutzes, die durch mein Amt
zu vertreten sind, werden nicht beriihrt.




Hinweis:
Unter Punkt 5 Bestandsbeschreibung / Raumlicher Geltungsbereich (S. 4 bis 5) wurden
mehrfach die Lagebeschreibungen ,6stlich” und ,westlich“ verwechselt.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz-
und Abfallrechts bestehen zur o.a. Planungsabsicht keine Anregungen und Bedenken.
Mit freundlighen GriiRen

M. llee

Matthias Wolters

' LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt
mehrfach gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 531, 532)

" LwUmwuLBehV MV - Landesverordnung tber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletzt geéindert durch Verordnung vom 15.12.2014 (GVOBI. M-V
S. 652)

"' WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt getindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. I S. 1972)

¥ LBauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.2006
(GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)
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BP Nr.10 "Am Fischerweg"

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 "Am Fischerweg" der 3012:20]8
Gemeinde Liitow Kerstin Bandelin
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Telefon 03831 249-312
Belange gemaf § 4 (1) BauGB Zentrale 03831 249-0
Telefax 03831 249-309
- Schreiben vom 09.12.2016 einschliellich Anlage wsa-stralsund@wsv.bund.de

www.wsa-stralsund.wsv.de

Sehr geehrte Frau Henzen,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Eingang lhres oben genannten Schreibens einschlieflich Anlage wird
bestatigt.

Die Unterlagen wurden durch mich aus strom- und schifffahrtspolizeilicher
Sicht geprift.

Da Ihr Plangebiet an die Bundeswasserstrale Peenestrom/ Krumminer
Wiek grenzt, ist diese entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
im oben genannten Bebauungsplan zu vermerken.

Analog ist die entsprechend § 9 Abs. 8 BauGB dazugehdrige Begriin-
dung durch die nachfolgenden Hinweise zu ergénzen:

Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 2.
April 1968 in der jetzt glltigen Fassung

- ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von An-
lagen in, Uber oder unter einer Bundeswasserstralle oder an
ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenen-
falls durch Auflagen beriicksichtigt werden,
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- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder
durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Ver-
wechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs
fuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes irre-
fuhren oder behindern.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen im oben ge-
nannten Bebauungsplan, die von der WasserstralRe aus sichtbar sind,
sind dem WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur
Stellungnahme / Genehmigung vorzulegen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

a. Dcum/

Christine David
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Burgstralle 6

17438 Wolgast
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09.12.2016
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Am Fischerweg* der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Unterlagen zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes haben wir erhalten. Thnen konnten wir
entnehmen, dass der Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet Tourismus ausgewiesen ist und gesichert
werden soll. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es daher, mehrere Dorfgebiete nach § 5
BauNVO festzusetzen um eine stddtebauliche Ordnung herzustellen.

Unter anderem sind zuldssig:

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebédude mit entsprechenden Nutzgirten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, sonstige Wohngebédude und Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Zu Thren Ausfiihrungen teilen wir Thnen mit, dass der gesamte Geltungsbereich nicht an die
offentliche Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen ist. Die
Wasserversorgung erfolgt iiber private Wassergewinnungsanlagen und die Entsorgung des
anfallenden Abwassers erfolgt iiber private Abwasseranlagen (Sammelgruben, Kldranlagen).
Seitens des Zweckverbandes Insel Usedom ist der Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen
Anlagen langfristig auch nicht vorgesehen.

Dabher ist Ihrerseits zu priifen, welche Voraussetzungen fiir die Festsetzung von Dorfgebieten mit
Beherbergung, Schank- und Speisewirtschaften notwendig sind.

e
o

Lot7 hef

Telefon: (038375) 530
Telefax: (038375) 201 40
E-mail: info @ zv-usedom.de
Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DEO6 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADE21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DE03 1307 0000 0285 3190 00
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



Da bisher die Belange des Zweckverbandes unberiihrt bleiben, stimmen wir der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu.

Mit freundlichen Griien
=

4 ././'
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Mirko ff )Vlarid essmer
Geschittsfuhrer /" Leiter Anschlusswesen



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landratin

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort: Anklam, Leipziger Allee 26
Amt: Amt fUr Kreisentwicklung
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

Auskunft erteilt: Herr Streich

Amt Am Peenestron e = Zimmer: 245
Gemeinde Liitow Fuateingang Telefon: 03834 8760-3142
Burgstr. 6 Amt Am Feenestrom Telafax: ks
-Mail; . -vg.
17438 Wolgast a iktor.Streich@kreis-vg.de
13 Jan. 2017 Sprechzeiten
Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 06446-16-46 Datum: 09.01.2017
Grundsttick: Liitow, OT Liitow, ~
Neuendorf b. L{. Neuendorf b. L{. Neuendorf b. Li. Neuendorf b. LU.
Neuendorf b. L. Neuendorf b. Lu. Neuendorf b. L. Neuendorf b. Lu.
Gemarkung:
Flur: 12 12 12 12 12 12 12 12
Flurstiick 311 31/2 32/4 32/6 32/7 32/8 32/9 32/10
Vorhaben: B-Plan Nr. 10 "Am Fischerweg" der Gemeinde Lutow % @ Z S
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, 22 /»Z/
Az 01691-16 2Ll L
Jecen,
Cor / yas24

Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Am Fischerweg“ der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage flr die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben des Amtes Am Peenestrom vom 09.12.2016 (Eingangsdatum 14.12.2016)
- Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Fischerweg“ von November 2016

- Vorentwurf der Begriindung vom 17.11.2016

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafené&rztlicher Dienst

Ansprechpartner: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433
Die fachliche Stellungnahme des FG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenéarztlicher Dienst wird
nachgereicht.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldstrafle 85 a Demminer Stralle 71-74  An der Kirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 Pasewalk IBAN:  DES6 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17464 Greif d 17381 Anklam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www.kreis-vg.de Gliubiger-identifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE1122200000202986
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2. Amt fir Kreisentwicklung

2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1 SB Bauleitplanung

Ansprechpartner: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Lutow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
1. Anderung (FNP). Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 wurde im FNP als Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestelit. Die Darstellungen im wirksamen FNP
stehen den Planungsabsichten flr den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 als Art der
baulichen Nutzung das Dorfgebiet festzusetzen entgegen.

Im Parallelverfahren erfolgt die Neuaufstellung des FNP fir das gesamte Gemeindegebiet
der Gemeinde Lutow. Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 erfolgt im
Neuaufgestellten FNP die Darstellung ,Dorfgebiet”. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan
Nr. 10 handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB. Wird der von
der Landratin des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Veréffentlichung des Bebauungsplanes
wirksam, beurteilt sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusatzlich nach
dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann
keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der
Bebauungsplan Nr. 10 der Genehmigungspflicht.

2. Dem Verfahrensvermerk ,Aufstellungsbeschluss” ist zu entnehmen, dass der B-plan Nr. 10

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung

aufgestellt werden soll.

Weder dem Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Litow vom 14.03.2016 zur Aufstellung des

B-Plans Nr. 10, noch der Begriindung zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 10 vom 17.11.2016

ist zu entnehmen, dass der B-Plan Nr. 10 im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden

soll. Dieser Widerspruch ist im weiteren Aufstellungsverfahren zu ldsen.

Die Voraussetzungen den B-Plan Nr. 10 nach § 13a BauGB aufzustellen, liegen nicht vor.

Da es sich um ein Aufstellungsverfahren nach § 10 BauGB handelt, fehlt eine sogenannte

Checkliste mit einem vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen

Umweltprifung. Die Begrindung enthélt auch keinen Vorentwurf einer Umweltpriifung.

Die vorliegenden o.a. Planungsunterlagen sind aus diesen Griinden nicht abschlieend

beurteilungsfahig.

Die Uberschrift zum B-Plan Nr. 10 ist mit dem Begriff ,Satzung” zu ergénzen.

Die Planzeichnung ist mit - Planzeichnung (Teil A) und die textlichen Festsetzungen sind mit

Text (Teil B) als Uberschrift zu ergénzen.

5.  Dorfgebiete dienen gemaR § 5 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betrieb
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist vorrangig Ricksicht zu nehmen.

Hw

Dorfgebiete werden gemaf § 5 Abs. 2 BauNVO durch Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,
Kleinsiedlungen einschliellich Wohngeb&dude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, sonstige Wohngebéaude, Betriebe zur Be- und
Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir ortliche Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gepréagt. Der Vorhabenstandort ist dem gegeniber
planungsrechtlich als AufRenbereich nach § 35 BauGB (Splittersiedlung) zu beurteilen.



Seite: 3 09.01.2017
06446-16-46

Die geplante Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet* gemaR § 5 BauNVO wird mangels an
vorliegenden Voraussetzungen planungsrechtlich nicht mitgetragen.

6.  Grinde fur die Inanspruchnahme von liberbaubaren Grundstiicksfi&chen in den geplanten
Abmessungen (und damit auch die Mdglichkeit einer anzahim&Rig gréReren Bebaubarkeit)
sind weder der Begriindung zu entnehmen, noch liegt der sich aus dem Eigenbedarf der
Gemeinde herriihrender Anspruch. Die vorliegenden Planungsunterlagen enthalten weder
Kapazitdtsangaben zur Wohneinheiten noch enthalten diese Griinde fiir die Planung, welche
sich aus dem Eigenbedarf der Gemeinde ergeben soll.

Die Festsetzung von Baufeldern in den geplanten Abmessungen werden aus diesem Grund
planungsrechtlich nicht mitgetragen.

7. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 befindet sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit Festlandsgiirtel”.

Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter
des Gebietes veradndern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere,
wenn sie den Naturhaushalt schédigen, den Naturgenuss beeintréchtigen oder das
Landschaftsbild nachteilig verdndern. Verboten ist insbesondere bauliche Anlagen zu
errichten oder wesentlich zu erweitern.

Die Errichtung baulicher Anlagen im genannten Bereich widerspricht dem Schutzzweck der
Verordnung und ist nach Priifung der vorliegenden Unterlagen unzuléssig. Eine hierfiir
erforderlich Ausnahmegenehmigung wird seitens der unteren Naturschutzbehérde geman
Stellungnahme vom 02.01.2017 nicht in Aussicht gestelit.

8.  Nach § 29 Abs.1 des NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen an Kiistengewéssern in einem
Abstand von 150 Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet werden.
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10 befindet sich innerhalb des 150 m- Abstandes zur
Wasserlinie. Eine hierfiir erforderliche Ausnahme wird seitens der unteren
Naturschutzbehérde gemaf Stellungnahme vom 02.01.2017 jedoch nicht in Aussicht
gestelit.

9.  Die Inhalte in der textlichen Festsetzung 4.1 sind zwingend als Regelung zu formulieren.

10. Die Verfahrensvermerke sind auf ihre Richtigkeit und Volistandigkeit zu priifen ( s.
gemeinsamen Einfihrungserlass zum Baugesetzbuch).

11.  Der Vorentwurf enthélt Rechtsgrundlagen. Diese Rechtsgrundlagen sind mit Angaben zu
jeweiligen in Krafttreten dieser Rechtsgrundlagen zu aktualisieren.

Die hier vorliegenden Planungsunterlagen zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 10 sind nicht
abschlieRend beurteilungsfihig. Bereits zum gegenwiértigen Zeitpunkt ist fest zu stellen,
dass es erhebliche planungsrechtliche Bedenken gegen die geplante Bebauung gemaR dem
vorliegenden Vorentwurf des B-Plans Nr. 10 bestehen.

2.1.2 SB Bodendenkmalpfiege
Ansprechpartner: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Belange der Bodendenkmalpflege wurden im Abschnitt ,Hinweise* beachtet.

2.1.3 SB Baudenkmalpflege
Ansprechpartner: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

3.  Umweltamt
3.1 SG Naturschutz/Landschaftspflege
Ansprechpartner: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde schon im Rahmen der Planungszeige aus Sicht der
unteren Naturschutzbehdrde mit erheblichen Bedenken versehen.

Diese naturschutzfachliche Einschatzung ist mit der vorliegenden Unterlage nicht ausgerdumt
worden.
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Mit der vorgesehenen Ausweisung der im B-Plan dargestellten Baugrenzen, kommt es am
Standort des Fischerberges zur Schaffung bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung im
Auflenbereich.

Der im Vorfeld ungenehmigte Ausbau von Gebauden, ist nicht als Rechtfertigung fiir die Errichtung
von weiteren Gebauden heranziehbar.

Im Zuge von verschiedenen Bauantragsverfahren wurden die vorhandenen baulichen Anlagen
zum Uberwiegenden Teil aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde abgelehnt. Die Ablehnungen
wurden mit Urteilen des OVG bestétigt.

1.Belange des Landschaftsschutzgebietes ,, Insel Usedom mit Festlandgiirtel

Die Flachen befinden sich komplett im Landschaftsschutzgebiet” Insel Usedom mit
Festlandgiirtel“ (veroffentlicht im Peene - Echo mit Amtlichem Mitteilungsblatt des
Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Landschaftsschutzgebiete sind entsprechend des Landesraumordnungsprogrammes M-V als
Vorsorgeraume fur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Entsprechend des Landesraumordnungsprogrammes sind Gebiete mit besonderen Funktionen im
Naturschutz und in der Landschaftspflege als Vorsorgerdume Naturschutz- und Landschaftspflege
zu sichern und zu schitzen. Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so
abzuwéagen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer hervorgehobenen Bedeutung fir
Naturschutz und Landschaftspflege moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie
den Naturhaushalt schédigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild
nachteilig verandern.

Verboten ist insbesondere:
Bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu erweitern,

1. Platze aller Art, Stralen und andere Verkehrsflachen im Aufenbereich, die vorher nicht
befestigt waren, mit festem Belag anzulegen;

2. Abgrabungen, Aufschuttungen, Auf- und Abspulungen und Aufflillungen vorzunehmen,
wenn dadurch das Landschaftsbild und die Bodengestalt verandert wird;

Der Landrat als untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn
nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten
oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu vermeiden sind.

Der hier zur Nutzung vorgesehene Bereich befindet sich in einem Raum mit einer hohen bis sehr
hohen Einstufung fiir das Schutzgut Landschaftsbild ( Schutzwiirdigkeit Landschaftsbildpotential
Karten LUNG August 1996).

Der Erhalt unverbauter Landschaftsraume und damit auch die Erhaltung des Landschaftsbildes
dieser alten Kulturlandschaft ist vorrangiges Schutzziel der Verordnung.

Die Errichtung baulicher Anlagen im genannten Bereich widerspricht dem Schutzzweck der
Verordnung und ist nach Priifung der vorliegenden Unterlagen unzuldssig.

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens ware die erhebliche Beeintrachtigung der nattirlichen
Eigenart der Landschaft und damit des Landschaftsbildes zu beflirchten.

Die Belange des Landschaftsschutzgebietes sind nicht abwéagbar.
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Mit der vorliegenden Planung wird die Zersiedlung im Landschaftsschutzgebiet geférdert, dies
kann nicht Ziel eines Bebauungsplanes sein.

Eine Ausnahmegenehmigung wird nicht in Aussicht gestellt.

2.Bebauung im Kiistenschutzstreifen

Nach der Karte des Planbereiches ist ersichtlich, dass das Vorhabensgebiet im
Kustenschutzstreifen der Krumminer Wiek ( § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V) liegen. Nach § 29 Abs. 1
des NatSchAG M-V dirfen bauliche Anlagen an Kiistengewéssern in einem Abstand von 150
Metern land- und seewarts von der Mittelwasserlinie nicht errichtet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Erteilung einer Ausnahme im Ermessen der unteren
Naturschutzbehérde liegt. Der Ermessensspielraum fiir die untere Naturschutzbehorde ist in der
Regel erst dann erdffnet, wenn der Gemeinde kein anderer Entwicklungsspielraum im Rahmen
ihrer Planungshoheit zur Verfligung steht. Die Belange des § 29 NatSchAG M-V unterliegen nicht
der kommunalen Abwéagungsentscheidung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB.

Eine Ausnahmegenehmigung wird nicht in Aussicht gestellt.

3.Umweltbericht

Grundsatzlich ist zur umfassenden Beurteilung der eingereichten Planung iiber den
Bebauungsplan entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt
gulitigen Fassung durchzufiihren und den Behdrden vorzulegen.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 des v. g. Gesetzes anzuwenden.

Es wird jedoch schon zur Vorlage dieser Unterlage davon ausgegangen, dass die Belange des
Landschaftsschutzgebietes und des Kiistenschutzstreifens nicht ausgerdumt werden kénnen.

3.2 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.2.1 SB Abfallwirtschaft
Ansprechpartner: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehérde stimmt dem o.g. Vorhaben unter Beachtung folgender Auflagen zu:

Die Satzung lber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung - AwS), verdffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4 ff., ist
einzuhalten.

Diese Satzung gilt weiterhin fiir das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum Beschluss einer
neuen einheitlichen Satzung fiir den neuen Groftkreis Vorpommern-Greifswald.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder iiber die

Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgeselischaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-

karlsburg.de/) verfiigbar.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméRig und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Stralen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen méglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Mllbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit
Mllfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbeseitigung” BGV C 27).
Fur die Errichtung von Stichstrafien und -wege gilt demnach, dass am Ende

der Stichstrale und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.



Seite: 6 09.01.2017
06446-16-46

3.2.1 SB Bodenschutz

Ansprechpartner: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Bodenschutzbehérde des LK VG stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung
folgender Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsfldchen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfladchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt glltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), zu berlcksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Treten wahrend der Baumafnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbéden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), sind zu beachten.

Ergénzend sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 fir die
Verwertung des Bodens und anderer mineralischer Abfélle einzuhalten.

Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht méglich, so ist die
untere Bodenschutzbehdrde (Standort Anklam) liber den Verbleib des Bodens zu informieren.

3.2.2 SB Immissionsschutz

Ansprechpartner: Frau Mammitzsch; Tel.: 03834 8760 3261
Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Auflagen:
Die Pflichten der Betreiber und die Anforderungen an die Errichtung nicht

genehmigungsbedurftiger Anlagen ergeben sich aus den §§ 22 und 23 des BImSchG.
Insbesondere ist die Anlage so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind und

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal zu beschréanken sind.

Es sind die Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
BImSchG (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. zum Schutz gegen L&rm
(TA Larm)) sowie der Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in
Mecklenburg-Vorpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie M-V) einzuhalten.

Hinweise:
Fur die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen, die keiner
Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bedirfen, gilt die 1. BImSchV.
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Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemaf der Ersten Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung lber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1.
BimSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38) durch den zustédndigen Bezirksschornsteinfeger zu
gewahrleisten. Gemal §14 der 0.g. Verordnung hat der Betreiber der Feuerungsanlage innerhalb
von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch den Bezirksschornsteinfeger
durchfuhren zu lassen.

Insbesondere hinsichtlich bei der Planung haustechnischer Anlagen (z. B. Warmepumpe) ist
sicherzustellen, dass die in der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.
August 1998 (GMBI. S. 503) festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV)
sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. Weiterhin sind gem. der §§ 22 und 23 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen (insbesondere Larm,
Erschitterungen und Staub) zu verhindern bzw. unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen
auf ein Mindestmal} zu beschranken.

3.3 SG Wasserwirtschaft

Ansprechpartner: Herr Wiening; Tel.: 03834 8760 3256
Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berticksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Zustandige Behdorde fur die Beurteilung des Vorhabens aus der Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes ist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern. Die
Wasserbehotrde des StALU Vorpommern ist gesondert zu beteiligen. (H)

Fur den Bau der neuen Abwasseranlagen (vollbiologische Kleinklaranlage) sind gesondert
wasserrechtliche Erlaubnisse bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen. Fur bisher noch nicht genehmigte Abwasseranlagen ist ebenfalls ein
Antrag zu stellen.

(Ansprechpartnerin Frau Lisson, @ 038 34 / 8760 3253). (A)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstlick versickert werden. (H)

Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergeféahrdenden Stoffe
(Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern konnen. Festgestellte Verunreinigungen
sind sofort zu beseitigen. (A)

Das anfallende Abbruchmaterial ist gegen eindringendes Niederschlagswasser zu sichern, so dass
Verunreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des Oberflaichenwassers und der Kanalisation
sicher vermieden werden. (A)

Falls der Einbau einer Erdwarmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen ist, ist daftir vor
Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. (A)

Antragsformulare fur die Nutzung von Erdwéarme liegen bei der unteren Wasserbehérde vor
(Ansprechpartner: Herr Wegener @ 038 34 / 8760 3260). (H)
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Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflir rechtzeitig vor Beginn der Baumafnah-
me bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung,
Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan
sind anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr Wegener, ® 038 34 / 8760 3260). (A)

Vor Baubeginn ist mit dem zusténdigen Wasser- und Bodenverband zu kldren, ob sich ewtl.
Rohrleitungen (Gewésser Il. Ordnung) auf dem Grundstlick befinden. (A)

Rohrleitungen und Uferbereiche von Gewassern Il. Ordnung (z.B. Grében) sind entsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab Béschungsoberkante von einer
Bebauung auszuschlieen / von dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten. (A)

Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwahnte
Entwéasserungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder
funktionsféhig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken gefallen sind.
Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

4, Kataster und Vermessungsamt

4.1 SG Geodatenzentrum
Ansprechpartner: Frau Mann; Tel.: 03834 8760 3411
Die fachliche Stellungnahme des SG Geodatenzentrum wird nachgereicht..

5. Stralkenverkehrsamt

5.1 SG Verkehrsstelle

Ansprechpartner: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3633
Seitens des Stralenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsétzlich keine Einwéande, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

— bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraRen,
Wegen, Pléatzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

— Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren Strafenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) dariiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
Stral’ensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
Strallen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

— Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustindigen
StralRenbaulasttréagers beizufligen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

@

Brehmer
Sachgebietsleiter



