PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der jewetls zum Zeitpunkt der Satzung gtiltigen Fassung hat die Gemeindevertretung der Gememde Litow den Bebauungspian Nr.

VERFAH RENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 21 02 21 die-Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des
Latower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow beschlossen. Die ortsil e Bekapntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsboten Nr. 3 des Amtes am Peenestrom am 15.03.2019 erfolgt.

Litow, den AS.GH2L.

Beschluss iiber den Vorentwurf und die friihzeitige &ffentliche Auslegu "Oﬁ POM fc‘?‘* «
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 21.02 0181'5’/ Viorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich
des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow beschlossen, die dazugehdrige Bagrundung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 15.03.2019 ortstblich im Amtsboten Nr. 3 des Amtes am Peenestrom bekannt
gemacht. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den
Bebauungsplan Nr. 12 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 15.03.2019 im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom oristblich bekannt
gemacht worden.

Den betroffenen Biirgern wurde durch die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.03.2019 bis zum 25.04.2019 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Liitower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow
mit Begriindung lag wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus:

Montag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Dienstag 8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag  8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Liitow, den AS.(RL2.

Der Bérgérmeiste

Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange ER
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 21.02. ie Betemgung der Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow und der dazugehorigen
Begriindung beschlossen.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicherBeld
Stellungnahme aufgefordert,gd,uber die i i is-ge

Litow, den A$'.CQ~.ZZ. Der/ L

Beschluss iiber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung ¥y i :
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am 06.02: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des
Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Lutow beschlossen, die dazugehonge ngrundung gebilligt und die &ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 12.06.2020 ortsiiblich im Amisboten des Amtes am Peenestrom bekannt gemacht. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 12.06.2020 im Anﬂsboten des Amtes Am Peenestrom ortstiblich bekannt
emacht worden.
en betroffenen Burgern wurde durch die dffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.06.2020 bis zum 24.07.2020 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow
mit Begriindung und Umweltbericht lag wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus:

Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Donnerstag  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 15:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 1 v :

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 06.02. ie Beteiligung der Tra
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemein
Begriindung und dem Umweltbericht beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offent)ic “sind gemak mit Schreiben vom 02.03.2020 und
26.05.2020 zur Abgabe einer S me aufgefordert und lber die &ffel in Kenntnis gesetzt worden.

Litow, den ‘/(50%22‘

3er offentlicher Belange nach § 4
e Litow und der dazugehdrigen

Beschluss iiber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung w

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 27.07.2 en Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des
Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow beschlossen, die dazugehérige Begrundung gebilligt und die oéffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2021 ortsiiblich im Amtsboten des Amtes am Peenestrom bekannt gemacht. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann v\Lhrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12 unberuck5|chtlgt bleiben kénnen, am 17.09.2021 im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom ortsiblich bekannt
gemacht worden.

- Den betroffenen Birgern wurde durch die &ffentiiche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.10.2021 bis zum 11.11.2021 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow
mit Begriindung und Umweltbericht lag wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus:

Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Donnerstag  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 15:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 12:0€

Litow, den .AS.03.2Z.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 27.07.2021 die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow und der dazugehdrigen
Begriindung und dem Umweltbericht beschlossen.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher,
einer Stellungnahme aufgefordert und tber die éffentliche Auslegung in K

Eingeschrénkte Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Tréager &ffentlicher
ahme aufgefordert worden.

Abwiagungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am /.
sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen
und abgewogen. Das Ergebni en mitgeteilt worden.

Litow, den .ASSB‘.:Z.?.

-vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit
Belange sowie der Nachbargemeinden gepruft

D

Bescheinigung des katastermagi 1§ ag stande
Der katastemérslge Bestand am 7 d ls

.....................................................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Satzungsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Lutower)n/ ges" uendorf der Gemeinde Lutow, bestehend aus der
Planzeichnung, der Begrindung und den Umweltbericht wurde am er Gemeindevertretung der Gemeinde Litow als
Satzung beschlossen. Die Be e

Liitow, den 436}22 P B“/ ..... _

Der Burge

Ausfertigung
Der Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf.der‘Gen
Planzeichnung und dem Text mit de iindung und dem Umweltberichy/ aiisgefe

Litow, den AS G3.22. ..

Inkrafttreten : g,% S

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungs Ian Nr. 12 "Westlich des Litower\Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow ist in dem
Amtsboten des Amtes Am Peenestrom am . ortsliblich bekannt gemacht worden. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann amgesehen werden kann und iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am
A2 QE.24... im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214f BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg -Vorpommern (KV M-V) vo m 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777 eten geman Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am

05.09.2011, hingewiesen worden. lauf des Tages ih
Litow, den .AS.QR.Z2.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB*

Baunutzungsverordnung - BauNVO*

Planzeichenverordnung - PlanZV*

Landesbauordnung M-V - LBauO M-V*
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG*
Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V - NatSchAG M-V*
Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG*
Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG*
Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums flr Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V*

(* in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung gultigen Fassung)

TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| BAUPLANUGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

Im Geltungsbereich wird ein Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich
gem. § 1 Abs. 7 - 8 Nr. 1 BauNVO in 3 Teilflachen (TF).

Auf den Teilflachen (TF) 1 - 3 des Aligemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungsarten zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6
BauNVO):

- Wohngebaude

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

- Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO

Nicht zuléssig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetrieb und

- Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)
Als Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilflachen 1, 2 und 3 GRZ 0,4 festgestzt. Die GRZ kann geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO
durch Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % uberschritten werden.

2.2 Hdhe der baulichen Anlagen und Voligeschosse (§§ 18, 20 BauNVO)
Die Hoéhe baulicher Anlagen wird gem. § 1 Abs. 7 - 8 Nr. 1 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Teilflache 1: FH max = maximal zulassige Firsthéhe 9,0 m iber OK G.
TH max = maximal zulassige Traufhohe 3,5 m tber OK G.
Auf der TF 1 sind maximal 2 Voligeschosse zulassig.

Teilflache 2: FH max = maximal zulassige Firsththe 6,5 m tber OK G.
TH max = maximal zuldssige Traufhéhe 3,5 m tber OK G.
Auf der TF 2 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Teilflache 3: FH max = maximal zula@ssige Firsthohe 5,5 m Gber OK G.

TH max = maximal zuladssige Traufhéhe 3,5 m tber OK G.
Auf der TF 3 ist maximal 1 Volligeschoss zulassig.
Als Bezugshohe wird die Oberkante (OK) der Bestandsgelandeoberflache (G) im Mittel festgesetzt.

3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise (0) hach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In den Teilflachen 1 und 2
sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. In der Teilflache 3 sind nur Einzelhduser zuldssig. Zudem werden folgende
Gebaudemale festgesetzt:

bei Einzelhdusern: Gebaudetiefe max. 12 m
Gebaudelange max. 13 m

bei Doppelhausern: Gebaudetiefe max. 12 m
Geb&udelange max. 24 m

4 Anzahl der Wohneinheiten
Es sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus max. 1 Wohnung und je Doppelhaushélfte max. 1 Wohnung zul&assig.

5 Baugrenze und Baulinie (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen (blau) und Baulinien
(rot) festgesetzt. Eine Uberschre:tung der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Erker, Terrassen, Wintergarten
und AuBentreppen) sowie Gebaudeteile von Garagen und Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist bis zu einer Tiefe von
1,50 m gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zuléssig.

In der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, sind oberirdrische bauliche Anlagen
jeglicher Art ausgeschlossen.

6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Hauptfirst- und Gebaudeausrichtung auf der Teilflache TF 1 des Allgemeinen
Wohngebietes ist zwingend einzuhalten; nicht bei Garagen und Nebenanlagen.

7 Verkehrsflaichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fir die Verkehrsflachen, hier PrivatstraRen zur ErschlieBung der Bebauung in der 2. und 3. Reihe, Kreisstrae VG 29 sowie
FuR- und Radweg (zweckbestimmt), ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes malgebend.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Allgemeine Festsetzungen

Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen und Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Gehélzpflanzungen zu
beachten.

Bei der Beseitigung von Einzelbaumen im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses (ab einem Stammumfang von 50 cm)
ist entsprechend den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Ersatz zu pflanzen. Baumféallungen und die¢ Baufeldfreimachung sind nur aufRerhalb der Vegetationsperiode
und auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuléssig.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Bdume gehéren zur Baumreihe entlang des Radweges Neuendorf-Litow. Im
Falle einer geplanten Fallung gelten die Vorschriften des §19 NatSchAG MV.

Vor Umbau bzw. Erweiterung der Geb&dude, Veranderung der AuBenfassade ist eine Erfassung und Bestandsaufnahme des
Fledermausbestandes und des Bestandes von Gebaudebritern bei der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Beim Nachweis
von Flermausquartieren oder Quartieren von Gebaudebritern sind die Arbeiten einzustellen und der Kontakt mit der
Naturschutzbehdrde (zustandige Behorde fur den §44 Abs. 1 BNatSchG) ist aufzunehmen.

2 Ausgleichsmafnahme A1 (extern)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten externen Ausgleichsflache A1 ist auf einer Flache von 4.406 m? ein "Buchenwald
bodensaurer, frischer Standorte durch Sukzession mit Initialbepflanzung" anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die natirliche
Suksession der Flache soll durch die horstweise Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und Straucharten aus
moglichst gebietseigenen Herkinften auf ca. 30 % der Flache erfolgen. Die zu verwendenden Arten und die Pflanzqualitat
entsprechen der Pflanzliste 1. Alle Baume und Straucher sind als bis zu 50 cm groe, 2-3-jahrige Forstbaumschulware zu
pflanzen. Die Festsetzung entspricht dem MaRnahmenblatt 1.

2.1 Pflanzliste 1
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea ;
Stieleiche Quercus robur i
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitat: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.

3 AusgleichsmafRnahme A2 (extern)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten externen Ausgleichsflache A2 ist auf einer Flache von 3.387 m? ein "Buchenwald
bodensaurer, frischer Standorte durch Sukzession mit Initialbepflanzung" anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die natirliche
Suksession der Flache soll durch die horstweise Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und Straucharten aus
moglichst gebietseigenen Herkiinften auf ca. 30 % der Flache erfolgen. Die zu verwendenden Arten und die Pflanzqualitat
entsprechen der Pflanzliste 2. Alle Baume und Straucher sind als bis zu 50 cm groRe, 2-3-jahrige Forstbaumschulware zu
pflanzen. Die Festsetzung entspricht dem MaRnahmenblatt 2.

3.1 Pflanzliste 2
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitat: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.
Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Dachgestaitung

Teilflache 1:

Auf der Teilflache 1 ist nur das Satteldach zuldssig. Farbige Dacheindeckungen sind nur als Erdténe wie Grau, Schwarz,
Anthrazit, Braun oder Rot zulassig.

Teilflachen 2 und 3:

Auf den Teilflachen 2 und 3 sind die Dachformen Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Flach- und Pultdach (normal, versetzt) zulassig.
Farbige Dacheindeckungen sind nur als Erdténe wie Grau, Schwarz, Anthrazit, Braun oder Rot zulassig.

2 Doppelhaushilften auf Teilflaichen 1 und 2
Auf den Teilflachen 1 (TF1) und 2 (TF2) sind bei Doppelhaushalften (D) gleiche Dachneigungen, Traufhéhen und Firsthhen
umzusetzen.

3 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung mit polierten und spiegelnden Materialien ist nicht zulassig. Grelle Farben sind ebenfalls nicht zulassig,
auch nicht bei Fenstern, Turen, Gittern oder Gelandern. Verschalungen der AuRenwande durch Holzverkleidungen sind
grundsatzlich gestattet.

4 Garagen und Nebenanlagen

Bei den Garagen (inkl. Carports) und Nebenanlagen gem. § 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB sind auch Pultdacher zulassig.

Anlagen fur die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind so
einzufrieden und einzugriinen, dass sie vom &ffentlichen Raum (StralRe) nicht frei einsehbar sind.

IV FESTSETZUNG NACH § 9 ABS. 2 NR. 2 BAUGB

Gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist innerhalb des in Teil A festgesetzten rdumlichen Geltungsbereichs zum Zwecke der
Abwasserbeseitigung bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der baulichen Erweiterung des Klarwerks in Zinnowitz
ausschlieBlich die Errichtung und der Betrieb von abflusslosen Sammelgruben zulassig. Die Errichtung von vollbiologischen
Kleinklaranlagen ist unzulassig. Bestehende, genehmigte Abwasserbeseitigungsanlagen bleiben hiervon unberiihrt. Nach
Inbetriebnahme der baulichen Erweiterung des Klarwerks in Zinnowitz gilt die satzungsgemaRe Anschlusspflicht an das zentrale
Entsorgungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom. Die abflusslosen
Sammelgruben missen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen, die DiBt Zulassung haben, gut zugénglich und
ausreichend gro® bemessen sein.

Weiterhin ist zu gewahrleisten, dass die Erweiterung der ﬁffentllchen Abwasseranlage fiir die Flursticke 53/10 und 53/11, vor
denen sich keine offentliche Abwasserleitung befindet, vor der Bebauung auf Kosten und Veranlassung des
Grundstiickseigentimers selbst erfolgt, sodass nach der Inbetriebnahme der baulichen Erweiterung des Klarwerks in Zinnowitz
ein Anschluss dieser Grundstiicke an das o6ffentliche Abswassernetz erfolgen kann. Hierzu ist zwischen dem Vorhabentrager
und dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom vor dem Satzungsbeschluss ein
ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

HINWEISE

1 Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten bekannt.

Beim Auftreten von Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen/Altlasten ist dies dem
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen. Altlastenverdachtige Flachen unterliegen nach §
15 Abs. 1 BBodSchG der Uberwachung durch die zustandige Bodenschutzbehdrde, in diesem Fall dem Umweltamt
des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Bei allen baulichen Aktivititen wie ErschlieBungs-, Abbruch-, und
BaumaRnahmen, einschlieRlich der Umnutzung von Gebduden bzw. Gebaudeteilen auf den als
altlastenverdachtigen Flachen erfassten Flursticken, ist der zusténdige Landkreis vor Beginn der Ausfihrung mit
einzubeziehen.

2 Brand- und Katastrophenschutz

In Wohnungen missen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, die Uber die Rettungswege von
Aufenthaltsraumen fiihren, jeweils einen Rauchmelder haben. Die Rauchwarnmelder missen so eingebaut und
betriecben werden, dass Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird. Die Bereitstellung der
Léschwasserversorgung erfolgt nicht iber das Trinkwassernetz. Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m® h-1 nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 (2008-02) uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Léschwasserentnahme
stellen diirfen nicht weiter als 300 m von Geb&uden entfernt sein. Loschwassereinrichtungen und Feuerwehrflachen
sind zu kennzeichnen, die Zufaht zu dem Grundstick nach § 5 LBauO M-V zu gewahrleisten. Die
Bewegungsflache der Feuerwehr ist mit einem Hochstabstand von 50 m zu der am weitesten entfernten
Gebdudeecke herzustellen. Fur die vollstandige Versorgung des Geltungsbereichs ist eine zusatzliche
Léschwasserentnahmestelle herzurichten.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen genigen:

Fur alle konstruktiven Teile firr die Module der Photovoltaikanlage und das Dammmaterial im

Dachaufbau sind nicht brennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaikmodule missen eine
Bauartzertifizierung nach |[EC 61215 aufweisen. Sie missen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und
CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module, zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter einzubauen. Das
Bedienteil des Schalters ist zu kennzeichnen. Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter missen
mindestens in nichtbrennbaren Kabelkanalen an einer Aulenfront des Geb&audes oder innerhalb in feuerhemmend
(130), bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefiihrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen
zu ummantein.

3 Bodenschutz

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der fir die Bebauung abgetragen werden muss, ist von
Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit inner-halb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Negative Auswirkungen von
BaumaRnahmen auf den Boden wund damit verbundene Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen/Archivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen und ausreichend zu
kompensieren. Die Gemeinde Liutow hat die Einhaltung der SchutzmaRnahmen regelmafig in der ErschlieRungs-
und Bauphase zu kontrollieren.

Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in dafir vorgesehenen Anlagen sind die Grundsatze der guiltigen
Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu beachten. Erdaufschliisse (Erkundungs-
und Baugrubenbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind
der Landesanstalt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie in Mecklenburg-Vorpommern rechtzeitig anzuzeigen.

4 Bodenfunde und Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 11 DSchG M-V Zufallsfunde (z.B. Mauern, Mauerreste, Fundamente,
verschiittete Gewolbe, Verfullungen von Graben, Brunnenschéchte, verfilite Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge, Erdverfarbungen, Graben, Pfostenldcher, Brandstellen, Graber, Glas, Minzen, Urnenscherben, efc.)
gegeniber der zustandigen Denkmalfachbehorde, hier der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, anzeigepflichtig sind. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und zu schitzen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder
zufallige Zeugen. Die Denkmalfachbehorde, das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, stellt den zustandigen
Genehmigungsbehérden den Stand der Erfassung (Inventan51erung) der Bodendenkmale als Kartengrafiken (vgl.
beiliegende Karte) und seit 2010 tagesaktuell Uber einen Web-Map-Service (WM-Dienst) zur Verfugung. Die
Bodendenkmale sind dabei entweder als unregelmaRige Flachen oder als Kreisflachen ausgewiesen. Dabei ist bei
den standardmaRig als Kreisflaichen ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar und mit der exakt
symmetrischen Form erkenntlich gemacht, dass es sich bei diesen Flachen um vermutete Bodendenkmalsflachen
handelt. Denn andernfalls, also bei prazise bestimmten Bodendenkmalen, ware eine stets regelmalige Symmetrie
der Bodendenkmalsflache nicht zu erwarten.

5 Geodatische Festpunkte

In dem Planungsgebiet befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Bei Gefahrdung bzw. Verlust von geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern ist ein Antrag bei dem Landesamt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
auf Sicherung bzw. Verlegung zu stellen.

6 Larmimmissionen

Zur Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen durch Larm sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) glltige
Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
einzuhalten.

7 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern.

Die Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefédhrdenden Stoffe (Treib- und
Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
Anfallendes Abbruchmaterial wahrend der Bauarbeiten ist gegen eindringendes Niederschlagswasser zu sichern, so
dass Verunreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des Oberflachenwassers und der Kanalisation sicher
vermieden werden. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Schopfwerkes Mellsee. Die Kosten fir die
Unterhaltung des Schopfwerkes werden auf die Grundstiickseigentimer im Einzugsgebiet des Schopfwerkes
umgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in
Gewasser 2. Ordnung mdglich ist. Bei der Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewasser 2. Ordnung ist eine
Einleitgenehmigung von der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen. Durch
die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser 2. Ordnung entsteht keinerlei Verpflichtung zum Ausbau
von Gewassern und deren Anlagen fir den Wasser- und Bodenverband.

8 Ver und -entsorgung

Ein GroRteil des Geltungsbereichs ist an die offentliche Trinkwasser- und Abwasserentsorgungsaniage des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom angeschiossen. Werden
Anschlussarbeiten fir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist deren Ausfithrung nur
zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen. Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu verwenden, die den
anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist
nach erfolgter Desinfektion und Spilung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie
Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen. Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Bis zur
Umsetzung des Erweiterungskonzeptes fir die Klaranlage Zinnowitz des Zweckverbandes Wasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom und der Erweiterung des offentlichen Abwassernetzes muss die
Abwasserentsorgung im Geltungsbereich Uber abflusslose Sammelgruben erfolgen. Fir abflusslose Sammelgruben
ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Bescheinigung
einzuholen. Fir bisher noch nicht genehmigte Abwasseranlagen ist ebenfalls ein Antrag zu stellen. Die &ffentliche
Abwasserentsorgungsanlage in Form eines Freigeféllkanals endet vor dem Flurstiick 53/6. Daher ware das
Anschlussrecht fiir das Flurstiick 53/9 ausgeschlossen. Zur ErschlieRung des Flurstiicks 53/9 misste der &ffentliche
Leltungsbestand erweitert werden. Entsteht durch Teilung ein sogenanntes "Hinterleger -Grundstick" (2. u. 3.
Reihe) ist ein eigner dinglich oder durch Baulast gesicherten Zugang von der &ffentlichen Strale bis zum jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen. Die Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Gber die Abfallentsorgung
(Abfallwirt-schaftssatzung AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Fir die telekommunikationstechnische
ErschlieRung wird eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

9 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet der
Kategorie 2 befindet. Es wird empfohlen einen Antrag auf Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fir
Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz, Munitionsbergungsdienst,
Graf-Yorck-Strafe 6, 19061 Schwerin zu stellen.

10 Grundwasser

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig von Beginn der BaumafRnahme bei der Unteren
Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben
zu Entnahmemengen, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geforderten
Grundwassers sowie ein Lageplan anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr Wagener, Tel. 03834/8760
3260). Fur die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist eine Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

11 ErschlieBung

Bei Veranderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straen, Wegen, Platzen und
anderen Verkehrsflache missen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs- und
Beschilderungsplan.......) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden. Die Verdnderungen
bestehender Zufahrten haben so zu erfolgen, dass durch das Befahren mit Entsorgungs- bzw. Rettungsfahrzeugen
keine Beschadigung der StraRennebenanlagen erfolgt. Fur geplante Zufahrten auferhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt ist vom Vorhabentrager eine entsprechende Sondernutzungserlaubnis beim SG Hoch- und
Tiefbau/KreisstraRenmeisterei zu beantragen. Eine Uberbauung von elektrischen Anlagen ist nicht zulassig und
kann nicht genehmigt werden. Sollten Anlagenteile baubehindernd wirken, ist dazu schriftich eine
Baufeldfreimachung bei uns einzureichen.

12 Baumschutzkompensationserlass und Alleenschutz

Die gemaR Darstellung der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang oder
Beseitigung nach dem Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern (Stand 2007) folgendermaRen nachzupflanzen:

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm bis 150 cm Tz
> 150 cm bis 250 cm 1:2
> 250 cm 123

Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind in der Regel mit einheimischen und standortgerechten B&umen
vorzunehmen. Nicht einheimische Bidume sind nach Abstimmung mit dem Kompensationspflichtigen vorrangig
durch einheimische und standortgerechte Baume zu ersetzen. Ausgleichspflanzungen sind nach Moglichkeit auf den
von der Baumabnahme betroffenen Grundstiicken oder in unmittelbarer Umgebung vorzunehmen.

Soweit Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden ganz oder
teilweise nicht moglich sind, ist fur die verbleibende Kompensationsverpflichtung eine Ausgleichszahlung zu leisten.
Die in der Planzeichnung zum Erhalt fesigesetzten Baume gehdren zur Baumreihe entlang des Radweges
Neuendorf-Lutow. Im Falle einer geplanten Fallung gelten die Vorschriften des §19 NatSchAG MV.

13 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1

C der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad
freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann soiche
Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).
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