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Die Gemeinde Sauzin liegt im nordwestlichen Teil der Insel Usedom am Peenestrom.
Zum Gemeindegebiet gehiren die Orte Sauzin und Ziemitz.
Der Ortsteil Sauzin liegt in einer mittleren Entfernung von 5 km zur Stadt Wolgast.

Einwohnerstatistik per 30.09.1996

Ortsteil Sauzin 164 Einwohner

Ortsteil Ziemitz 143 Einwohner

Die Gemeinde Sauzin hat keine zentraldrtliche Funktion wahrzunehmen.

Daher ist die Planung von Wohnbauflichen auf den Eigenbedarf abzustellen.

Um ein gerechtes und ausgewogenes Verhltnis an Wohnbauflichen zu erreichen und den
Baudruck in der Gemeinde abzubauen, werden fiir beide Ortsteile die Innenbereichssatzungen
erstellt.

Das Flurkartenmaterial im MaBstab 1: 2000 wurde durch Eintragung des aktuellen
Gebiudebestandes ergénzt.

In der Planzeichnung dargestellt sind:

- Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Sauzin gemif § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB

- Wohnbauerweiterungsflichen gemif § 4 Abs. 2 a BauGB- MafnahmenG

Anmerkung:

Der Bebauungsplan Nr. 1 fiir das ,,Wohngebiet nérdlich des Weges zur Peene® wurde aus der
Planung genommen.

Die Gemeindevertretung Sauzin hat am 23.04.1997 den BeschluB zur Aufhebung des
Aufstellungsbeschlusses fiir den B- Plan Nr. 1 gefaft.

geplante Wohnbauerweiterungsflichen

- stidéstlich des ,,Sauziner Dorfkruges,
zwischen Wolgaster Strafie und Neeberger Weg
(Flur 1, Flurstiick 161/3, Teilungsantrag
in 4 Parzellen bereits gestelit) 4 Wohneinheiten

- nordwestlich der Wolgaster Strafle,
Ortsausgang in Richtung Ziemitz
(Flur 1, Flurstiick 20) max. 3 Wohneinheiten



- .Dreieck® zwischen Wolgaster Strafle und
Necberger Weg
(Flur 1, Flurstiick 160/2 und Teilflidiche
aus Flurstiick 159) max. 8 Wohneinheiten

Fiir die Wohnbauerweiterungsflichen wird festgesetzt, dafl ausschlieBlich
Wohngebiude mit maximal einem Vollgeschofl und ausgebautem DachgeschoB als
NichtvollgeschoB zuléssig sind.

Fiir das ,.Dreieck® zwischen Wolgaster StraBe und Neeberger Weg werden zusitzlich
folgende Festsetzungen auf der Planzeichnung tibernommen:

Fiir die Wohnbauerweiterungsfléichen (Flur 1, Flurstiick 160/2 und Teilfléche aus
Flurstiick 159) wird nur eine einreihige Bebauungstiefe von max. 30 m von der
Wolgaster StraBe und vom Neeberger Weg zugelassen™.

,.Belange des Naturschutzes

Fiir Erweiterungsflichen, die gemiB § 4 Abs. 2 2 BauGB-MaBnahmengesetz in die
Satzung aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (geméf § 8a
Abs. 1 BNatSchG).

In Abhiingigkeit der Fliachenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist

pro 100 m? versiegelter Fliche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitéit)
1  Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehélzen vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Flichen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn oder
Nutzgiirten girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(griinordnerische Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Ziff. 6 in Verbindung mit

§ 8 Abs. 1 LBauO M/V).

Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab
50 cm, in 1,30 m Hohe gemessen, in sinngemiifier Anwendung von § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB unter Erhalt gesetzt (Erhaltungsgebot).”

Alle Wohnbauerweiterungsflichen liegen an offentlichen Verkehrsflichen und sind
trinkwasserseitig erschlossen. '

Hine zentrale Entsorgung existiert nicht, so daB Einzel- oder Gruppenlosungen der
Abwasserbeseitigung vorzusehen sind.
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Die geplanten Wohnbauerweiterungsfldchen liegen teilweise an der KreisstraBe 26

(Wolgaster Strafie).

Die KreisstraBe 26 endet im Ortsteil Ziemitz, so daB sich der Durchgangsverkehr im
wesentlichen auf die Einwohner von Ziemitz beschrankt.

Da der Ortsteil Ziemitz nur unwesentlich erweitert wird und eine Ansiedlung von Betrieben
nicht geplant ist, wird mit keiner erheblichen Erhthung der Vorbelastung beziiglich der
Immissionsbelange gerechnet.

Hinweise der Triiger o6ffentlicher Belange

Hinweise des StAUN Ueckermiinde. Abt. Wasserwirtschaft

Es muB gemiB dem ,Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg -
Vorpommern® mit einem Bemessungshochwasserstand (BHW) von 1,65 m tber HN
gerechnet werden.

Eine Hochwassergefihrdung der Ortslage ist auf Grund der natiirlichen Hohenlage
auszuschlieen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. der Dachfléchen) sollte vorzugsweise am Ort
des Anfalls versickert werden, um negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate
zu vermeiden. Bei einer Sammlung und Ableitung insbesondere des Niederschlagswassers der
Verkehrsflichen sind in Abhéngigkeit vom Grad der Verschmutzung des abzuleitenden
Wassers sowie der hydraulischen Leistungsfihigkeit der Vorflut Mafinahmen der Regenklédrung
bzw. - riickhaltung vorzusehen.

Hinweise des Landesvermessungsamtes

Im Plangebiet befindet sich der Festpunkt 304 des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes
des Landes M-V,

Die genaue Lage ist der Verfahrensakte zur Satzung zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, daB Lagefestpunkt (TP) im Umgebungsbereich bis zu 25 m
wichtige unterirdische Festpunkte haben, {iber die bei Bedarf gesondert informiert wird.

Das Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Hinweise des Landesamtes fiir Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

Das Gelénde ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefien, daB auch in flr den
Munitionsbergungsdienst, als nicht kampfmittelbelastet bekannien Bereichen Einzelfunde
aufireten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstinde oder sonstige
im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmiBigkeiten aufireten,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
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Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuzichen,

Alle Arbeiten und MaBnahmen, die Bauvorhaben des Bundes sind bzw. durch Dienststellen des
Bundes oder der Aufiragsverwaltung erteilt werden, sind kostenpflichtig.

Bauherren wie wirtschaftliche Unternehmen von Kommunen, Privatunternehmen und
juristische Personen tragen die Kosten der Sondierung und ggf. Freilegung von Kampfmitteln.

Hinweise des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege

Auf die Planzeichnung wurden folgende Hinweise {ibernommen:

»Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste,
Miinzen u..) oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gemill § 11 Abs.
1 und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V,GVOBL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemiB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem
Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmilern ist im Vorfeld einer BaumaBnahme die wissenschaftliche
Untersuchung des Bodendenkmals unerlédBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs gemif § 6
Abs, 5 DSchG M-V die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation zu tragen
hat.©

Aus dem nordlichen Teil des in der Klarstellungssatzung genannten Ortes ist ein ausgedehnter
steinzeitlicher und slawischer Siedlungsplatz bekannt. Hier ist bei einer geplanten Bebauung
mit der Notwendigkeit von archéologischen Untersuchungen zu rechnen.

Mit grofier Wahrscheinlichkeit sind die gegenwirtig bekannten Bodendenkmale lediglich ein
sehr geringer Teil der tatsichlich vorhandenen Bodenaltertiimer. Nur selten sind die
Fundstellen obertéigig sichtbar. Im allgemeinen sind sie unter der Erdoberfliche verborgen und
werden zufillig bei Erdarbeiten entdeckt.

Angesichts der bereits bekannten Bodendenkmale sowie der fiir die préhistorische Besiedlung
ausgesprochen giinstigen topographischen Gegebenheiten in einigen Teilen des
Geltungsbereiches muB daher mit weiteren, bislang unbekannten Fundstellen gerechnet
werden, die gemiB § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande Mecklenburg- Vorpommern (DschG M-V; Gesetz - und Verordnungsblatt fiir
Mecklenburg- Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993) ebenfalls geschiitzt sind.
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Die angesprochenen Fundstellen beinhalten Teile bzw. Mehrheiten von Sachen, an deren
Erhaltung ein 8ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen bedeutend
sind. Derartige Hinterlassenschaften unserer Vorfahren sind geschiitzte Bodendenkmale gemaf
§ 2 Abs. 1 DSchG M-V, da sie u.a. von menschlichem Leben in der Vergangenheit zeugen und
Aufschliisse iliber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie itber
Lebensverhdltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und
frithgeschichtlicher Zeit gestatten (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Die Ausfiihrung des o.g. Vorhabens, besonders im Zusammenhang mit den zu erwartenden
tiefreichenden Erdeingriffen, hat eine Veridnderung bzw. letztendlich die Beseitigung der
vorhandenen Bodendenkmale zur Folge und ist daher gemi8l § 7 Abs. 1 a DSchG M-V
genechmigungspflichtig. Eine Genehmigung kann nur erteilt werden, wenn sichergestellt wird,
dal die bekannten Fundstellen vor ihrer Vernichtung durch eine wissenschaftliche
Dokumentation und Bergung gesichert werden.

Dies kann nur durch eine baubegleitende archiiologische Untersuchung geschehen, in deren
Verlauf aufiretende Befunde dokumentiert und Funde geborgen werden. Alle durch diese
MaBnahme entstehenden Kosten hat gemi § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des
Eingriffs zu tragen.

Um die Durchfilhrung der Ausgrabung vertraglich zu regeln, ist mit dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege und der zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde ein Mafinahmeplan
zu erarbeiten, der einen ungestdrten Ablauf des Vorhabens garantieren soll. Erst nach
einvernehmlicher Festlegung dieses Plans kann die Erteilung einer Ausgrabungsgenehmigung
durch die Untere Denkmalschutzbehsrde erfolgen. Der Antrag ist gemi § 7 Abs. 6 DSchG
M-V schriftlich mit den zur Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Unterlagen bei der
Unteren Denkmalschutzbehtrde einzureichen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern - Bauordnungsamt

1.
Jedes Grundstiick muB mit einer Breite von mindestens 3,00 m an einer 6ffentlichen
Verkehrsfliche liegen.

2.
Die Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen gem#B § 6 der LBauO M-V auf dem
Grundstiick selbst liegen.

3.
Die nicht iiberbauten Flichen sind zu begriinen und zu unterhalten.

4,

Gebiude mit Aufenthaltsriumen diirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit
Trinkwasser und die einwandfreie Beseitigung der Abwasser/Niederschlagswassers dauernd
gesichert ist.
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Zur Brandbekiampfung muf eine ausreichende Wassermenge zur Verfligung stehen.
(Abstimmung mit der &rtlich zustindigen Feuerwehr)

6.

Bauliche Anlage diirfen nur errichtet werden, wenn Stellplitze und/oder Garagen n
ausreichender Anzahl und Grofe hergestellt werden. (z.B. je WE 1 - 2 Stpl.)

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflichen miissen Zu- und Abfahrten von mind.
3,00 m Linge vorhanden sein.

Die Mindestabmessungen der Stellplitze und Fahrgassen sind entsprechend § 4 der
Landesverordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) vom 10.11.1994
einzuhalten.

Hinweis des Landkreises Ostvorpommern - Strafenverkehrsamt

Bei Veriinderungen der Verkebrsfilhrung oder beim Neu- Um- bzw. Ausbau von Strafien,
Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflichen sind dem StraBenverkehrsamt Ostvorpommern
die entsprechenden Unterlagen (Lageplan, Markierungs- und Beschilderungsplan) zur
gesonderten Stellungnahme zur {ibergeben.

Hinweis des Landkreises Ostvorpommern, Hoch- und Tiefbauamt

Sollten im Geltungsbereich der Satzung neue Anbindungen an die Kreisstrae OVP 28 (B 111-
Ziemitz) geplant werden, sind diese mit dem Hoch- und Tiefbauamt abzustimmen bzw. durch
dieses zu genehmigen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt. untere Abfallbehérde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung - Abf - ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.
Wihrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der
unteren Abfalibehorde des Landkreises Ostvorpommerns sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmiBig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten, Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Miillbehzlterstandorten sind so anzulegen, daB ein Riickwirtsfahren mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist ( § 16 Unfallverhiitungsvorschrift VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstraBe sind diese nach der
_Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil: ErschlieBung (RAS - E)" so anzulegen, daf} ein
Wenden ohne ZuriickstoBen mdglich ist. Das bedeutet, daf zumindest Wendepkitze mit einem
Durchmesser von 18 m angelegt werden miissen.
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Hinweise des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung
Insel Usedom

Der Zweckverband ist bei der Planung der eventuell zusétzlich entstehenden Wohngebiete
einzubeziehen, da eine Koordinierung unbedingt erforderlich ist.

Hinweise der Verbundnetz Gas AG

In den Flurstiicken 29, 2, 3, 4, 5, 6, 7 verliuft die Ferngasleitung 98.06, DN 300.

Nach den Unterlagen des Versorgungstréigers wiirde es aber zu keiner direkien Naherung mit
den eingereichten Bebauungsabsichten kommen.

Vor einer weiteren Bauplanung miiBte die Ferngasleitung geortet und ausgepflockt werden,
um direkte N#herung auszuschlieBen.

Bei kiinftigen Planungen sind folgende Hinweise/Auflagen zu beachten:

Generell sind simtliche Aktivititen, Neubauten, StraBen, Anpflanzungen u.d. im 100 - Meter -
Bereich (insgesamt 200,0 m) beiderseitig der Leitungen und Anlagen erneut gesondert, mit
entsprechenden Lageplinen, bei der Verbundnetz Gas AG zu beantragen.

Hinweise der HEVAG

Im geplanten  Baubereich ~befinden  sich elektrotechnische  Anlagen  des
Energieversorgungsunternehmens HEVAG.

Die Anlagen diirfen zur Vermeidung der Gefilhrdung von Personen und der &ffentlichen
Versorgung nicht unter-/iiberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Anschiittungen 0.4.
freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungsmafnahme zu Lasten des Verursachers zu
verlegen.

Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen geméf DIN VDE 0100, 0210, 0211,
0298 und DIN 1998 einzuhalten.

Ein Anschiuf an das Versorgungsnetz der HEVAG ist durch Erweiterung der vorhandenen
Anlagen moglich. Daflir sind geeignete Flichen im offentlichen Raum zur Verfiigung zu
stellen.

Als. Grundlage fiir die weitere Bearbeitung wird rechtzeitig vor Baubeginn ein Antrag des
ErschlieBungstrigers/ AnschluBnehmers zur  ErschlieBung bzw. Versorgung des
Bebauungsgebietes bendtigt.

Durch das . Energieversorgungsunternchmen HEVAG wird dem ErschlieBungstriger im
Ergebnis der Planung, eine Vereinbarung zur ErschlieBung des Bebauungsgebietes angeboten.

Sauzin jm. Februar 1998
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