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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit
Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin befindet
sich im sudlichen Bereich des Ortsteils Sauzin.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die Wolgaster StraBe, im Nordosten
durch Wohnbebauung innerhalb der derzeitigen Geltungsbereichsgrenzen
der Innenbereichssatzung, im SUdosten durch die StraBe Hasenwinkel und im
SUdwesten durch StraBenbegleitgrin begrenzt.

Die Gesamtfldche des Plangebietes umfasst rd. 829 m2.

Nachfolgende Flurstucke werden in den Geltungsbereich der Satzung

einbezogen:

Gemarkung Sauzin

Flur 1

FlurstGcke 159/3 und 159/8 jewells teilweise
Flur 3

FlurstGck 1 teilweise

Die Teilfldche aus FlurstGck 159/3 mit einer Fidche von rd. 520 m? wird derzeit
gdrtnerisch genutzt und soll kUnftig mit einem Einfamilienhaus bebaut werden.
Bei den FlurstUcken 159/8 in der Flur 1 und FlurstGck 1 in der Flur 3 handelt es
sich um die offentliche Verkehrsflache einschl. StraBenentwdsserungsgraben
der StraBe Hasenwinkel im Bereich des Ergdnzungsgebietes.

Im Aufstellungsbeschluss zur 3. Ergdnzung der Satzung war zundchst nur die
Einbeziehung des FlurstGckes 159/3 festgelegt worden.

Mit Erarbeitung der Entwurfsunterlagen werden die Teilfldchen der FlurstGcke
159/8 und 1 in den Geltungsbereich einbezogen, um fur die Fortschreibung
der Planunterlagen einen geradlinigen Abschluss der sudlichen Raumkante
des Ergdnzungsgebietes zum Geltungsbereich der Ursprungssatzung
darzustellen.



2. Anlass, Ziel und wesentliche Auswirkungen der Planaufstellung

Die Gemeinde Sauzin verfugt Uber eine Klarstellungssatzung mit
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin, die seit
dem 21.07.1998 rechtskraftig ist. Neben der Klarstellung des Innenbereiches
wurden Wohnbauerweiterungsflchen in den Innenbereich einbezogen.

Mit der 1. Ergdnzung der Satzung (seit 04.09.2004 rechtskr&ftig) und mit der 2.
Ergdnzung der Satzung (seit 02.01.2008 rechtskraftig) wurden GrundstUcke
sUdlich der StraBe Hasenwinkel als Ergdnzungsfldchen in den Innenbereich
eingezogen.

In den letzten Jahren wurden die mit der Ursprungssatzung sowie mit der 1.
und 2. Ergdnzung erdffneten Bebauungsmoglichkeiten weitestgehend
ausgeschopft.

Anlass fur die Aufstellung der 3. Planergdnzung ist der Anfrag des
GrundstUckseigentUmers des FlurstGckes 159/3 zur Ermoglichung der
Errichtung eines Wohngebdudes fur den familiGren Eigenbedarf.

Das Grundstuck liegt nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung for
den Ortsteil Sauzin i.d.F. der 1. und 2. Ergdnzung. Damit ist das Grundstuck
dem AuBenbereich zuzuordnen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die spdatere
Genehmigung des Bauvorhabens ist daher zundchst eine Ergdnzung der
Innenbereichssatzung erforderlich.

Die Gemeinde Sauzin sieht das Ergdnzungsgebiet aus folgenden
wesentlichen Grinden fur eine Einbeziehung in den Innenbereich als
geeignet an:

- Die nachfragegerechte Bereitstellung von individuellem Wohnraum fOr
die einheimische Bevdlkerung wird unterstutzt.

- Das Grundstuck liegt noch im AuBenbereich, grenzt jedoch stdlich und

westlich unmittelbar an den durch Satzung festgelegten Innenbereich,
so dass die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die kUnffige
Bebauung durch Ergdnzung der Innenbereichsatzung geschaffen
werden kénnen.
Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine kleinteilige Ergdnzung des
vorhandenen Bebauungszusammenhanges zur Abrundung des
sUdlichen  Ortsrandes. Die geplante  Bebauung mit  einem
Wohngebdude wird  sich somit in die gewachsene Ortsstruktur
einfugen.

- Die verkehrs- und medienseitige ErschlieBung der Erg&nzungsfldche ist
von der StraBe Hasenwinkel vorhanden.

- Alle im Zusammenhang mit der Planung und Umsetzung des Vorhabens
stehenden Kosten werden durch die GrundstUckseigentUmer getfragen.



3. Nachweis des Vorliegens der Voraussetzungen zur Planaufstellung

GemdB § 34 Absatz 4 Satz 1T Nr. 3 BauGB besteht die Moglichkeit einzelne
AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
einzubeziehen, wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereiches entsprechend geprdgt sind.

Dem § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kommt vor allem dort Bedeutung zu, wo
die vorhandene Bebauung zwar die angrenzenden Fldchen noch
stadtebaulich mitpragt, die Fldche selbst aber unbebaut ist und daher bereits
zum AuBenbereich gehort. Dies bedeutet, dass dem angrenzenden
Innenbereich im Hinblick auf Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
und Uberbaubarer Grundfldche die erforderlichen Zuldssigkeitsmerkmale fir
die Bebaubarkeit im Ergdnzungsgebiet enthommen werden konnen. Eine
derartige Progung liegt hier vor. Aus der Bebauung zwischen der Wolgaster
StraBe und der StraBe Hasenwinkel kann der MaBstab fur die Beurteilung des
Bauvorhabens im Ergdnzungsgebiet hergeleitet werden.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der 3. Ergé&nzung der Satzung sind nur
gegeben, wenn auch die weiteren Voraussetzungen nach § 34 Absatz 5
BauGB erfUllt sind, wonach

1. sie mit einer geordneten stdtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprofung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrondet wird und

3. keine Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7
b) BauGB genannten SchutzgUter bestehen.

Diese Voraussetzungen kdnnen im Rahmen der Aufstellung der Satzung
nachgewiesen werden:

e Das Ergdnzungsgebiet ist gegenuber dem in der Ursprungssatzung
festgelegten Geltungsbereich fléchenmdaBig untergeordnet und durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend
gepragt.

Die GrundzUge der Ursprungsplanung werden nicht berGhrt.

e In den zeichnerischen und ftextlichen Festsetzungen der Satzung
werden Regelungen zu Art und MaB der baulichen Nufzung, zum
naturschutzrechtlichen Ausgleich und zur Dachgestaltung getroffen.
Diese Festlegungen stellen sicher, dass sich die im  Plangebiet
zulassigen baulichen Anlagen in das Ortsbild einfUgen und damit den
Erfordernissen der stddtebaulichen Entwicklung und Ordnung
entsprochen wird.

e Vorhaben, die die Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeits-
profung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemaBi
§ 2 ff. BauGB ist nicht erforderlich.



e Durch die Satzungsergdnzung kdnnen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes begrindet werden.

(SchutzgUter gemaB § 1 Absatz 6 Nr. 7 b BauGB)

Die Satzung kann gemdaB § 34 Absatz 6 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt werden.

Die 3. Ergdnzung der Satzung bedarf keiner Genehmigung und kann somit
nach Satzungsbeschluss und Ausfertigung der Saftzungsfassung von Plan und
Begrindung ortsUblich bekanntgemacht werden.

Die Satzungsergdnzung fritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung im
Amtsboten ,,Am Peenestrom” in Kraft.

4, Rechtsgrundlagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
Satzungsergdnzung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)

e Verordnung Uber die bauliche Nufzung der GrundstUcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S.
132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

e Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 290 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

o Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert
durch Artikel 117 V. vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)



e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

Auf der Planunterlage sind in der Ermdachtigungsgrundlage sowie im Text
(Teil B) unter Hinweise im Punkt ,4. Rechtsgrundlagen” jeweils die
angewendeten aktuellen Fassungen des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung angegeben.



5. Ziele der Raumordnung und Landesplanung und gemeindliche
Planungen

GemadB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemdRB
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V §S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Sauzin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Wolgast
und nimmt gemdaB des RREP VP keine zentralortliche Funktion wahr.
Sie ist dem |landlichen Raum zuzuordnen und kann nur im Rahmen ihrer
Eigenentwicklung bedarfsorientiert Baufldchen ausweisen.
,Die landlichen R&ume verfGgen Uber regional unterschiedliche
Entwicklungsmé&glichkeiten.  Die  vorhandenen  Potentiale  sollen
mobilisiert und genutzt werden.” (Pkt. 3.1.1(2) RREP VP)
Mit der vorliegenden Planung wird bedarfsorientiert eine Baufldche for
eine Wohneinheit zur VerfUgung gestellt.

e Das Gemeindegebiet liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.
,Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als ErgdnzungsrGume fur die TourismusschwerpunktrGume
entwickelt werden."
(Auszug Pkt. 3.1.3 (6) RREP VP)

e Das Plangebiet liegt auBerhalb von VorsorgerGumen oder
Vorranggebieten fOr Naturschutz und Landschaftspflege.

- Das Kataster des Landes M-V weist fur den Geltungsbereich keine
gemanB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Biotope auf.

- Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Flachen des
Landschaftsschutzgebietes ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel®.

- Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes werden durch
das Vorhaben nicht berUhrt.

e Das Plangebiet liegt weiterhin auBerhalb von

- Vorbehalts- und Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung,

- Vorbehaltsgebieten fUr KUstenschutz,

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.



Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Sauzin verfugt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan
i.d.F. der 1.,2.und 3. Anderung.

Die fUr die Bebauung vorgesehene Ergdnzungsfldche ist im wirksamen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sauzin als Fidche fur die Landwirtschaft
gemdaB § 5 (2) 9 a) BauGB ausgewiesen, so dass sich die Planergdnzung mit
der gesamtgemeindlichen Planung noch nicht in Ubereinstimmung befindet.
Die geplante Ergdnzung des Innenbereiches ist durch die umgebende
Bebauung hinreichend vorgeprdagt. Der Fldchennutzungsplan soll daher im
Wege der Berichtigung angepasst werden.

Auszug aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Sauzin i.d.F. der 1., 2. und 3. Anderung
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 3. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen
fOr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin



6. Planinhalt und Festsetzungen

Die zur Erstellung der Ursprungssatzung einschl. der 1. und 2. Ergdnzung
verwendeten Katasterunterlagen sind veraltet. Daher wird ein Auszug aus der
Planzeichnung der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin lediglich nachrichtlich auf
der Planzeichnung unmaBstdblich dargestellt und mit einer informellen
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 3. Ergdnzung der Satzung
versehen. (Plan unten)

Planzeichnung (Teil A)

FOr die 3. Ergdnzung der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin wurde als  Grundlage der
Planzeichnung (Teil A) ein aktueller Katasterauszug im MaBstab 1 : 1.000 von
10-2020 verwendet.

(Plan oben)

Folgende zeichnerische Festsetzungen werden getroffen:

e Geltungsbereich
(§ 9 (7) BauGB)
Der Geltungsbereich der 3. Ergdnzung der Satzung ist mit dem Planzeichen
15.13 der PlanZV dargestellt.

Die nordliche Abgrenzung des Plangebietes erfolgt fur die abzugrenzende
Teilfldache aus Flurstock 159/3 auf Grundlage der VermaBung in der
Ursprungssatzung, die eine Einbeziehung des vormaligen FlurstGckes 159
(zwischenzeitlich mehrfach geteilt) in einer Tiefe von 85 m festschrieb.

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Erweiterungen for den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Sauzin in der Fassung der 1. und 2.
Ergdnzung im Bereich der 3. Ergd&nzung wird mit dem abgewandelten
Planzeichen 15.13 der PlanZV in Grau gekennzeichnet.

e Ergdnzungsflache
(§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB)
Die Ergdnzungsfldche (FlurstGck 159/3) ist als rot unterlegte Flache
gekennzeichnet.

o Offentliche Verkehrsflache
(§ 2 (1) 11 BauGB)
Die StraBe Hasenwinkel im Bereich der Ergdnzungsfléche wird in den
Geltungsbereich  einbezogen und als offentliche  Verkehrsflache
gekennzeichnet. Betroffen sind Teilfléchen der  FlurstUcke 159/8
(StraBenentwdsserungsgraben) und Flurstick 1 (StraBenkdrper).
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e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§2(1)4und § 9 (1) 11 BauGB)

Zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit soll geregelt werden, dass die
GrundstUckszu- und abfahrt ausschlieBlich Uber die StraBe Hasenwinkel und
auBerhalb des Kreuzungsbereiches Wolgaster StraBe/Hasenwinkel angelegt
wird.
Daher wird die Grenze des FlurstUckes 159/3 entlang der Wolgaster StraBe und
die ersten 20 m an StraBe Hasenwinkel, gemessen von der sudlichen
FlurstUcksgrenze, als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt dargestellt.
Untersetzt wird die zeichnerische Darstellung durch den Hinweis in Punkt 3 des
Text (Teil B).

GemdaB den Darstellungen der Planzeichnung (Teil A) ergibt sich folgende
FlGchenbilanz:

Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung 829 m?
davon:
- Erg&nzungsflache 520 m?

- Offentliche Verkehrsfldche
(Hasenwinkel) 309 m2

Text (Teil B)

FUr den Geltungsbereich der 3. Ergdnzung der Satzung wurde ein Text (Teil B)
erstellt, der auf die Umsetzung der stddtebaulichen Anforderungen der
einbezogenen Fldche abstellt.

GemdB § 34 Absatz 5 BauGB kdnnen in den Satzungen nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 und 3
Satz 1 BauGB sowie § 9 Absatz 4 BauGB getroffen werden. § 9 Absatz 6 und
§ 31 BauGB sind entsprechend anzuwenden. Von dieser Maglichkeit soll
Gebrauch gemacht werden, um die stddtebaulichen Planungsabsichten
abzusichern.

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Zulassig ist ein Wohngebdude einschl. der Nebenanlagen, die der
Ergdnzung der Hauptnutzung, der Ver- und Entsorgung und der
Freizeitgestaltung der Bewohner dienen.

Die Bebauung im Umfeld des Ergdnzungsgebietes ist vornehmlich durch
individuelle Wohnnutzung geprdgt.
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Die Gemeinde modchte die Uberwiegende Dauerwohnnutzung im Orfstell
Sauzin dauerhaft sichern.

Daher soll im Ergdnzungsgebiet lediglich ein Wohngebdude zugelassen
werden. Ferienwohnungen sind somit unzulassig.

2, Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGBi.V.m §§ 16 - 21 a BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 (2) 3. BauNVO)

Zul&ssig sind bauliche Anlagen mit einem Vollgeschoss als
Obergrenze.

FUr die kUnftige Beurteilung der Vorhaben im Plangebiet legt § 34 Absatz 1
BauGB das EinfUgungsgebot fest.

sInnerhalb der im Zusammenhang bebauten Oirtsteile ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der GrundstUcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
n&dheren Umgebung einfGgt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.*

Um diesem Grundsatz Rechnung zu fragen, wird fur die kinftige Bebauung
maximal ein  Vollgeschoss in Korrespondenz mit Bestimmungen zur
Dachgestaltung gemaB Text (Teil B), Il. Punkt 1 festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt entsprechend der Zweckbestimmung des
Plangebietes fUr den individuellen Wohnungsbau und zur EinfOgung der
geplanten Bebauung in das gewachsene Ortsgefige.

3. Festsetzungen zum Naturschuiz
gemdB § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)
FUr die Ergdnzungsflache ist der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG
i.V.m. § 12 NatSchAG M-V wie folgt auszugleichen:
In Abhdngigkeit von der FliGchenversiegelung ist pro 100 m? versiegelter
FiGche die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2 x verpflanzte Qualitét)

] Stck. Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)
aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen
vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genutzten Fldchen sind als Vor-, Wohn- oder
Nutzgarten gdrtnerisch  anzulegen und zu  unterhalten.
(Grinordnerische Festsetzungen gemdaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
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(3)

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist spétestens in der auf den
Abschluss der BaumaBnahmen folgenden  Vegetationsperiode
fertigzustellen.

Bei der Ergdnzungsfldche handelt es sich um eine unbebaute Flache, die
bisher gartnerisch genutzt wurde.

Mit der Umsetzung der Planung wird eine kleinteilige Standorfreserve in einem
bereits durchpragten Siedlungsgebiet erschlossen und eine Verfestigung und
qualitative Aufwertung vorhandener Bebauungsstrukturen bewirkt.

Mit den Festsetzungen zum Naturschutz soll das Gebot zum Erhalt der
Naturguter sowie zur Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft berUcksichtigt werden.

FOr die Ergdnzungssatzung gelten die durch die Planung verursachten
Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBauO M-V)

(M

Dachform

Die Hauptdachfldchen des Wohngebdudes sind als Satteldach
auszufUhren.

(2)

Dacheindeckungen

FUr die Dacheindeckung der HauptdachflGchen des Wohngebdudes
sind ausschlieBlich zul&ssig:

- Hartbedachung in anthrazit,

- durchsichtige Materialien und

- Technik fUr erneuverbare Energien.

Die Bebauung im Ortsteil  Sauzin ist vornehmlich durch eingeschossige
Bebauung mit Sattelddchern gekennzeichnet. Das gesamte Bauquartier
zwischen Wolgaster StraBe und StraBe Hasenwinkel weist Wohngebdude mit
anthrazitfarbener Dacheindeckung auf.

Die Zulassigkeit von durchsichtigen Materialien wie Glaskonstruktionen wurde
aufgenommen, da ohne diese gesonderte Festsetzung groBflGchige
Glasfldchen fUr Anbauten oder Wintergdrten nicht zul&ssig waren.

Zur Ermoglichung einer energieeffizienten Bebauung  wird Technik fOr
erneuerbare Energien zugelassen.
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Mit der Regelung zur zuldssigen Dachgestaltung i. V. m. der Festsetzung von
maximal einem Vollgeschoss gemdas Text (Teil B) I. Punkt 1 wird sichergestellt,
dass sich die kUnftige Bebauung auf der Ergénzungsfldche in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfugt.

2, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(M

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdan Text
(Teil B) Il. 1. vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die Festsetzung gemdas Il. Punkt 2 stellt die rechtliche Grundlage zur Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten  bei Nichteinhaltung der Vorschrift — zur
Dachgestaltung dar.

Hinweise

1. Belange des Denkmalschutzes
(§ 9 (6) BauGB)

Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

Bodendenkmale

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kd&nnen,
sind folgende Hinweise zu beachten:

(M

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
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(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern,
Mavuerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Urnenscherben, MuUnzen u. 4@.) oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12
ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.07.2010
(GVOBL. MV S, 383  392), unverziglich  der  unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.  Anzeigepflicht besteht gemdB
§ 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
ErdoberflGdche, in Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

Im  Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale vorhanden.
Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt. Die Hinweise sind erforderlich, um
auf die aus archdologischer Sicht zu ergreifenden MaBnahmen beim
Auffinden von Bodendenkmalen zu verweisen.

2, Naturschutzrechtliche Regelungen
(§ 11 (3) BNatSchG)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44
BNatSchG sind zu beachten. Durch die BaumaBnahmen durfen keine
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschufzten heimischen, wildlebenden Tierarten
entnommen, beschddigt oder zerstort werden.

Auch im Siedlungsbereich kann ein Vorkommen von geschutzten Tierarten
sowie ihren Nist- und Brutpldtzen nicht ausgeschlossen werden. Somit sind die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes zu berUcksichtigen und den
artenschutzrechtlichen  Verboten durch Sicherung der geschitzten
Tierpopulationen Rechnung zu fragen.

3. Ein- und Ausfahrisbereich fur das Ergénzungsgebiet
(§9(1)4,.§9 (1) 11 BauGB)

In der Planzeichnung (Teil A) ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur
Wolgaster StraBe und zur StraBe Hasenwinkel gekennzeichnet.
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Der Ein- und Ausfahrtsbereich fUr das Ergdnzungsgebiet ist auBerhalb
des gekennzeichneten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt einzuordnen.
Die konkrete &rtliche Einordnung und die bauliche Ausfuhrung des Ein-
und Ausfahrtsbereiches zur StraBe Hasenwinkel ist mit der Gemeinde
Sauzin abzustimmen.

Die GrundstUckszu- und abfahrt soll ausschlieBlich Uber die StraBe Hasenwinkel
und auBerhalb des Kreuzungsbereiches Wolgaster StraBe/Hasenwinkel
erfolgen.

Daher wurde in der Planzeichnung (Teil A) die Grenze des Flurstickes 159/3
entlang der Wolgaster StraBe und die ersten 20 m an StraBe Hasenwinkel,
gemessen von der sudlichen FlurstGcksgrenze, als Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt dargestellt.

Der textliche Hinweis zur Abstimmung der konkreten ortlichen Einordnung und
baulichen Ausfuhrung des Ein- und Ausfahrtsbereiches zur StraBe Hasenwinkel
wird erforderlich, um die Verkehrssicherheit und die Funkfionstuchtigkeit der
StraBenentwdsserung dauerhaft sicherzustellen.

4. Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Amt Am
Peenestrom, BurgstraBe 6 in 17438 Wolgast, im Bauamt eingesehen
werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), und die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F.
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), anzuwenden.

Der textliche Hinweis ist notwendig, um die Offentlichkeit Uber die der Planung
zugrunde liegenden Vorschriffen und die Mdglichkeiten der Einsichthahme im
Amt ,,Am Peenestrom* zu informieren.

7. Sonstige Hinweise

Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager O&ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemdan Abwagung der Gemeindevertretung
Sauzin in den Planunterlagen fortgeschrieben.

Sauzin im Oktober 2020

Der BUrgermeister
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