Checkliste zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Sauzin ,Ferienhausgebiet an der Peenestrale* im Ortsteil Ziemitz

Checkliste

A. Merkmale des Bauvorhabens

A1

Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens

Umfang / GroRe in m?

A11

Grofe des Plananderungsgebietes

Ca. 3.000

Planvorhaben: Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Wochenendhaussiedlung aus DDR- Zeiten, deren Nutzung
jedoch in Richtung Ferienhausgebiet geht. Um den Anforderungen an einer niveauvollen Erholung zu genligen, erfolgte die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit dem Ziel der Ausweisung als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet gemal § 10 BauNVO. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Umwandlung der bisher als
Griinflache ausgewiesenen Flurstiicke als Ferienhausgebiet vorgesehen.

Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem RREP VP und FNP: Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sauzin in der

Fassung der 2. Anderung ist das Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet gemal §
10 BauNVO ausgewiesen. Damit befinden sich die Planungsziele in Ubereinstimmung mit den gemeindlichen Planungen.

B. Standortbezogene Kriterien des Vorhabens

B1 Schutzkriterien: Bemerkungen

B1.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG

B1.2 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG

B1.3 Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG

B14 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG

B15 Naturpark gem. § 27 BNatSchG Naturpark Insel Usedom

B1.6 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG

B1.7 Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG

B1.8 Schutz der Alleen gem. §19 NatSchAG M-V

B1.9 Gesetzlich geschitzte Baume gem. §18 NatSchAG M-V

B 1.10 '\KAU\s/ten- und Gewasserschutzstreifen gem. § 29 NatSchAG 150 m-Kiistenschutzstreifen

B1.11 Européisches Netz ~ ,Natura 2000 (Gebiete  von | Sidlich der Peenestrafle schlieit das EU-
gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische | Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und

Vogelschutzgebiete) gem. § 32 BNatSchG

Achterwasser” (DE 1949-401) an. Das FFH-
Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff befindet sich
165 m stidlich des Plananderungsgebietes.

-Seite 1 -




Checkliste zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Sauzin ,Ferienhausgebiet an der Peenestrale* im Ortsteil Ziemitz

C. Auswirkungen der Vorhaben auf die Schutzgiiter und vorgeschlagener Untersuchungsrahmen

Bestandssituation

Beurteilung  der
Erheblichkeit
moglicher
Auswirkungen
auf di
Schutzgiiter

e

Erganzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen
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Mensch / Bevdlkerung / Wohnen

Das Gemeindegebiet Sauzin befindet sich in
einem Tourismusentwicklungsraum. In diesem ist
sowohl eine quantitative als auch qualitative
Entwicklung des Fremdenverkehrs anzustreben.
Dabei ist das Kiistenhinterland als wichtiges
Ergénzungs- und Entlastungsgebiet zu den
Hauptferienorten zu entwickeln.

Das Plangebiet befindet sich in einem Raum mit
saisonaler Bedeutung fir die natur- und
landschaftsvertragliche Erholungsnutzung. Dabei
ist der Standort aufgrund seiner reizvollen Lage
unmittelbar am  Peenestrom  fir  eine
naturverbundene Erholung besonders
pradestiniert.

Der Geltungsbereich der Plananderung schliefit
eine bestehende Wochenendhaussiedlung, die
bereits zu DDR- Zeiten errichtet wurde, ein.
Nunmehr haben sich die Nutzungen der Siedlung
von einem Naherholungsgebiet in Richtung
Ferienhausgebiet entwickelt. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde fiir den Grofteil
der Grundstiicke Baurecht im AuRenbereich
geschaffen. Die nunmehr in den Geltungsbereich
der 1. Anderung einbezogenen Grundstiicke
waren bisher als Griinflachen ausgewiesen, da
die  Eigentimer der Uberplanung nicht
zugestimmt haben.

Das Umfeld des Plangebietes wird von den
naturnahen Vegetationen des Peenestromes und
im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen
gekennzeichnet.  Weitere  Wohnbebauungen
schlieBen sich dstlich und westlich zum
Plangebiet an. Die sich im Umfeld befindenden
Nutzungen haben identische
Schutzbedurftigkeiten.

Ziel der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Umwandlung der
bisher als Griinflache ausgewiesenen Flurstiicke in
ein Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet.

Mit der Ausweisung des Ferienhausgebietes wird
eine qualitative und quantitative Aufwertung der
Beherbergungsmdglichkeiten  und ~ damit  des
Fremdenverkehrs angestrebt. Da die Bausubstanz
in der bereits zu DDR- Zeiten errichteten
Naherholungsanlage sehr veraltet ist und die
heutigen Anspriiche nach qualitativ hochwertigen
Beherbergungen nicht mehr erfiillt werden konnen,
beantragten die Eigentlimer der Grundstiicke des
Planénderungsgebietes  die  Aufstellung  des
Bebauungsplanes, um auf diesem Wege Baurecht
im AuRenbereich zu erlangen.

Da die mdglichen  Ferienhausbebauungen
standortlich durch Baugrenzen festgelegt werden
und nur in geringem Male von den vorhandenen
Bebauungen  abweichen, sind  maflgebliche
Veranderungen der Struktur des
Ferienhausgebietes nicht zu erwarten. Dies betrifft
auch die Kapazitdten der Ferienhduser. Nur
hinsichtlich der qualitativen Ausstattung und des
Erscheinungsbildes sind Anderungen zu erwarten,
so dass das Ferienhausgebiet in der Gesamtheit
eine qualitative Aufwertung erfahren wird.

Nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden
Nutzungen sind nicht zu erwarten, da diese
vergleichbare Schutzbedurftigkeiten haben.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung,
schutzbediirftige Anlagen des Umfeldes

Datengrundlage: Bestandssituation
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Bestandssituation

Beurteilung  der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf di
Schutzgiiter

e

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen
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Tiere

Die Recherche zu den LINFOS- Daten brachte
fir das Planénderungsgebiet keine Hinweise auf
Vorkommen von besonders und streng
geschiitzten Tierarten nach BNatSchG.

Da die Schilfbereiche entlang des Peenestromes
bei  Ziemitz sowie die landseitigen
Grabensysteme  geeignete  Habitate  des
Fischotters darstellen, ist anzunehmen, dass
diese Tierart bei ihren Wanderungen auch die
Plangebietsflichen ~ streifen ~ kann.  Das
Plan&nderungsgebiet hat jedoch als Habitat der
geschitzten Tierart keine Bedeutung. Ein
Vorkommen des Bibers kann ausgeschlossen
werden.

Geschitzte Arten der Tiergruppen Fische,
Rundmauler, Schnecken, Amphibien, Reptilien
finden in den Flachen des Plananderungs-
gebietes keine geeigneten Habitate. Im
Peenestrom bei Ziemitz weisen die LINFOS-
Daten des LUNG das Vorkommen der
Schneckenart Theodoxus fluviatilis littoralis aus.
Auswirkungen auf die Populationen der
geschiitzten Schneckenart kann hinsichtlich der
Spezifik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der
umgebenden Nutzungen und der Nahe zum
Siedlungsbereich vorrangig Tierarten
vorkommen, die eine hohe Toleranz hinsichtlich
ihrer Lebensraumanspriiche und gegeniiber
Stérwirkungen haben.

Der Peenestrom sowie die schilfbestandenen
Saumbereiche sind als Nahrungs- und
Ruhegebiete fir rastende Wat- und Wasservigel
von sehr hoher Bedeutung.

Da die in das Planénderungsgebiet einbezogenen
Grundstiicke als Habitate flir geschitzte Tierarten
keine funktionale  Bedeutung haben, sind
Auswirkungen auf geschiitzte Tierpopulationen nicht
wahrscheinlich. Es kann davon ausgegangen
werden, dass im Plananderungsgebiet vorrangig
Tierarten ~ vorkommen, die  aufgrund  der
Siedlungsnéhe eine groe Toleranz gegentiber
Stérwirkungen haben.

Die stdlich der Peenestralle gelegenen kompakten
Schilfbereiche  sind  Bestandteil des EU-
Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und
Achterwasser*. Da im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  bereits eine  FFH-
Vorpriiffung durchgefilhrt wurde, die erhebliche
Beeintrachtigungen ~ fir  die  maRgeblichen
Bestandteile des Vogelschutzgebietes ausschlieRen
lieR, ist die Durchfihrung einer FFH-Vorprifung zur
1. Anderung zu hinterfragen. Da es sich um eine
kleinteilige sowie kleinflachige Bestandsiiberplanung
handelt und eine summierende Wirkung auf das
Schutzgebiet nicht zu erwarten ist, sollte die
zustandige Naturschutzbehdrde im Rahmen der
Beteiligung zum Vorentwurf Stellung nehmen, ob
auf die Durchfiihrung einer FFH-Vorprifung
verzichtet werden kann.

Da man davon ausgehen kann, dass es sich um
eine Bestandsliberplanung handelt und keine
Bebauung in den freien Landschaftsraum hinein
geplant ist, kdnnen Beeintrachtigungen der
Rastgebietsfunktionen fiir Vogel ausgeschlossen
werden.

Um den artenschutzrechtlichen Verboten des
§ 44 BNatSchG wirkungsvoll zu begegnen, sind
Bauzeitenregelungen aulerhalb der Brutzeiten der
Végel zu berlicksichtigen.
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Bestandssituation Beurteilung  der | Ergdnzungen zu den Eingriffswirkungen
Erheblichkeit .

.o noch erforderliche Untersuchungen bzw.
moglicher einzuholende Unterlagen
Auswirkungen 9
auf die
Schutzgiiter
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Tiere

Auch  die  Ackerflichen  nordlich  des
Plananderungsgebietes sowie Griinlandflachen
im nahen Umfeld haben eine besondere
Bedeutung als Rastgebiete.

Die sich sldlich der Peenestralle befindenden
Schilf- und Réhrichtbestande sind Bestandteil
des EU-Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und
Achterwasser (DE 1949-401).

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V,

Pflanzen

Der Geltungsbereich der Plananderung wird von
siedlungstypischen Vegetationsstrukturen
gekennzeichnet, die in entsprechender Weise
intensiv gepflegt werden. Die Freianlagen weisen
Rasenflaichen und Beete mit Stauden und
Zierstrauchern auf. Im Gehdlzbestand befinden
sich zumeist nicht heimische Baumarten. Auch
die Heckenpflanzungen setzen sich Uberwiegend
aus nichtheimischen Gehdlzen zusammen.

Gesetzlich  geschiitzte  Biotope = geméaR
§ 20 NatSchAG M-V und geschiitzte
Einzelbdume gemall § 18 NatSchAG M-V
kommen im Plananderungsgebiet nicht vor.

Sudlich  an den  Geltungsbereich  der
Plananderung schlieBen, durch einen Weg
getrennt, die Rohrichtbestdnde und Riede des
Peenestromes mit den Verlandungsbereichen an,
die im Kataster der gesetzlich geschiitzten
Biotope gelistet sind.

Im Rahmen der Umweltprifung wird ermittelt, ob
durch die Planvorhaben im Plananderungsgebiet
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora zu
erwarten sind. Unter Beriicksichtigung zulassiger
Bebauungen ergeben sich Eingriffe in den vorrangig
siedlungstypischen Vegetationsbestand, der von
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung ist. Der
Verlust der Biotope wird im Rahmen einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Ersatzerfordernisse  infolge  von  Féallungen
geschiitzter Einzelbdume zeichnen sich nicht ab. Im
Bestand befinden sich vorrangig Nadelbdume, die
dem Hausgarten zugeordnet sind und damit nicht
dem gesetzlichen Gehdlzschutz unterliegen.

Den Belangen des Biotopschutzes wird Rechnung
getragen, indem Beeintrachtigungen des an das
Plananderungsgebiet  anschliefenden  Réhricht-
bestandes durch die geplanten Nutzungen
auszuschliefen sind. Dieses schliet auch ein
Verbot zur Lagerung des Mah- und Schnittgutes in
den Randbereichen zum gesetzlich geschiitzten
Biotop ein, das eine Eutrophierung und
Veranderung des Vegetationsbestandes zur Folge
haben kdnnte.

In einer Entfernung von 165m sidlich des
Plan&nderungsgebietes befindet sich das FFH-
Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser
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Bestandssituation

Beurteilung  der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf di
Schutzgiiter

e

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen
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Pflanzen

und Kleines Haff* (DE 2049-302). Fir das
Schutzgebiet ~ mafigebliche  Lebensraumtypen
befinden sich ca. 175m entfernt vom Vorhaben.
Aufgrund der Spezifik und Kleinteiligkeit des
Vorhabens sind Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
nicht zu erwarten. Zudem wurde zum
Bebauungsplan Nr. 1 die Vertrdglichkeit des
Vorhabens  mit den  Schutzgebiets-  und
Erhaltungszielen bestéatigt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Plan&nderungsgebiet und angrenzender Biotop-
bestand

Datengrundlage: Bestanderhebungen,
Katasterdaten zum gesetzlich geschutzten Biotop

Boden

In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG
M-V befinden sich im Plangebiet
sickerwasserbestimmte Sande. Die Bdden haben
gemaRl den Katasterdaten eine mittlere bis hohe
Schutzwirdigkeit und funktionale Bedeutung.

Aufgrund der bisherigen Nutzungen kann man
von anthropogenen Beeintrachtigungen der
Bdden ausgehen.

Altlasten sind im Bereich des
Plan&nderungsgebietes nicht bekannt.

Eine  Beschreibung der im  Plangebiet
vorkommenden Bdden erfolgt auf Grundlage der
LINFOS- Daten des LUNG M-V.

Im Rahmen der Umweltprifung ist zu kléren, in
welchem Umfang Bodenfunktionen durch die
Planungen voraussichtlich beeintrachtigt werden.
Die gegenlber den bestehenden Versiegelungen zu
erwartenden Neuversiegelungen, die mit einem
volistdndigen  Funktionsverlust ~ von  Bdden
einhergehen, sind wie die Biotopverluste
Gegenstand der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung

Datengrundlage: Informationen aus der Analyse der
Bodenpotentiale und ihrer Bewertungen im Rahmen
der Landesweiten Analyse und Bewertung der
Landschaftspotentiale (LINFOS LUNG M-V)
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Bestandssituation

Beurteilung  der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf di
Schutzgiiter

e

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen
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Flache

Bei dem Plananderungsgebiet handelt es sich um
eine bereits seit DDR-Zeiten bestehende
Wochenendhaussiedlung.  Der  rechtskréaftige
Bebauungsplan weist fiir das Plangebiet ein
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Ferienhausgebiet aus. Mit der Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes soll fir die
bisher als Grinflache ausgewiesenen Flurstlicke
Baurecht geschaffen werden. Auch diese
Grundstlcke weisen bereits
ferienhausspezifische Nutzungen auf.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das
Plangebiet als Sondergebiet Erholung mit
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
ausgewiesen. Landwirtschaftliche Nutzflachen
und Waldbestand kommen im Geltungsbereich
der Plananderung nicht vor.

Gemal § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir
bauliche Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtungen und Manahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell
sind Bodenversiegelungen auf ein Mindestmall zu
begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
ist zu begriinden.

Aufgrund der beabsichtigten Inanspruchnahme von
Grundstiicken mit bereits ferienhausspezifischen
Nutzungen sind Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache nicht zu erwarten.

Vorgeschlagener _Untersuchungsraum:  Geltungs-
bereich der Plananderung

Datengrundlage: Bestandsaufnahmen,
landesplanerische Zielstellungen gem&R RREP
Vorpommern

Grund- und Oberflaichenwasser

Grundwasser:

Das Grundwasser ist gemalt den Umweltdaten
des LUNG M-V im Plangebiet aufgrund der
sandigen Bodenverhaltnisse und (iberwiegend
geringen Grundwasserflurabstdnde gegeniber
flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht
geschitzt. Der Anteil bindiger Bildungen in den
Boden betragt weniger als 20%. Die
Grundwasserflurabstande betragen im Mittel
zwischen 2 mund 5 m.

Das Plandnderungsgebiet ist aufgrund der
sandigen und damit versickerungsfahigen Bdden
fir die Grundwasserneubildung von sehr hoher
Bedeutung.

Grundwasser:

Im Rahmen der Umweltprifung sind mdgliche
Befindlichkeiten des Grundwasserschutzes und des
nutzbaren Grundwasserdargebotes abzuschatzen.

Eine detailliertere Beschreibung der
Grundwassersituation ~ und  von  mdglichen
Beeintrachtigungen wird fir das

Plananderungsgebiet vorgenommen. Es lasst sich
abschédtzen, dass aufgrund der geringen
Neuversiegelungen ~ Auswirkungen — auf  die
Grundwassersituation nicht wahrscheinlich sind.

Da das Grundwasser des Planinderungsgebietes
aufgrund der sandigen Bodensituation und der
geringen Grundwasserflurabstande nicht geschiitzt
ist, sind insbesondere im Zuge der Bauausfiihrung
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Bestandssituation

Beurteilung  der
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Auswirkungen
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e
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Grund- und Oberflichenwasser

Das Grundwasser des Plananderungsgebietes ist | [] | X [ ] |MaRnahmen des Grundwasserschutzes zu
Bestandteil des Grundwasserkorpers Usedom berlcksichtigen.

Nord (WP_KO_12_16) mit einer Flachengrofie

von 104 km2,

Oberflachenwasser: X1 |[] |1 | Oberflachenwasser:

In stdlicher Entfernung zum Plananderungs-
gebiet befindet sich der Peenestrom, ein
Kiistengewasser |. Ordnung. Das Planénde-
rungsgebiet  befindet  sich  im 150 m-
Kistenschutzstreifen gemal  § 29 NatSchAG
M-V.

Da die geplanten Bauvorhaben im Planénde-
rungsgebiet keine unmittelbare Beeinflussung auf
die Gewasserqualitit des Peenestromes haben
werden und die geplanten baulichen Kapazitaten auf
den vorherigen Bestand beschrankt bleiben, kénnen
Beeintrachtigungen des  Oberflichengewdssers
ausgeschlossen werden. Im Zuge des Entwurfs zur
1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein
begriindeter Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot
im Klstenschutzstreifen gestellt.

Trinkwasserschutz:

Das Grundwasser des Plananderungsgebietes ist
aufgrund der kiistennahen Lage nicht fiir eine
Trinkwasserversorgung geeignet. Das
Plananderungsgebiet befindet sich auflerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

Trinkwasserschutz:

Das Plananderungsgebiet befindet sich auBerhalb
von Trinkwasserschutzgebieten. Damit ergeben sich
keine  Betroffenheiten  fir  Belange  des
Trinkwasserschutzes.

Kiisten- und Hochwasserschutz

Um Befindlichkeiten mit dem Kisten- und
Hochwasserschutz zu ermessen, wurden die fiir
das Planénderungsgebiet relevanten
Bemessungshochwasserstdnde  hinzugezogen.
Diese betragen gemaR der Richtlinie 2-5
,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand® des Regelwerkes
Kistenschutz M-V fir die AuRenkiste Usedoms
2,90 m Uber NHN, fiir den Bereich des Peene-
stromes bei Ziemitz 2,10 m dber NHN. Im
Plananderungsgebiet wurden Mindesthéhen von
2,30 m gemessen, ) dass eine
Hochwassergefahrdung nicht wahrscheinlich ist.

Kisten- und Hochwasserschutz

In Anwendung des Regelwerkes Kiistenschutz und
den darin aufgefiihrten Bemessungshochwasser-
stdnden fir den Peenestrom kann fir das
Plananderungsgebiet eine Hochwassergefahrdung
ausgeschlossen werden.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung

Datengrundlage: Analyse der Wasserpotentiale und
ihrer Bewertungen im Rahmen der Landesweiten
Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
(LINFOS des LUNG M-V)
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Grund- und Oberflichenwasser

Die vorhandene Bebauung befindet sind in

Hohenlagen von mindestens 4,00 m, da das 2. U

Gelande in nordlicher Richtung ansteigt.

Das  Plananderungsgebiet  befindet  sich

auBerhalb von Hochwasserrisikogebieten bzw.

potenziellen Uberflutungsraumen gemal HWRM-

RL.

Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich laut Gutachtlichem | [X] | [] | [] | Mitden Planungen sind keine erheblichen

Landschaftsrahmenplan in der Landschaftszone
,Ostseekistenland®. Es kann dem Bereich des
ostlichen Kiistenklimas zugeordnet werden, das

starker  kontinental  gepragt ist.  Die
Temperaturamplituden sind grofer,
Sonnenscheindauer ~ und  Frostgefahrdung

nehmen zu und der Land- Seewind- Effekt ist
starker ausgepragt. Das Klima ist durch den
temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee,
eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine starkere
Windexposition gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
selbst weist nur in geringem Umfang
klimawirksame Strukturen auf. Lokale klimatische
Belastungen kénnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes  ausgeschlossen  werden.
Wichtige  Funktionen fir den Kklimatisch-
lufthygienischen Austausch (ibernehmen die im
Umkreis des Plangebietes vorhandenen Wiesen
und Weiden mit eingestreuten Gehdlzflachen und

insbesondere der Peenestrom mit seinen
schilfbewachsenen  Verlandungsflachen.  Die
Ackerflachen im  Norden haben  als

klimawirksame Strukturen keine malRgebliche
Bedeutung.

Beeintrachtigungen klimawirksamer Strukturen zu
erwarten. Im Umweltbericht werden Aussagen zur
Bestandssituation auf der Grundlage der Biotop-
und Nutzungsstrukturen getroffen und ihre

klimatisch- lufthygienische Bedeutung beschrieben

und bewertet.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung und an das

Plangebiet grenzende klimatisch wichtige Strukturen

Datengrundlage: Bestanderhebungen zu
vorkommenden Vegetationsstrukturen und
Ableitungen hinsichtlich  ihrer  klimatischen
Wirkungen und Bedeutung.
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Klima / Luft

Im begriinten Zustand wirken sie als| X | [ | 1

Kaltluftentstehungsgebiete, im  abgeernteten

Zustand haben sie eher klimabelastende

Auswirkungen. Am Tag ist ein Aufheizen der

Ackerflachen zu verzeichnen, in der Nacht

ergeben sich deutliche Abkiihlungen.

Landschaftsbild

Das  Gemeindegebiet wird von dem| X | ] |[J|[Im Rahmen der Umweltprifung  werden

Landschaftsbild mit der Bezeichnung ,Wolgaster
Ort* (Bild Nr. Ill 7-20) gekennzeichnet, welches
eine  hohe  Schutzwirdigkeit  aufweist.
Kennzeichnend sind die weiten Blickbeziehungen
in Richtung des Peenestromes mit seinen
schilfbestandenen Verlandungsbereichen. Das
Landschaftsbild erfahrt durch die
landwirtschaftlichen Nutzflachen eine einfache
Strukturiertheit. In  diesen befinden  sich
eingestreut  Kleingewasser und Sdlle, die
markante Elemente in dem landwirtschaftlich
gepragten Raum darstellen.

Das Plananderungsgebiet selbst tragt den
typischen Charakter einer Wochenendsiedlung.
Die Griinanlagen sind mit Beeten, Rabatten und
Rasenflachen begriint und werden intensiv
gepflegt. Einzelne Baume, zumeist
Nadelgehdlze, stellen einzelne  markante
Strukturen dar. Die Hecken werden stets in Form
gebracht, wobei es sich jedoch hauptséachlich um
siedlungstypische ~ Gehdlze aus  zumeist
nichtheimischen Gehélzarten handelt.

Die Bungalows ergeben in ihrer Gesamtheit
einen gepflegten Eindruck, wobei aber auch die
alte Bausubstanz erkennbar ist und die
Mafinahmen der Sanierung an ihre Grenzen
gekommen sind.

Auswirkungen des Bauvorhabens auf den
Landschaftsbildraum sowie Landschaftselemente
beschrieben und bewertet.

Da es sich um eine Bestandstiberplanung handelt,
sind Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes nicht
zu erwarten. Mit der Errichtung von Ferienhdusern in
den ausgewiesenen Baugrenzen, die den
derzeitigen Standort der Bungalows nur geringfiigig
uUberschreiten, erfolgt eine qualitative Aufwertung
der Ferienanlage. Die Geb&udehdéhen orientieren
sich an der vorhandenen Bebauung, so dass
Uberschreitungen nicht zu erwarten sind und eine
harmonische Hohenentwicklung im Feriengebiet
gesichert bleibt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung und die an das
Plangebiet grenzenden landschaftsbildpragenden
Strukturen

Datengrundlage: LINFOS- Daten des LUNG M-V
und Landschaftsbildbewertungen im Gutachtlichen
Landschaftsprogramm M-V

-Seite 9 -




Checkliste zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Sauzin ,Ferienhausgebiet an der Peenestrale* im Ortsteil Ziemitz

Bestandssituation

Beurteilung  der
Erheblichkeit
maglicher
Auswirkungen
auf di
Schutzgiiter

e

Ergénzungen zu den Eingriffswirkungen

noch erforderliche Untersuchungen bzw.
einzuholende Unterlagen

JUeAB|J JYoIU UsBunyImSILIGUIg
usBunyimsyLbuIg aydljgay.e

usbunyuimsylbuI apuspemis nz

Landschaftsbild

Die Hanglage der Bungalowsiedlung erméglicht
eine ungestorte Sicht auf den reizvoll gelegenen
Peenestrom  mit  seinen  ausgedehnten
Schilfbereichen.

Kultur- und Sachgiitergiiter

Im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 1 der Gemeinde Sauzin erfolgte eine Abfrage
an das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege
hinsichtlich maglicher Boden- und
Kulturdenkmale. GemaR der Stellungnahme
werden durch das Vorhaben keine Bau- und
Kunstdenkmale sowie Bodendenkmale berihrt.

Belange der Denkmalpflege werden durch das
Planvorhaben nicht bertihrt.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung

Datengrundlage:  Stellungnahmen  des  SB
Bodendenkmalpflege des LK V-G und des
Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege

Biologische Vielfalt

Kriterien fir die biologische Vielfalt sind sowohl
die genetische Vielfalt innerhalb der Arten
aufgrund genetischer Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen als auch die Vielfalt
von Okosystemen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Wochenendsiedlung, die von
siedlungstypischen Vegetationsstrukturen — mit
Dominanz an nichtheimischen Arten
gekennzeichnet ist.

Bedingt durch eine intensive Nutzung und Pflege
der Biotopstrukturen ist die biologische Vielfalt im
Vergleich zu naturnahen Vegetationen begrenzt.

Im Umweltbericht erfolgt eine Beurteilung der
Auswirkungen des Planvorhabens auf die
biologische Vielfalt des Plangebietes.

Veranderungen der biologischen Vielfalt sind nicht
zu erwarten, da das Plangebiet aufgrund der
bestehenden Nutzungen bereits in der Artenvielfalt
begrenzt ist und durch das Planvorhaben die
Bebauungen in den bestehenden Grenzen
umgesetzt werden. Es sind somit hauptséchlich
siedlungstypische Strukturen betroffen.

Vorgeschlagener Untersuchungsraum:
Geltungsbereich der Planénderung

Datengrundlage: Biotopbestand im Geltungsbereich
der Plananderung
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Wechselwirkungen zwischen den biotischen und
abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes, der
Landschaft und der verbleibenden Schutzglter
werden im Umweltbericht auf der Grundlage der
Einschatzung moglicher Beeintrachtigungen
dargestellt.
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