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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG
1.1 Anlass und Ziel der Planung

Auf Grund von Nachfragen fir Wohnungsbaustandorte in der Gemeinde Zemitz im Ortsteil
Hohensee beabsichtigt die Gemeinde Zemitz auf einer Au3enbereichsflache mit einer GroRe
von 3455 m?, die direkt an den im Zusammenhang bebauten Ort (Innenbereich) in der
Parkstral3e angrenzt, Baurecht zu schaffen. Gleichzeitig soll mit Hilfe eines Bebauungsplanes,
die bauliche Entwicklung in diesem Bereich geordnet werden.

Aus diesem Grund beschloss die Gemeindevertretung am 01.03.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung 6stlich der Parkstrafle im Ortsteil Hohensee®.

Ziel der Planung ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
von maximal 2 Wohngebauden im dstlichen Bereich der Parkstral3e in einem reinen Wohnge-
biet.

Durch die zukinftige Bebauung soll der Ort Hohensee funktionell und gestalterisch angepasst
an die Ortsstruktur erganzt werden.

Da die Grundflache (bebaubare Flache) des Bebauungsplanes weniger als 10.000 m? auf-
weist, hier eine reine Wohnnutzung geplant ist und sich die Flache an den im Zusammenhang
bebauten Ort anschlief3t, wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes entspre-
chend 813b BauGB in Verbindung mit 813 a beschleunigt ohne Umweltbericht durchgefuhrt.
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1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung 6stlich der Parkstraf3e im Ortsteil
Hohensee“ umfasst die Flurstiicke 26/14 und 26/15 der Flur 2 sowie Teile des Flurstiickes 10
der Flur 3 der Gemarkung Hohensee.
Es liegt zwischen der Parkstraf3e im Westen und dem Hohenseer See im Osten. Das Plange-
biet hat eine Grof3e von 3455 m>.
Sudlich grenzt der Planbereich direkt an die vorhandene Wohnbebauung des Grundstlicks
Parkstrafe 3 an. Im Norden bildet ein kleiner Abflussgraben eine nattrliche Grenze. Die nord-
liche Wohnbebauung liegt ca. 40 m vom Plangebiet entfernt.
Im Westen grenzt das Plangebiet an eine Waldflache an, die parkdhnlich angelegt aber ver-
wildert ist. Der Uferbereich des Hohenseer Sees, ein geschitztes Biotop, bildet die dstliche
Grenze.
Der Standort ist Uber die unbefestigte Parkstraf3e erschlossen.
Die Grenzen des Geltungsbereichs sind:
- im Norden: die sidliche Grundstiickgrenze des Flurstiickes 26/2 der Flur 2 der
Gemarkung Hohensee
- im Westen: die dstliche Grundstiicksgrenze des Flurstlickes 9 der Flur 3 der
Gemarkung Hohensee
- im Osten: die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 26/9 der Flur 2 der
Gemarkung Hohensee
- im Suden: die nordliche Grenze der Flurstiicke 26/11 und 26/16 der Flur 2 der
Gemarkung Hohensee

Geltungsbereich der Satzung
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1.3 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Verfahren

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 2 ,, Wohnbebauung 6stlich der Parkstraf3e im Ortsteil

Hohensee® wird entsprechend 8§13 b BauGB i.V.m. 8 13 a BauGB beschleunigt durchgefuhrt.

Mit dem 8§ 13 b und dem 8§13 a BauGB ist den Gemeinden ein Instrument zur ziigigen Schaf-

fung von Baurecht in bestehenden Siedlungsbereichen (§13a) und auf angrenzenden Flachen,

fur die eine Wohnnutzung geplant wird (813b), an die Hand gegeben worden.
Bebauungsplane nach 813 a dienen der Innenentwicklung.
1) Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO
von weniger als 20.000 m2 und nach 8§13 b BauGB von weniger als 10.000 m? festgesetzt
wird.
¢ Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung 6stlich der Parkstralte
im Ortsteil Hohensee® soll durch Umnutzung einer AufRenbereichsflache in Wohnbau-
land der Innenbereich ergénzt werden.

o Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3455 m2. Damit wird die oben ge-
nannte zulassige Grundflache von 10.000 m2 nicht Uberschritten.

2) Nach § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Lan-
desrecht unterliegen oder wenn die Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b sogenannten Schutzgiter bestehen:

e Durch den Bebauungsplan soll Planungsrecht ausschlie3lich fir eine reine Wohnbe-
bauung geschaffen werden.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz

Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Landesrecht besteht

bei diesem Vorhaben nicht.

¢ In der weiteren Umgebung des Plangebietes liegen folgende internationale Natur-
schutzgebiete Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)-Natura 2000-Ge-
biete:

1. Das Flora- Fauna- Habitat-Gebiet (FHH-Gebiet) ,Ostvorpommersche Waldland-
schaft mit Bredowbach“ DE 2048-302 in einer Entfernung von 750 m zum Plange-
biet.

2. Das Flora- Fauna- Habitat-Gebiet (FHH-Gebiet) ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff‘ ca. 3100 m entfernt,

3. Das Vogelschutzgebiet SPA 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser” ebenfalls
ca. 3100 m entfernt.

Der Abstand der Schutzgebiete zum Plangebiet liegt damit Gber dem Schwellenwert

von 300 m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass eine Satzung

nicht geeignet ist, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes
zu fahren.

3) Dadas geplante Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landes-
recht unterliegt und durch das geplante Vorhaben keine Natura 2000-Gebiete und die in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter beeintréchtigt werden und die Kriterien
des 813 a BauGB erfillt sind, wird das beschleunigte Verfahren nach 8§ 13 bi. V. m.§13 a
BauGB durchgefhrt.

Nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des

vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

- Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 abgesehen.
- GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem

Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
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weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c (Uberwachung ) ist
nicht anzuwenden.
Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, d.h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.
Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (siehe Punkt 5.0) werden die Belange des
Artenschutzes in der Phase der Bauleitplanung bericksichtigt.
Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634) in der derzeit geltenden Fassung

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

e 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 4.Mai 2017 (BGBI. I, Nr. 25, S. 1057)

o Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998
(GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt gedndert am 18. Mai 2016 durch Artikel 1 des Ge-
setzes Uber die Beteiligung von Burgerinnen und Birgern sowie Gemeinden an Wind-
parks in Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze (Blrger- und
Gemeindenbeteiligungsgesetz-BiGembeteilG M-V) (GVOBI. M-V Nr. 9 vom
27.05.2016, S. 258)1)

o Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

e Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geadndert durch § 12 geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Dipl.-Ing. (FH)
Arne Biesterfeldt, Burgstral3e 10a, 17438 Wolgast vom 23.01.2018 mir Erganzungen vom
27.08.2018, Lagebezug: ETRS 89, Hohenbezug: DHHN 92 der Gemarkung Hohensee Flur
2.

1.5 Ziele ibergeordneter Planungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion ,Vorpommern* (RREP Vor-
pommern)

Gemal § 1 Abs.4 BauGB sind Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Das geplante Vorhaben entspricht folgenden im Regionalen Raument-
wicklungsprogramm fir die Planungsregion ,Vorpommern“ (RREP Vorpommern) vom
20.09.2010 formulierten Aussagen und Grundsatzen.
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4.1 Siedlungsstruktur (1) Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region
Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung —Festland Wolgast hat in seiner Stel-
lungnahme vom 06.06.2018 dem Bauvorhaben zugestimmt.

soll in ihren Grundziigen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und so-
zialen Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demogra-
phischen Wandels angepasst werden.

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen, kulturellen,
sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur unterstitzen. Die Siedlungsentwick-
lung soll eine raumliche Zusammenfihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung
und Kultur beférdern.

(3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sollen sich
funktionsgerecht entwickeln. In den Ubrigen Gemeinden ist die Wohnbauflachenentwicklung
am Eigenbedarf, der sich aus Grof3e, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren.
(2) (4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu
erfolgen.

(Z) Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersied-
lungen soll entgegengewirkt werden.

Durch die Planung wird eine AuRRenbereichsflache, die sich als grof3e Licke zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung darstellt, geschlossen und die vorhandene Struktur des Ortes
ergénzen. In Hohensee befinden sich keine weiteren Flachen zur Entwicklung der geplanten
Wohnnutzung.

Die durch den Plan vorbereiteten maximal zwei Standorte fir Wohnhauser dienen dem Eigen-
bedarf der Gemeinde.

Die Gemeinde besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der ersten An-
derung, der das Plangebiet als Wohnbauflache ausweist.

Damit entwickelt sich der Bebauungsplan entsprechend 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschrankungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Hohensee liegt im Nordosten des Landkreises Vorpommern- Greifswald und ist Uber die Lan-
desstral3e 26 verkehrlich an das regionale Netz angebunden.

Der Ort liegt rund 7 km von Wolgast entfernt, wo auch ein Bahnanschluss besteht.

Die Gemeinde Zemitz und damit auch der Ortsteil Hohensee gehéren zum Amt ,Am
Peenestrom®, das seinen Verwaltungssitz in der Stadt Wolgast hat.

Topografie und Baugrund

Das Plangebiet liegt am ostlichen Ortsrand im Ubergang zu dem Uferbereich des Hohenseer
Sees. Es neigt sich leicht von Westen in Richtung Seeufer im Osten um ca. 2 m.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen erforderlich, auf deren
Grundlage die Griindung der Gebaude festgelegt werden muss.

Nutzung

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist anthropogen vorbelastet. Sie wird als Erschlie-
Bungsstralle und als Wiese genutzt. Das Grinland ist artenarm und wird zweimal jahrlich ge-
maht.

Verkehrliche Erschlielung

Verkehrlich ist die Flache Uber die unbefestigte ParkstralRe erschlossen.

Stadttechnische ErschlieRung

Die stadttechnische ErschlielBung erfolgt tGber offentliche Ver- und Entsorgungsanlagen, die
sich in der Parkstral3e befinden.

Im Bereich des Bebauungsplanes betreibt der Zweckverband Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung — Festland Wolgast eine offentliche Einrichtung zur Trinkwasserversorgung so-
wie eine zentrale Schmutzwasseranlage (Druckentwésserung). Beide Anlagen sind ausrei-
chend dimensioniert und kdnnen fur den Anschluss weiterer Wohnhauser genutzt werden. Der
Anschluss an die offentlichen Einrichtungen hat auf der Grundlage der Satzung des Zweck-
verbandes zu erfolgen.
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Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache und teilweise am westlichen Rand des Baugebiets
befindet sich eine Telekomfreileitung mit Bestand. Laut Stellungnahme der Deutsche Telekom
Technik GmbH vom 21.06.2018 ist zur telekommunikationstechnischen ErschlieBung des
Plangebietes eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich. Werden neue Lei-
tungen notwendig, sind diese im 6ffentlichen Straf3enraum zu verlegen. Fur den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird durch die Grundstlickseigentimer
ortsnah innerhalb des Gebietes mittels Teichanlagen/ Zisternen schadlos aufgefangen und
verwertet bzw. zur Verdunstung gebracht.

Léschwasserversorgung

Die Gemeinde Zemitz sichert die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet tUber eine frost-
freie LOschwasserentnahmestelle des Hohenseer Sees und gleichzeitig die jederzeitige Zugang-
lichkeit dieser Entnahmestelle.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Innerhalb der Planflache liegt die archdologische Fundstatte Hohensee, Fundplatz 18. Durch
das Vorhaben werden demnach Belange der Bodendenkmalpflege berlhrt. Das geschitzte
Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Plan tibernommen.

Gemal § 2 Abs. 5i.V.m. Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale. Aus archaologischer Sicht ist im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes mit der Entdeckung weiterer archéologischer Fundstatten zu rech-
nen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wah-
rend der Erdarbeiten Bodenfunde ( Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u.ad. ) oder auffallige Boden-
verfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf? § 11 Abs.lund
2 Abs. 1 DSchG des Landes Mecklenburg — Vorpommern (DSchG M-V, vom 6.1.1998,
GVOBI.M-V S. 383,392) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzei-
gepflicht besteht gemaf 811 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentimer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes erfordert Erdarbeiten die zur Beseitigung und Zer-
stérung von Teilen dieses geschitzten Bodendenkmals fiihren kénnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafir Be-
vollmachtigten zu beantragen.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind ebenfalls nicht bekannt.

50 m Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb des 50m- Gewasserschutzstreifens des Binnengewas-
sers Hoher See. Die Flache, die innerhalb dieses Gewasserschutzstreifens liegt, wird nach-
richtlich in den Plan Gbernommen.

Laut 8§ 29 Kusten- und Gewasserschutzstreifen des Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) dirfen an Kistengewassern bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich
geéndert werden. Es ist ein Abstand von 50 Metern land- und seewarts von der Mittelwasser-
linie einzuhalten. Nach 8 29 Abs.2 Satz 3 dieses Gesetzes kénnen auf der Grundlage eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bauliche Anlagen zugelassen werden. Da fur die Er-
richtung der geplanten reinen Wohnbebauung keine Flachen innerhalb der Ortslage zur Ver-
figung stehen, soll die Baulticke in der Nahe des Sees durch die Errichtung von maximal zwei

N:\2018B004\50\DOC\2018-08-Hohensee-Begriindung-Satzung.docx 7



Gemeinde Zemitz
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung 6stlich der Parkstrale im Ortsteil Hohensee*

Wohnhausern geschlossen werden. Die Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot innerhalb
des Gewasserschutzstreifens wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bei
der zustandigen Behorde gestellt und fir den Entwurf vom Mérz 2018 erteilt. Da der Plan nach
der Auslegung geédndert wurde, wird ein erneuter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
nach 829 Abs. 1 Kusten- und Gewasserschutzstreifen des Gesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundeshaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsge-
setz - NatSchAG M-V) bei der zustandigen Behérde beantragt.

Wald

Die westlich an den geplanten Geltungsbereich angrenzenden Gehdlze stellen Wald im Sinne
des § 2 Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) dar. Gemal3 § 20
LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Unterschreitungen des Wald-
abstandes dirfen nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwe-
cken oder dem vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (8 3 Waldabstandsverord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V).

Im vorliegenden Fall ergibt sich nach Vorabstimmung mit der zustandigen Forstbehérde ein
Ausnahmetatbestand gemaf 8§ 3 Abs. 2 WAbstVO M-V. Die geplante Bebauung bzw. die ge-
plante Baugrenze im Bebauungsplan darf den gepragten Waldabstand der sudlich sowie nérd-
lich angrenzenden bestehenden Wohngeb&dude nicht unterschreiten. Dieser ergibt sich aus
dem gepragten Abstand der bereits bestehenden Wohngebaude. Er belauft sich auf durch-
schnittlich auf 23 m. Die Flache, die innerhalb dieses Schutzstreifens liegt, wird nachrichtlich
in den Plan ibernommen.

Bei der Festlegung des Baufeldes wird dieser Waldabstand berlicksichtigt.

Auch fir Nebenanlagen, die Gebaude sind und fir die Errichtung von Garagen bedarf es einer
Ausnahmegenehmigung der Forstbehorde.

Um die Errichtung dieser baulichen Anlagen abschlie3end durch das Planverfahren zu ermog-
lichen, werden die Standorte der Garagen und Carports, die innerhalb des Waldabstandes auf
der nicht Uberbaubaren Flache entstehen sollen im Plan festgesetzt. Nebengebaude konnen
auf den Uberbaubaren Grundstticksflachen entstehen.

Mit dem geplanten Bauvorhaben erhdhen sich die Gefahrdung infolge umstiirzender Baume
sowie gleichermal3en die Brandgefahrdung fir den Wald nicht erheblich. Es handelt sich um
zusatzlich 2 Wohngebaude entlang der bereits gepragten Bebauung. Der Waldbesitzer tragt
bereits fir die restliche, bereits bestehende Bebauung, die Verkehrssicherungspflicht. Es
ergibt sich aus der zuséatzlichen Bebauung eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht fiir den
Waldbesitzer des angrenzenden Waldes. Derzeit stockt direkt angrenzend an den geplanten
Geltungsbereich nur eine hohe Esche. Der Rest der angrenzenden Bestockung setzt sich der-
zeit aus Strauchern und noch niedriger Waldbaumsukzession zusammen. Die erhdhte Ver-
kehrssicherung bezieht sich derzeit auf einen zuséatzlichen Einzelbaum.

In der Stellungnahme der Forstbehdrde vom 05.11.2018 stellt diese zu der vorliegenden Pla-
nung das Einvernehmen her. Ausnahmeantrage im Zuge von Bauvorhaben entsprechen den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind somit nicht zu stellen.

Trinkwasserschutzzone

Das Gebiet um Hohensee, einschlief3lich des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone
II- engeres Schutzgebiet des Wasserwerkes Hohendorf ( Kreistagsbeschluss Nr. 17-2/74 vom
25.07.1974).

Die Flache, die innerhalb dieser Schutzzone liegt, wird nachrichtlich in den Plan dbernommen.
Die Trinkwasserschutzzonen fir die Wasserfassung Hohendorf sind gemal 8136 Abs. 1 und
2 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg — Vorpommern (LWaG M-V) weiterhin giltig
und haben weiter Bestandskraft.

Entsprechend 8§ 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeits-
blatt W101, das per Erlass des Umweltministers als fur Mecklenburg — Vorpommern verbind-
lich eingefuhrt wurde, sind in Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. flr
beschrankt zulassig erklart worden. So weisen das Einrichten von Baustellen sowie das Er-
richten, Erweitern und der Betrieb von baulichen Anlagen in der Trinkwasserschutzzone Il ein
sehr hohes Gefahrdungspotenzial im Hinblick auf den Grundwasserschutz auf und sind in der
Regel nicht genehmigungsfahig.
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Fur die geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine wasser-
rechtliche Ausnahmegenehmigung gemalf 8136 Abs. 3 LWaG MV durch den Landkreis, Un-
tere Wasserbehdorde unter der Voraussetzung in Aussicht gestellt, dass der jeweilige Bauherr
fur jedes Bauvorhaben gesondert einen formlosen Antrag auf Erteilung einer wasserrechtli-
chen Ausnahmegenehmigung gemaf § 136 Abs. 3 LWAG MV bei der zustandigen Behdrde
einreicht.
In der Ausnahmegenehmigung wird auf Grund der Lage in der rechtskraftigen Trinkwasser-
schutzzone Il der Wasserfassung Hohendorf u.a. mit folgenden Auflagen zu rechnen sein:

- Eine Unterkellerung des Wohngebaudes wird untersagt.

- Die Installation eine Oltanks und die Errichtung einer Olheizanlage werden untersagt.

- Das Niederbringen von Bohrungen (auf3er Sondierungen im Rahmen von Baugrund-

untersuchungen) wird untersagt.
- Der Einsatz von Erdwéarmesonden jeglicher Art wird untersagt.
- Die Errichtung und der Betrieb von Brunnen zur Eigenversorgung (z.B. Brauchwasser
fur Bewasserungszwecke) werden untersagt.

Diese Auflagen werden als Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 und 8§ 6 BauGB zum Schutz des Wassers textlich fest-
gesetzt.
Gewasser I1.0rdnung
Nordlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes verlauft ein Graben, der im Laufe
dieses Verfahrens vom Wasser- und Bodenverband Insel Usedom- Peenestrom (WBYV) als
Gewasser zweiter Ordnung eingestuft wurde. Dieser Graben ist Vorflut fiir ein Oberflachen-
einzugsgebiet zwischen Hauptstral3e, Seestrale und ParkstralRe. Hier minden im Bereich
oberhalb der ParkstraRe auch Ackerdrainagen. Nach einer Ortsbesichtigung durch den WBV
konnte unterhalb der Parkstral3e ein funktionstiichtiger StralRendurchlal® festgestellt werden.
Dieser liegt auRerhalb des Plangebietes. Der betreffende Graben kann mit Uberschaubaren
Aufwand in den Anlagenbestand des WBYV Insel Usedom-Peenestrom (berfuhrt werden (Be-
seitigung von Strauchwuchs und einem kleinen Baum, sowie Grundraumung zur Grabenpro-
filierung). Der WBV Insel Usedom-Peenestrom bendétigt fur die zukunftige Gewasserunterhal-
tung eine Unterhaltungstrasse auf der siidlichen Grabenseite von mindestens 5 m lichter Breite
ab Boschungsoberkante. Diese wird bei der Planung beriicksichtigt.
Grenznaher Raum
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum nach 8§14 Abs. 1 ZollVG i.V m. § 1, Anlage
1 C der Verordnung lber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete —GrenzAV-).
Laut 8§ 2 des Zollverwaltungsgesetzes durfen Zollbedienstete im grenznahen Raum Grundstu-
cke mit Ausnahme von Gebauden betreten und befahren.
Das Betretungsrecht ist auch in den Bauphasen jederzeit zu gewahrleisten.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Stadtebauliches Ziel ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Nutzun-
gen und Baustrukturen, die sich in die Ortslage einfligen und diese erganzen. Der Standort in
der ParkstraRRe soll entsprechend 813 b BauGB fiir die weitere Entwicklung einer reinen Wohn-
nutzung vorbereitet werden. Neue Wohngebaude sollen die Ortslage Hohensee abrunden.
Mit der Bauleitplanung wird entsprechend der bestehenden Struktur des Ortes unter Beriick-
sichtigung des Waldabstandes und des Gewdasserschutzstreifens die Errichtung von zwei ein-
geschossigen Wohnhausern vorbereitet.

Die verkehrliche Anbindung und die stadttechnische ErschlieBung der Grundsticke des Plan-
gebietes erfolgt Uber die ParkstralRe, einer Gemeindestrale, die als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt wird.

2.1 Artund Maf der Nutzung

Das Plangebiet wird fiir die Errichtung von Einfamilienh&usern als Reines Wohngebiet festge-
setzt.
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Entsprechend § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das Reine Wohngebiete dem
Wohnen. Zulassig sind hier ausschlief3lich Wohngebaude.

Die ansonsten allgemein zulassigen Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen sind nicht zuldssig. Auch die nach § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Wohngeb&uden die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen
sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Sie werden innerhalb dieses Plangebietes ausge-
schlossen. Auch Ferienwohnungen sind in einem reinen Wohngebiet nicht zulassig.

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung wird zur optimalen Ausnutzung der Grundstiicke die
Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Damit stimmt die Grundflachenzahl mit der nach § 17
BauNVO festgelegten Obergrenzen fir ein Reines Wohngebiet von 0,4 liberein.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je m?
Grundsticksflache zulassig ist. Uberschritten werden kann diese Obergrenze nach §19 Abs.
4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie durch Nebenanlagen im
Sinn des 8 14 BauNVO bis zu 50%, das heif3t bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.
Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung zur Anpassung an die bestehende Bebauung
im Ort Uber die Zahl der Vollgeschosse mit maximal eins festgesetzt.

2.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Glberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
Hauptgebaude

Um eine stralB3enbegleitende auch zuriickgesetzte ortsiibliche Bebauung zu erhalten, wird
unter Berlcksichtigung des Waldabstandes von 23 m und des Abstandes zum Schutz des
Gewassers von 30 m bis zum Ufer des Sees ein durch Baugrenzen bestimmtes Baufeld pa-
rallel zur Parkstral3e festgesetzt. Innerhalb dieser Uberbaubaren Grundstticksflache sind die
Hauptgebaude in Trauf- oder Giebelstellung zur Straf3e zu errichten. Die genauen Standorte
der Gebaude kénnen zu einem spateren Zeitpunkt bestimmt werden.

Innerhalb der Waldabstandsflache westlich des Baufeldes bis zur Stral3e hin werden die Fla-
chen fur Garagen und Carports fur die dazugehdrigen Hauptgebaude bereits im Plan be-
stimmt somit die Standorte eindeutig bestimmt. Au3erhalb dieser Flachen ist die Errichtung
von Nebengeb&uden im Sinne des §14 BauNVO auf der nicht tberbaubaren Grundstucksfla-
che nicht zuléssig.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache zwischen der 6stlichen Baugrenze und
der Flache, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, sind zum Schutz des Gewdassers Ne-
bengeb&aude im Sinne von § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports im Sinne
zu 812 BauNVO nicht zulassig. Diese Flache kann gartnerisch genutzt werden.
Nebengebaude sind somit im gesamten Plangebiet nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

Nebengebdude, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach §
12 BauNVO kdnnen uneingeschrankt auf der tiberbaubaren Grundstlicksflache innerhalb
des Baufeldes errichtet werden.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Zieles zur Erhaltung der bestehenden Ortsstruktur wird
eine offene Bauweise festgelegt. Die Geb&ude mussen die laut Landesbauordnung M-V not-
wendigen Absténde zu den benachbarten Grundstiicksflachen einhalten.

2.3 Mit Geh - und Leitungsrecht zu belastende Flache

Entlang des nordlich des Geltungsbereiches liegenden Gewassers Il. Ordnung Nr. 72- 028
besteht eine Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Insel Usedom —
Peenestrom. Die Breite eines parallel zum Graben verlaufenden Unterhaltungsstreifens be-
tragt 5,00 m.
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Dieser Unterhaltungsstreifen liegt zum Teil innerhalb des Plangebietes. Zur Sicherung der
Unterhaltung dieses Gewassers wird eine Flache mit Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der
Gemeinde Zemitz und des zustandigen Wasser- und Bodenverbandes mit der Befugnis das
ndrdlich liegende Gewasser 11.0Ordnung zu unterhalten festgesetzt.

Um die Befahrbarkeit dieser Flache zu sichern, sind eine Uberbauung, und eine Bepflanzung
mit tiefgreifenden Wurzeln sowie Gelandeaufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig.
Einfriedungen jeglicher Art sind ebenfalls unzulassig.

2.4 Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung/ private
Grunflache

Zum Schutz des Gewassers Hoher See wird entlang des Seeufers eine 20 m breite Flache
von jeglicher Bebauung freigehalten. Damit wird ein Gewasserschutzstreifen von insgesamt
ca. 30 m gesichert. Diese Breite entspricht den ortsiiblichen Abstandstiefen von der Bebauung
bis zum See, die bei 18 m und groRer liegt. Innerhalb diese Flache ist eine Versiegelung des
Bodens und somit eine Bebauung jeglicher Art nicht erlaubt.

Die von jeglicher Bebauung frei zu haltenden Flache ist privat als extensive Grunlandflache-
Wiese oder Weide zu nutzen. ( Die extensive Griinlandwirtschatft ist eine Form der Griinlandwirt-
schaft (Weide- oder Mahdwirtschaft auf anthropogen geschaffenem Grasland) mit geringem Vieh-
besatz und ohne Dlingung.)

2.5 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft § 9 Abs.1 Nr.20 und § 6 BauGB

Zum Schutz des Wassers sind eine Unterkellerung der Geb&ude, die Installation von Oltanks
und die Errichtung von Olheizanlagen, der Einsatz von Erdwarmesonden jeglicher Art, das
Niederbringen von Bohrungen (auRer Sondierungen im Rahmen von Baugrunduntersuchun-
gen) und die Errichtung sowie der Betrieb von Brunnen zur Eigenversorgung (z.B. Brauch-
wasser fir Bewasserungszwecke) nicht zulassig.

2.6  Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat und zur harmonischen Abrundung des
Ortshildes werden einige wenige 6rtliche Bauvorschriften erlassen. Sie betreffen die Gestal-
tung der Dacher und die der Einfriedungen.

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand des vorhandenen Ortshildes.

Wie ortsublich sollen die Dacher der Gebaude als Sattel-, Kriippelwalm- oder als Walmdach
in den Farben Rot, Rotbraun oder Anthrazit ausgebildet werden.

Zur Gewahrleistung von Sichtbeziehungen und zur Fortsetzung der typischen Einfriedungen
im Ort zum &ffentlichen StralBenraum hin diirfen Zaune nur in einer H6he von maximal 1,50 m
errichtet werden. Mauern sowie vollflachig geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

3.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbedirftig gegeniber schadlichen Umwelteinflissen sind Siedlungsflachen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwr-
dige Umwelt zu sichern.
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Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.
Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt. Laut DIN 18005
sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte fur ein reines Wohngebiet von tags 50 dB
(A) und nachts 40/35 dB(A) einzuhalten.

Auf Grund der zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden keine Konflikte mit der an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden gleichen Nutzungen entstehen.
Storende Immissionen durch Verkehrslarm, Erschitterungen, Luftverunreinigungen und ahn-
liche Umwelteinwirkungen werden nicht erwartet.

Insgesamt ist festzustellen, dass das geplante reine Wohngebiet nicht durch schadliche Um-
welteinwirkungen erheblich beeintrachtigt wird.

Es wird eine hohe Wohnqualitat besitzen.

4.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung 6stlich der Parkstralte im Ortsteil
Hohensee“ umfasst eine Flache von 3455 m2 (100%).

Gesamtes Plangebiet 3455 m2 100 %
Reines Wohngebiet 2258 m2 66%
Offentliche Verkehrsflache 271m? 8%
Von der Bebauung freizuhaltende Flache

mit Nutzung Wiese als Weide oder Erholungsflache 926 m2 26%

5.0 HINWEISE FUR DIE WEITERFUHRENDE PLANUNG UND DIE BAUDURCH-
FUHRUNG

Abfall

Die Satzung des Landkreises Vorpommern- Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirt-
schaftssatzung- AwS) in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das
Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises (http:
www.Kkreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-
Greifswald mbH 8http://www.vevg-karlsburg.de/) verfiigbar.

Anfallende Abfalle sind ordnungsgemal’ entsprechend den Forderungen des Kreiswirtschafts-
gesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012 (BGBI.I S.212), in der zuletzt giiltigen Fassung zu sortieren
und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufthren.

Bodenschutz

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes —Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.Marz 1998 ( BGBI. | S.502) , in der zuletzt gliltigen Fassung, und des Landesbodenschutz-
gesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.Juli 2011 (GVOBI. M-V S.759), in der zuletzt glltigen Fas-
sung sind bei den konkreten Planungen zu bertcksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen auf den Boden einzuwir-
ken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadi-
gende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend um-
zugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussboden auf oder ist es notwendig Fremdboden
auf oder einzubringen, so haben entsprechend 87 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der 88 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz — und Altlastverordnung
(BBodSchV) vom Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Erg&nzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfalle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfal-
len- Technische Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20,
Teile I, 11 und 11l zu beachten.
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Wasserrecht
Fur die geplanten Bauvorhaben hat der jeweilige Bauherr fiir jedes Bauvorhaben gesondert
einen formlosen Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung gemaf
8§ 136 Abs. 3 LWAG MV bei der zustandigen Behorde einzureichen.
Trinkwasserversorgung
Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfugung steht.
Werden Anschlussarbeiten fiir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist
deren Ausfuhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu Ubertragen.
Hierzu sind nur Geréte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Tech-
nik entsprechen.
Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion
und Spulung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit
zu erbringen.
Immissionsschutz
Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den be-
vollméachtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten. Gemaf 814 der 1.BImSchV hat
der Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme
eine Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfihren zu lassen.

Bezlglich der eventuellen Errichtung von Warmepumpen wird auf die Darlegungen des

Leitfadens fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten der

Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32.

BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum

Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

StraRenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern- Greifswald, SG Verkehrsstelle

Im Zuge von weiteren Planungen:

- sind bei Veranderungen der Verkehrsfuhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stra-
Ren, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (La-
geplan mit Mafen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonder-
ten Stellungnahme vorzulegen.

- ist bei der Ausfahrt vom B-Plan- Gebiet auf die Stral3e ausreichend Sicht zu gewahrleisten,

- ist zu sichern, dass es durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Be-
pflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen zu keinen Sichtbehinderungen fir Ver-
kehrsteilnehmer kommt.

- Vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stralenverkehr auswirken, mussen die Unter-
nehmer- die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes — von der unte-
ren Stralenverkehrsbehotrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen ( gem. 845 StVO, Abs. 6 ) darlber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusper-
ren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StralRensperrung
zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte Stral3en und
Umleitungen zu kennzeichnen haben.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- / bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustan-
digen StraRenbaulasttragers beizufiigen.
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6.0 PRUFUNG DER ARTENSCHUTZRECHTLICHEN BELANGE
6.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u. a. den Schutz der Tiere und Pflanzen sowie ihrer Le-
bensstatten und Biotope durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fur besonders geschitzte Tier- und Pflan-

zenarten. Gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemald § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fiir nach 8§ 15 zulassige Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie fir nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-
haben.

Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgefliihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir
die Européaischen Vogelarten.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Européischen Vogelarten nach
Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen
Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen
und
Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu be-
achten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild
lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (8 45) ge-
wahrt werden. Die fir die Belange des Artenschutzes zusténdige Behorde ist die untere Na-
turschutzbehérde, d. h. der Landkreis.

6.2 Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshin-
dernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die pla-
nende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus 8 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bau-
leitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit® zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmoglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MaRnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Giberschneiden. Die in Punkt
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3 folgende Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Prifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, wird ein eigen-
standiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Sinne einer Potenzialanalyse erarbeitet. In
diesem Fachbeitrag werden mit Begrindung anhand der Lebensraumanspriche die durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten selektiert, die im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung).

Sollten Arten verbleiben, die im Gebiet vorkommen kdnnten, so ist fur diese primar zu prufen,
ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet
sind, diesen Arten gegenuber Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 BNatSchG auszultsen
(Hauptprifung). Das Ergebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dar-
zustellen. Wenn sich herausstellen sollte, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer
Ausnahme nach § 45 BNatSchG bedurfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Aus-
nahme nach § 45 BNatSchG beim Landkreis Vorpommern - Greifswald zu stellen.
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6.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,,streng geschiitzte“ Pflanzen und Tierarten
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname
Gefal3pflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
Gefal3pflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich, -Sellerie
Gefal3pflanzen Cypripedium calceolus Frauenschuh
Gefal3pflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
Gefal3pflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf-Glanzkraus
Gefal3pflanzen Luronium natans Schwimmendes Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Grine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Libellen Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moorsjungfer
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
Kéafer Cerambyx cerdo Heldbock
Kéafer Dytiscus latissimus Breitrand
Kéafer Graphoderus hilineatus Schmalbindiger Breitfliigel-Tauchkafer
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéafer
Falter Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter
Falter Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote
Lurche Bufo viridis Wechselkréte
Lurche Hyla arborea Laubfrosch
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote
Lurche Rana arvalis Moorfrosch
Lurche Rana dalmatina Springfrosch
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter
Kriechtiere Emys orbicularis Europdische Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse
Meeressauger Phocoena phocoena Schweinswal
Fledermause Barbastella barbastellus Mopsfledermaus
Flederméuse Eptesicus nilssonii Nordfledermaus

Fledermause

Eptesicus serotinus

Breitfligelfledermaus

Fledermause

Myotis brandtii

Grol3e Bartfledermaus

Fledermause

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Fledermause

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

Fledermause

Myotis myotis

Grol3es Mausohr

Fledermause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler
Flederméause Nyctalus noctula Abendsegler
Flederméuse Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Flederméause Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Flederméause Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus

Flederméause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Flederméause

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Fledermause Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
Landsauger Canis lupus Wolf

Landsauger Castor fiber Biber

Landsauger Lutra lutra Fischotter
Landsauger Muscardinus avellanarius Haselmaus
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6.4 Vorprifung

Die Gemeinde Zemitz hat sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit den Belangen
des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fir besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriche und Geféahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhaltnissen und den
Biotoptypen des Plangebietes sowie den Auswirkungen der Planung gegeniber gestellt.

GefaRpflanzen

Die Pflanzenarten sind entweder auf besonders feuchte oder besonders trockene Standorte
angewiesen.

Der Sumpf-Engelwurz bevorzugt nahrstoffreiche, besonnte bis schwach beschattete, nasse,
auch quellige Wiesenbestande und Saume auf kalkreichem Untergrund, insbesondere Pfei-
fengraswiesen und deren Auflassungsstadien.

Der Kriechende Scheiberich ist an feuchten bis staunassen, mitunter salzbeeinflussten, zeit-
weise uberschwemmten sandig-kiesigen bis lehmig-tonigen basischen Standorten im naturli-
chen Wasserwechselbereich stehender oder langsam flieRender Gewasser sowie sekundar
auch in der durch Tritt, Mahd oder Beweidung kurz gehaltenen und liickigen Ufervegetation zu
finden.

Der Frauenschuh ist in basenreichen Laubwaldern beheimatet.

Die Sand-Silberscharte kommt auf nahrstoffarmen, teilweise aber mineralreichen, offenen bis
licht mit Gehoélzen bewachsenen trockenen Sandstandorten auf Dinen, Moranenkuppen und
Talsandterrassen vor.

Das Sumpf-Glanzkraut bendétigt hydrologisch intakte nahrstoffarme, kalkbeeinflusste Moore
mit hohem Wasserstand (Schwingmoorregime) und niedrig wichsiger Braunmoos-, Kleinseg-
gen- und Binsenvegetation in naturbelassenem Zustand.

Das Schwimmende Froschkraut kommt in Moortiimpeln, Moorweihern, in Graben mit langsam
flieRendem bis stagnierendem Wasser und sandigem bis torfigem Grund sowie in friihen kon-
kurrenzarmen Sukzessionsstadien der Gewasservegetation in Meliorationsgraben vor.

Diese Standorte kommen im Plangebiet nicht vor.

Weichtiere

Die Zierliche Tellerschnecke lebt in klaren, stehenden Gewdassern auf Pflanzen, bevorzugt in
kleinen Tumpeln, die mit Wasserlinsen bedeckt sind.

Die Gemeine Flussmuschel bendtigt unverbaute und unbelastete saubere Béache und Flisse,
auch Zu- und Abflisse von Seen mit naturnahem Verlauf und hoher Wassergiite.

Gewasser werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Libellen

Die Griune Mosaikjungfer lebt an stehenden Gewdassern. Dabei ist ihr Vorkommen von der
Existenz der Krebsschere abhangig, in welche die Weibchen beinahe ausschliellich ihre Eier
einstechen. Krebsscheren wachsen in Schwimmblattgesellschaften warmer, windgeschiitzter,
schlammiger, meso- bis eutropher, nicht verschmutzter und meist stehender Gewasser der
Talauen (Altwasser, Graben, Tumpel, Kanale). Die Pflanze ist empfindlich gegenliber starken
Schwankungen des Wasserstandes und gegeniber Verunreinigungen.

Die Zierliche Moosjungfer findet man an flachen, windgeschutzten, stehenden Gewassern mit
hoher Wassertransparenz und dichter Submersvegetation.

Bevorzugte Entwicklungsgewasser der Grol3en Moosjungfer sind besonnte, fischfreie und me-
sotrophe Stillgewasser, insbesondere in Moorgebieten. Die Gewdasser, zum Beispiel aufgelas-
sene Torfstiche, bendtigen einige offene Bereiche.

Die Asiatische Keiljungfer besiedelt die mittleren und unteren Laufe groRer Flisse, wo sehr
feink6rnige Bodenbestandteile wie Sand, Lehm und Ton, manchmal auch Schlamm vorherr-
schen. Hier bendtigen die Larven strémungsberuhigte, unbewachsene, sonnenexponierte
Buchten oder Gleithangzonen.

Lebensraume der Ostlichen Moosjungfer sind schilfbestandene Altarme von Fliissen oder an-
moorig-torfige, dystrophe bis mesotrophe Waldgewasser. Die Habitate sind in der Regel nahr-
stoffarm, sauer, strukturreich und ganz oder teilweise besonnt.
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Die Sibirische Winterlibelle kommt in Mooren und in Verlandungszonen von Gewassern vor.
Die im Juli bis September geschlipften voll ausgereiften Libellen Gberwintern bis zum néchs-
ten Fruhjahr ohne Nahrung in Gewasserndhe oder auch weit abseits von Gewassern, wo sich
die Tiere in Schlupfwinkeln oder in der Vegetation verbergen.

Gewasser und Moore werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Kafer

Der Eremit besiedelt alte, anbriichige und héhlenreiche Laubbaume, besonders Eichen, Lin-
den und Rotbuchen, aber auch Ulmen, Weiden und Kastanien und benétigt ein kontinuierli-
ches Angebot geeigneter Grol3Bbaume mit GroBhohlen. Die Larven der Eremiten ernahren sich
von verpilztem oder faulem Holz und Mulm.

Auch der Heldbock ist ein thermophiler Altholzbewohner. Die Eier werden in Rindenspalten, in
alten Larvengangen sowie an physiologisch geschwéchten oder Schadstellen aufweisenden
(Astabbruchstellen) lebenden, alten Stiel- und Traubeneichen abgelegt. Die Entwicklung der
Larven erfolgt zuerst in der Rinde, spater im Kambium und Splintholz und schlie3lich im Kern-
holz der Brutbaume.

Im Plangebiet stehen keine Baume, so dass der Lebensraum der 0.g. Kéferarten nicht beein-
trachtigt wird.

Der Breitrand bendtigt gro3ere néhrstoffarme Stillgewasser mit mindestens 1 ha Wasserfla-
che, besonnten Uferabschnitten und gro3flachig Gber 1 m Wassertiefe (Seen, Altwasser, Mo-
orgewasser, grolRe Torfstiche, Kiesgruben, Tagebaurestseen, Fischteiche).

Der Schmalbindige Breitfliigel-Tauchkéafer benétigt grofRere, néhrstoffarme Stillgewasser mit
ausgedehnten, besonnten Uferabschnitten und grof3flachig weniger als 1 m Wassertiefe und
dichter, aus dem Wasser aufragender Vegetation (Seen, Torfstiche, Moorgewasser, Kiesgru-
ben, Tagebaurestseen) oft in Wald- oder Moorgebieten.

Stillgewasser werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Falter

Der Grol3e Feuerfalter lebt in Mooren und auf Feuchtwiesen, vor allem in Flusstalern grofRer
Flisse. Er bevorzugt zudem kleinere Schilfrohrbestéande oder erhdhte Stangel, auf denen sich
die Falter sonnen.

Der Blauschillernde Feuerfalter lebt auf Feuchtwiesen, meist nahe an Flissen, Seen und
Hochmooren, mit grof3en Bestanden der Raupenfutterpflanzen (Schlangenknéterich).
Nachtkerzenschwarmer leben oligophag an verschiedenen Arten von Nachtkerzen und Wei-
denréschen. Haufig belegte Nahrungspflanzen sind das Zottige und das Kleinblitige Weiden-
roschen, welche an Feuchtstandorten wie Bachufern und Wiesengraben anzutreffen sind. Sel-
ten werden Raupen am Schmalblattrigen Weidenréschen, das auf Schlagfluren wachst, ge-
funden. Typische Fundstellen sind auch Sandgruben und Kiesabbaustellen mit Vorkommen
von Nachtkerzenarten.

Die Lebensraume der geschitzten Feuerfalter kommen im Plangebiet nicht vor.

Fische
Der Lebensraum des Européischen Stors ist von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Lurche

Die Rotbauchunke bevorzugt sonnenexponierte groRere Weiher und Sélle mit ausgedehnten
krautigen Flachwasserzonen im Griinland. Auch Uberschwemmungsgebiete werden gern be-
siedelt. Zu den Gefahrdungsursachen zahlen die Melioration grundwassernaher Grinland-
standorte und der Biozideinsatz in der Landwirtschaft.

Die Wechselkrdte und die Kreuzkréte sind Pionierarten trockenwarmer Lebensraume in Ge-
bieten mit lockeren und sandigen Boden. Das Vorhandensein offener, vegetationsarmer bis -
freier Flachen mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten als Landlebensraum sowie weit ge-
hend vegetationsfreie Gewasser (Flach- bzw. Kleinstgewasser) als Laichplatze sind Voraus-
setzung fur die Existenz der Kreuzkrote. Die Art bevorzugt Flachgewésser, die oft und héufig
austrocknen und wechselt diese jahrlich. Die Anspriche der Wechselkrote sind &hnlich. Sie
bevorzugen als Laichgewasser flache, vegetationsarme, temporare Gewasser mit minerali-
schem Boden. Als Pionierbesiedler vegetationsarmer Trockenbiotope mit kleineren, oft spora-
dischen Wasseransammlungen leiden Kreuz- und Wechselkréten unter dem Fehlen oder zu
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raschen Austrocknen geeigneter Laichgewdasser sowie unter der Verbuschung und Beschat-
tung ihrer Habitate.
Laubfrésche beanspruchen sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teillebens-
raume.
Aquatische Teillebensraume — Reproduktionshabitate
o Fischfreie, besonnte Kleingewasser (Tumpel, Weiher, Druck-/Qualmwasserbereiche,
Bracks, Flutmulden und Altwasser in Fluss- und Bachauen, zeitweilig Gberschwemmte
Griunlandsenken, auch Gewasser in Abbaugruben)
e Vegetationsreiche, amphibische Flach- und Wechselwasserzonen (als Metamorphose-
und Reifehabitat flr juvenile Exemplare)
o Wasser- und Sumpfpflanzengesellschaften aus Laichkrautern, Flutrasen, Seggen, Bin-
sen und Rohrichten
Terrestrische Teillebensraume — Tagesverstecke, Nahrungshabitate
o Extensiv bewirtschaftete Feucht- und Nasswiesen als Nahrungslebensraum fir heran-
wachsende und erwachsene Exemplare
e Gehdlzstreifen, Rohrichte und gewasserbegleitende Hochstaudenfluren als Sitz- und
Rufwarten auf3erhalb der Paarungszeit sowie als Biotopverbundstrukturen
o Auwalder, Feldgeholze, durchsonnte, feuchte Niederwalder, Landschilfbestande auf
grundwassernahen Standorten.
Knoblauchkréten bevorzugen als Laichbiotop kleinere bis mittelgro3e, eutrophe Stillgewéasser
mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm und einer vegetationsreichen Uferzone (Schwadenroh-
richt, Rohrkolbenrdhricht, Flutrasen).
Der Moorfrosch besiedelt bevorzugt Lebensrdume mit hohem Grundwasserstand oder perio-
discher Uberschwemmungsdynamik, vor allem Niedermoore, Bruchwélder, sumpfiges Exten-
sivgrinland, Nasswiesen, Weichholzauen der groReren Flusse sowie Hoch- und Zwischen-
moore. Dort befinden sich auch seine Laichgewasser, die sich durch Sonnenexposition und
teilweise Verkrautung mit Seggen-, Binsen- und Wollgrasrieden oder Flutrasen auszeichnen.
Der Springfrosch bevorzugt lichte und gewasserreiche Laubmischwalder. Das Offenland der
Umgebung wird auch besiedelt, so lange dieses Uber Hecken mit dem Wald vernetzt ist. Als
Laichgewéasser dienen Waldtiimpel, Weiher, kleine Teiche und Wassergraben. Ideal sind fisch-
freie Gewasser mit besonnten Flachuferzonen.
Moorbiotope innerhalb von Waldflachen sind der typische Lebensraum des Kleinen Wasser-
froschs. Als Laichgewasser werden kleinere, vegetationsreiche Weiher, Timpel und Gréaben
sowie in deren Umfeld befindliche Simpfe und Moore bevorzugt.
Der Kammmolch lebt in gréReren Teichen und Weihern (auch temporar) in volliger oder teil-
weise sonnenexponierter Lage mit mafig bis gut entwickelter submerser Vegetation und ei-
nem reich strukturierten Gewasserboden ohne bzw. mit geringem Fischbesatz. Dazu kommen
als Landlebensraume in der Nahe der Gewasser Laub- und Laubmischwalder, Sumpfwiesen,
Flachmoore, Felder, Wiesen und Weiden.
Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V kommt die Rotbauchunke und der Kamm-
molch im Messtischblattquadranten 2048-1, in dem das Plangebiet liegt, nicht vor.
Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird eine Liicke innerhalb der vorhandenen Wohnbe-
bauung geschlossen. Eingriffe in Gewasser und Gehdlze sind nicht geplant.
Der Lebensraum der geschuitzten Amphibienarten wird durch das Vorhaben nicht beeintréch-
tigt.

Kriechtiere

Die Schlingnatter ist eine trockenheits- und warmeliebende Tierart. Ihr bevorzugter Lebens-
raum ist gekennzeichnet durch einen mosaikartigen, kleinrAumigen Wechsel aus offenen,
niedrigbhewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine hohe Kleinstruktur- und
Unterschlupfdichte.

Das Vorkommen der Schlingnatter ist im Siedlungsbereich der Gemeinde Altwarp nicht zu
erwarten.

Zauneidechsen besiedeln Magerbiotope wie trockene Waldrander, Bahndamme, Heidefla-
chen, Dunen, Steinbriiche, Kiesgruben und &ahnliche Lebensraume mit einem Wechsel aus
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offenen, lockerboddigen Abschnitten und dichter bewachsenen Bereichen. Sie bevorzugen wér-
mebegunstigte Stidb6schungen. Vegetationsfreie, offene Stellen sind fir die Eiablage uner-
lasslich. Wichtig sind auch Kleinstrukturen wie Reisig- und Lesesteinhaufen.

Der geplante Standort umfasst eine Wiesenflache mit einer geschlossenen Vegetationsdecke.
Mit den vegetationsfreien offenen Stellen und Kleinstrukturen fehlen wesentliche Lebensrau-
melemente. In der gegenwartigen Auspragung ist das Vorkommen der Zauneidechse nicht zu
erwarten.

Die Européische Sumpfschildkréte benétigt offene vegetationsreiche, meist eutrophe Stillge-
wasser mit Schlammablagerungen und reich strukturierten Verlandungsgesellschaften im Ver-
bund mit gut durchsonnten, aber deckungsreichen Uferpartien (Seen, Altwéasser in Flussauen,
Kleingewéasser wie Sdlle, Teiche und Torfstiche). Weitere Lebensraumanspriiche sind De-
ckung bietende Strukturen im Gewasser, zum Beispiel Wasserréhrichte und an Totholz reiche
Bruchwaldgesellschaften, sowie sonnenexponierte Offenflachen im Umfeld der Gewasser als
Eiablageplatze (Sandtrockenrasen, extensiv genutztes Grinland).

Der Lebensraum der Européischen Sumpfschildkréte wird durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewolbe, Dachstiihle, Nist-
késten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fleder-
mause dar.

Die Wiese zahlt nicht zu den Habitaten der Flederméuse. Die neu entstehenden Hausgéarten
kénnen wie die verbleibende Wiese zur Nahrungssuche genutzt werden. Diese Funktion wird
durch die Umnutzung des Plangebietes nicht beeintrachtigt.

Landsauger

Der Biber besiedelt natirliche oder naturnahe Ufer von Gewassern mit dichter Vegetation und
an Weichholzarten reichen Gehdlzsaumen oder Auenwald, insbesondere stérungsarme Ab-
schnitte langsam stromender FlieRgewasser, an Altwassern reiche Flussauen und Uberflu-
tungsraume, nattrliche Seen, Verlandungsmoore oder allenfalls extensiv bewirtschaftete Nie-
dermoorgebiete.

Die Darstellung der Revierkartierung des Bibers gemafR Messtischblattquadranten (MTBQ) —
im Kartenportal M-V beinhaltet keinen Revierbesatz.

Der Lebensraum des Bibers ist durch die Planung nicht betroffen.

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemald Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M-V liegt der Geltungsbereich der Ergéan-
zungssatzung innerhalb eines groRraumigen Fischotterverbreitungsgebietes. Fir den Mess-
tischblattquadranten 2048-1, in dem sich das Plangebiet befindet, liegt ein positiver Nachweis
fur den Fischotter vor.

Der Lebensraum des Fischotters kommt im Plangebiet jedoch nicht vor, da der Fischotter
groRraumig vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art (FlieRgewadssersysteme,
Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanale, Grabensysteme der Niederun-
gen) sowie stérungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intak-
ten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen und unverbauten Gewassern be-
notigt. Er fihrt ein verborgenes Leben an Gewéssern mit einer reich gegliederten und bewach-
senen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fischen. Daneben erbeutet er vor
allem noch Kleinsauger, Vogel und Lurche. Das Revier eines Mannchens erstreckt sich ent-
lang von FlieRgewdassern und Seeufern Uber eine Distanz von 10 bis 20 km. Die Reviere der
Weibchen sind kleiner und kdnnen mit den Revieren mehrerer Mannchen tberlappen. In einer
Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zurlick. Etwa alle 1000 m braucht der Fischotter einen
Unterschlupf, zum Beispiel unter den Wurzeln alter Baume, in dichten Weiden- und Erlenb-
schen direkt am Ufer oder in einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschlaft
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er den Tag, denn in weiten Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertlange Verfolgung
zum Nachttier. Die Begegnung mit dem Menschen weil} er weit gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen lber Land héalt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark gefahrdet. Die Ursachen fur
die Gefahrdung sind Lebensraumzerstérung und Verschlechterung der Lebensbedingungen
in den besiedelten Habitaten infolge von Entwasserung, Grundwasser- und Pegelabsenkung,
technischem Gewasserausbau, Uferbefestigung und HochwasserschutzmaRnahmen sowie
durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und Neu- sowie Aus-
bau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu einer erhéhten Mor-
talitdt kann es durch Individuenverluste im Stral3enverkehr, Ertrinken in Fischreusen und —
netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewéassern kommen. Ein erhgohtes
Stérungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewassern und Uferzonen fir touristischen
Zwecke bieten.

Durch das geplante Vorhaben werden die Wanderbewegungen des Fischotters nicht einge-
schrankt. Die lokale Population des Fischotters wird nicht gefahrdet.

Der Wolf konnte bisher u. a. in der Ueckermiinder Heide nachgewiesen werden. Die wesent-
lichen Kriterien der derzeitigen Wolfvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und relativ ge-
ringe menschliche Besiedlung bei hoher Schalenwilddichte. GemaR ,Managementplan fir den
Wolf in MV* vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der Siedlungsraume einen ge-
eigneten Wolfslebensraum dar.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Siedlungsbereich der Gemeinde Zemitz fir den
Wolf nicht relevant.

Der bevorzugte Lebensraum der Haselmaus sind Mischwélder mit reichem Buschbestand,
insbesondere Haselstraucher.
Diese kommen im Plangebiet nicht vor.

Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewéasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Standort befindet direkt an den im Zusammenhang bebauten Ort. Durch das geplante
Vorhaben sollen die Ortslage ergénzt und die vorhandene Bauliicke geschlossen werden.
Das Grunland stellt eine anthropogen vorbelastete Flache am ¢stlichen Rand von Hohensee
dar und gehdrt nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindli-
cher Vogelarten, so dass diese Arten mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vor-
kommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Angesichts der Nutzung des Plangebietes als Wiese, die zweimal im Jahr gemaht wird, ist das
Vorkommen von Reproduktionsstétten europaischer Vogelarten, die mehrjahrigen Bestand
haben und regelmafig wieder aufgesucht werden hier mit hoher Wahrscheinlichkeit auszu-
schliel3en.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Wiesenflache kénnen einjahrig genutzte Reproduktionsstatten nicht ausge-
schlossen werden. Daher wird der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass zum
Schutz der Vogel die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit ausschliellich im Zeitraum
vom 1.10. bis 28.02. des Folgejahres durchzufiihren ist. Damit wird vermieden, britende Vdgel
Zu toten.

Nach den Daten des Kartenportals Umwelt M-V kommen im Messtischblatiquadranten 2048-

1 in dem der Geltungsbereich des B-Planes liegt Kranich, Schreiadler, Wiesenweihe und See-
adler vor.
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Auf Grund der Lage und Beschaffenheit des Plangebietes hat dieser Standort keine signifi-
kante Bedeutung als Nist-, Nahrungs- und Ruhegebiet.

6.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Um sicherzustellen, dass das Planvorhaben nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstof3t, hat die Gemeinde Zemitz geprift, ob im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2 , Wohnbebauung 6stlich der Parkstrale im Ortsteil Hohensee“ die durch Auf-
nahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen- und Tierarten oder
Reproduktionsstatten européischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass die geplanten Bauflachen nicht zu den
bevorzugten Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kéfer,
Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Flederm&use, Landsaugetiere und stdrungsempfindlichen
Vogelarten zahlt. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit im Planungsgebiet
nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern z&hlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Auf den Flachen, die als reines Wohngebiet festge-
setzt werden, sind keine mehrjahrig genutzten Reproduktionsstéatten vorhanden. Diese Fla-
chen sind nur fur Brutvdgel relevant, die ihr Nest in jedem Jahr erneuern. Unter der Voraus-
setzung, dass die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Hauptbrutzeit ausschlief3lich im Zeitraum
1.10. bis 28.02. (Verweis § 39 Abs.5 BNatSchG) des Folgejahres erfolgt, sind die geplanten
Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen nicht geeignet, diesen Arten
gegenuber die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfillen.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Zemitz festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 , Wohnbebauung 6stlich
der Parkstrale im Ortsteil Hohensee® die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht
erfullt.

Zemitz, den............. 2019
Blrgermeisterin
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