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PLANZEICHNUNG (TEIL A)/ VERFAHRENSVERMERKE

Malstab 1:1000 50/1\50/2,/4 ' Querschnitt Planstra3e A (1:500)

- Y

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Il) KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB 12. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregun-

gen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Stadtvertretung vom 18.04.2016. Die ortsuibliche Bekannt-

I.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) I1.1) Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungsmafinahmen 1/1 o o o ‘ " ~ N .
1.1.1) Art der baulichen Nutzung gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB) 3/3 2/4 mac_hung |"st im Amtsboten "Am Peenestrom” am 11.05.2016 Fachbehoérden und T[ager offentllchgr Belange am

- . . : . . . . . e Kfz Parkplatz Promenade (F/R) sowie zusatzlich auf der Homepage unter www.wolgast.de ... gepriift. Das Ergebnis der Abwéagung ist
S0 Hafen: Sonstige Sondergebiete, nach § 11 BauNVO, hier ,Hafen" Bei baulichen Anlagen innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind folgende 44/5 __gex Strate 5 © 1/2 | 600m |  cat000m | 10,00m afenbecken am 26.04.2016 erfolgt. mitgeteilt worden.
D?S Sor!dergebiet ,,_Hafen“ dient der Ansiedlung tourismusorientierter Sc_hutzmaI'Snahmen vorzusehen: . . . . ?eene‘“““ - ! ! ! 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige 13. Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der
Dienstleistungsbetriebe aus Handel, Gastgewerbe und Unterhaltung « fir Neubauten der Nachweis der Standsicherheit gegenuiber Wasserstanden < o Behorde ist beteiligt worden. Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen
sowie erganzenden Buronutzungen auf den landseitigen Flachen des bis 2,35 m NHN sowie etwaigen Seegangsbelastungen, 62/5 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Festsetzungen (Teil B), wurde am ............c..c........ von

)
e 4+
gand 5,
Fu %,

BauGB ist in Form einer 6ffentlichen Informationsver- der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die

Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Anlagen

« fir Neubauten Ausschluss einer Uberflutungsgefahrdung bis mindestens
2,35 m NHN mittels geeigneter baulicher MaRnahmen (z.B. Gelandeerhdhung,

Hafens.
Zulassig sind im gesamten Sondergebiet:

e Querschnitt Planstrafle B (1:500) !
°® anstaltung am 17.11.2016 durchgefihrt worden.
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- Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb eines Sport- und Festlegung der FuBbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung, 05+ 3 == 4. Die von der Planung berilhrten Fachbehdrden und Trager  wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
Freizeithafens einschlieRlich hafentechnische Funktionsgebzude und wasserdichtes Mauerwerk), 81/4 [z Oﬁen..ﬂ['fhir E;elgng%smed tmllt StChreljben vom13.10.2016 e gebilligt.
Station fir Fakalien- und Mullentsorgung, « fir bestehende bauliche Anlagen die Unzulassigkeit von Aufenthaltsraumen im 79: Grinfache 4 M gegiae Sfadt(vgmzfun haetzrf 1V5v%r362r817 tber die
- Schank- und Speisewirtschaften, Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,35 m NHN) und Ausschluss einer 5 3 Stellungnahmen ausgder friihzeitigen Beteiligung beraten und
- Blro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige nicht wesentliche Uberflutungsgefahrdung mittels geeigneter MalRnahmen (z.B. Abdichtung des &° den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 mit Begriindung Wolgast, den ......... Der Biirgermeister
stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben ~ Mauerwerkes, Einbau von wasserdichten Verschlussvorrichtungen in \evﬁ“ 64/3 ) und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
und Ferienwohnungen, Gebaudedffnungen) gegentiber Wasserstanden bis 2,35 m NHN, 0% A 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus 14. Der katastermaRige Bestand am ........................ wird
- Stellplatze fur den durch das Gebiet sowie die Wasserflache ,Hafen® * bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung ) Am Kay 5 der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
verursachten Bedarf. wassergefahrdender Stoffe ist das BHW von 2,35 m NHN zu beachten. 07/ /= o 50/9 (Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen haben in der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
& 3 1.46 Zeit vom 07.04.2017 bis 08.05.2017 wahrend folgender Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

= PR S S ecin: ' AN O\ N R Ry e T T T Zeiten montags, mittwochs und donnerstags von 08.00 bis rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1 : .........
Elllg"anzen(.?l §|nd n T(?llflache B zulassig: N . L i NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lll.1, 2) gem. §9 (6) BauGB und 4/ 83 &:\9'3‘56 Qfe,)s 12.00 und 13900 bis 16.00 Uhr, dienstag vgn 08.00 bis 12.00 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
- Laden mit jeweils bis zu 200 gm Verkaufsflache je Laden, dabei sind HINWEISE 1/ X3 15 “op, und 13.00 bis 18.00 Uhr. freitaas 08.00 bis 12.00 Uhr nach werden
Verkaufsflachen nur im Erdgeschoss zulassig, [ll.1) Bodendenkmaler P oligh N ¢ §3(2) .BauGB 6f.fentlich’ausge?egen. Die 6ffeﬁt|iche .
- Anlagen zur Freizeitgestaltung und Vergnlgungsstatten mit nicht Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist 84/2 82/ 48/ Y72 Va Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
sexuellem Charakter mit Ausnahme von Diskotheken. gemall § 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu / x,‘__r‘ N\ A 51/3 der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landes- Gema ng: Wolga ' v \ f@%e Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch ,den ........
Im gesamten Plangebiet sind ausnahmsweise zulassig: amtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand _ 71 \ e, Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsboten "Am
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr zu erhalten. Verant- wortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, Flur: ! oy, Peenestrom” am 29.03.2017 sowie zusatzlich auf der 15. Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der
Betriebsinhaber und Betriebsleiter. der Grund- stiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes 8/ ; %, Homepage unter www.wolgast.de am 17.03.2017 bekannt Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
Erganzend ist in Teilflache A ausnahmsweise zulassig: erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. K gemacht worden. . . . (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
- ein Laden zur Versorgung des Gebiets mit bis zu 50 gm Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem 70/3 ! 7. Die von der Planung beruhrten Fachbehcrden und Trager
89 offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.03.2017

o
i
O

Verkaufsflache. Landesamt flir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen N
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumalnahmen vermieden.

[1.2) Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaf § 39 BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig (V1).
[1.3) Gberflutungsgefahrdetes Gebiet ; .
Nahezu das gesamte Plangebiet ist gemaf Richtlinie 2007/60/EG, in Kraft ! f%/ o
getreten am 26.11.2007, als Hochwasser-Risikogebiet DEMV_RG_965_CW
,Kustengebiet Ost" klassifiziert. Das Bemessungshochwasser wird nach

gemal § 4 (2) BauGB beteiligt worden.

8. Nach einer Uberarbeitung wurden die beriihrten

Fachbehoérden, Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen

Betroffenen nach § 4a(3) BauGB mit Schreiben vom

21.06.2018 und 12.11.2018 erneut beteiligt.

9. Die Stadtvertretung hat am 12.11.2017 einen geénderten

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 mit Begriindung und

Anlagen gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend

! aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen

Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen

! haben erneut in der Zeit vom 03.12.2018 bis 03.01.2019

I wahrend folgender Zeiten montags, mittwochs und
donnerstags von 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr,

unbefestigte Freiflache

Wolgast, den ......... Der Birgermeister

[.1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

a) Uberschreitung Grundflache (§ 19 (4) BauNVO): Die zuldssig
Grundflache darf mit nicht iberdachten Terrassen Uberschritten werden,
sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zulassige Grundflache gemaf}
Absatz b) eingehalten wird.

b) Die zulassige Grundflache darf im Sinne des § 19 (4) BauNVO mit
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer GRZ
von 0,8 uberschritten werden.

c) Firsthdhe: Die maximal zulassige Firsththe bezieht sich nicht auf
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Masten, Krane 0.4.).

16. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Amtsboten "Am Peenestrom" am ............cccccue. sowie
zusatzlich auf der Homepage unter www.wolgast.de am
........................ bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 214, 215 (2) BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf

Gemarkung: Wolgast
Flur: 21
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[.1.3) Erdgeschossfuflbodenhéhe Regelwerk Kustenschutz M-V 2-5/2012 mit 2,1 m NHN (entspricht 1,95 m HN) 72 o vd dienstag von 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr, Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
Die Erdgeschossfulbodenhdhe (FertigfuRboden) von Neubauten muss angegeben. . freitags 08.00 bis 12.00 Uhr nach § 3(2) BauGB éffentlich anspriichen § 44 BauGB) hingewiesen worden.
eine Héhenlage von 2,35 m NHN (entspricht 2,20 m HN) aufweisen. l1l.4) Altlasten ’ . 69/3 s . ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, o .
Aufenthaltsraume im Untergeschoss (Hohenlage unterhalb 2,35 m NHN)  Das gesamte Plangebiet ist Aufschiittungsgebiet. Im direkten Umfeld sind i adlP dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des ...................... in
sind unzulassig. Altlasten bekannt; auch fir das Plangebiet sind Schadstoffherde nicht N 68/3 - — Jedermanp schriftlich oder zur N'eder?‘Ch“ﬂ v?rgebracht Kraft getreten.
. . s . . .. » werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erorterung
) ) ) ) apszuschlleﬁ,en. Bei Baqtatlgkelten st erhohte_ Entsorgungslf_os_ten T~ gegeben wird, im Amtsboten "Am Peenestrom” am
l.2) Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 einzuplanen. Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen T - AL 23.11.2018 sowie zusatzlich auf der Homepage unter
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) BOdenverénderUngen feStgeSte”t (Wle unnatirliche Bodenverférbung, anormaler luds X 1 www.wolgast.de am 14.11.2018 bekannt gemacht worden. Wolgast, den ......... Der Biurgermeister
1.2.1) iberbaubare Grundstucksflichen, Nebenanlagen Geruch, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasung oder Reste alter Am $pelicher s , Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die
a) AulBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Abfallablagerungen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der : auszulegende Unterlagen wurden gemaR § 4a (4) BauGB
ausnahmsweise Uber die in § 23 (5) BauNVO bezeichneten Anlagen Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen. Uber derartige : 12/3 4 B ool engestel 5 4
hinaus sonstige bauliche Anlagen, die keine Geb&ude sind und von Anzeichen ist das Umweltamt des LK Vorpommern-Greifswald umgehend zu 11 / Lol 11. Die von der Planung berlhrten Fachbehorden und Trager
denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, sowie jederzeit informieren. In Abhangigkeit dieser Untersuchung ist (iber eine Verwertung bzw. / 12/6 E offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.11.2018
.. . . . . o . . gemal § 4 (2) BauGB beteiligt worden.
ortsverdnderliche sowie mobile Anlagen (Zeltkonstruktionen) zugelassen  Beseitigung des Aushubmaterials zu entscheiden. £ 19 ®)
werden; ausgenommen sind Flachen mit Festsetzungen nach 1.4.1. Wahrend der ErschlieBungsphase ist v.a. in den gekennzeichneten Bereichen / (f 12/5 : _t,
b) Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind nur innerhalb der mit dem verstarkten Anfall von kontaminiertem Boden und Grundwasser zu \5;3 [75)
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 12 (6) BauNVO). rechnen: \fsj ) ()]
c) Die Errichtung von Grundstiickseinfriedungen aufRerhalb der » Kontaminierter Boden ist zu entsorgen und kann nicht vor Ort wieder eingebaut Y38 3 -
Baugrenzen ist nicht zulassig. Ausnahmsweise sind bewegliche werden. \555\ 10/1 T Uerverdgi ]
Elemente als Windschutz mit einer Hohe von max. 1,4 m auflerhalb der -« Fillboden welcher angeliefert wird hat die Kriterien der Einbauklasse Z 0 zu o BN 12/1 B na B O]
Baugrenzen zuldssig. Die beweglichen Elemente sind auf einer Hohe erfillen. P Y 4,80 TR 1254 al
von mindestens 0,8 m blickdurchlassig auszufiihren. (§ 14 (1) BauNVO). + Anfallendes kontaminiertes Grundwasser ist entweder ordnungsgemaf zu x’\'s,\,\)"ivat > 7 10/ S Biot MVEYLY 3 e
1.2.2) Bauweise (§ 22(4) BauNVO) entsorgen (Abholung durch zertifizierten Entsorgungsfachbetrieb) oder vor Ort "\’\*-»\,\, Iotop 1 ¥y o 211/ \\// Ay \
— . — - . . . . . - . . V168 T 145 = Wasserflache ool - 2.28%u"rsr,, 5% S ( ok 1

a = abweichende Bauweise: Gebaude sind mit seitlichem und mittels einer Grundwasserreinigungsanlage zu behandeln. Sofern eine Einleitung L i ) mit Schilfgurtel 0" oo sk 1.99% L, \ - :
rickwartigem Grenzabstand zu errichten, wobei die Lange der Gebaude  von abgereinigtem Grundwasser in den Peenestrom geplant wird sind eine &\’\*\:\,f/e,,s, 1.47 ¥ ’ s 231 ) " ”°:~s§%e e, R
maximal 100 m betragen darf. Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang beim Zweckverband sowie ST mld 7 e o 000237 Ly T e ) i 4 e

eine Einleitgenehmigung beim StALU Vorpommern als zustandiger \’\”“Wxﬁk ) i P d ; e, 38/ ‘ 3 ) S\ 15 e SATZU N G D E R STADT WO LGAST U B E R
1.3) Wasserflache ,,Hafen“ (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB) Wasserbehorde zu beantragen. “\’%\/\,\,L;\; b = S /38 % ¢ ' g@ Lt X b | ® ¥ -
Auf den dafiir vorgesehenen Flachen sind Liegeplatze fiir Boote » Samtliche Tiefbau- und ErschlieBungsarbeiten im kontaminierten Bereich sind . M QN o572, & g,
(Motorjachten) zu?éssig. | durch einen unabhangigen Sachverstandigen fiir Altlasten fachgutachterlich zu Gemarkung: Wolgast 504 W’é}% et 3 $ DN N %kt 6 \ 1.59 D E N B E BAU U N G S P LAN N R- 29

begleiten. Die Entsorgungswege fur Boden und Grundwasser sind nachvoll- Flur: 22 : X privat .90 / : . & B
1.4) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ziehbar zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem StALU Vorpommern 162 - 20 B L SO Hafen & g A 157 "AM STADTHAFE N "
1.4.1) GFLR = Geh-, Fahr- und Leitungsrechte unaufgefordert zur Kenntnis zu geben und finf Jahre aufzubewahren. % Pk : % [ Teilfliche A Qj 23 gerpa 1 } SO Hafen
Die in der Planzeichnung als GFLR geker_!nzeichnete Flache ist mit Geh- |”.:5) Satzungen d'er Stadt Wolq_gast o . 10/4 \ N /. : 0.3 I & Q 2,43 Teilflache B Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
und Fahrrecht zugunsten von Rettungskraften und Geh-, Fahr- und Fur den Planbereich gelten erganzend u.a. folgende gemeindliche Satzungen in Yorr, % o) i » 0.3 M g
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Die mit der jeweils aktuellen Fassung: e @9 b3 a o J ’ 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch
Geh,- Fahr. und Leitungsrecht 2u belastenden Fidchen sind von jeglicher Satzung liber die Herstallung ?gttgleT:E:artSti"F;létze oder Garagen sowie die L ‘ L a die Stadtvertretung vom ........cccecuuen. folgende Satzung uiber den

ung v zung). $$ Ch ol ¥

Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. e Schgwimmsteqe g p g 3§ %, FH 10,8m NHN e 2.05\ p FH 10.8m v Bebauungsplan Nr. 29 ,Am Stadthafen”, bestehend aus der
1.5) MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Die Verankerungen der Schwimmstege durfen nicht in den Man&verraum des Q) Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
Flache A1 (V4, CEF2) Das Gewasser einschlieRlich seiner naturnahen ~ Hafens hineinragen. Beim Nachweis der Standsicherheit ist das % erlassen
Ufervegetation (Schilfbestand und Weidengebiische) ist zu erhalten und ~ Bemessungshochwasser (BHW) sowie eine etwaige See- und % & L § .
naturnah zu entwickeln, dies schlieRt insbesondere den Riickbau der Eisgangsbelastung zu bertcksichtigen. Falls sich die Schwimmstege Tber den i) 210 : privat %)
Betonmauer/ Einz&unung, die Ausbaggerung / Entmudillung, eine Geltungsbereich hinaus in den Bereich des Peenestromes erstrecken wird nach . < © /1 /SO %8
naturnahe Ufergestaltung sowie die Erhaltung des Schilfbestandes und ~ § 31 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) eine strom- und schifffahrts- PLANZEICHENERKLARUNG %\ o HAFEN .
der bestehenden Weidengebuschen ein. polizeiliche Genehmigung (ssG) durch das WSA Stralsund erforderlich. & / ‘52_05 )

11.7) Artenschutz gem. Anlage zur PlanzV 90 A A &
1.6) MaBnahmen zum Immissionsschutz Vermeidungsmalfinahmen . i Lo\
I.6?1) schalltechnische Orientierunaswerte Umbauten, Sanierungen und Abbriiche von Geb&uden sind durch eine 1. Art der baulichen Nufzung % 3 / o N \ i
Die SO-Teilgebiete im Geltungsbereich werden nach ihrer Nutzungsart ~ Okologische Bauuberwachung zu begleiten, (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO ) = 2.08 \ 5
mit dem folgenden Schutzbedarf eingestuft: - um geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von Tétungen, Verletzungen und _ _ 1.86 N XA/ 5
- tags (06:00 bis 22:00 Uhr): 65 dB(A) erhebliche Stérungen von gebaudebesiedelnden Tierarten treffen zu kdnnen; @ S'onstlges Sondergebiet, 9. Griinflichen S¥0 A ¥ 4
- nachts (22:00 bis 06:00Uhr): 55/50 dB(A) dies kénnen z. B. sein: Bauzeitenregelung, Abhéngen von Bau- geriisten zur hier: Hafen (§ 11 BauNVO) (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) I 7
Die jeweils hdheren Nacht-Werte gelten fiir Verkehrslarm, die Vermeidung von Anflligen zu Lebensstatten, Abfang/ Bergung von : 1.83
niedrigeren fiir Gewerbelarm. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen von Fledermausen, Verschluss bzw. Unbrauchbarmachung von Quartieren nach 2. MaR der baulichen Nutzung Griinflachen 7 £e i
den auf die schutzbediirftigen baulichen Anlagen einwirkenden Abflug bzw. wahrend der Abwesenheit von Fledermausen (V2). (8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) @ u 5“5 80N \.\ J 2 d SO Hafen 7 A O
Gerausche diirfen die Orientierungswerte tags um nicht mehr als 30 - um geeignete Mallnahmen zur Erhaltung von Lebensstatten an Gebauden } } e Qi & o £s ¥ o L \
dB(A) und nachts um nicht mehr éqls 20 dB(/—\g) iiberschreiten. treffen zu kdnnen (V3). 0,5 Grundflachenzahl als Hochstmass UG SRISpists oo L X S Teifiache C zg‘fasmr QLARASTER FAHRE
1.6.2) Passiver Schallschutz (Larmpegelbereiche) Minimierung der Lichtemissionen der Auf3enbeleuchtungen auf das notwendige " Anzahl der Vollgeschosse als - / e 0,3 Vv N
Fur die Baufelder in der SO-Teilflache B wird einheitlich der Larm- MafS und Verwendung von insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen (V5). Hochstmass 10. Wasserflachen und Fléchen fiir die SN W Z i
pegelbereich Ill nach DIN 4109 festgesetzt. Gebaudeseiten und CEF-Mafl3nahmen o ) . Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB) L o
Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 Vor Umbau bzw. Erweiterung der Gebaude, Veranderung der AuRenfassade ist FH 8,5 m NHN Firsthohe als Hochstmass in @190
(Schlafraume, Wohnraume, Biroraume etc.) sind innerhalb des eine Erfassung und Bestandaufnahme des Fledermausbestandes bei der Metern NHN ssseriichan ) FH 23,0m NHN

festgesetzten Larmpegelbereiches entsprechend ihrer Nutzung so
auszuflihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten

unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Bei einem Nachweis von
Fledermausquartieren sind die Arbeiten einzustellen und der Kontakt mit der

3. Bauweise, Baugrenzen und Linien
(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

20n

hier: Wasserflache Hafen

15. Sonstige Planzeichen

1.26
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?;EgégimeT;Il\vﬂc?igtreegﬁtgrae%dzzzSf(tes‘llctfe)a?ldc;?n%%l)N‘ilaiﬂfgtgig?gfgag’erden. unteren Natl_.lrschutzbeh('jrde (zustandige Behorde flr den § 44 Abs.1 ————— Baugrenze Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir E
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aufweisen. Feststehende, nicht zu 6ffnende Fenster (sogenannte
Lichtéffnungen) missen ein Schallddmm-Maf3 von 2= 35 dB aufweisen.
Falls diese Raume nicht Uber andere Rdume auf natirliche Weise
bellftet werden kdnnen, sind sie mit einer schallgedammten aktiven

Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

Zweckbestimmung) Umgrenzung von Flachen fiir MaR-

nahmen zurm Schutz und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), hier:

erforderlich sind (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB, vgl. Teil
B, I.1), hier: Sicherungsmaflnahmen im
Uberflutungsgefahrdeter Bereich (vgl. Teil B,
l.3)

Freiflachen sind nur im Zeitraum von maximal 08:00 Uhr bis 21:00 Uhr zu
betreiben. Die Ladengeschafte im Sondergebiet C sind maximal im Zeitraum von
9 bis 21 Uhr zu 6ffnen.

Fir die Marina ist eine Hafenordnung festzulegen mit folgenden in schall-

HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Verkehrsflachen bes.
Zweckbestimmung, hier:
- Verkehrsberuhigter Bereich

Luftungseinrichtung zu versehen. Passive Liftungseinrichtungen sind ) e nu
hier ausgeschlossen. technischer Hinsicht relevanten Eckpunkten: 7 - FuBgangerbereich CEF-Maftnahme 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- keine gerauschintensiven Aktivitaten nach 22 Uhr und in einer morgendlichen E - Parkflache Bindungen fiir Bepflanzungen und fir des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Stadt Wolgast
Ruhezeit bis 8 Uhr . - N
' . die Erhaltung von Baumen, Strauchern
- Aus- und Einlaufen der Hausboote sowie Einweisungen/Ubergaben und v Bebauungsplan

]
O

7. Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(8§89 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB)

O—

und sonstigen Bepflanzungen sowie . ) ) —l Flachen fir Bootsliegeplatze
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 | § N r. 29

BauGB), hier: Erhalt von Biumen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen uA St dth f "

(§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO), hier: m Stadtharen
Abgrenzung des Males der baulichen
Nutzung innerhalb eines Baugebietes bzw.
unterschiedlicher Zweckbestimmung von
Verkehrsflachen

Wartungsarbeiten nur im Zeitraum von 8 bis 22 Uhr.

[11.10) DIN-Vorschriften

Mit der Festsetzung der Ma3nahmen zum Immissionsschutz verweist der
Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften. Die DIN-Vorschriften werden bei der
Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur
Einsicht bereitgehalten.

—c e ¢ emm—

Flachen fur Versorgungsanlagen, hier:
- Abfall (Wertstoffcontainer)
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