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Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet am

Poppelberg®




1. Rechtsgrundiage
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221) geéndert worden ist,

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédn-
dert worden ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

2. Einfiihrung
2.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Planbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg” befindet sich
im Norden der Stadt Wolgast dstlich der Landesstrate L262. Der Anderungsbereich der 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg” hat eine GréfRe von
4,85 ha. Der Planbereich grenzt westlich an die Krosliner Strae und nérdlich und dstlich an
Wald. Er umfasst das Flurstick 19/6 (teilweise) der Fiur 30 in der Gemarkung Wolgast.

Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Westen: durch die Krésliner Straf’e (Flurstiicke 19/5 und 44/4 Flur 1),

im Norden: durch den Weg Am Tierpark, Wald und eine Flache mit Gehélzauf-
wuchs (Flurstiick 64/3 Flur 3 sowie 19/4 Flur 30),

im Osten: durch Wald (Flurstiick 64/3 Flur 3) und

im Siden: durch Gewerbebetriebe (Krésliner Stralle 2 und 4) (Flurstiicke 19/6
und 20 Flur 30).

Die Grenze des Anderungsbereichs stimmt im Norden teilweise und im Osten mit der Gel-
tungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 8 liberein.

2.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg” ist am 06.04.2000 wirksam ge-
worden. Er weist im Plangeltungsbereich der 6. Anderung Industrie- und Gewerbegebiete,
eine private Verkehrsflache, eine Gashochdruckleitung, die das Gebiet mehrfach quert und
private Grunflachen aus.



Geférderte Gewerbe- und Industriegebiete sollen vorrangig und zielgerichtet forderfahigen
Betrieben zur Verfigung gestelit werden.

Mit der 1. Anderung wurden Windenergieanlagen, mit der 2. Anderung des Bebauungsplans
wurden Freiflaichenphotovoltaikanlagen und mit der 3. Anderung Biogasanlagen und Olmiih-
len ausgeschiossen.

Auf dem Flurstiick 19/6 konnten in den letzten 21 Jahren keine Gewerbe- oder Industriebe-
triebe angesiedelt werden. Nun beabsichtigt die Stadt hier eine Freiflachenphotovoltaikan-
lage zu errichten. Dies erfordert eine Anderung des Bebauungsplans fir den Teilbereich.

2.3 Planverfahren

Das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppeiberg” wurde im
umfanglichen Verfahren durchgefihrt.

Das Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg"
wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Der Anderungsbereich der
6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg” hat eine GréRe von
4,85 ha. Das ganze Gewerbegebiet hat eine Gréfie von liber 40 ha. Die Grundziige der Pla-
nung werden durch die Ricknahme der Unzuldssigkeit von Freiflachenphotovoltaikanlagen
in einem kleinen Teil des Plangeltungsbereichs nicht beruhrt.
Freiflaichenphotovoitaikanlagen unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE 2049-302 Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser
und Kieines Haff) ist vom Standort ca. 1.200 m entfernt. Der Abstand zum néchstgelegenen
EU- Vogelschutzgebiet (DE 1949-401 Peenestrom und Achterwasser) betréagt ebenfalls ca.
1.200 m. Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete bestehen auf-
grund der grof3en Entfernung nicht.

Der Gemeinde sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfalibetriebe) zu beachten sind.

Gemaf § 13 Abs. 3 wird deutlich herausgestelit:

»Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5
Satz 3und § 10 abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.“

Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt.

Aufstellungsbeschiuss

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14.03.2022 den Beschiuss zur Einleitung des
Verfahrens zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg® im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Beschlusses
erfolgte durch Abdruck im Bekanntmachungsbiatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom” Nr.
04/2022 am 08.04.2022.

Landesplanerische Stellungnahme

Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 25.07.2022 beim Amt fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die Grundséatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung wurden der Stadt Wolgast durch Schreiben vom
05.12.2022 und 29.06.2023 mitgeteilt.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg"
wurde am 31.08.2022 von der Stadtvertretung als Grundlage fir die 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB gebilligt.



Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 26.09.2022 bis zum 28.10.2022 &ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Verdffentlichung im Bekanntmachungs-
blatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom” Nr. 09/2022 am 18.09.2022 bekannt gemacht. Zuséatz-
lich waren der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
in das Internet eingestellt und Gber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern
zugénglich. Bis zum 31.10.2022 gingen keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit bei der
Stadtverwaltung ein.

Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 12.09.2022 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert; die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 15.11.2022 gingen 7 Behérdenstellung-
nahme bei der Stadtverwaltung ein; von den Nachbargemeinden kamen Bedenken oder Hin-
weise.

Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs

Die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange wurden gepriift und in die weitere Ab-
wagung einbezogen. In der Folge wurde die Bauflachen verringert, um den von der uNB ge-
forderten 20 m Puffer um die geschiitzten Biotope einzuhalten, ein Artenschutzfachbeitrag
erstellt und die daraus resultierenden MafRnahmen in die Planung eingestellt. Zuséatzliche
wurde der erforderliche Kompensationsbedarf fur Baumfallungen ermittelt und in der Planung
festgesetzt. Die Forstbehdrde hat auf einer Flache von fast 0,7 ha Wald festgestelit. Von der
neufestgestellten Waldkante sind 30 m Abstand einzuhalten. Der gednderte Entwurf des Be-
bauungsplans Stand Mai 2023 wurde von der Stadtvertretung am 05.06.2023 gebilligt und
zur erneuten Auslegung und Behdrdenbeteiligung bestimmt.

Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom 03.07.2023 bis zum 07.09.2023 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentlichung im Bekanntmachungs-
blatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom” Nr. 06/2023 am 23.06.2023 bekannt gemacht. Zusétz-
lich waren der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
in das Internet eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern
zugénglich. Bis zum 09.08.2023 gingen keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit bei der
Stadtverwaltung ein.

Beteiligung der Behérden geméaB § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.06.2023 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert; die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 03.08.20232 gingen 5 Behérdenstellung-
nahme bei der Stadtverwaltung ein; von den Nachbargemeinden kamen Bedenken oder Hin-
weise. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwégung einbezogen. Die textliche Fest-
setzung 7.24 wurde redaktionell Giberarbeitet.

Abwigungs- und Festsetzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behérden und Trager Sffentlicher Belange wurden von
der Stadtvertretung in éffentlicher Sitzungam ................... behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurde die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg” in
der Fassung vom Oktober 2023 als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde gebilligt.



3. Ausgangssituation
3.1 Stadtebauliche Einbindung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Pop-
pelberg” befindet sich im Norden der Stadt Wolgast éstlich der Landesstralle L262 und der
Késliner Stralle am Waldrand.

Westlich und sidlich des Plangeltungsbereichs erstreckt sich das Gewerbegebiet ,Am Pop-
pelberg®.

3.2 Bebauung und Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung ist weitgehend unbebaut. Am stdlichen Grund-
stlicksrand steht ein Gebdude.

Das Gelande diente friher als Lager fur die Bahnanlieferung und beinhaltete eine Gasleitung
mit Druckausgleichstation. Die Flache liegt trotz bestehendem Baurecht seit Jahrzehnten
brach.

Sudlich angrenzend befindet sich die Flache von ehemals Ceravis AG (Getreide, Futtermit-
tel, Betriebsmittel Pflanzenbau) und westlich die Metallaufbereitung Rostock GmbH, die zum
Verkauf steht.

Fir den Teil des Flurstiicks 19/6, der nicht im Plangeltungsbereich liegt, 1auft zurzeit ein Ver-
fahren nach BImSchG. Auf dieser Teilflache sind die Errichtung und der Betrieb einer Aufbe-
reitungsanlage und eines zeitweiligen Lagers fir nicht gefahrliche Abfalle geplant.

3.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird von der Késliner Strafe verkehrlich und technisch erschlossen.
Auflerdem tangiert die StraRe Am Tierpark den Plangeltungsbereich im Norden.

Die private Verkehrsflache, die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzt ist, wurde nicht re-
alisiert.

Durch den Plangeltungsbereich verlaufen Gashochdruckleitungen.

3.4 Natur und Umwelt

Es gibt keine Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts im Plangel-
tungsbereich.

Die Forstbehorde hat im Norden und Osten des Plangeltungsbereichs Wald festgestelit.

Das Plangebiet wird im Norden und Osten durch einen Kiefernmischwald. Auf dem Gelénde
hat sich eine Ruderale Staudenflur (RHU) mit dichtgewachsenem Land-Reitgras (Calama-
grostis epigejos) eingestelit. Das Plangebiet ist aufgrund der Immissionen des Industrie- und
Gewerbegebietes vorbelastet. AuRerdem wurde die Flache seitens der angrenzenden Fl&-
chen regelmafig befahren. Im Norden ist ein gem. § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitz-
tes Feldgehdlz heimischer Arten aus Brombeeren und Ahornen gewachsen (auch wenn es
niemals an ein Feld angegrenzt hat). Weiterhin ist das Gelénde mit Einzelbdumen und einer
Baumgruppe der Arten Weiden, Kiefern und Birken sowie Straduchern der Arten Schlehdorn
und Schwarz-Holunder und Kiefernaufwiichsen bestanden. An der éstlichen Plangebiets-
grenze ragt ein kleiner Bereich des angrenzenden Kiefernmischwaldes trockener bis frischer
Standorte (WKK) in den Geltungsbereich hinein.

Die Geholze und Grinfiachen des Untersuchungsraumes sind potenzielle Brut- und Nah-
rungshabitate fiir Vogelarten. im Plangebiet befindet sich ein ca. 2,5 m hohes



verschlossenes Geb&ude (Schuppen) weiches ebenso wie einige Gehdlze Sommerquartiere
bieten. Die Habitatfunktion fur Fledermause wurde im AFB gepruft.

Der Boden besteht aus Tieflehmen mit Stauwasser- und/ oder Grundwassereinfluss. Fremd-
stoffeintrdge im Boden sind nicht bekannt. Das B- Plangebiet beinhaltet keine Oberflachen-
gewasser. Das Grundwasser steht bei mehr als 10 m unter Flur an. Der Grundwasserleiter
ist aufgrund des grofen Flurabstandes bedeckt und hat einen hohen Schutzstatus.

Es werden keine Baudenkmale oder bekannten Bodendenkmale berihrt.

3.5 Eigentumsverhdltnisse

Das Flurstiick 19/6 liegt im Eigentum der Stadt Wolgast.

4. Planungsbindungen
41 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 6. Anderung liegt innerhalb des wirksamen Bebauungsplans Nr. 8
,Gewerbegebiet am Poppelberg"“.



Abbildung 1: Plangeltungsbereich im wirksamen Bebauungsplan

T

Wegen der textlichen Festsetzung 1.6 aus der 2. Anderung kann die angestrebte Freifla-
chenphotovoltaikanlage nicht realisiert werden.



4.2 Landes- und Regionalplanung
4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Im Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommern vom 27.05.2016 heifit es

unter 5.3 Energie:

+(2) ... Bei Planungen und MalBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu er-
heblichen Beeintréachtigungen naturschutzfachlicher Belange fiihren, ist zu priifen, ob
rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Griinden des liberwiegend éffentli-
chen Interesses angewendet werden kénnen. ...

9) Fuar den weiteren Ausbau erneuerbarer Energien sollen an geeigneten Standorten Vo-
raussetzungen geschaffen werden.... Freifldchenphotovoltaikanlagen sollen effizient
und fldchensparend errichtet werden. ...

Landwirtschaftlich genutzte Fléachen diirfen nur in einem Streifen von 110 m beider-
seits von Autobahnen, BundessstraBen und Schienenwegen fiir Freifléchenphotovol-
taikanlagen in Anspruch genommen werden.”

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Mittelzentrum Wolgast hat erschlossene Flachen in bestehenden Gewerbe- und Indust-
riegebieten, die als landesplanerische Ziel zu entwickeln und zu erhalten sind.

Im regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern heifdt es unter 6.5 Energie:

.(6) An geeigneten Standorten solien die Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau regene-
rativer Energietrager bzw. die energetische Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und
Abféllen geschaffen werden....

(8) Solaranlagen sollen vorrangig auf Gebauden oder Larmschutzwénden bzw. auf versiegel-
ten Standorten wie Konversionsflichen aus wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung errich-
tet werden.®

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 05.12.2022 wird festgestellt:

LDie hier geplante Nutzung der Gewerbeflédche fur Photovoltaikanlagen wird raumordnerisch
unterstitzt, aufgrund der begrenzten Flacheninanspruchnahme von 4,85 ha und der Ziele
des Bundesgesetzgebers zum Ausbau erneuerbarer Energien geman Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetz.”

Die landesplanerische Stellungnahme vom 29.06.2023 stellt fest, dass die Inhalte der Stel-
lungnahme vom 05.12.2022 fortgelten.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Wolgast verflugt tber einen Flachennutzungsplan, der seit dem 27.10.1998 wirksam
ist. Er wurde zuletzt gedndert durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplans, wirksam seit
15.06.2019) geandert. Zurzeit laufen die die Verfahren zur 7., 8. und 9. Anderung.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wolgast sind im Geltungsbereich 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg“ Industriegebiete und Flachen fur Mallnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit.



5. Planungskonzept
5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg® soll in dem
Teilbereich ein Freiflachenphotovoltaikanlage zugelassen werden. So kann die Stadt Wol-
gast ein jahrzehntelang brachliegendes Grundstiick einer Nutzung zufiihren.

5.2 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die Festsetzung eines Industriegebietes im Bebauungsplan entspricht dem Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Die von der Forstbehoérde festgestellt Waldflache nicht.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans abweicht, auch aufgestelit werden, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrdchtigt wird. Die VergréRerung der Waldfia-
che durch Sukzession wird hier als stadtebaulich geordnete Entwicklung angesehen.

Der Flachennutzungsplan ist auf dem Wege der Berichtigung anzupassen.

6. Planinhalt

6.1. Nutzung der Baugrundstiicke
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 6. Anderung wird die private Verkehrsflédche des wirksamen Bebau-
ungsplans ebenfalls als Industriegebiet festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.6 in der wirksamen Satzung wird fir den Plangeltungsbereich
der 6. Anderung gestrichen, so dass die angestrebte Freiflichenphotovoltaikaniage wieder
zulassig wird.

Die ubrigen textlichen Festsetzungen Nr. 1 zur Art der baulichen Nutzung bleiben bestehen.
Die Baufldche wird zugunsten des festgestellten Waldes und des gesetzlichen Waldabstan-
des von 30 m verkleinert und hat nur noch eine GréfRe von 2,6 ha.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der 6. Anderung sind in der wirksamen Satzung, die Grundflidchenzahi
0,8 und drei Vollgeschosse und eine maximale Firsthéhe von 18,5 m festgesetzt. Die Fest-
setzungen bleiben bestehen.

6.1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiucksfldchen

Im Geltungsbereich der 6. Anderung ist in der wirksamen Satzung abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die Festsetzung der Baugrenze wird insofern veradndert, da die private Verkehrsflache als Bau-
flache Uberplant wurde und die Gashochdruckleitung nun erhaiten bleibt, sowie die Bauflache
um die Waldfldche und den Waldabstand verkleinert ist.



6.2 Verkehrsflachen

Der Planbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg*
befindet sich an der Késliner Stralle, die diesen verkehrlich erschlieRt und wird im Norden von
der StralRe Am Tiergarten tangiert.

Die im wirksamen Bebauungsplan vorgesehen private Verkehrsfliche zur inneren Erschlie-
Bung wird in der 6. Anderung als Baufldche iberplant, da diese nicht benétigt wird.

Die Zufahrt erfolgt von der Krosliner Stralle.

6.3 Hauptversorgungsleitungen

Durch den Plangeltungsbereich verlauft durch die Bauflichen, die Grinflachen und den fest-
gestellten Wald eine Gashochdruckieitung. Da hier Sicherheitsabstidnde von 10 m gefordert
waren, geht der wirksame Bebauungsplan von einer Umverlegung der Gasleitung in den Be-
reich auf3erhalb der Baufldchen aus.

Die Gasversorgung Vorpommern GmbH hat im Schreiben vom 04.02.2022 hingewiesen, dass

die Breite des Schutzstreifens auf 2 m je Seite reduziert werden kann, wenn Bedingungen

erfullt werden:

1. ,Auspflocken der Leitung vor Beginn der Arbeiten durch die GVP Netz, hierfir sind bei
Bedarf auch 3 Suchschachtungen auf dem Grundstiick erforderlich, falls die Leitung nicht
zweifelsfrei geortet werden kann.

2. Die Erdarbeiten in unmittelbarer Ndhe zur HD-Leitung sind bei der GVP Netz vorher anzu-
zeigen, damit eine Baubegleitung erfolgen kann. Diese Uberwachung ist zwingend erfor-
derlich.

3. Die Hochdruckleitung wurde im Jahr 1938 errichtet. Die GVP Netz saniert fortlaufend ihren
Leitungsbestand. Im Falle der betroffenen Leitung steht noch kein Sanierungsdatum fest,
es ist aber davon auszugehen, dass der Abschnitt in den ndchsten 10 Jahren saniert wird.
Im Falle einer Sanierung, muss der GVP Netz die Sanierung der Leitung auf dem Grund-
stick erméglicht werden. Eine alternative Leitungsfiihrung ist méglich und sollte bei der
Jjetzigen Planung bereits beriicksichtigt werden. Hierbei ist ein Schutz- und Arbeitssteifen
von 2 m beiderseits der Trasse vorzusehen. Eine Verlegung in geschlossener Bauweise
kann dabei einbezogen werden.

4. Die Hochdruckleitung wird mit einer KKS Anlage geschiitzt. Die IMS und die GVP Netz
missen ein gemeinsames Konzept entwickeln, wie einem méglichen Fehlstromeintrag auf
die Stahlleitung vorgebeugt werden kann. Dieses Konzept muss Bestandteil einer mégli-
chen Vereinbarung sein.”

6.4 Griinflichen

Die im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen sind in die 6. Anderung entspre-
chend der Feststellung der Forstbehérde gréftenteils als Wald festgesetzt. Die Anpflanz- und
Erhaltungsgebote, die die Grinflachen im wirksamen Bebauungsplan tberlagert haben, sind
somit erfillt.

In der 6. Anderung wird der Waldabstand als private Griinfléache festgesetzt. Die Grinflichen
sind mit Anpflanzgeboten und MaRnahmeflachen tberlagert.



6.5 Flachen fir Wald

Die Forstbehdérde hat auf einer Flache von 0,7 ha im Plangeltungsbereich Wald festge-
stellt. Innerhalb dieser Waldflache befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop
(OVP03920). Die Naturschutzbehérde hat hier ein naturnahes Feldgehdiz definiert. Nach
Kartieranleitung sind Feldgehdlze von mindestens 3 Seiten von Landwirtschaftsflachen
(Acker, Grinland, Brache) umgeben. Diese Bedingung erfiillt das unter Schutz gestellte Ge-
hélz nicht. Es ist grenzt an eine Siedlungsbrache an und ist somit eher ein Siedlungsgehdlz.
Die 6. Anderung hélt den gesetzlichen Waldabstand von der neu definierten Waldgrenze ein.

6.6 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Der wirksame Bebauungsplan Nr. 8 enthalt Auflagen, wie die Eingriffe geméan Planung
zu kompensieren sind. Die Festlegung der Kompensation erfoigte bei Aufstellung des
Bebauungspians im Jahr 2000 und ist bis heute glltig, da die erfolgten Bebauungs-
plananderungen nicht zu einer Verstarkung der Wirkungen des Bebauungsplangebietes
auf Natur und Landschaft fihren. Die 6. Anderung des Bebauungsplans lasst im Indust-
riegebiet nun auch die Aufstellung von PV- Anlagen zu. Dies ist wirkungsfreieste aller
méglichen Vorhabenarten.

Kompensationsnachweis

Laut Festsetzung des wirksamen Bebauungsplans sind pro 200 m2 neu zu versiegeinder
Flache 30 m? mit 1 grol3kronigen oder 2 kleinkronigen Baumen zu pflanzen. Da die
durch die Anderung verursachte Versiegelung durch Stitzen und Fundamente 200 m?
nicht berschreiten, sind die zuvor genannten Gréf3enordnungen zu gewahrleisten. Dies
entspricht bei 26.484 m? Industriegebiet bei einer GRZ von 0,8 einer versigelten Grund-
flaiche von 21.187 m2. Somit waren 3.180 m? Hecke mit Baumen zu pflanzen.

Diese sind vorzugsweise in der 3.793 m2 grolten Anpflanzfestsetzung aus dem wirksa-
men Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung zu realisieren. Die
Pflanzungen auf den Grundstiicken werden somit eine Teilmenge der Anpflanzfestset-
zungen.

Die GroRe der seit dem Jahr 2000 sukzessive aufgewachsenen Waldflache betragt laut
Einschatzung der Forst 6.953 m2. Hier sind {iberwiegend Ahorn, einige Birken und eine
Strauchschicht aus heimischen Strduchern vorhanden.

Die Gleichwertigkeit wurde von der uNB bereits anerkannt.

Bei Berechnung der Kompensationsflachenaquivalente auf Grundlage der Wertstufen
der entsprechenden Kompensationsmafnahmen gemal HzE, bei Beriicksichtigung ei-
nes Leistungsfaktors von 0,5 ist festzustellen, dass der geforderte Kompensationsum-
fang im Anderungsbereich erbracht wurde.

1.12 Anlage von Wald durch Sukzession:

2,0x 6.953 m2? = 13.906 x 0,5 = 6.953 Kompensationsflaichenaquivalente

2.13 Anlage von Feldgehélzen:

25x 3.793m? = 9.482 x 0,5 = 4.741 Kompensationsflachenaquivalente.

Die im Osten und Nordosten im wirksamen Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern sind nun Wald. Somit ist die Anpflanzfestsetzung erfillt.

Im Waldabstand werden in der 6. Anderung neue MaRnahmefldchen in einer GréRRe von
1,5 ha festgesetzt. Es wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstelit und der Kompensations-
bedarf flr die Fallung der in der Bauflache aufgewachsenen Bdume ermittelt.



6.6.1

V1

V2

V3

V4

V5
V6

v7

6.6.2

G1

Verminderungs- / VermeidungsmafRnahmen

Um die Tétung und Verletzung von Brutvégeln und Fledermausen im Zuge der Bauar-
beiten zu verhindern, sind Abrisse und Fallungen zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar zu realisieren.

Falls der Bau der Anlage aus zwingenden Griinden nicht ebenfalls im zuvor genann-
ten Zeitraum, auRerhalb der Bauzeit erfolgen kann, ist Brutgeschehen von Bodenbri-
tern zwischen dem 01.Mérz und 31. August durch VergrémungsmafRnahmen zu ver-
hindern. Zur Vergrdmung sind die Baufladchen durch wiederholtes Grubbern (ab 20.02
alle 1 bis 1,5 Wochen) vegetationsfrei zu halten. Die Wiederholung des Grubberns
kann durch ununterbrochene intensive Bautétigkeit abgeldst werden.

Die Fall- und Abrissarbeiten sind durch eine im Fledermausschutz fachkundige Per-
son zu begleiten. Im Ergebnis der dkologischen Baubegleitung wird ggf. zusatzlich
notwendiger Ersatz fir den Verlust von Fledermausquartieren festgelegt. Bei Bedarf
ist durch die Person eine Befreiung von den Verboten des §44 BNatSchG zu beantra-
gen oder ein Baustopp auszusprechen. Die Person ist der uNB vor Baubeginn zu be-
nennen und hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen
und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der
uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person ubernimmt séamtliche Kom-
munikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Die in der Planzeichnung als Wald festgesetzten Gehdize sind zu erhalten und dauer-
haft zu sichern.

Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in
die Umweilt entlassen.

Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

GestaitungsmaBnahmen

Zusétzlich zu den parallel zur StralRe festgesetzten 3 Alleebaumen, sind fiir die Fal-
lungen von 13 Baumen mit einem Stammumfang von Uber 50 cm 20 Ersatzbdume
heimischer Arten und Herkunft in der Mindestqualitat; Hochstamm 2 x verpflanzt;
Stammumfang 12 bis 14 cm in den zur Anpflanzung festgesetzten Flachen zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Arten werden vorgeschlagen: Rot-Buche,
Trauben-Eiche, Feld-Ahorn, Berg-Ahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Stiel-
Eiche, Eberesche. Alternativ kdnnen auch Obstgehélize (alte Sorten) verwendet wer-
den. Die Bdume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m sowie einen Drei-
bock und Wildschutz. Die Anpflanzung ist erst dann erfiilit, wenn die Gehélze nach
Ablauf von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Ver-
lust der Gehdlze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen. Die
Baumpflanzungen sind spétestens im Herbst des Jahres der Baufertigstellung und In-
betriebnahme durchzufiihren.

Die Kompensation von Baumféllungen ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V (2007) folgendermaRen geregelt:

Tabelle 1: Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Bdumen

Stammumfang / Stammdurchmesser Kompensation im Verhdéiltnis

50 cm bis 150 cm / 16 cm — 47,7 cm

1

1:
>150 cm bis 250 cm /47,7 cm—-79,59cm | 1:
>250cm/ab 79,59 cm 1:

2
3




Tabelle 2: Kompensationserfordernis der Baumfallungen

Baum- Art Stamm- | Stamm- Anzahl Kompensati- Kompensa-
nummer durch- umfang onsverhdltnis | tionsbedarf
messer

1 Kiefer [40cm 126 cm 1 1 1

2 Birke 20 cm 63 cm 1 1 1

3 Kiefer 30cm 94 cm 1 1 1

4 Kiefer 25 cm 79 cm 1 1 1

5 Birke 35cm 110 cm 1 1 1

6 Birke 25cm 79cm 1 1 1

7 Kiefer 20cm 63 cm 1 1 1

8 Kiefer 20cm 63 cm 1 1 1

9 Kiefer 50 cm 157 cm 1 2 2

10 Kiefer 50 cm 157 cm 1 2 2

11 Weide |200cm 628 cm 1 3 3

12 Weide |130cm 408 cm 1 3 3

13 Weide |50cm 157 cm 1 2 2

Gesamt 13 20

6.6.3 CEF-Manahmen

CEF 1 Auf den 1,5 ha groRen MaRRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft und auf den Modulflachen soll artenreiches Extensiv-
griinland durch 1 malige Mahd pro Jahr entwickelt werden. Die Flachen darfen nur
aufllerhalb des Zeitraumes vom 01.Méarz.bis zu 01. August mit Balkenméahern, unter
Beseitigung des Mahdgutes geméaht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unter-
schreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht zuldssig. Auf Dingung, Pestizid-
und Herbizideinsatz ist zu verzichten. Altemativ ist auch eine Schafbeweidung még-
lich, jedoch nicht vor dem 01. Juli. Innerhalb der MaRnahmenflache sind 10 Hundsro-
sen zu pflanzen.

CEF 2 Fur den Verlust von Brutméglichkeiten far Héhlenbriter sind vor Baubeginn Ersatz-
quartiere an Bdumen innerhalb des Plangebietes zu installieren. Die Bdume und
Quartiere sind dauerhaft zu erhalten
1 Nistkasten Blaumeise @ 26 mm-28 mm
1 Nistkasten Kohimeise @ 32 mm
1 Nistkasten Weidenmeise o 26-28
1 Nistkasten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit mit ungehobelten Bret-
tern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe entsprechend Montagean-
leitung (s. Abb. 6 des AFB). Die Umsetzung der Ma3nahme ist durch eine fachkun-
dige Person zu planen und zu begieiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zuséatzlich
notwendiger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigenti-
mern der zur Anbringung ausgewéhlten Bauwerke oder Bdume abzusprechen und
die Installation dieser Ersatzhabitate zum nachstméglichen Zeitpunkt zu begleiten.
Die Person hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und
an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person lbernimmt samtliche Kommuni-
kation zwischen uNB, Bauherm und anderen Beteiligten.

CEF 3 Der Verlust von Quartiersméglichkeiten fur Fledermé&use ist durch 2 Fledermausbret-
ter gem. Abb. 7 des AFB oder durch 2 Fledermauskasten zu ersetzen. (Hersteller z.
B. Jens Kruger/Papendorf oder Fledermaus-Ersatzquartiere Erzeugnis: Fledermaus-
flachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler). Die Ersatzquartiere sind vor Beginn
von Fall- und AbrissmafRnahmen im Plangebiet (Waldrand) oder im Umfeld zu instal-
lieren. Die Umsetzung der Mafinahme ist durch eine fachkundige Person zu planen



und zu begleiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zusétzlich notwendiger Ersatzha-
bitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentiimern der zur Anbrin-
gung ausgewdahlten Bauwerke oder Badume abzusprechen und die installation dieser
Ersatzhabitate zum nachstmdglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person hat nach Ab-
schluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Betei-
ligten zu organisieren. Die Person {ibernimmt samtliche Kommunikation zwischen
uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

6.7 Immissionsschutz

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern weist in seiner Stellung-
nahme auf genehmigungsbedirftige Anlagen im Umfeld des Bebauungsplans hin.

Ca. 140 m sidlich des Plangebietes befindet sich ein Heizhaus, welches Schall- und Luft-
schadstoffimmissionen verursacht.

Ca. 1.615 m sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine Biogasanlage, die der unteren
Klasse der Storfallverordnung unterliegt. Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 8 ,Gewerbegebiet am Poppelberg” befindet sich auRerhalb des Einwirkbe-
reiches der Anlage fur Schall- und Geruchsimmissionen der Biogasanlage.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich eine Abfalisortieranlage und ein Wertstoffhof, die
Immissionen verursachen.

Die 6. Anderung des Bebauungspians Nr. 8 ,Gewerbegebiet Poppelberg” besteht in der Zu-
lassung von PV-Freiflachenanlagen in einem Teilbereich des Gewerbegebietes. PV-Anlagen
sind keine sensiblen Nutzungsarten (Wohnungen, Birordume), so dass die einwirkenden Im-
missionen hier unbetrachtlich sind. AuRerdem werden durch die von der Forstbehdrde fest-
gestellte Waldflichen und deren gesetzlicher Waldabstand die Bauflachen gegeniiber der
wirksamen Satzung erheblich reduziert.

6.8 Hinweise
6.8.1 Bodendenkmale

Die wirksame Satzung enthélt einen Hinweis zu méglichen Bodendenkmalen, der auch
fiir die 6. Anderung wirksam bleibt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauer, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs.
1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.199, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 201 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbe-
hdérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

6.8.2 Grenznaher Raum

Das Hauptzollamt Stralsund weist in seiner Stellungnahme vom 10.10.2022 hin:



»,Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V.m. § 1, An-
lage 1 C der Verordnung iiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich
auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch
wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Sétze 2
und 3 ebendort).“

6.8.3 StraBenverkehrsamt

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtstellungnahme vom
04.10.2022 hin:

»Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stralenverkehr auswirken, miissen die Un-
ternehmer — die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — verkehrs-
rechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) dariiber einholen, wie ihre Arbeits-
stellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StraBensperrung, zu beschrdnken, zu leiten und regein ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StraRe und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die Aufgrabe-/ bzw. Son-
dernutzungserlaubnis des zusténdigen Strallenbaulasttrdgers beizufiigen.

Bei MaBnahmen im 6ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, soiche Tech-
nologien anzuwenden, dass fir den Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird. Der
Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralBenverkehr besitzen gegeniiber den MaBnahmen,
die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von Stral3en
fuhren, den Vorrang. Diese Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Bau-
malnahme zu beachten. Alle BaumaBnahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den Stral3en-
kérper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zusténdigen StraBenbaulasttrédger
abzustimmen.“

6.8.4 Abwehrender Brandschutz

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald weist in seiner Gesamtsteliungnahme vom
04.10.2022 hin:

JFeuerwehrplan

Far den PV-Park innerhalb des Planungsgebietes ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 zu
erstellen und mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen. Der zusténdigen értlichen Feier-
wehr ist ein Druckexemplar als laminierter Dokumentenordner mit Rickenbeschriftung nach-
weislich zu (ibergeben. Die Brandschutzdienststelle erhélt ein PDF-Dokument zu Archivie-
rung und Weitergabe an die Integrierte Leitstelle Greifswald. Vor Nutzungsaufnahme ist mit
der drtlichen Feuerwehr eine Ortsbesichtigung durchzufiihren und zu protokollieren.
Zugénglichkeit

Die gewalltfreie Zugénglichkeit und sichere Zufahrt zum PV-Park ist fiir die Feuerwehr durch
eine FeuerwehrdoppelschlieBung an jeder Toranlage sténdig zu gewébhrleisten.
Léschwasser

Zur verzégerungsfreien Einddmmung von evtl. Fldchen- und Vegetationsbrénden, auch lber
den PV-Park hinaus, sind fiir das Objekt geeignete Léschwasserentnahmemdglichkeiten zu
schaffen. Dies kénnen Ldschwasserteiche, -zisternen, -brunnen o. &. sein. Dabei ist eine
frostsichere L6schwasserentnahmestelle mit Feuerwehraufstell- und Bewegungsfldchen
nach DIN 14210 entsprechen zu berticksichtigen.“
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Bankett

Satzung der Stadt Wolgast

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegebiet am Poppelberg"

Ermiéichtigungsgrundiagen:

Aufgrund des § 131 V. m. § 10 des Baugeselzbuchses (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom Z3.09.2004 [BGBL | 5. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 20.11,2014 [BGEL I,
5.1748), noch § 86 der londesbauordnung M-Y wvom 18.04.2004 (Gesetz- und Verordnungsblati
M-V 2006, Mr. 5 5. 102 ff.), zuletzt gefindert durch Arfikel 4 des Gesetzes vom 20052011 [GVOBL M-V
5. 323) und § 39 (5) BNatschG vom 29.07.2009 [BGEL. | 5. 2542) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadivertretung Wolgast vom €9:23.14 folgende Satzung Ober die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. & "Gewerbegeb et am Poppelberg” bestehend aus dem Text (Teil B) erlassen;

Text Teil B
textliche Festsetzungen

gemil Bebauungsplan Nr. 8 i.d.F. der 2. Anderung

Anderungen gemiB der 3. Anderung sind in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben:
- Punkt 1.7 Ausschluss von Biogasanlagen und Oimuhien

= Punkt § und Punkt 7.1.3 Aktualisierung der gesetzlichen Grundlagen

- Hinweise ¢) Ersatzlose Streichung der §§ der alten LBauO.

PLANZEICHENERKL ARUNG '

GEMASS PLANZEICHENVERORONUNG (PlanZVv0 1991)

| FESTSETZUNGEN [Anordnungen narmativen Inhalts)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

Industriegebiet

2. MASS OER BAULICHEN NUT ZUNG

[ Zahl der Yollgeschasse als Hachstgrenze

g‘.sl Grundflachenzahl -GRZ-

3 BAUWEISE, BAUGRENZE
a abweichende Bauweise
------ Baugrenze

b, VERKEHRSFLACHEN

Grenze der befestigten
StraBenverkehrsflachen

Strabenverkehrsflache mit
| Sfraﬂenhaﬁznzungslinien auch
gegeniiber Verkehrsfliachen

besonderer Zweckbestimmung

= dffentlicher Fubweq
private Verkehrsflache
Offentliche Parkflache

5. HAUPTVERSORGUNGS- UNO HAUPTWASSERLEITUNGEN

—49—%—  oberirdische Leitungen
—{&—C¢—  unterirdische Leitungen

—Q#{— umzuverlegende 20 kV Leltungen

b, GRUNFLACHEN

| affentliche bzw. private Griinflache

T, FLACHEN FUR OIE WASSERWIRTSCHAFT

Regenruckhaltebecken

8, FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD

- Flichen fir Wald

9, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG YON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von B3umen
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Umgrenzung von Flachen
zum Erhalt von B3umen
und Strauchern

Erhaltungsgebot von Baumen
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Mit Geh-, Fahr- und Lei-
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Umgrenzung der Flichen, die van
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Umgrenzung der Flachen, bei denen
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gefdhrdenden Stoffen besteht.
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unterschiedlicher Nutzung
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1.2

1.3
& 9 Abs.1 Nr, 1 BauGB

B 8 BauNVO -

B 9 BauNVvO

B 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs.2 Nr. 3 BauNvO
§ 16 Abs.Z Nr. 1 BauNV0

1.5

§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
16

§ 22 Abs. & BauNvO

Einzelhandelbetriebe, groflachiger Einzelhandel und GroRhandel mit KonsumgUtern mit Aus-
nahme von Import-Export-Grothandel sind nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal® die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
sowie § 9 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes sind.

Gemadalk § 1 Abs. 10 BauNVO wird festgesetzt, dalk Erweiterungen, Anderungen und Nutzungs-
anderungen vorhandener und sonstiger baulicher Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen.

GemaR § 1 Abs. 8 und 9 BauNVO sind in den Industriegebieten der Teilbereiche Gl 1 - Gl 4

Betriebe zul&ssig, die in dem Abstandserlal® (Runderlaid des Ministers fur Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft des Landes NRW vom 21.03.1990) den Abstandsklassen IV - VIl zugeordnet
und innerhalb dieser Abstandsklassen nach lhrer Betriebsart als in der Regel zul&ssig bezeich-
net sind. Betriebe, die diesen Zuldssigkeitsmerkmalen nicht entsprechen, sind nur dann zulés-
sig, wenn sie durch entsprechende Gutachten nachweisen, dal von |hnen keine Beldstigungen
oder Stérungen ausgehen kénnen, die in den umliegenden Baugebieten unzumutbar sind.

Windenergieanlagen sind nicht zul&ssig.

Freistehende, gebdudeunabh&ngige Solarenergieanlagen und Photovoltaikanlagen sind
nicht zulassig.

§ 23 BauNvD 1.7 Biogasanlagen und Olmihlen sind unzuldssig.
2. Festsetzungen nach § 12 BauNVO
&9 Abs. 1Nr. 11 BauGB Garagen und Carports sind nur innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen zul&ssig. Stell-

plétze sind auch auerhalb der GUberbaubaren Flachen zuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

=2SLse L UNGgen nacr 5 2D ADE Baui vl

E 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse um
jeweils ein Voligeschold ist ausnahmsweise zuldssig, wenn trotz dieser Uberschreitung die festge-
setzte maximale Firsthdhe eingehalten wird.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGh

bs. Z Nr. & und Abs, &,
bs. 1 Nr. 13 und Abs. § BauGB

5.1

5.2

§5 Abs, 2 Nr. 5 und Abs. &,
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. § BauGB

53
& 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB

FOr die Ermittiung der zulassigen Grundflache sind ausgewiesene private Grunflachen innerhalb der
privaten Grundstlcksflachen als maRgebende Flache des Baugrundstiickes mit anzurechnen.

Soweit die Zwischenrdume zwischen den Uberbaubaren Flachen und den &ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht durch Hecken eingefriedet sind und nicht fur Stellplatze, Zufahrten oder Zugénge
genutzt werden, sind sie entlang den éffentlichen Verkehrsflachen in einer Tiefe von mind.

3 m zu begrinen.

Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind bei der Errichtung (oder der geneh-
migungsbedurftigen Nutzungsénderung) baulicher Anlagen nach Magabe der Regelungen des
Punktes 7.2.2 mit Strduchern und Bdumen zu bepflanzen und im Ubrigen zu begrinen. Soweit der
Bebauungsplan Standorte fur die Anpflanzung von Einzelb&umen festsetzt, ist deren Anpflan-
zung vorrangig gegenlber der Bepflanzung anderer verflUgbarer Standorte. Die Anpflanzung
festgesetzter Einzelb&ume und die Anpflanzung von Hecken im Zuge von GrundstlUckseinfriedi-
gungen sind auf die nach Punkt 7.2.2 zu ermittelnden Pflanzflachen und Einzelbaumpflanzungen
in dem in Punkt 7.2.2 angegebenen Verhélinis anrechenbar.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder in Form von Sammelhinweisschildern for
mehrere Betriebe gemeinsam zuldssig.

6.1

bs. Z Nr. 9 und Abs, &4,
bs. 1 Nr. 1B und Abs. § BauGB

6.2

§5 Abs, Z Nr. 10 und Abs. &

§ 9 Abs, 1Nr. 20, 25 und 6.3
Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs, 1Nr. 252 BauGB 6.4

und Abs. 6 BauGB

B 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB
und Abs. ¢ BauGB

Die fur die Bebauung festgelegten maximalen Firsthéhen sind von der vorhandenen Stralen-
oberkante bzw. von der in der Planzeichnung héhenmaéaiig festgelegten Gelandeoberkante in der
Trasse der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Wege aus in der Mitte der angren-
zenden Gebéudefront zu messen (§ © Abs. 2).

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den mit ihnen zu belastenden ausgewiesenen Flachen
werden zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 21).

Mit Schadstoffen belastetes oder stark denaturiertes Niederschlagswasser ist auf den
Betriebsgrundsticken vorzubehandeln bzw. zu dekontaminieren und danach in das &ffentliche
Regenwassemetz abzuleiten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 14).

Feuerstatten und Schornsteine sind nur in einem Abstand von mind. 50 m von den in der Plan-
zeichnung nachrichtlich eingetragenen und gekennzeichneten Waldrandern zulassig
(§ © Abs. 1 Ziffer 2).

B 9 Abs. 1Nr. 253 BauGB
und Abs. ¢ BauGB 7.1

E 9 Ahs. 1 Mr. 25b BauGB
und Abs. £ BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und Abs, & BauGB

E @ Abs. 1Nr. Z5b BauGB
und Abs. 6 BauGB

B 9 Abs. 1 Nr. 25a BaulB
und Abs. é BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 21 BaubB

§ 9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB
§9 Abs. 5 Nr, 3 und Abs. ¢ BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

B 16 Abs. 5 BauNYOD 7.2

Nachrichiliche Darsteliung

m Fl&ichen in denen Bodendenkmale
vorhanden sind

§ 9(6) BauGB

Planstrabe
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Erhaltungsgebote

7.1.1 Fur folgende vorhandene Gehdlze und Baume wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt

(siehe Bestandsplan zum grinplanerischen Fachbeitrag).

a) Baume und Geholze in den Teilbereichen GE1 und GE4 entlang der Grenze zwischen
diesen beiden Teilbereichen.

b) Gehdlze entlang der Stdseite des 6stlichen Teils des Hollendorfer Weges inner-
halb des Plangebietes ab Einmindung des Fulweges &stlich Teilbereich GE7
{(Wegparzelle 35).

c) Baume und Gehdlze in den festgesetzien &ffentlichen und privaten Grinflachen
an der westlichen Plangebietsgrenze entlang der L 262.

For Baumainahmen zur Demontage der Bahngleise inkl. inres Schotterunterbaus sind

Befreiungen von diesem Erhaltungsgebot zuldssig, falls und soweit ohne diese Befrel-

ungen die Demontage mit den notwendigen Maschinen und Geréten nicht durchgefihrt

werden kann.

7.1.2 Innerhalb des Wurzelbereiches der "zu erhaltenden B&ume" (Traufbereich) und der "zu
erhaltenden B&ume und Straucher" (Traufbereich) sind Relief und Boden zu erhalten.
Héhenverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen sowie die Errichtung bau-
licher Anlagen, Nebenanlagen und Einfriedungen sind im Wurzelbereich grundsétzlich
nicht zuléssig. Die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzen und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen" ist anzuwenden,

7.1.3 Die fachgerechte Pflege der zu erhaltenden Gehdlze ist zu gewahrleisten. Die Fristen
des § 39 (5) BNatSchG sind zu berlicksichtigen. Beim Abgang der mit Erhaltungs- oder
Anpflanzungsgebot belegten B&ume und Stréucher sind Ersatzpflanzungen der gleichen
Art vorzunehmen.

Anpflanzungsgebote

7.2.1 Die Anpflanzung von Einzelb&umen entlang der "Karriner Strafte" kann mit Ricksicht
auf eine zuldssige Grundsttckszufahrt variabel vorgenommen werden. Die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Anzahl von Baumen pro Stralfenabschnitt ist einzuhalten.

Die Vegetationsflachen unter allen Baumpflanzungen sind flachig mit bodendeckenden
Stauden oder Strauchern zu bepflanzen oder mit Rasen einzuséen.
Es ist pro Stralfenzug jewells eine einheitliche Baumart zu verwenden.

7.2.2 Auf den privaten Grundsticksflachen sind fUr Eingriffe durch Neubauverhaben pro ange-
fangene 200m versiegelter Grundsticksflache sin grofikroniger oder zwei kleinkronige
Laubb&ume zu pflanzen sowie auf 30 m" eine naturnahe Gehdlzpflanzung in Form einer

freiwachsenden Hecke vorzunehmen. Auf die nach dieser Berechnungsgrundlage ermittel-

ten Pflanzflachen sind im Bebauungsplan festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strduchem innerhalb der privaten Grundsttcksflachen in den Teilbereichen GE4
und GES5 bis zu 50%, in den Ubrigen Teilbereichen bis zu 100% der ermittelten Flache an-

zurechnen. Alle Gbrigen nicht von Gebéuden, Zufahrten und Wegen beanspruchten Grund-

stlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu bepflanzen oder mit Rasen einzuséen.

7.2.3 Die als Schutzpflanzung auf privaten Grunflachen angelegten Anpflanzungen von B&umen

und Strauchern entlang der Ostgrenze des Bebauungsplangebietes ist folgendem Aufbau
anzupassen.

Es sind drei gegeneinander versetzte Baumreihen aus unterschiedlichen Baumarten mit
einer Vor- bzw. Unterpflanzung aus Baumen und Strauchern anzupflanzen. Innerhalb
dieser Anpflanzung sind mindestens vier Baum- und sechs Straucharten zu verwenden;

die Straucharten sind jeweils in Gruppen zu funf bis sieben Exemplaren zusammenzufas-
sen. Das Verhdltnis von Baum- zu Straucharten scll etwa 1:3 betragen.

An der Westgrenze ist die als Erg&nzung zu den vorhandenen Gehdlzen anzupflanzende
Schutzpflanzung ebenfalls aus B&umen und Strduchern in einem Mischungsverhéitnis von
1:3 anzulegen, wobei die Baume jedoch nicht in Reihen anzulegen sind.

7.2.4 Alle anzupflanzenden B&ume bzw,. Baume und Stréucher sind bei deren Abgang zu erset-
zen. FUr die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitdten zu ver-
wenden.

a) Anpflanzungen von Einzelbdumen (mit Ausnahme der Alleebdume):

Rot-Buche - Fagus sylvatica
Trauben-Eiche - Quercus petraea
Feld-Ahorn - Acer campestre
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus

Vogel-Kirsche - Prunus avium
Stiel-Eiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia

Mindestpflanzqualitét: Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen,

18-20 cm Stammumfang in 1 m H8he Uber der natlrlichen
Geldndeoberflache.

b)  Anpflanzungen von Baumen und Strauchern als Faldgehoiz:
Auler den in Punkt a) genannten Baumen kommen folgende Arten in Betracht:

Espe - Populus tremula
Wildbirne - Pyrus pyraster
Hunds-Rose - Rosa canina
Apfel-Rose - Rosa rugosa
WeiRk-Birke - Betula pendula
Faulbaum - Rhamnus frangula
Zitter-Pappel - Populus tremula
Brombeere - Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Liguster - Ligustrum wvulgare
Ohr-Weide - Salix aurita
Sal-Weide - Salix caprea

Mindestpflanzqualitaten:
Baumarten fur Reihenpflanzung: Hochstamme, 3x verpflanzt mit Ballen,
12-14 cm Stammumfang in 1 m Héhe Uber
der natlidichen Geldndeoberfliche.

Baumarten fur Vor- und Unterpflanzung: Heister, 125/150 cm,
Straucharten: Straucher 2x verpflanzt 60/100 cm
Pflanzdichte: 1 Pflanze/1,5 nt

c) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern als Ufergehdlz;
Far die flachige Pflanzung des Ufergehdlzes kommen folgende Gehdlzarten in Betracht:

Esche - Fraxinus exelsior
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Kornelkirsche - Comus mas
Hartriegel - Comus sanguinea
Haselnui - Corylus avellana
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Geameine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Faulbaum - Rhamnus frangula
Ohr-Weide - Salix aurita
Sal-Weide - Salix caprea

Mindestpflanzqualitsten:

Baumarten:; Heister, 125/150 cm,
Straucharten: Straucher 2x verpflanzt 60/100 cm

Pflanzdichte : 1 Pflanze/1,5 ni

7.25 Die als &ffentliche Grunflache ausgewiesenen Flachen zwischen Waldsaum und
Krésliner Strale an der Nordgrenze des Plangebietes sind aufzulockern. Auf den Flachen,
die nicht innerhalb eines Schutzabstandes von 4 m beiderseits der Gashochdruckleitung
liegen, sind Straucher gemaik der Pflanzliste unter Punkt 7.2.4 anzupflanzen. Die rest-
lichen Flachen sind mit einer naturmahen, artenreichen Kréuter - Saatmischung anzuséen,

7.3 Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und zum Schutz des Bodens
und des Wasserhaushaltes

7.3.1 Die Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens ist auf allen nicht Uberbauten Flachen
nach baulich bedingter Verdichtung im Rahmen der geclogisch-pedologischen Vorausset-
zungen wiederherzustelien.

7.3.2 Fui- und Radwege in éffentlichen Grinflichen sind mindestens zu 50% in wassergebun-
dener Bauweise herzurichten.

7.3.3 Die Oberflachen der Fuf3- und Radwege, Park- und Stelipldtze sowie ihre Zufahrten sind
mit wasser- und luftdurchlassigem Material zu befestigen, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften eine Vollversiegelung erforderlich ist. Zul&ssig sind zum Beispiel
Pflastersteine mit breit verlegten Rasenfugen (2-4 cm), Rasengittersteine, Schotter-
rasen o.4. Die genannten Flachen sind mit Rasen einzuséen.

7.3.4 Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfl&chen und GrundstlicksflAchen, auf denen
nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist nach Méglichkeit értlich zu
versickern. Ansonsten ist es zu sammeln und fur die Bewésserung der Vegetationsflachen
Zu nutzen.

7.4 Realisierung

7.4.1 Die Strafenbdume sind sp&testens in der dem Abschlul® der Bauarbeiten innerhalb eines
Bauabschnitts folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

7.4.2 Alle anderen Pflanzmalinahmen, die sich aus den Anpflanzgeboten auf privaten oder
offentlichen Grundsticken ergeben, sind grundséatzlich in der Pflanzperiode vorzunehmen,
die auf den Abschiu® der Baumalnahme bzw. den Abschiul der Baumafinahme in einem
Bauabschnitt folgt.

7.5 Ausgleichsmainahmen auBerhalb des Plangebietes

Entlang der Westgrenze des Plangebietes sind an der L 262 auf beiden Seiten Alleeb&ume

zur Schiiefung der Licken innerhalb der verhandenen Allee neu anzupflanzen. An dem Teil-
stlck der L 262 zwischen dem Bebauungsplangebiet und dem Ortseingang Wolgast ist die Allee
auf beiden Seiten neu anzupflanzen. Die Anpflanzung dieser Alleeb&ume hat sich mit ihren Ab-
st&nden und der Artenauswahl an der vorhandenen Allee zu orientieren.
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In den Teilbereichen GE4 und GES darf ein flachenbezogener Schalleistungspegel des L&rmes von
Gewerbebetrieben von max. 60 dB (A) tagsitber und max. 45 dB (A) nachts nicht Uberschritten werden.
Die Einhaltung dieser maximalen Schalleistungspegel ist von den Betreibern der gewerblichen Betriebe
und Anlagen auf Verlangen der fur die Uberwachung und Genehmigung zusténdigen Behdrden gutachter-
lich nachzuweisen.

Hinweise :

a)

b)

Solange die in die (berbaubare Fl&che des Tellgebietes Gl 1 hineinflhrende Hochdruck - Gasleitung
nicht durch die in der Planzeichnung ausgewiesene geplante Leitung ersetzt ist, haben Gebdude
und bauliche Anlagen von dieser Gashochdruckleitung beiderseits einen Abstand von mind. 10 m
einzuhalten. -

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Bestattungen, Ske-
lettreste, Munzen, u.4.) oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese gem. § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Anzeige-
pflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Endecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
elgentUmer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 17 Abs. 3 DSchG M-V In unverdndertemn Zustand zu erhalten. Diese Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

In Bereichen des Plangebietes mit unzureichender Léschwasserversorgung sind im Zuge von Neubau-
vorhaben gleichzeitig auch ergénzende Einrichtungen fir wirksame L&scharbeiten

zu fordern und herzustellen.

Art und Umfang der ergédnzenden Einrichtungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
jeweils mit der Feuerwehr abzustimmen.
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L
Aufgestellt aufgrund des  Aufstellungsbeschiusses der  Stadbvertretung Wolgast vom 30.01.201
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verd -

+Am Peenastrom” am 13.02.2013 erfolgt.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den  A3.03. Zorl—

Der Birgermeister Bo

2
Die fOr Roumeordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist betelligt

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den 43, o3 o1

Der Birgermeister Blrggrme

3.

GemdB § 13 (2| BauGBE wurde von der frflhzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
abgeasehen.

Die Offentichkeitsbeteiigung wurde im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemdB
BauGh und Aufforderung der von der Plandnderung berbhrten Behdrden, Sonsjige
Belange und Nachbargemeinden zur Slellungnahme gemdB § 13 (2] 3. BauGh

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern).den 43, g3 2eo2y”
Der Birgermeister ister

4,
Die von der Flonénderung berDhrten Behdrden, sonstigen Trager
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 13.10.2014 zur Abgabe einer §
warden.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern). den 43, 03, toad”

Der BUrgermeister
5.
Die Stadiveriretung Wolgast hat am 06.10.2014 den Entwurf der 3. Anderung
8 mit Text (Teil B) und Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmit.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den  A43.03%. 2o4)
Der BUrgermeister

. ;
Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplones Nr. 8, bestehend aus dem Text (Teil B) und der
Begrindung haben in der Zeit vom 27.10.2014 bils zum 28.11.2014 wahrend folgender Zeiten:

montags, milbwochs und

donnerstogs von 8.00 Uhr bis 1200 Uhr und
won 13.00 Uhr bis 16,00 Uhr und

dienstags von B.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 18,00 Uhr und

frelitags von 8.00 Uhr bis 1200 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGRB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung st mit dem Hinwels, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden knnen,

- nicht fristgerecht abgegebens Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Ober die 3. Anderung
des Bebauvungsplanes Nr. 8 unberlcksichtigl bleiben kiinnen und

- gin Antrog noch § 47 der Verwallungsgerichtsordnung unzuldssig isi, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemocht wurden, aber hiftten geltend gemacht werden
kdnnen,

durch Veréffentichung im Amisboten ,Am Peenastrom” am 15.10.2014 be

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern). den 43,03 laa)”

Der BUrgermeister Blrg

o2
Die Stadivertretung Wolgast hat die Stelungnahmen der Blrger, Behdrd
affentiicher Belange und Nachbargemeinden am 29632874 geprift.
Das Ergebnis st mitgeteilt worden.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern). den 43 o3 2o21"

Stefa

Der Burgermeister Blrgeyrakpsr

8.
Die 3. Anderyng des Bebaouungsplones Nr. 8, bestehend aus dem Text (Teil B) wurde am
ﬂ?"-hl#'f&m von der Stadivertretung Wolgast als Sotzung beschlossen. Die Begrindung zur 3.
Anderu Bebauungsplanes Nr. 8 wurde mit Beschiuss der Sta ;
2, ﬂﬂ%«f . gebilligt.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den 73 o3 or™ =

i

Stefa |
Der Burgermeister Blmpenag |
9. ‘
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus dem Text (Teil B), wird
Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den AN 03 doal\T
Der BUrgermeister Burgermei
10.

Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie die Stelle bei der der Plan
Dauver wihrend der Dienstsiunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Versffentlichung im Amtsboten ,Am Peenestrom” am Z%..@%-A"
orstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist st auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens - und Formvorschiiften und von Mdangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BouGB) wund weiter ouf Foéligkeit und Erldschen wvon
Entschédigungsanspriichen (§ 44  BouGB) und ouf die Bestimmungen des § 5 Abs 5
Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 [GVOBI. M - W 5 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .27 5:.2%. 75.......... rechiskrdflig geworden.

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den A&. 04, J oa ™
Der Blrgermeister . !
Blrg
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