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1.  Vorbemerkungen und Ziclsteliung

Am 28.03.1996 beschlof} die Gemeindevertretung Hohendorf die Fortsetzung der
Bearbeitung des Teilflichennutzungsplanes Hohendorf, der mit dem Aufstellungsbeschluf3
vom 30.08.1990 begonnen wurde.

Die lange Unterbrechung und die inzwischen verinderten Rechtsgmndlagen und Bedingungen
machen ein neues Verfahren erforderlich.

Der Beschlufl vom 20.03.1996 wurde am 05.09.1996 dahingehend neu gefaBt, daf3 ein
Flachennutzungsplan zu erarbeiten ist.

Der Geltungsbereich umfaBit die gesamte Fliche der Gemeinde innerhalb der Gemarkungs-

~In diesem Plan sollen ausgehend vom jetzigen Bestand die Entwicklungsabsichten der
-Gemeinde und den &ffentlich-rechtlichen Belangen angepaBte Bodennnutzungen in ihren
Grundziigen festgelegt werden.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung zum TFNP, durchgefiihrt am 19.06.1996, wurde nach der
BeschluBinderung am 05.09.1996 nicht wiederholt, da die itber den Teilflichennutzungsplan -
hinausgehenden Flichen Wald- und Landwirtschaftsflichen sind, die nicht tiberplant werden.
Mit Schreiben vom 30.05.1996 wurden die Triger 6ffentlicher Belange zur Aktualisierung
ihrer Stellungnahmen zum 1. Entwurf des Teilflichennutzungsplanes aufgefordert. Dies ist als
Vorabstimmung zu werten. ‘
Der Verfahrensschritt " Beteiligung der Trager 6ffentlicher. Belange wurde parallel r,
Auslegung deS‘ 1 Entwurfes des Flachennutzungsplanes dur¢ . o

Gegenuber' .dem I Entwurf vom 26. 11 1996 wurde Folgendes erganzt bzw geandert

’ :_.'\_/'

Reduzxerung der Erweiterungsflichen ﬁlr den Wohnungsbau

und Uberarbeitung der Flichenbilanz im Erliuterungsbericht. -

Darstellung der vorhandenen Kleingartenfliche an der Zlesemedemng

Streichung des Sondergebietes-Windenergie

Nachrichtliche Ubernahme des vorhandenen Windkraftanlagenstandortes
Nachrichtliche Ubernahme des Landschaftsschutzgebietes

Ergﬁnzung des Erlguterungsberichtes durch Bennennung der geschiitzten Biotope
sowie Hinweis auf Gew#sserschutzstreifen.

Korrektur des Leitungsbestandes der Vorpommern Gas GmbH

Ergénzung des Freileitungs- und Kabelbestandes sowie der Planungen der HEVAG
Ergénzung der unter Denkmalschutz stehenden Einzelobjekte

0 Korrektur der Waldichen im Sinne des § 2 LWaldG

A A T

Ausgehend von den Stellungnahmen des Ministeriums fir Bau, Landesentwickiung und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vom 12.05.1998 und des Landkreises Ostvorpommern,
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SG Baulcitplanung vom 18.05.1998 hat dic Gemeindevertretung nach der BeschluBfassung
zum Ildchennutzangsplan am 25.03.1998 am 08.07.1998 cinen Beschiufy zur nochmaligen
Anderung des Flichennutzungsplanes gefaBt. Diese Anderung ist wie folgt begriindet :

1. Die im zweiten Entwurf des Flichennutzungsplanmes (Fassung vom 25.03. 1998) enthaltene
Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 3 mit einer Teilaufhebung dieses
Gebietes kann in den rechtlichen Konsequenzen ( Schadenersatzanspriiche betroffener
Grundstiickseigentiimer) finanziell durch die Gemeinde Hohendorf nicht getragen werden.
Deshalb wird in den Flachennutzungsplan wieder der rechtskriflige Bebauungsplanbestand
ibernommen, wobei die Umwidmung des MI 1- Gebietes in ein allgemeines Wohngebiet
entsprechend der Anderung des B-Planes Nr. 3 iibernommen wird.

2. Daraus resultierend ist der Bebauungsplan Nr.5 "Zieseblick" aus dem Flichennutzungsplan

" herauszunehmen und durch eine einzeilige Bebauung mit drei Dopelhéusern entlang der

~ ChausseestraBe (ehemaliges LPG-Gelande) zu ersetzen Fiir die Ortsteile Schalense und
Pritzier werden keine Erweiterungskapazititen als zusitzliche Flichen ausgewiesen. Diese
Einschrédnkungen sind erforderlich, um die raumordnerisch vertretbaren Gréflen der
Eigenbedarfsentwicklung nicht zu iiberschreiten. Mit dem rechtskriftigen Bebauungs-
plan Nr. 3 "Hohndorfer Berg" und der Randbebauung der Chausseestrafie sind fiir die
Gemeinde Hohendorf ausreichend Entwicklungsméglichkeiten fiir die niichsten Jahre
vorhanden.
Fir das B-Plangebiet Nr.5 wurde der AufstellungsbeschiuB vom 24.04.94 und der
Auslegungs- und Billigungsbeschluf3 vom 11.12.97 aufgehoben.

2, Na_tiirﬁche Gegebenheiten des Plangeltungsbereiches

.Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von ca. 2950 ha innerhalb der Gemarkungsgrenzen
_ler Gemeinde Hohendorf, o
Dazu gehdren die Ortsteile Pritzier, Schalense, Hohendorf und Zarnitz. Der siidwestliche Teil
ist ein ca. 1200 ha grofles Waldgebiet, an das sich in Richtung Nordosten bis an das Ziese-und
Peenetal landwirtschaftliche Nutzflichen anschliefien.
Die Hohen tiber HN liegen zwischen 20 und 40 m, das Gelinde ist hitgelig.
Im Osten wird der Planbereich durch die Ziese, den Hohendorfer See und den Peenestrom
begrenzt. :
Im nérdlichen Drittel des Plangebietes, oberhalb der BundesstraBie 111, liegen die Ortsteile
Pritzier und Schalense, umgeben von landwirtschaftlichen Flsichen.
In diesem Bereich liegen die Héhen zwischen 20 und 35 mii.HN.
Ostlich der Linie Schalense- Hohendorf fillt das Gelinde zur Ziese hin bis auf
rd.1 mii. HN ab.
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3. Vorgaben durch iibergeordnete Planungen

GemilB dem Kartenwerk des Landesraumordnungsprogrammmes ( LROP)

Mecklenburg- Vorpommern sowie dem Entwurf des regionalen Raumordnungsprogrammes

(ROP) Vorpommern befindet sich das Gemeindegebiet im Vorranggebiet fiir Trinkwasser-

sicherung, im Vorranggebiet fiir Rohstoffsicherung (Kiessand ) und im Tourismus-

entwicklungsraum,

Aus den Vorabstimmungen mit den Trigern 6ffentlicher Belange ergeben sich fiir das

Plangebiet die nachfolgend beschriebenen Einschrinkungen und Bedingungen aus
—~libergeordneten Planungen.

' 3.1. Rohstoffsicherung

in der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Greifswald zur

Plananzeige wurde darauf verwiesen, daf3 das Gemeindegebiete i im Vorranggebiet fiir

Rohstoffsicherung liegt. Die in der Stellungnahme des Bergbauamtes ausgewiesenen Flichen

fiir den Kiesabbau werden wie folgt in den Flachennutzungsplan iibernommen

1. Bergwerkseigentum BWE 402/90 Hohendorf /Pritzier, KS :
Diese Flache ist Berkwerkseigentum im Sinne des § 9 BBergG. Fiir Teile dieser Fliche gibt
es bereits eine Hauptbetriebserlaubnis. Diese Fliche wird dargestellt nach § 5 Abs.2 Nr 8
“BauGBal: ’nghe fiar d1e Gemnnung von Bodenschétzen. " . 0 ‘

ungsk
ht zugestnnmt Auch andere Trager offenthcher Belange habemBede ]
geauBert Tnise ofern wird die Fliiche nur nachrichtlich {ibernommen. Die Ertellung elner S
o ) Betreibserlatibnis entsprechend der in‘ter Bewilligung enthaltenen Auflagen ist nicht ﬁll’ dle -
" gesamte Fli¢he zu erwarten, Sie wird auch nicht die Zustimmung der Gememde ﬁnden '
da besonders*der Ort Pritzier durch seine unmittelbare Néhe und dié zu erWartenden
Tranporte: durch den Ort stark negativ beeintriichtigt wiirde.” : :
Bedenken im Rahmen dieser Planung #uflert auch das Gesundheitsamt in seiner
Stellungnahme vom 20.01.1997. In der Trinkwasserschutzzone 11T A und B stellen das
Gewinnen von Steinen, Erden und anderen flichennahen Rohstoffen und das Verletzen der
gmndwasseruberdeckenden Schicht eine Gefihrdung dar.
Das erhtthte Transportaufkomen 14t eine unzuliissige Lirmbeléstigung des Ortes Pritzier
erwarten,
* Die Entstehung eines Interessenkonfliktes zu dem ebenfalls im LROP Mecklenburg-
Vorpommern und Entwurf des RROP Vorpommern aufgefithrten Vorrang der
Trinkwassergewinnung und der Tourismusentwicklung ist zu befirchten,

3.2. Trinkwassersicherung

In den Fléchennutzungsplan wurden die derzeit giltigen T'W-Schutzzonen ibernommen.
Dic |n7wmchcn vorliegende Neuberechnung der Zonen ( rot) wurde in der Anlage
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im Mafistab 1 : 20000 mit den jetzt giltigen Zonen (blau) dargestellt. In diesen Zonen sind
gemiifl § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes i.d. F.d.B. vom 23.09.1986, geindert durch

G.v. 12.02.1990 sind die Bestimmungen des DVGW-Regelwerkes " Richtlinie fiir
TW-Schutzgebiete - 1. Teil : Schutzgebiete fiir Grundwasser" vom Februar 1995 (Arbeitsblatt
W101) einzuhalten. Die Bebauung in der TWSZ Il ist in der Regel nicht erlaubt.

In den Zonen Ifla und I1Ib ist bei baulichen MaBnahmen und Nutzungen mit Einschrinkungen
zu rechnen.

3.3. Versorgungsleitungen Gas

. Im Plangebiet befinden sich laut Stellungnahme der Verbundnetz Gas AG eine Ferngasleitung,
) die nachrichtlich in den Plan iibernommen wurde.

) 3 4. Anlagen der Stromversorgung

J

Im Bereich von jeweils 100 m links und rechts der Leitungen sind samtliche Aktivititen, wie

- Neubauten, StraBenbau, Anpflanzungen u. 4. mehr, mit dem entsprechenden Lageplan bei der
Verbundnetz Gas AG zu beantragen Alle vorhandenen Anlagen besitzen laut
Einigungsvertrag Bestandsschutz.

Alle weiteren, in den Flichennutzungsplan nachrichtlich itbernommenen Ferngasleitungen smd
Eigentum der Vorpommern Gas GmbH.

Bei allen Gashochdruckleitungen ist ein Schutzstrelfenbrelte von 4 m zu beachten.

Bet vorgesehener Bebauung ist ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten,

Diei in der Steﬂungnahme der HEVAG vom 05.08.1996 niher bezelchneten
Informationstechnischen Anlagen (Informationskabel) wurden nachrxchthch in den
Flachennutzungsplan iibernommen.

Die mit der Stellungnahme vom 10.02.1997 gekennzeichneten F rellettungen und Kabel des
Bestandes und die geplanten Verlegungen wurden in den F-Plan nachrichtlich ubemommen

Bei der Bearbeitung von B-Plénen sind die entsprechenden Mindestabstiinde zu den Leltungen
zu beachten.

Zur weiteren Stabilisierung der Stromversorgung des lindlichen Versorgungsberexches vom
Umspannwerk Wolgast bis nach Lassan ist perspektmsch der weitere Aus-und Neubau der
20-kV-Leitung Lasan vorgesehen.Dabei wird in neuer Leitungsfithrung 8stlich von Hohendorf
der Bau einer neuen Freileitung Richtung Lassan erforderlich.

( Die Leitungstrasse zwischen UW Wolgast und der vorhandenen Stichleitung zur Trafostation
"Hohendorf Pumpwerk ist noch nicht festgelegt, deshalb erfolgte bei der Zuarbeit vom
10.02.1997 kein Eintrag in den Ubersichtsplan).

Um Neuanschliisse und aus dem Flichennutzungsplan abgeleitete ErschlieBungs-

mafSnahmen ordnungsgemdl planen zu konnen, bitttet die HEVAG um rechtzeitige Ubergabc
der erforderlichen Planunterlagen.
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3.5. Sonstiges

Die durch das Planungsgebiet verlaufende Bundestralie 111 ist im Abstand von 20 i von der
Bebauuung freizuhalten. Direkte Zufahrten und Zugénge zur freien Strecke der LandestraBe
Nr. 26 diirfen nicht angelegt werden, sondern sind riickwirtig iiber vorhandene
Wegeverbindungen zu realisieren. Ubergeordnete Neuplanungen im Bereich StraBenbau bzw.
Autobahnbau werden nicht beriihrt.

Bei der Aufstellung von Antennentriigern handelt es sich um tbergeordnete Planungen.
Seitens der Raumordnung sind keinerlei Hinweise dazu eingegangen, deshalb geht die
Gemeinde davon aus, dal} es derzeit in ihremTterritorium keinen Bedarf gibt.

34. Ist-Zustand und Entwicklungsabsichten der Gemeinde

~4.1. Wohnen

Ausgehend vom Entwurf des RROP Vorpommern hat die Gemeinde Hohendorf keine
zentralortliche Funktion. Sie befindet sich imNahbereich des Mittelzentrums Wolgast. Gemia8
LROP Mecklenburg—Vorpommern Pkt .4.1.(3) hat sich die Gemeine deshalb in ihren
Entwicklungsabsichten an einem angemessenen Eigenbedarf zu orientieren.

Die Gemeinde Hohendorf besteht aus den Ortsteilen Pritzier, Schalense, Hohendorf und
Zarnitz. Derzeit hat die Gemeinde 915 Einwohner.

Die vorhandene Bebauung besteht zum groBten Teil: aus einstockiger Bebauung, -
Von ihrem Charakter her werden die vorhandenen bebauten Elichen in allen Ortsteilen al
Wohnbauflichen gekennzeichnet, weil iber die Klemtxerhaltung und kleinere’ Gazten R
 hinausgehende Landwirtschaft fiir die. Ortslagen nicht mehr- typlsch ist. )
Die vorhandenen bebauten Flichen fiir die einzelnen Ortsteile: ghedem sich wie folgt

)Schalense 11,2 ha Wohnbauﬂache 0,5.ha Gewerbefliche

Pritzier :

Hohendorf:

Das kleine Gewerbegeblet ostlich der Zufahrt von der B 111 ist ein .
einzelnes, in Hohendorf anstissiges Transportunternehmen und hat Bestands- " -
schutz. Dartliberhinausgeheride flichenm#Bige Ausdehnungen und Erwe;terungen
der Wohnbaukapazititen sind nicht vorgesehen.

14,3 ha Wohnbaufliche

Auch fir diesen Ortsteil sind keine Erweiterungen des Wohnbauflichen-
bestandes vorgesehen.

43,2 ha Wohnbaufliche, 4,2 ha Gewerbefliche

In der vorhandenen Wohnbaufliche sind nennenswerte Liickenbebauungen nicht
mehr méglich. Das Gewerbegebiet ist zum iiberwiegenden Teil belegt und bietet
nur noch einzelne Méglichkeiten der Ansiedlung,

Da Tlohendorf von der Infrastruktur her der zentrale Ort der Gemeinde ist, sind
hier Erweiterungsflichen vorgesehen, Fur das allgcmcme Wohngebiet/Misch-
gebiet " Am Hohendorfer Berg" existiert bercits ein rechtskriftiger B-Plan,
Innerhalb der vorhandenen Bebauuung im Bereich des alten LPG-Hofes wird
eine cinzeilige Bebauuung mit drei Doppelhtusern entlang der ChausseestraBe
als LttckenschiuBl vorgesehen.

Ly
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Alle anderen, im Plangeltungsbereich befindlichen Einzelhduser und Gehéfte ( Zarnitz und
im Bereich sidlich von Hohendor(l) warrden nicht iberptant. Sic liegen im AuBenbereich und
haben Bestandsschutz. Fir sie gelten die Bestinmungen des § 35 BauGB.

4.2. Gewerbe.

Insgesamt sind in der Gemeinde 4,7 ha Gewerbegebiet vorhanden. Das Gebiet in Hohendorf
umfait 4,2 ha und ist zum iiberwiegenden Teil bereits belegt. Bisher sind dort eine Tischlerei,
ein Autohaus, ein PKW-Anhingerverleih u. -verkauf, eine Tiefbaufirma, eine Dachdeckerfirma

- und eine Fischverarbeitungsfirma angesiedelt. . :

) An der Zufahrt nach Schalense befindet sich auf rd. 0,5 ha ein Transport- und Abbruch-
unternehmen. ‘
- Da aus der Entwicklung nicht absehbar ist, daB sich in den nichsten Jahren noch grof3riumiges

Gewerbe ansiedeln wird, sind mit dem ausgewiesenen Mischgebiet geniigend Moglichkeiten
fiir die Nevansiedlung kleinerer, die Wohnnnutzung nicht beeeintrichtigender Gewerbe-
betriebe gegeben. Diese Entwicklungsrichtung liegt im Interesse der Gemeinde, ist der
aktuellen Wirtschafissituation angepaBt und erfordert auch keine weiteren, bedeutenden
InfrastrulturmaBnahrien. Sie harmoniert ebenfalls mit den raumplanerischen Belangen zu
einem Tourismusentwicklungsgebiet. ‘
Wie bereits unter Pkt. 3 beschrieben, befindet sich das Gemeindeterritorium im Vorrranggebiet
fiir die Trinkwassersicherung und fiir die Rohtoffsicherung. : . ,
Bei der Ansiedlung von:Gewerbearten sind die, sich aus der Lage der Trinkwasserschutzzonef
ergebenden Einschrankungen und die. gestezlichen Bestimmungen zu beachiten und-einzu- ' -

., halten. = d T S A T T
- Die Problemiatik Rotistoffsicherung (Kiesabbbau) wurde bereits unter Pkt 3 aiisfihrlich
erldutert. . : o , S

!
-

4.3. Erholungswesen,Todr’ismus, .N aherholung -

Gemil} LROP Mecklenburg/Vorpommern und Entwurf des RROP Vorpommern liegt die
gemeinde im Tourismusentwicklungsraum.

Die landschaftliche Schénheit der Umgebung ist durchaus geeignet, Erholung und
Entspannung zu bieten. Die mittelbare Nihe zu bekannten Ostseebidern auf der Insel Usedom
stellt fiir die Gruppe Erholungssuchender, die nicht an ausgesprochen zentralen Urlaubsorten
interessiert ist, aber nicht ganz auf deren Maglichkeiten verzichten méchte, sicher eine
Alternative dar.

Dicin der Planung ausgewicsenen Nutzungsarten crmoglichen Beherbergungen im kleineren
Maflstab. Méglichkeiten liegen auch in cinem touristisch orientierten Ausbau der alten
Wassermilhle stidwestlich der Ortslage Hohendorf,

Der Naherholung dienen die in den Ortsteilen Schalense und Hohendorf ausgewiesenen
Parkanlagen, dic in der Perspektive cine Gestaltung erfahren sollen.
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4.4, Gemeinbedarf

Im Ort Hohendorf als zentraler Ort der Gemeinde sind folgende Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf angesiedelt :
- Schule mit dazugehérigem Sportplatz
- Kindergarten .
- Kirche und Friedhof
- Gaststitte
- Sportplatz
- Freiwillige Feuerwehr
Weiterhin sind zwei Arzte, eine Poststelle sowie kleiner Einkaufsmoglichkeiten und
Dienstleistungseinrichtungen in Hohendorf angesiedelt.
ﬁGeplant ist die Neuansiedlung eine Spielplatzes innerhalb der am Westrand des Ortes B
* ausgewiesenen Grinfliiche neben der Kleingartenanlage. Im Ortsteil Pritzier und in Schalense
befinden sich jeweils kleinere Jugendclubraume. : -
Aus den, im Flachennnutzungsplan ausgewiesenen Nutzflichen ergibt sich geniigend Spiel=
raum flir eine Erweiterung dieses Angebotes bei entsprechendém Bedarf. -

rechnen.. - - - . o I
Der bisher genutzte Friedhof an der Kirche mufte wegen seiner Lage in der TWSZ IT unive

legt werden Daher wurde der jetzt aus
- . Schutzzonenbereiche erfi

Lt. Aussage des Schulamtes ist mit dem Weiterbestehén der 'Schuie-ixn Ort Hohendorf ni'c.ht

-Die Ortsteilé der.Gemeinde Hohendorfliegen:recht.und links der B:111-und sind-iibet ~ ;
dbzweigende StraBen zu erreichen. Di€ vorhandene Gewerbegebiste sind an diese Strafle
angeschlossen, Die Entwicklungsabsichten det Gemeinde erfordern eine qualitative i
Verbesserung'der vorhandenen Strafien; jedoch keiiie Erweitening; Die Anlage von Radwegen'

zwischen den einzelnen Ortsteilen ist auch im Hinblick auf eine touristische Entwicklung zi
empfehlen. .
Der Ort Hohendorf hat einen BahnanschluB

4.6. Ver- und Entsorgung

Die zentrale Wasserversorgung und Abwasserentsorgung fiir die Orte Hohendorf und Protzier
st weitestgehend vorhanden und in den letzten Jahren fertigpestellt worden. Insofern ist cine
Versorgungssicherheit gegeben.

GeméB der Stellungnahme der Peenestrom GmbH vom 15.07.1996 wird anhand der
Planungen des Zweckverbandes auch der Ortsteil Schalense bis zum Jahr 2000 an die zentrale

Entsorgung der Kldranlage Wolgast angeschlossen, Dariiberhinausgehende Planungen liegen
nicht vor.
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Eine dffentliche Regenwasserkanalisation ist fiir Hohendorf und die angeschlossenen Ortsteile
nicht vorgeschen. Das Regenwasser ist zu versickern.

Die im Planungsgebiet befindlichen Ferngasleitungen und die Querverbindung zwischen diesen
Leitungen wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen. Damit sind die
Versorgungsmoglichkeiten mit Erdgas als Heizmedium grundsitzlich vorhanden.

Entsprechend der Stellungnahme der HEVAG vom 05.08.1996 wurden die im Gebiet vor-

handenen Informationskabel nachrichtlich {ibernommen. Die mit der Stellungnahme vom

10.02.1997 angegebenen vorhandenen und geplanten Freileitungen und Kabel wurden

nachrichtlich in den F-Plan aufgenommen.

Hinweise und Bedenken zur Versorgungssicherheit wurden nicht geduBert, so das diese als
) geswhert angesehen werden kann,

Die Hausmiillentsorgung wird fiir das Gemeindegebiet durch den kreistichen Entsorgungs-
betrieb gesichert.

Dariiber hinausgehend sind die Bestimmungen der Satzung iber die Vermeldung,Verwertung
und Entsorgung von Abfillen im Landkreis Ostvorpommern (Abfallm:tschaﬁssatzung—
Abf-ws) vom 18.12.1995 einzuhalten.

4.7. Griinflachen

Vorhandene Begriinung und Baumbesténde sind zu erhalten. Unter Pkt. 5,
Flachenbilanz die einzelnen Griinflachen genauer untersetzt. Insgesamt wirdieiné
18,2 ha ausgewiesen. Im Zuge der Bebauung notwendige AusgleichsmaB: ;ﬂjgg% tern
vorrangig innerhilb der Bebauungsplangrenzen realisiert werden, um emefrech Hens
Absicherung der MaBnahmen zu gewihrlesiten. Im konkreten Fall sind in Zusammmqn;a_rbel :
)rmt der unteren Naturschutzbehérde auch die Moglichkeiten von AusgleichsmaB3nahm diié

~ die Gestaltlmg und Aufwertung von Biotopen im Planungsgebiet zu prufen

4.8. Denkmalpflege

Im Fldchennutzungsplan sind als Einzeldenkmale die Kirche Hohendorf und der Pfarrhof, der
sogenannte Armenkaten, das Haus PeenestraBe 17 und die alte Wassermiihle ausgewiesen. In
Zamitz sind die Bauernhéfe mit Wohnhaus , Stall und Scheune in der Dorfstr. 6/8 und 7
Sowie das Gutshaus mit Pumpe in der Dorfstrafle 15 Einzeldenkmale. Bei evt!. Umgebungs-
bebauung sind die Belange der Baudenkmalpflege gem. §7 Abs.1 DSchG MV zu beriicksich-
tigen.

Im Planungsgebiet befindliche, archiotogische Funde licgen in der jetzigen Fassung in
landwirtschaftlicher Nutzfliche bzw. in der Waldfliche. Die in der Stellungnahme des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege gegebenen Hinweise wurden entsprechend beachtet und
Uberplanungen der Bereiche ausgeschlossen.
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Bei Vorhaben nach 3 35 BauGB sind entsprechend rechtzeitige Abstimmungen mit den
zustindigen Beharden notwendig.

4.9. Naturschutz und Landschaftspfiege

Im Planungsgebiet befindet sich sitdwstlich von Hohendorf ein Naturschutzgebiet. Die damit
verbundenen gesetzlichen Einschrinkungen der Nutzung sind strikt einzuhalten.

_Im Bereich des 200-m-Gewiisserschutzstreifens wurden keinerlei Uberplanungen vorgesehen.
)er Gewisserschutzstreifen wurde im Plan nicht dargestellt, um diesen nicht zu .
uniibersichtlich zu gestalten.

Dieser Bereich fillt in das, aus dem Bemessungshochwasser von 1,80 mii. HN der Peene
resultierende iiberflutungsgefihrdetete Gebiet. Aus dieser Sicht sind Bebauungen in chesem

Bereich ohnehin weder smnvoll noch zu beﬁlrchtcn

- Séile stidlichides Grundstiickes Marquardt und nordllch der Stalla:ﬂage Zanutz :
- Feuchtgebiet an der Westseite der ZufahrtsstraBle von der Bill nach Hohendorf sudwesthc‘n

des Sportsplatzes an dieser Strafle .
Im F-Plan sind die im Planungsgebiet vorhandenen Alleen, die gem. § 4 Abs.1.1 NatG M-V
geschiltzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 18 BNatSchG sind, dargestellt worden.
Beseitigung und alle Handlungen, die zu einer ZerstSrung, Beschadlgung oder Verénderung
der Allee fithren kénnen, sind verboten.

Fur das Plangebiet gilt der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan der RegionVorpommern,
der die notwendigen Erfordernisse und Mafnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege
darstellt.

Dieser Rahmenplan enthéit fiir das Gemeindegebiet folgende Schwerpunkie :
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- Zieseniederung : natiirliches Wasserregime und standortgerechte Griinlandnutzu ng
wiederherstellen

- Polder{lichen am Peenestrom : standortgerechte Griinlandnutzung wiederherstellen

- Abbaufléichen renaturieren

- Waldbereiche im Siidwesten der Gemeinde: naturnahe Waldbereiche fordern bzw. Anteil
. standortheimischer Laubgehélze erhshen

Einer Ausweisung der in Betracht kommenden Flichen als Fliachen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 5 Abs.2 Nr. 10 BauGB steht die

Gemeinde vom Grundsatz her nicht entgegen. Sie verfigt aber nicht iiber diese Flichen als

Eigentum und kénnte die finanzielle Belastung durch eine Ankauf nicht tragen.

N
’ 4.10. Landwirtschaft

Lt. Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft Ferdinandshof gibt es aus _
landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht keine Einwinde gegen die Planung aus dem 1. -
Entwurf des Teilflichennutzungsplanes. Der vorliegende Entwurf ist dem gegeniiber B
unverdndert und nur'in seiner dstlichen und nérdlichen Ausdehnung erweitert Planungen aus
der Sicht des Amtes liegen nicht vor. Die im Gebiet befindlichen Stallanlagen haben
Bestandsschutz. Bei baulichen Veranderungen sind vor allem auch die Einschrankungenaus . -
der Sicht der Trinkwasserschutzzonen zu beachten. S B

. - ~Entsprechend den Hinweisen des Forstamtes Jagerhof aus der Stellungahmeivom12.02.199
sind im Flichenntzungsplan Waldflichen im Sinne des LWaldG nach.dem Waldverzeichnis’
ausgewiesen., ~ . . : T C
Nach § 20 LWaldG ist zu beachten, daB bei Errichtung von baulichen Anlagen ein
Mindestabstand von 50 m zu diesen Flichen einzuhalten ist. In Bebauungsplanen haben
Baulinien und Baugrenzen diesen Abstand einzuhalten.
Im Ubrigen gelten fiir die kleinen Waldflichen und Einzelgeholze die einschligigen
naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

4.12. Wasserwirtschaftliche Belange

Nach den Angaben des STAUN Uckermitnde vom 12.08.1996 ist fir das Plangebiet zu
beachten, daf sich aus dem festgesetzten Bemessungshochwasser des Generalplancs
" Ktisten-und Hochwasserschutz Mecklenburg-Vorpommern" fiir den Pecenestrom von
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[,80 mi.HN tberfllutungsgefahrdetet Gebiete ergeben. Diese wurden in den Plan
entsprechend der angegebenen Hohenlinien und mit der auf dieser Kartengrundlage
mdglichen Genauigkeit eingetragen.

Zu den Belangen des Trinkwasserschutzes wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt.3 verwiesen,

Im Planungsgebiet befinden sich Gewisser 11. Ordnung mit ihren Anlagen wobei der grofite
Teil davon im tiberflutungsgefihrdeten Gebiet liegt.
Ausnahmen sind : - Vorflutgraben Nr. 64 ( Miihlgraben) in der Ortslage Hohendorf
- Graben 63/2 in der Ortslage Schalense
Um die Unterhaltung durch den Wasser-und Bodenverband nicht noch schwiereiger zu
gestalten, sind die Grabenrinder von weitere Bebauung freizuhalten. Der verrohrte Abschnitt
) des Grabens 63/2 ab Feuerloschteich und die Rohrleitung in Hohendorf sind nicht zu
~ iiberbauen.
- AusbaumaBnahmen an diesen Gewiissemn sind nicht geplant.

4.13. Sonstiges

Entsprechend der Aussagen des Umweltamtes des Landkreises Ostvorpommern wurden in den
Plan nachrichtlich die folgenden Altlastverdachtsflichen iibernommen:

1. ehemaliger Betriebshof der LPG Hohendorf mit Tankstelle

2. Stallanlagen, Silo-, Mieten-und Futterlagerplatze in Zarnitz und Schalense .
3. ehemahge Hausmulldepome im Klessandtagebau Pntner/Hohendorf '

D1e im. ersten Entwurf vorgesehene Flache fur dle Nutzung von Wmdcnerg
Planung: herausgenommen s

Die Fliche ist-im Entwurf des RROP mcht als Eignungsfliche ausgewiese, da d1e .Belange des
- \}Natmschutzes in diesem Geblet eine solche Nutzung nicht zulassen.

-/Zu den, in den Nachbargemeinden bereits realisierten Windparks wiren auBerdem die S
erforderlichen Mindestabstéinde nicht einzuhalten, ey
Die Gemeinde hat somit keine Moglichkeit, weiter Windkrafinutzung in 1hrem Temtonum Cu
zuzulassen.

Die im Ort Hohendorf bereits realisierte Windkraftanlage wird als Bestand im Fliichen-
nutzungsplan dargestelit.

S.  Fliichenbilanz

Die Gemeinde Hohendorf hat 915 Einwohner mit derzeit 318 Wohnungen, die sich auf die
Ortsteile Pritzier, Schalense, Hohendorf und Zarnitz verteilen.
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Die vorhandene Gesamtfliche des Geltungsbereiches von rd. 2950 ha teilt sich im Bestand

wie folgt

- Waldflache : 1.200 ha
- Landwirtschaftliche Nutzfliche :  1.634 ha
- vorhandene bebaute Fliche : 83,1 ha
- Erweiterung Bebauung : 3,16 ha
- Griinflachen : 18,2 ha
- Wasserfldchen : 5,0 ha

In den Wald-und Landwirtschaftsflichen sind 85 ha Fliche fiir das Bergbaueigentum und S
102,6 ha fiir die Bewilligungsfliche enthalten. | Lo

Die vorhandenen bebauten Flichen setzen sich wie folgt zusammen :

-Schalense : 1] ,2 ha Wohnbaufliche

- :0,5ha Gewerbegebletsﬂache

, ‘--—"P'ritzier ;- 14 3 ha Wohnbaufliche;
e Hohendorf "432ha Wohnbauflaché:: - - , .

' ‘ 4,2 ta Gewerbegebletsﬂache o " : ‘ S

' D1e Emelterungsﬂachen setzen 51c:h wr. 'olgt zusammen

-Anpﬂanzung anderB II] 1,2ha S
- Park in Schalense ' 8.5ha
- Park siidl.von Hohendorf 4.8 ha

Rostock, 17.02.1999 Planverfasserin : Dipl.-Ing. I. Bardubitzki
’ ‘)‘)C:J Odes B (2 (L




