SATZUNG DER STADT WOLGAST  ‘rsiremmemmm it TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), wird nach Durchfuhrung des Verfahrens gem. § 13 BauGB

. . und nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Wolgast vom 05.11.2008 folgende Gegenstand der 1. Anderung des B-Plans Nr. 18 ,Am Fischmarkt' sind ausschlieBlich die farblich blau 1 Geandert aufarund des Besahl der Stadivertratung vom 07.07.2008. Die ortsiblich
U BER D | E 1 AN D ER U NG D ES BEBAU U NGSPLANS NR 1 8 Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 fur das Gebiet ,Am Fischmarkt', hervorgehobenen Abschnitte. Die aufgrund der seit dem 27.02.2003 rechishréfiigen Urfassung des B-Plans Beakn ert auigrund des eic usses der stadivertretung vorm e ortsubliche
: : zwischen dem Peeneufer und der StraBe Am Fischmarkt nordlich der enemaligen Feuerwehr Nr. 18 fortgeltenden Textfestsetzungen werden zur Information schwarz abgedruckt ekanntmachung des Au SIEIIUHQSbESChIUS?ES ist durch Abdruck im antiichien Bekannt-
IIAM FlSCH MARKT“ und stdlich des ehemaligen Schlachthofgelandes (gesamter Geltungsbereich der seit dem machungsblatt,Der Amtsbote Am Peenestrom’ am 06.08.2008 erfolgt
27.02.03 rechtskraftigen Urfassung), bestehend aus dem Text (Teil B), erlassen: 1 Art der baulichen Nutzun § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvVO

2. Fir die von den Plandnderungen betroffene Offentlichkeit bestand in der Zeit vom 14.08.2008
11 Die Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

bis zum 15.09.2008 die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahime.
plans. (§1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO)

. 3. Den berthrten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
1.2 Im Baugebiet WA 1 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zul&ssig

06.08.2008 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.
TEIL A: PLANZEICKHNUNG Er0 280

4 Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 10.11.2008 geprift. Das Ergeb-

. 1.3.  Anlagen fir die Kleintierhaltung sind in den Baugebieten unzul&ssig. (§ 14 Abs. 1 BauNvVO) nis ist mitgeteilt worden
. . . 9
- zur Information; nicht Bestandtej . Anderung - 14, Hohe beulicher Anlagen (6 18 Abs. 1 BauO)

AR MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der StraBerbegren- 5. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B), wurde am 10.11.2008

“ zungslinie der StraBe Am Fischmarkt, gemessen im Anschlusspunkt des Baugrundstiicks an die von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 1. Anderung des Bebau-

WaBstab 1 : 1000 Verkehrsflache. ungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 10.11.2008 gebilligt.
. TR ) Als Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie der senkrechten GebaudeauBenwand mit der Dachhaut
% =/ ﬁﬁ definiert 6. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus dem Text (Teil B), wird
b 19 20 30 40 50m
& % hiermit ausgefertigt,

1.5.  In den Baugebieten WA 3 und WA 4 darf die in Teil A festgesetzte Zahl der Vollgeschosse um ein
Vollgeschoss tberschritten werden, wenn dieses als Staffelgeschoss ausgebildet wird und die Staf-
felung gegeniber dem darunter liegenden Geschoss insgesamt mindestens 5,5m betrgt,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Wolgast, (Siegel ) Birgermeister

2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1.  Abweichende Bauweise: In den Baugebieten WA3, WA4 darf ohne Einhaltung einer Abstandsflache
an die norddstliche und an die stidwestliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden. An die stid-
dstliche Grundstiicksgrenze darf bis auf einen Abstand von 2,0 m herangebaut werden

(§ 22 Abs. 4 BauNvO)

7. Der katastermaBige Bestand am
bescheinigt.

im Geltungsbereich wir

2.2, Nebenarlageni.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und  iberdachte Stellplatze (Carports) i.S.v
§ 12 BauNVO - jeweils mit Ausnahme ihrer Zufahrten - sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) unzuldssig. Ebenerdige Stellplatze bleiben hiervon unberihit,

anzeichnung/Teil A)

(§ 23 Abs. 5 BauNvO) 8 Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der geén-
derte Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
3 IMaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom' am ortstblich bekannt

3.1, Die Verrohrung des Stadtgrabens ist durch Schaffung eines offenen Gerinnes auf einer FlieBstrecke
von ca. 50 m Lange aufzuheben. Die stdliche Bdschung ist partiell mit Randbepflanzungen in den N -
Arten des Weiden-Erlenbruchs (Heister/Strducher) zu versehen. Arten: Frangula alnus (Faulbaum) Verfahrens- und Formvorschriften und von {.Jlangeln der Abyvagung sowie auf _(_j'e Rechisfol-
Prunus padus (Traubenkirsche), Rubus idaeus (Himbeere), Salix cinerea (Grauweide), Salix pentan- gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligheit und Erloschen von Entschadigungsan-
dra (Lorbeerweide) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung dber die 1. Anderung des
Bebauungsplans ist mit Ablauf des in Kraft getreten.

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von

tes Greffswald beachrenl D

3.2. Die AusgleichsmaBnahmen nach Nr. 3.1. sowie die MaBnahme auf dem von der Stadt bereitgestellten
Flache (sh. Hinweis B) sind den zuldssigen Bau- und Verkehrsflachen im Geltungsbereich entsprech-

WA ‘ 4 \,)g‘"@ end ihrem Anteil an der zul&ssigen Gesamtversiegelung im Geltungsbereich dieses B-Plans zuzuord-
3 9 (1a) BauGB
GRZ 055 <& S nen (89 (12) BauG8) Wolgast, (Siegsl | Birgermeister
@ ‘ a ) ° 4 SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)
OK 11.00 > ««.o’@ Die Erdgeschossbodenhdhe von Gebauden muss mindestens 2,20 m GHN*) betragen. Als Ausnahme
WA ‘ 3 ° =N kénnen geringere Erdgeschossbodenhdhen zugelassen werden fir Raume, die nicht filr den dauern-
GRZ 055 o — den oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind
@ ‘ =) - entspricht ca. 0,40 m dber nat. Gelande im WA 1 bzw. ca. 0,9-1,0 m tber nat. Gelande im WA 3, 4)
a
oK 11.00 WA ‘ 2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs.6 BauGB)
GRZ 04 N 5.1.  Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet (§ 142 BauGB)
- ‘ o Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung tber die férmliche Festle-
. gung des Sanierungsgebietes ,Historische Altstadt Wolgast' vom 29 06. 1992
T™H 965
WA ‘ 1 5.2. Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebisten (§ 172 (1) BauGB)
OK 1285 GRZ 04 Der Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Erhaltungssatzung der Stadt Wolgast
N ‘ 5 vom 18.05.1992
5:3—Ortliche Bauvorschrifter— -
600 (§ 86 LBauO 1-V) Stadt WOIgaSt
a a a atZury clie off=
Planunterlagen: Vermessungsbiro Matthias & Anders, GbVI OK 10,15 - sche Altstadk ven Volgast i Fder 2 Arderung vorm 19 06 90 Landkreis Ostvorpommern
Moskenweg 10a, 17454 Zinnowitz, Tel. (038377) 41830 N
Lage- und Hohenplan v. 25. 01, 2002 54 Denkmalschutz. (§52(6),6(6), 7(6) DSHG M) 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18
Der Geltungsbereich ist Bestandteil des Bodendenkmals ,Altstadt Wolgast' . .
Erdarbeiten unterhalb von NN mit Ausnahme von Bohrpfahlgrindungen von der Oberkante des vor- fur das Gebiet
handenen Gelandes dirfen nur ausgefihrt werden, wenn vor Beginn der Erdarbeiten die Fachgerech- I f I
[ te Bergung und Dokumentation der betroffenen Teile des Bodendenkmals Altstadt Wolgast' sicher- . . Am .FIS"ChI:T]ark'[
P LAN Z E | ( ; H E N E R KLAR U N G gestellt ist. Die Kosten dieser MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (Bauberr) zwischen dem Peeneufer und der StraBe Am Fischmarkt, sowie nordlich der
55 Bundeswassersirabe Peenesiiom (§5 31, 34 WaStuGy) ehemaligen Feuerwehr und sidlich des ehemaligen Schlachthofgeléndes
Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnunﬂg GRUNFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Das Plangebiet grenzt an die BundeswasserstraBe Peenestrom SATZUNG
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung der vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), geandert Arlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Bearbeitungsstand: 06.10.2008
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, Ubersichitsplan 1 : 10000
von Wohnbauland vom 22. 04. 1993 (BGBI. |'S. 466) sowie die Verordnung dber die Ausarbeitung Offentliche Griinflachen deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anderes :
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) irrefiihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.
vom 18. 12. 1990 (BGBI. 19911 8. 58)
Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben Hinweise
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage A Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im tberflutungsgefahrdeten Bereich. Das Bemes-
| FESTSETZUNGEN PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASZNAHIEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN sungshochwasser ist mit 2,15 m Gber HN ausgewiesen (ca. 0,15 - 0,95 m Uber Gelénde)
ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT B Ein Teil des erforderlichen Ausgleichs fir Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt gem. § 1a (3)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) (§ 9.Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG8) BauGB aufierhalb des Plangeltungsbereiches auf eirer auf einer 1.150 mé groBen Teilflache des
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Flurstiickes 4 der Flur 4 der Gemarkung Wolgast (Anpflanzung von heimischen, standortgerechten
WA o lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 6 BauGB) Gehdlzen, Wildzaun)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO) Die AusgleichsmaBnahme einschlieBlich der Duldungspflicht von MaBnahmen zur Pflege und Ent-
wicklung der Anpflanzungen ist durch Eintragung einer beschréankten persdnlichen Dienstbarkeit
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflan- zugunsten der Unteren Naturschutzbehdrde OVP im Grundbuch zu sichem
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als @ Zahl der Voligeschosse Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Héchstmak Zwingend Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal Q:D
Anpflanzen sonstiger Bepflanzungen
TH Traufhdhe baulicher Anlagen als HchstmaB Gber StraBenbegrenzungslinie
OK Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaB Uber StraBenbegrenzungslinie SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Umgrenzung von Flachen fir Nebenarlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 und 23 BauNvO,
¢ S i 2 §8.22un 2 ) St schaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4und 22 BauGB)
o Offene Bauneise a abweichende Bauweise Hier: Stellplétze
o (Teil BNr. 22) —
Baugrenze > Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie Umgrer}zung der Fl&chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaB-
|:| Verkehrsflzchen besonderer Zweckbestimmung nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
oo eoo Abgrenzung des IaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Zweckbestimmung: (§ 16 Abs. 5 BauNvO)
Gi des raumlichen Gelt b hs des Bebx I
Verketwsberuhigier Bereich Fubweg /Veloroute ::: renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans R
Wolgas, (Siegel} Birgermeisler
1. KENNZEICHNUNGEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLETUNGEN (§9 Abs. 1Nr. 13 BauGB)
Trafostation (Ersatzstandort) iol.- ilfri i i
. . Obsrirdisch (hier: Regenwasser, Entrohrung DN 600) O ( ) Dlpl Iﬂg Wilfried Millahn  Architext fur Stadtplanung, AKMY 872-92-1-d [ 5@
ot ng. Rinard Bahm
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