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der Stadt Wolgast fiir das Gebiet der Flurstiicke Z7#1 - 279 und 295, .
Teitflachen des Flurstiicks 126, Flur 5, Gemarkung Wolgast,
im Stidwesten begrenzt durch die Anlieger der StraBe Sophienweg
bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen {Teil B) erlassen:
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JAUUNGS -

PLANZEICHENERKLARUNG

GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV0 1990)

l. FESTSETZUNGEN (Anordnungen normativen Inhalts)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebief

A nur Einzelhduser zuldssig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SH max. Sockelhohe iiber geplanter angrenzender
i. FBH Fahrbahnhohe als Dbergrenze

TH max. Traufhohe uber ErdgeschoBfuBboden-

i. EFH hohe als Obergrenze

FH max. Firsthohe lber ErdgeschoBfuBboden-

i. EFH hohe als Obergrenze

GRZ max. Grundfldachenzahl, maximal

I Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze

H10 Bemessung im m
3. BAUWEISE, BAUGRENZE
0 offene Bauweise
s o Baugrenze

A nur Einzelhauser zuldssig

L. VERKEHRSFLACHEN

(ffentl. Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache
FuBgangerbereich

Mischverkehrsflache

RE R

G-R

W Geh- Rad- und Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie

5. FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

: Flache fir Spielanlagen

@ Spielanlagen

B Bolzplatz

6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG

bas
——— unferirdische Leitung

Gas
—XXO—CO— unferirdische Leitung, abgangig

B 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

83 BauNVD

§ 27 Abs. 2 BauNVD

8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8 19 BauNVO
§ 20 BauNVvO

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauliB

B 22 Abs. 2 BauNVvO
g8 23 BauNVvO

§ 22 BauNVD

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

B 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Recycling

O Elektrizitst / Umformstation

c Abfall

@ Abwasser
®—® vorh. Regenwasserleitung

8. GRUNFLACHEN

Offentl. Griinfliche

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von B3aumen
und Strauchern

Anpflanzgebot von Baumen

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen,
die von der Bebauung
freizuhalten sind

Grenze des raumlichen
—B W (¢ltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Mit Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrechten zu belastende
M M Flichen

Il DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 5 Abs. Z Nr. & BauGB

8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB

Text Teil B

textliche Festsetzungen

l. Art und MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1. Im Baugebiet (81 Abs. 3 BauNVD) des Bebauungsplanes sind nur reine Wohngebiete
gemaB 83 Abs. 1und Z BauNVD zul3ssig.

1.2.In den reinen Wohngebieten des Bebauungsplanes (WR) sind entsprechend

81 Abs.6 BauNVO die nach 83 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht zuldssig.

Ausnahmen im Sinne von 83 Abs. 3 sind

- Laden

- nichtstarende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Einwohner des Gebietes dienen.

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir soziale Zwecke

- den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir Kirchliche,
kulturelle, gesundheifliche und sportliche Zwecke.

1.3. Anlagen fiir die Tierhaltung sind im Plangebiet nicht zuldssig. Oie iibrigen
Nebenantagen gemaB 8§ 14 Abs. 1 und 2 Bau NVO sind zuldssig (§ 14 Abs. 1
Bau NVD).

1.4.Die festgesetzten Sockelhghen (SH) bestimmen sich ab Oberkante der das Grundstiick

erschlieBenden StraBe, mittig zum Geb3ude gemessen (8 18 Bau NVO).

Als Traufhdhe (TH) wird der Abstand zwischen der ErdgeschoBfuBbodenhghe (EFH)
und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut festgelegt.

Als Firsthghe {FH) wird der Abstand zwischen der ErdgeschoBfuBbodenhohe und
der obersten Dathbegrenzungskante bezeichnet.

1.5. Als Ausnahme diirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt iiberschritten werden

(§ 23 BauNVvD):
- durch Dachiiberstande in einer Tiefe von maximal 0,50 m
~ durch ebenerdige Terassenflachen in einer Tiefe von maximal 3 m

- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von maximal 5 m und in einer Tiefe

von maximal 1,5 m.

1.6. Die Sichtfelder sind von jeglicher sehbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nufzung

freizuhalten. Die Bepflanzung ist bis maximal 0,70 m Hohe zulassig.

Baumstamme, Lichtmasten und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf bevor-

rechtigte Fahrzeuge nicht verdecken, zuldssig.

1.7. Garagen, Carports und Stellpldtze sowie ihre Zufahrten sind auch auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

1.8. Es sind nur Einzelhduser mit jeweils maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

1.9. Das festgesefzte Geh- Fahr- und Leitungsrecht ist ein Ersatz fiir den feilweisen

Wegfall der Wegeparzelle 126 und begiinstigt die Eigentiimer der Flurstiicke nordlich

des B-Plangebietes.

Il. Gestalterische Festsetzungen (§86 LBO M-V)

2.1. Die Dachneigung der Dacher von Wohngebauden wird auf mind. 25° und
max. 50° festgesetzt. Fiir die Hauptgeb3ude sind ausschiieBlich Satteld3cher,
Satteldacher mit Kriippelwalm und Walmdacher zul3ssig.
Fiir die Dachdeckung sind ausschlieBlich Dachziegel, Schindeln, Zinkblech und Griin-
dacher zuldssig.

2.2.Fiir Nebenanlagen, Carports und Garagen sind eine Dachneigung von weniger
als 25° sowie Flachdacher und Dachdeckungen mit anderen als den in Punkt 1
vorgeschriebenen Materialien zuldssig.

2.3. Fir die duBere Einfriedung der Grundsticke sind:
- Hecken
- Holzzaune
- Maschendrahtzaune mit vargesetzter Begriinung an den Grundstiicksgrenzen
bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
Bei der Anlage von Hecken sind die Arten gemdB der Gehdlzliste entsprechend
HINWEISE - Punkt 3.10. zu pflanzen.

Fir Einfriedungen und Bepflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke gilt die Festsetzung

maximal zuldssigen Hohe von 0,70 m gemaB . 6.

1.L.Die Abfallsammelbehalter sind auf den Grundsficken so anzuordnen und durch
Pflanzungen, Mauern oder Rankgeriiste so abzuschirmen, dass sie von der StraBe
aus nicht einzusehen sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Il und Bindungen fiir die Bepflanzungen und die Erhaltung von Vegetationsbestanden
§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB

3.1. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der Dach-
flachen) ist zu sammeln und fiir die Bewdsserung der Vegefationsflachen
zu nutzen bzw. zu versickern. Dariiberhinaus anfallendes Regenwasser ist in das
offentliche Regenwassernetz abzuleiten.

3.2. Ebenerdige Stellpldtze sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufiihren. Auf je
4 Stellplatze ist ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm zu pflanzen.

3.3. Die PlanstraBe 1ist mit 30 St. Laubbaumen (Spitzahorn - Acer platanoides
"Cleveland”) mit Ballen und Stammumfang von 18-20 cm bei einem Pflanzabstand
von max. 10 m zu bepflanzen.

3.4. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhattenden Baume ist eine
offene Vegetationsflache von mind. 9 m* je Baum anzulegen und zu begriinen.
Wo dies technisch nicht moglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken
vorzusehen.

3.5. Mindestens 30% der offentlichen Griinflachen sind zu bepflanzen. Auf 100 m’
Vegetationsflache sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen.

3.6. Mindestens B0 % der nichf ilberbaubaren Grundstiicksflache sind als Vege-
tationsflachen auszubilden und von jeglicher Art der Versieglung freizuhalten.

3.7. Auf 200 m* Vegetationsflache sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Dbstbaume zu
pflanzen. Fassaden- und Dachbegriinung sind zu empfehlen und anzuregen.
Fir die Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehdlze und Stauden zugelassen.

3.8. Fir die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte,
landschaftstypische Gehdlze enftsprechend der Pflanzliste in den PflanzgrofBen
Baume 12-14, Heister 175-200 und Straucher 60-100 zu verwenden.

Sie sind auf die Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen
der gleichen Art zu erganzen.

3.9. Die Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten,
Zypressen, Lebensbaume, Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht
in das Landschaftsbild einfiigen, ist auf den offentlichen Griinflachen untersagt.

Standortsgerechte, landschaffstypische Straucher

Feld-Ahorn - Acer campestre

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea 9.
Wald-Hasel - Corylus avellana

WeiB-Dorn - Crataegus monogyna

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Heckenkirsche -
Trauben-Kirsche -

Schlehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula

Hunds-Rose - Rosa canina

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra 10.

Salix in Arten
Viburnum opulus

versch. Weiden -
Gemeiner Schneeball

3.11. Die Kosten fiir das StraBenbegleitgriin und die offentlichen Griinflachen sind den Er-
schlieBungskosten zuzordnen (8 127 Bau GB sowie § 9 Abs. 13 i.V. 8 135a - ¢ BauGB).

3.12. Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicken sind von den Vorhabens- 1.
tragern durchzufiihren. Die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb der Grundstiicke sind durch
die Stadt Wolgast durchzufiihren und die erstattungsfahigen Kosten den Grundstiicks-
eigentiimern entsprechend derGroBe der zuldssigen Grundflache in Rechnung zu
zu sefzen (§ B a (1-4) BNatSchG sowie § 9 Abs. 1a i.V. B 135a - c BauGB).

Sonstige Hinweise

1. Die iber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezifischen
Fesflegungen, Vorgaben und Aussagen des Griinordnungsplanes sind bei der weiteren
Planung zu beriicksichtigen.

2. Regulierungen fiir den Denkmalschufz (8 9 Abs. 6)

a. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem. 8 11 DSchG M-V in der Fassung vom 06.Januar 1998 (GVOBL. M-V S. 13, ber. S. 247),
gedndert durch Gesetz vom 21.Juli 1998 (GVOBL. M-V S. 647, 675) die zustandige Untere
Denkmaltsschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalften. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

b. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich mitzu-
teilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auftretende Funde gem.

§ 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11, Abs. 3).

3. Die Saftzung des Landkreises Ostvorpommern iber die Vermeidung, Verwertung und Ent-
sorgung von Abfallen ist zu beriicksichtigen.

L. Auf der im Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 1B 034 fiir die Altersgruppen
6-14 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitangebot und ein Ballspielplatz zu errichten
(§ 8 (3) LBauD).

5. Die vorgegebenen AusgleichsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbauamtes, spatestens jedoch 1 Jahr nach AbschluB der BaumaBnahmen auszufihren.

6. Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abfragsflachen sowie Bau- und Betfriebs-
flachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

7. Die geplanten Bauten sind hohenmdBig so einzuordnen, daB wenig Uberschiissiger Erdstoff
anfallf. Moglichkeiten des Erdstoffeinbaues auf den Grundstiicken sind zu nutzen.
Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auBerhalb des Geltungsbereiches ist
rechfzeitig mit der zustandigen Abfallbehdrde abzustimmen.

B. Fir das StraBenbegleitgrin und die affentlichen Griinanlagen ist eine drei-
jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fest zu vereinbaren.

9. VerstoBe gegen die im Bebaungsplan nach § 86 LBauO getroffenen gestalterischen Festsetzungen
stellen nach § B84 Abs. 1 Zi.1 LBauO eine Ordnungswidrigkeit dar und konnen daher mit einem
BuBgeld geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3
durchgefiihrt worden.

Wolgast, den 2. 0. Z200

Wolgast, den 13.10 200+

Birgermeister

AR )

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 15, -u,.u{;,- s der Planzeichnung (Teil A)

%,‘s"vﬁr ’;‘;ﬁi’éi@ﬁ-\ausge ertfyt.
—d ’! < \\.

“Wolgaster Stadftbote” ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung (88 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1und 2 i.V.
m. 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Rechfsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das
Erloschen von Entschddigungsanspriichen (88 44 BauGB) und auf die Bestimmungen

des 8 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung der Bekanntmachung

vom 13.01.1998 (GOVBL. M-V S 30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 14.1€.209¢in Kraft ge‘rre,’re"ga;"~ “\”,i;\\

L
; " (‘M —eed :

3.10. Geholzliste

89 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

% Flursticksnummern, alf
vorhandene Flurstiicksgrenzen
—————— Parzellierungsvorschlag
Abgrenzung zwischen Gehweg, StraBenbegleitgriin mit
Langsparkplatzen und Fahrbahn
SO Satteldach
SD mit KW Satteldach mit Kriippelwalm
WO Walmdach
17.0 Hohenpunkt, Bezugshahe HN

GroBKronige Baume und Heister

Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Berg-Ahorn - Acer pseudoplaftanus
Hain-Buche - Carpinus befulus
Esche - Fraxinus excelsior
Sand-Birke - Betula pendula
Stiel-Eiche - Quercus robur
Winter-Linde - Tilia cordata
Berg-Ulme - Ulmus glabra
Kleinkronige Baume und Heister
Rot-Dorn - Crataeqgus laevigata
Wildapfel - Malus communis

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus infermedia

Vogel-Kirsche -
Trauben-Kirsche -
Wildbirne -
Eberesche -
Schwedische Mehlbeere -

26.0€.2eco. bis zum &%:27%. 2292 yihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
montags - donnerstags 8.”°-12." Uhr und 13.” - 16.” Uhr auBer dienstags

8. - 12. Uhr und 13.” - 18.% Uhr, freitags von 8.” - 12.” Uhr offentl. ausgelegen.

Die offenfliche Auslequng ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

16.09.2

Oer katastermaBige Bestand am .7 .70 %0 .
Hinsichflich der lagerichtigen Darstellung der Gren
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SATZUNG DER STADT WOLGAST

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.15
"PEENEBLICK AM KATHARINENBERG"

fur das Gebiet der Flursticke 27#1-279 und 295, Teilflachen des
Flursticks 126, Flur 5, Gemarkung Wolgast
im Sudwesten begrenzt durch die Anlieger der StraBe Sophienweg
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