Satzungder>Stadt Wolgast iiberden Bebauungsplan Nr. 19
“"Wohngebrelr am FPaschenberg’ ‘
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PLANZEICHENERKLARUNG

LT.PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV01990)
I. FESTSETZUNGEN (Anordnung normativen Inhalts)
1. ART DER BAULICHEN NUT ZUNG 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0

2. MAB DER BAULICHEN NUT ZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 20 BauNVO
0.4 Grundflachenzahl -GRZ- § 19 BauNVO

4%  Bemessung in m
3. BAUWEISE, BAUGRENZE

0 offene Bauweise

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 2 BauNVO
Baugrenze § 73 BauNVO

L. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN

- Flachen fir den Gemeinbedarf

@ Spielanlagen
5. VERKEHRSFLACHEN

8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. 6 BauGB

StraBenverkehrsflache 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

6.FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
@ Gas § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
=l KVS

7. HAUPTVERSORGUNGS-, HAUPTABWASSERLEITUNGEN 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

— == —— vorh. Leitung 0,4 KV unterirdisch
===x==yorh. Leitung 20 kV unterirdisch

— — Gas— —- yorh. Gasleitung ND unterirdisch
= = «Gas= =+ vorh. Gasleitung MD unterirdisch
—————— vorh. Fernmeldekabel
—————— vorh. Telekomkabel

——  gepl. Telekomkabel

—=—— gepl. Leitung 0,4 kV unterirdisch
gepl. Gasleitung ND unterirdisch
® Schieberschacht Gas

8. GRUNFLACHEN

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

Loschwasserbrunnen

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

& 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

zu erhaltende Baume

TS o) Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
und Strauchern

() [s]
o _0 O
. anzupflanzende Baume

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbe-

. .
schrankungen o. fir Varkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB
8 9 Abs. 1Nr. 9 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und
Abs. 4 BauGB

mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht
zu belastende Flache

FwW/Z Feuerwehrzufahrt
II. DARSTELLUNG OHNENORMCHARAKTER

Eﬁ

1—45— Flursticksnummern

vorhandene Flursticksgrenzen
—>& — —<- Riickbau vorh. Gebdude

X Riickbau vorh. Leitungen
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MaBstab 1 : 25.000

e | L DL
. A ; LGAST NORD
i\c\f / 4 {\
- __.

L L’(\b\'ﬁ,rg\K \ ) .;“ ""u\

P 2o\ WO ‘ 3RS s

i Lu, ' 5 - 2 < .

[ L v @ g [] o B\

b > g & {ﬁf {

plLdmiat, /fT-’ J DO - el Ll -~

| .: l‘ N u( 8 Q )‘:{‘E’/ Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19

R \l T Y »Wohngebiet am Paschenberg" PAVN,

. R O . (f

7/

/

PRAAMBEL

Aufgrund des 8 10 (1) BauGB in der Neufassung des BauGB vom Z 7. August 1997
(BGBL. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), gedndert durch Artikel

7 des Gesetzes vom 19.Juni 2001 (BGBL I S. 149), geandert durch Arfikel 12 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL | S. 1950), zuletzt geandert durch Artikel 12
des Gesefzes vom 23.Juli 2002 (BGBL | S. 2850) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Stadt Wolgast vom................ folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 19 “Wohngebiet am Paschenberg” bestehend aus der Plan-
zeichung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Text Teil B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1
Im Allgemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

1. Befriebe des Beherbungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Garftenbaubefriebe,
L. Tankstellen,

nach 8 1 Abs. 6 BauNVQ ausgeschlossen.
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO0)
Anlagen fur die Tierhaltung sind im Plangebiet nicht zulassig. Die iibrigen Neben-

anlagen gem. 8 14 Abs. 1 und Z BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

3.1 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDOSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3

Oer anstehende Uberboden ist auf allen Auf- und Abfragsflachen sowie Bau- und
Betfriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

3.1.2

Oie mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Pflanzungen sind zu erhalten
und wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffiillungen, Bauschuftverkippungen
und Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen.

Abgangige Baume sind zu ersefzen.

3.2 MABNAHMEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

3.2.1

Auf je & Stellplatze ist ein Laubbaum mit Ballen und einem Stammumfang von mind.
14-16 c¢m zu pflanzen. ) )

3.3 MABNAHMEN FUR BINOUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR OIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN

8 9 Abs. 1 Nr. 25b und 8 127 ,8 135 a und b Abs. 2 BauGB

3.3.1

Fir die mit Pflanzgebot vorgesehenen Flachen sind die festgesetzten Rand- und
Schutzpflanzungen als standortgerechte, landschaftstypische Geholze enfsprechend
der Vorschlagsliste der Gehdlzverwendung in den Pflanzgr'o’Ben Baume 12-14, Heister
175-200 und Straucher 60-100 zu verwenden. Auf 100 m" Gehalzflache sind mind.

1 Laubbaum, 8 Heister und 35 Straucher zu pflanzen. Die Strducher sind als Misch-
und Gruppenpflanzung (5-10 Stuck einer Art) auszufiihren.

3.3.2
Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume und Geholzpflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergdnzen.

3.3.3

Vorschlagsliste der Geholzverwendung
GroBkronige Baume und Heister

Winter-Linde Tilia cordata
Spifz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hain-Buche Carpinus befulus
Esche Fraxinus excelsior
Sand-Birke Betula %endula
Silber-wWeide Salix alba
Ber%—Ulme Ulmus glabra
Stiel-Eiche Quercus robur
Kleinkronige Baume und Heister P T
Rot-Dorn Crataeqgus laevigata
Wildapfel Malus communis

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus infermedia

Standortgerechte, landschaffstypische Straucher

Feld-Ahorn Acer campresfre
Rofer Hartriegel Cornus sanguinea
Wald-Hasel Cor¥lus avellana

WeiB-Dorn Crataegus monagyna
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Trauben-Kirsche Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wildbirne

Schlehe Prunus spinosa
‘Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina

Salix in Arten
Viburnum opulus

versch. Weiden
Gemeiner Schneeball

L. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

41

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der Dach-
flachen) ist zu sammeln und flr die Bewasserung der Vegetationsflachen zu nutzen
bzw. zu versicKern.

4.2
Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise (Rasen-
gittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufiihren.

4.3

LarmschutzmaBnahmen

Zur Minderung der maBgeblichen Schalleinwirkung vom Jugendhaus mit Bolzplatz ist
laut schalltechnischer Berechnung eine 2,50 m hohe Larmschutzwand vom Weg am
Paschenberg parallel zur Grundsticksgrenze zum benannten Objektf in einer L3nge
von 75 m zu errichten.

HINWEISE

MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde u. dem Landes-
amt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzufeilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauffragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventu-

ell auffretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
konnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V (GVBL. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauf-
tragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Oie Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Hinweise zur Abfallentsorgung
Fir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders lberwachungsbedirftige
Abfalle nach § 3 Abs. 8 S. Tund § 41 Abs.1 und Nr. 3 KrW-/AbfG in Verbindung mif

8 3 der Abfaltverzeithnis—Verordnung (AVV), verkiindet als Artikel 1 der Verordnung
zur Umsetzung des Europaischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dez. 2001 (BGBL. '

S.3379), sind diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fiir

Umwelt und Natur Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und

Kreislaufwirtschaft einzuholen. Nur bei nachweislicher Nichtverwertbarkeit sind Abfalle

Uber zugelassene Transporteure genehmigten Abfallentsorgungsanlagen anzudienen.
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Wolgaster Stadtboten ortsublich bekanntgemacht warden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung (88 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. Tund 2 i.V.m. § 215 Abs. 1
BauGB) sowie auf die Rechftsfolgen und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen
von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs.
5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekannf-
machung vom 13.01.1998 (GVOBL. M-V S. 30) hingewiesen worden.
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Stadt Wolgast

Satzung iiberden
Bebauungsplan Nr.19

"Wohngebiet am Paschenberg”
MaBstab 1: 500
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