Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
~oportforum Am Stadion® der Stadt Wolgast

Prdambel

Aufgrund des § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057); sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M=V S, T06) wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtvertretung der Stadt Wolgast vom 1%..7Z AXie Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion® der Stadt Wolgast nach § 13 a BauGB, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Stadt Wolgast, ..................oo o

Der Burgermeister Siegel
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Planzeichnung (Teil A)
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Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis:

Festsetzungen und allgemeine Hinweise gemé&R der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 werden durch Einrahmen kenntlich gemacht.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Sondergebieten sind von den nach § 10 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nur
zulassig:

- Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften

(§ 9 Abs. 1 BauGB) Gk e b oLph o

Hinweis: Festsetzungen gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10
werden durch Einrahmen kenntlich gemacht.

)

zusatzlich im Bereich SO,

- Kinderbetreuungseinrichtungen (Krippe, Kindertagesstatte, Hort)

1. Art der baulichen Nutzung
(§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung-BauNVQ)

Sondergebiet Sport und Freizeit

zusatzlich im Bereich SO,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

(§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet Sport, Freizeit und Kinderbetreuung

(§ 11 BauNVO)
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2. MalB der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse

Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Zahl der Voligeschosse als
HochstmaR ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GR Grundflache mit Flachenangabe
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Traufhdéhe und Firsthéhe
Fur Geb&dude bis zu 2 Geschossen

- Traufhéhe max. 8,00 m
- Firsthéhe max. 15,00 m.

Als Bezugspunkt fur die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe gilt die Mitte der Fahrbahn, von der
das Geb&ude erschlossen wird. ;

a abweichende Bauweise

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNV0)

4. Flachen flir den Gemeinbedarf und Flachen fur
Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
Sportlichen Zwecken dienende Gebaude

D und Einrichtungen

In den Baufeldern mit der gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise
entspricht die maximal zuléssige Uberbaubare Grundsticksflache der in den Baugrenzen angege-
benen Flachen. Abweichend zur offenen Bauweise darf die Lange der baulichen Anlagenausdeh-
nung héchstens 135 m betragen. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt in den Baufeldern gemaR
§ 6 Abs. 5 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) 0,4 H, jedoch mindestens 3,00 m.

C) Sportplatz (4

5. Verkehrsflachen

Festsetzungen zu Nebengebiuden, Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen und |

Carports :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: , IEI
ﬂ offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich
: 5.1
FufRgéngerbereich 6.1

6. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

In den Sondergebieten sind Garagen gemaRl § 12 Abs. 6 BauNVQ auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig. f

Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen (gem&R § 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Fl&chen zuldssig. Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO fur die Kleintierhal-
tung werden ausgeschlossen. .

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und Bindungen fiir die Bepflanzungen und die Erhaltung von Vegetations-
bestinden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume und Pflanzungen sind zu erhalten und wah-
rend der Bauzeit vor Beschadigungen, Auffullungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen oder Geldndeauffullungen sowie Grundwasserabsen-
kungen, Unterkellerungen und Baudranagen im Kronenbereich vorhandener Baume sind unzulas-
sig. Graben fur Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder
mit Durchérterung vorzunehmen. "

- entfallt]

Fur die Teilplanflachen [SO-Sport, Erholung und Kinderbetreuung 1], SO-8port und Erholung 2 und
die Planstrale A ist auf dem Geladnde der Teilplanflache SO-Sport und Erholung 3 ein Regen-
ruckhaltebecken in landschaftlicher Form mit einer Wasserspeicherflache fur die Beregnung der
Grunflachen zu errichten.

- entfallt]

————0 Richtfunktrasse 7
— 20 KV - Kabel k.
-------------- 0.4 KV - Kabel
7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflache 5.4
Zweckbestimmung:
Parkanlage -
8. Flachen fur die Wasserwirtschaft IS——SI

(§ 9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

Regenrickhaltebecken

9. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ¢
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) \

anzupflanzende Bdume
zu erhaltende Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Auf der Teilplanfliche |[SO-Sport, Erholung und Kinderbetreuung 1] sind entlang der Planstrake A -

St. groRkronige Laubb&ume (Spitzahorn) mit Ballen und einem Stammumfang von 18 — 20 cm
bei einem Pflanzabstand von 9 m zu pflanzen. ;

Auf der Teilplanflache SO-Sport und Erholung 2 sind entlang der PlanstraBe A 12 St. groRkronige

Laubbaume (Spitzahorn) bei einem Pflanzabstand von 8 m'und entlang der Planstrake B 7 St.
kleinkronige Laubb&ume (Birke) mit Ballen und einem Stammumfang von 18 — 20 ¢cm bei einem
Pflanzabstand von 7,50 m zu pflanzen. !

Auf der Teilplanflache SO-Sport und Erholung 3 sind entlang der Planstrake B 29 St. kleinkrenige

Laubb&ume (Birke) und entlang der Planstrake C 18 St. kleinkronige Laubbdume (Baumhasel) mit
Ballen und einem Stammumfang von 18 — 20 cm bei einem Pflanzabstand von 7,50 m zu pflan-
zen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist eine offene Vegetations-
flache von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begrinen.

Mindestens 40 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im SO-Sport, Erholung und Kin-,
derbetreuung 1 und| mindestens 60 % der nicht (berbaubaren GrundstUckstéchenhm SO-Sport
und Erholung 2 sind als Vegetationsflaichen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Dabei sind mind. 30 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen (Flachen mit Pflanzbin-
dung kénnen eingerechnet werden). ]

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur 5.10
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewdssern

(AL X A EE XN

10. Sonstige Planzeichnungen

Als ErsatzmaRnahme fir die Teilplanfliche SO-Sport, Erholung und Kinderbetreuung 1 ist die
Zuordnung der erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente (1.675 KFA) zum Okokonto
Wolgast Weidehof* auszufiihren.

Die MaRnahmenflache befindet sich in der Gemeinde Rubenow auf den Flurstiicken 24, 32, 36,
39,43, 44 und 53/1 der Flur 1 in der Gemarkung Karrin-Mittelhof.

Ziel der MaBnahme ist die Umwandlung von Intensivacker und —griinland in strukturreiches
Extensivgriinland mit Anlage von Gehélzinseln, eine dauerhafte naturschutzgerechte Bewirtschaf-
tung der Standorte, die Anlage einer Feldhecke und die Anlage einer Streuobstwiese.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr.10
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 512

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A

11. Erlduterungen Nutzungsschablone

SO | a SOsp+er = Sondergebiet Sport und Freizeit

Fur die mit Pflanzgebot festgesetzten Rand- und Schutzpflanzungen sind standortgerechte, land-
schaftstypische Gehélze entsprechend der Pflanzliste des Griinordnungsplanes in den Pflanzgré-
Ren Baume 12 - 14, Heister 200 — 250 und Straucher 60 - 100 zu verwenden. Sie sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

Die im Griinordnungsplan ausgewiesenen AusgleichsmaRnahmen und planerischen Festlegun-
gen for die Teilplanfldchen SO-Sport und Erholung 2, SO-Sport und Erholung 3, SO-Sport una
\@olung 4 sowie fir die Erschliersungl sind Bestandteil des Bebauungsplanes und sind nach
Mé&glichkeit parallel zu den BaumaRnahmen des Hoch- und:Tiefbaus, spéatestens jedoch 1 Jahr
nach Abschluss der BaumaRnahmen, auszufiihren.

Die im Grinordnungsplan ausgewiesenen AusgleichsmaBnahmen aufden privaten Grundstlicken
sind von den Vorhabentrdgern durchzufiihren.

SOsp+rr+kip = Sondergebiet Sport, Freizeit und 8
Kinderbetreuung

a = abweichende Bauweise

Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 6.1

GR = Grundfldche mit Flachenangabe

Il GR

Darstellung ohne Normcharakter
6.2

z.B. 40/3 Flurstiicksnummer

verhandene Flurstiicksgrenze

Lk

Béschung 6.3

vorhandene Gebaude

MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Tétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
mit Brutvégeln ist die Baufeldfreimachung, d. h. die Rodung der Kirschgehélze und die Beseiti-
gung der Vegetationsdecke, nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. im Zeitraum vom 01.
September bis 15. Februar des Folgejahres, durchzufiihren.

Fur eine mogliche Anpassung (Verlangerung) des Zeitraums fiir die Baufeldfreimachung ist im
Vorfeld der BaumaBnahmen eine Brutvogelerfassung durch eine fachlich geeignete Person
durchzufuhren. Auf Grundlage der Ergebnisse der Brutvogelerfassung ist unter Umstanden eine
Anpassung des Zeitraums fur die Baufeldfreimachung entsprechend den nachgewiesenen Vogel-
arten moglich. '

Fur den potenziellen Verlust von Brutrevieren der drei Grasm ticken-Arten Dorngrasmiicke (Sylvia
communis), Gartengrasmuicke (Sylvia borin) und/oder Klappergrasmiicke (Sylvia curruca) ist eine
naturschutzfachliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Festsetzungen liber &rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Déacher

In den Baufeldern sind die Hauptdachflachen der Gebiude mit einer Hauptnutzung als Satteldach \
oder als Pultdach auszubilden. |

Die Dachneigung wird mit mindestens 15° und héchstens 45° festgesetzt.

Ausnahmen:

- Im Baufeld des Sondergebietes 1 ist eine Dachneigung von weniger als 15° gestattet. J

- Fur Nebenanlagen, Carports und Garagen ist eine Dachneigung von weniger als 15° zuldssig.

Einfriedungen

“Als Einfriedung sind Hecken, Maschendrahtzdune oder\Doppelstab'maftenz'a‘ﬁna zul@ssig. Soweit

hicht Uber 2 m hohe Zaune als Ballfangzaune erforderlich sind, sind Hecken in Kombination mit
Maschendrahtzdunen zulassig. Fur die Anpflanzung von Hecken sind einheimische Laubgehéize
zu verwenden.

3 Fldchenversiegelungen
FuBwege, Stellplatze sowie ihre Zufahrten und Wege sind in einer luft- und wasserdurchlassigen
Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflache, weitfugiges Pflaster) auszufithren.

4 Abfallsammelbehélter |
Die Abfallsammelbehélter sind auf den Grundsticken so anzuordnen und durch Mauern,
Rankgeriiste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von der StraRe aus nicht einzusehen
sind. Die Abfallsammelbehélter und ihre Zufahrten sind so zu gestalten, dass die Belange der Un-
fallverhUtungsvorschrift (§ 16 VBG 126) Beriicksichtigung finden.

5 Ordnungsm)ﬁ'ig keiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig den in den Punkten 1 bis 4 getroffenen
gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBéuO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. {

Allgemeine Hinweise

Die Uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezifischen Festle-
gungen, Vorgaben und Aussagen des Griinordnungsplanes sind bei der weiteren Planung zu be-
ricksichtigen.

Die Grundstickseigentimer sind rechtzeitig tiber die Festsetzungen zur Pflanzenverwendung auf
den Grundstlicken und die Gehélzliste in schriftlicher Form zu informieren.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege
Im Plangeltungsbereich liegen keine bekannten Bodendenkmale.

Gemal § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) sind aber auch
unter der Erdoberflache, in Gewéssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch
nicht entdeckte archéologische Fundstatten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde moglich.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehdérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Minzen u. &4.) oder auffillige Bodenverfr-
bungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom 06.01.1998,
GVOBI. M-V Nr. 1 1988 8. 12 ff., zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V 8. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeige-
pflicht besteht gem&R § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald tber die Abfallentsorgung (Abfallwirt-
schaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das
Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises
(http://www kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald mbH (hitp://www.vevg-karlsburg.de) verfligbar.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Inmissionsschutz

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes |
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. |
S. 38) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den
bevollmé&chtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewéhrleisten. GemaR § 14 der 1. BImSchV hat der
Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Mes-
sung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfiihren zu lassen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-

9 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

g o)
7. Der katastermaRige Bestand am ?Z(}QCMQ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : . 00.C .. vorliegt. Re-

. ) _ gressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. o
Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer dirfen nicht durch, auch zu einem spéteren Zeitpunkt

geplante, Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen entstehen. 4 _
e 7 no

Landkreis Vorpommern-Greifswald
Kataster- und Vermessungsamt

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhanden sein.

12.93.0917F
Die StraBen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Anklam, 7 i o217

Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Im Bereich der Kindertagesstatte (Krippe/Kita/Hort) sind geniigend (Kurzzeit-)Parkplatze zu schaf-
fen, um Parkdruck zu vermeiden.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, miissen die Unternehmer .
— die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der unteren Strakenver- 8. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
kehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen (geman §
45 StVO Abs. 6) dariiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Stralensperrung, zu beschranken, zu leiten und zu re-
geln ist, ferner ob und wie sie gesperrte StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen

Stralenbaulasttragers beizufligen.
Der Biljgermeister

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraRen, Wegen,
Platzen-und:anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden:Unterlagen (Lageplan mit MaRen,
ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme beim .
StraRenverkehrsamt vorzulegen. 9. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

10 Belange des Landkreises Vorpemmern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

A 7. AC. LoA?

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlastverdachtsflachen (Alt- Sladt Wolgast, 650000000

ablagerungen, Altstandorte), bekannt.

Wéhrend der BaumaRBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
kérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen. _ 10. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung durch Veréffentlichung im amtlichen Mit-
teilungsblatt des Amtes Am Peenestrom am /4<% 4 2 ortsublich bekannt gemacht worden.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502) in der zuletzt gultigen
Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V
8.759) in der zuletzt gliltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 mit der Begrindung ist auch im
Internet Gber die Homepage unter www.wolgast.de und dem Link ,Bauleitplanung® eingestellt.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverénderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden isst sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Stelle, bei der der Plan wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und ber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls in dem amtlichen Mitteilungs-
blatt des Amtes Am Peenestrom am #&.77. 2677, bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§8 214 und 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
sowie auf Bestimmungen des § 5 (5) der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaR Artikel
3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011, hingewiesen worden.

Treten wéhrend der BaumaRRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554)
sind zu beachten.

Ergénzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer
Abfélle die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen —
Technische Regeln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, II
und lll, zu beachten. Ist ein Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs nicht méglich, so ist die
untere Bodenschutzbehérde (Standort Anklam) Uber den Verbleib des Bodens zu informieren.

Die Satzung tritt mit Ablauf des . /7% 77 2677 |
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Naturschutz

Vor Umsetzung des Vorhabens ist ein offizieller Antrag fir eine Ausnahmegenehmigung nach § 45
Abs.7 BNatSchG fur die Arten Dorngrasm ticke, Gartengrasmiicke und Klappergrasmiicke bei der
unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

Ohne Erteilung der Ausnahmegenehmigung wiirde die Umsetzung des Vorhabens zur Auslésung
von Verbotstatbestinden filhren.

des-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenl&rmschutzverordnung — 32. BImSchV)
sowie die Inmissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
l&rm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. . J

Im Plangeltungsbereich befinden sich Leitungen des Versorgungsunternehmens HEVAG. Im Be-
reich der Planstrale A (StraRenquerschnitt Il-ll) sind Umverlegungsarbeiten durchzufilhren. Bei
einer notwendigen Uberbauung der Leitungen sind im Rahmen der ErschlieBung die Befesti-
gungsarten mit der HEVAG rechtzeitig abzustimmen.

Falls bauliche Anlagen mit einer Héhe Giber 15 m errichtet werden sollen, bedarf dieses einer Ab-
stimmung mit den Tragern der Richtfunkstrecke.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaftsgrésetz— WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Verédnderung der Gewéssereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewssser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung
nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher er-
laubnisfrei (ilber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grund-
wasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeits blatt DWA-A 138 muss
derrelevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*107° bis 1*10° m/s liegen!

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafiir rechtzeitig vor Beginn der BaumafRnah-
me bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Absenkung, Zeitraum,
geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie ein Lageplan sind anzu-
geben bzw. vorzulegen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind mit dem zustandigen Zweckver- |

band Wasser/Abwasser bzw. Rechtstréger der Anlage abzustimmen.
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tiefin den Boden eindringen, dass sie
sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen. Wird nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlos-
sen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen.

Nach § 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) miissen Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen
und Behandeln wassergefdhrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefdhrdender
Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige Verande-
rung der Eigenschaften von Gewdssern nicht zu besorgen ist.

Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbe-
triebe (Anlagenverordnung — VAwS) vom 05. Oktober 1893 (GVOBI. M-V 1993, S. 887) zuletzt

gedndertam 17. Juli 2011 ist einzuhalten.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportfo-
rum Am Stadion“ der Stadt Wolgast

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni
2017 (GVOBI. M-V S. 106);

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 11.07.2016. Die _
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtli i - Kemmunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
teilungsblatt des Amtes Am Peenestrom vom L93.00 201 - machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gem&R Artikel 3 Abs. 1 dieses Ge-

3 y setzes am 05. September 2011; g
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- Gesetz (ber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landesp-
lanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503),

Der BL;- ermeister
[ zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258);

{

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz— BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.
2193);

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Abs. espla-
nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) mit Schreiben vom
15.07.2016 beteiligt worden. - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-

schutzausfliihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geédndert

durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

Stadt Wolgast

SATZUNG ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.10
"SPORTFORUM AM STADION" DER STADT WOLGAST

StadtWolgast, .//2:.72, 2077

Der Blfgermeister

4. Der Entwurf der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung lag gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2£..4%..77bis zum 2.27. 72 wahrend folgender Zeiten

Monta 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr i ;

Dienstgg 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr UberSIChtSIageplan Zur Lage deS Bebauungsplanes Nr1 0
Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend
der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber die Satzung zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 10 unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Versffentlichung im
amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Peenestrom am 6., % ortsublich bekannt ge-
macht worden.

Der Entwurfder Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschat-
zung des Amtes Am Peenestrom wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen sind auch im Internet Gber die Homepage unter www.wolgast.de und dem Link ,ak-
tuelle Beteiligungsverfahren‘ eingestellt.

Stadt Wolgast, <72 7% £277
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7 des Bebauungsplanes Nr.10

5. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange\?s’ihd“ge’n{éirs
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom /4.2, Z&77.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-

fordert und tber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. -
-unmafstablich-

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gem&B § 2 Abs. 2 BauGB.
Plangrundlagen:
- Flurgrenzen aus aktuellen ALK-Daten vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand August 2016)
- Satzung der Stadt Wolgast tiber den B-Plan Nr.10 "Sportforum Am Stadion" (Stand 26.06.1998)
- Vermessung vom Ingenieurbliro D. Neuhaus & Partner GmbH (Stand Nov.2016)

. Auftraggeber:
- 1 - A A
6. Die Stadtvertretung hatin ihrer Sitzung am 777755777 die vorgebrachten Stellungnahmen Stadt Wolgast
der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Burgstrake 6

Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

17438 Wolgast
worden.
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