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Chausseestrale zwischen Feld- und SaarstraBe“, Stadt Wolgast

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch das
Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Anlagen (Deiche, Wehre, etc.) betroffen sind
und keine naturschutzrechtlichen Belange, die durch das Staatliche Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern zu vertreten sind, beriihrt werden.
Zustéandige Naturschutzbehorde ist der Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Aus dem Sachbereich Altlasten und Bodenschutz gibt es keine Hinweise zum Umfang
und Detailierungsgrad der Umweltpriifung. Die orientierende Altlastenuntersuchung von
2009 (URST GmbH) und die Bodenanalytik von 2014 (AZBA GmbH fiir CDM Smith
Consult GmbH) belegen, dass nach Untersuchung der Flache keine schadlichen
Bodenverédnderungen oder gar Altlasten vorhanden sind.

Die Auffalligkeit in einer der 2014 analysierten Bodenproben ist htchstwahrscheinlich
auf unsachgeméfen Gebaudeabbruch/Abfallablagerung und Verschleppung von
(Dach-) Papperesten in die Probenmatrix zurtickzuftihren (S. 7 der Anlage, Probe BMP
5, Farbe: Braun, Schwarz (Pappe !)). — Hier lag mit 55 mg PAK / kg (TS) der héchste
Wert an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) in der Probenmatrix
vor. Zustandig fir die abfallrechtliche Bewertung von anfallenden Aushubbéden ist der
Landkreis Vorpommern-Greifswald.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine grundsiatzlichen Bedenken.
Bei der weiteren Planung sollte jedoch folgender Hinweis beachtet werden.
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Auf Grund der geplanten Neuansiedlungen und der VergréRerung der bereits
vorhandenen Laden wird die Gesamtverkaufsflache mehr als verdoppelt und
Larmemissionen sind nicht auszuschlieRen.

Die in der Begriindung auf Seite 20 unter Punkt 3.6 ,Immissionsschutz” angefiihrte
schalltechnische Untersuchung bezieht sich lediglich auf das Sondergebiet SO1 und
nur auf die Ansiedlung eines LIDL-Einkaufsmarktes in einer ganz bestimmten
Konfiguration, die nicht mehr Gegenstand der aktuellen Planung ist.

Bereits in diesem Gutachten, wurde aufgezeigt, dass larmmindernde MaRBnahmen zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte notwendig sind und selbst dann die
Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) teilweise erreicht werden.

Im vorliegenden Fall ist also davon auszugehen, dass es zu noch héheren
Larmemissionen und —immissionen kommen wird.

Es ist nicht nachvollziehbar, dass bei méglichen héheren Emissionen, dieselben bzw.
weniger SchallschutzmalRhahmen ausreichen um die gelten Immissionsrichtwerte
einzuhalten.

Ein auf die aktuellen Planung abgestimmtes Schallgutachten sollte erstellt werden und
die notwendigen Schallminderungsmaf3nahmen ergriffen bzw. festgelegt werden.

Mit freundlichen Grii3en

U (e

Matthias Wolters
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Sehr geehrte Frau Henzen,

Bezug nehmend auf Thr Schreiben vom 20.06.2017 hat der Zweckverband die Unterlagen zum o.g.
Bauvorhaben entsprechend seiner Zusténdigkeit gepriift. Dem Bauvorhaben wird zugestimmt. Im
Bereich des Bauvorhabens betreibt der Zweckverband 6ffentliche Einrichtungen zur Trinkwasser-
versorgung und zur zentralen Niederschlagswasser- und Schmutzwasserbeseitigung, Pléne s.
Anlage. Die 6ffentlichen Einrichtungen sind nach ersten Priifungen ausreichend dimensioniert, so
dass ein Anschluss des Bauvorhabens moglich ist. Eine Genehmigung zum Anschluss kann aber
erst erteilt werden, wenn dem Zweckverband konkrete Angaben zum Umfang der Nutzung
bekanntgegeben werden. Der Anschluss an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen hat
auf der Grundlage der Satzung des Zweckverbandes zu erfolgen.

Hinsichtlich der vorhandenen Grundstiicksanschliisse fiir Trink-, Schmutz- und Niederschlags-
wasser verweisen wir darauf, dass diese kostenpflichtig durch den Zweckverband zuriickzubauen
sind, wenn sie fiir das geplante Bauvorhaben nicht mehr genutzt werden.

In die offentlichen Einrichtungen zur Abwasserbeseitigung darf Abwasser nicht eingeleitet werden,
wenn dadurch das in der Anlage beschiiftigte Personal gefiihrdet oder gesundheitlich beeintréchtigt
wird, die offentlichen Einrichtungen zur Abwasserbeseitigung in ihrem Bestand oder Betrieb
nachteilig beeinflusst werden, die Vorfluter iiber das zuldssige Mal} hinaus belastet oder sonst
nachteilig verindert werden oder die Klarschlammbehandlung und -verwertung erschwert wird. Sind
derartige Gefihrdungen oder Beeintrdchtigungen zu beflirchten, sind in den Grundstiicksent-
wisserungsanlagen fiir Schmutz- und Niederschlagswasser Anlagen zur Vorbehandlung des
Abwassers vorzusehen.

Entgegen der Stellungnahme des Sachbereiches Wasserwirtschaft des Landkreises VG, nach der das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert werden kann, verweisen wir auf die §§ 6 und 7
der Abwassersatzung, danach besteht fiir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser
Anschluss- und Benutzungszwang. GemidB § 8 der Abwassersatzung kann auf Antrag des

Verbandsvorsteher: Handelsregister: USt.-Nr.: Bankverbindung: Glaubiger-tD:
Stefan Weigler Amtsgericht Stralsund 079/ 133/ 81208 Sparkasse Vorpommern DE87ZZZ00000283574
HRA 1740 Finanzamt Rostock BIC: NOLADEZ1GRW

IBAN: DE81 1505 0500 0371 0038 30
IBAN: DEOB 1505 0500 0371 0038 22



Anschlussberechtigten eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang durch den
Zweckverband erteilt werden, wenn ein begriindetes Interesse an einer privaten Beseitigung oder
Verwertung des Niederschlagswassers besteht und Griinde des Gemeinwohls nicht entgegenstehen.
Ein begriindetes Interesse im Sinne der Satzung liegt aber nicht vor, wenn die Beseitigung oder
Verwertung des Niederschlagswassers lediglich der Gebiihrenersparnis dienen soll.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Schiitze.

Mit@freundlichen Griilen
Cé-‘é ya M‘ﬂ/\ A /((&_: (’L__
. Zschiesche K. Wittmann
Techn. Geschiftsfithrer Kaufm. Geschiiftsfithrerin

Anlage: Pldne
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Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Vorhaben:
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Sondergebiet Einzelhandel siidlich der Chaus-
seestrafe zwischen Feld- und Saarstrafle*, Stadt Wolgast

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des L&rmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung bil-
den folgende Unterlagen:

[

(2]

(3]

4]

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel stidlich der Chaus-
seestralle zwischen Feld- und Saarstrale” der Stadt Wolgast,
Entwurf von 12/2017

Planbegriindung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhan-
del stidlich der ChausseestraBe zwischen Feld- und Saarstrafie” der Stadt Woigast, Ent-
wurf von 12/2017

Gerduschimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel
sudlich der Chausseestrafle zwischen Feld- und SaarstrafRe” der Stadt Wolgast, Ingeni-
eurbiiro Akustik und Bauphysik Dipl.-Ing. Gunter Ehrke,

Berichts-Nr.: A17609, vom 14.11.2017

1. Ergédnzung zur Gerduschimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 30 ,Sonderge-
biet Einzelhandel studlich der Chausseestralle zwischen Feld- und Saarstrale” der Stadt
Wolgast, Ingenieurbiro Akustik und Bauphysik Dipl.-Ing. Gunter Ehrke, Berichts-Nr.:
A17609-1, vom 27.03.2018

Die akustische Plausibilitét von [3] kann seitens des LUNG nunmehr vollends bestétigt werden.

Im Auftrag

G

J.-D. voﬁ Weyhe
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Vorhaben: B-Plan Nr. 30 "Sondergebiet Einzelhandel siidlich der
Chausseestrafie zwischen Feld- und Saarstrafie" der Stadt Wolgast
hier: Beteiligung Tréger &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB,
Az. 03155-17

Amt fiir Bau und Naturschutz
Herr Hartmut Brehmer
17389 Anklam

Untere Naturschutzbehorde (Bearbeiter: Frau Schreiber, Tel.87603214)

Zur vorliegenden Planung wird aus Sicht der Naturschutzbehérde folgende Stellungnahme
abgegeben.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Stadt eingereichten Planung iber den Bebauungsplan
Nr. 30 ,Sondergebiet Einzelhandel siidlich der Chausseestraie zwischen Feld- und SaarstralRe" ist
entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches vom 23.09.04, in der jetzt gultigen Fassung
durchzufiihren und den Behorden vorzulegen.

Die Artenschutzrechtlichen Betroffenheiten sind mit der vorliegenden Unterlage umfassend
bearbeitet worden. Da mit dem Abriss begonnen worden ist sind ein Teil der CEF-MaRnahmen
schon umgesetzt worden. Vor dem Abriss aller zum Abriss vorgesehenen Geb#ude sind die
entsprechenden Mafinahmen umzusetzen und der unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

Belange gesetzlicher Gehélzschutz

Auf dem Grundstiick befinden bzw. befanden sich Baume, die dem gesetzlichen Gehélzschutz
unterliegen.

In Umsetzung der planerischen Ziele waren alle Bdume mit einem Stammumfang ab
1,00cm, die im Bereich der Baugrenzen liegen oder auf Grund der
Flacheninanspruchnahme aulerhalb der Baugrenzen liegen und nicht als erhaltenswiirdig
eingestuft werden, in die Bilanzierung des Eingriffs einzubestellen. Nach Ziffer 3.1.6 des
Baumschutzkompensationserlasses besteht nur die Verpflichtung zur Pflanzung von 1:1,
fur den dariiber hinausgehenden Kompensationsumfang besteht ein Wahirecht, ob
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gepflanzt oder ob eine Ausgleichszahlung erfolgen soll. Die Gemeinde muss im Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bereits entscheiden, ob und im welchem Umfang sie von diesem
Wahlrecht Gebrauch machen will. Da die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
im Rahmen der Bauleitplanung vollstdndig und abschliel’end abgearbeitet werden miissen,
sind auch verbindlich verfliigbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen. Es sind
deshalb geeignete Pflanzstandorte innerhalb bzw. aullerhalb des Plangebietes
nachzuweisen und zu sichern. Es liegt in der Behdrde kein Antrag vor. Die Badume sind
zum Teil jedoch schon geféllt worden. Sollte der Antrag nicht zeitnah gestellt werden,
werden entsprechende ordnungsrechtliche Schritte eingeleitet.

g//mic/

Schreiber
Sachgebiet Naturschutz
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Aufstellung des BBP Nr. 30 ,,Sondergebiet Einzelhandel siidlich der
ChausseestralRe zwischen Feld- und SaarstraBe®, Stadt Wolgast

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prufung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden durch die vorliegende Planung nicht bertihrt werden.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissionsschutz- und
Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine Bedenken.

Dabei wird vorausgesetzt, dass die MaRnahmen zur Immissionsminderung in Form der
larmarmen Kunststoff-Einkaufswagen und der Verzicht auf Anlieferverkehr in der
Nachtzeit (22:00 — 06:00 Uhr) verpflichtend sind. Sollte es bei der Umsetzung der

Planung, zur Anderung der im Gutachten angenommenen Voraussetzungen kommen,
ist ggf. eine erneute schalltechnische Untersuchung notwendig.

Mit freundlichen Grufien

U (e

Matthias Wolters —
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