Satzung der Stadt Wolgast liber den Bebauungsplan Nr. 32 "Sondergebiet Hirschhof - siidlich des

Miihlenbaches" (Entwurf)
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es

Planinhal
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),

Teil A - westlicher Teilbereich (MaRstab 1 : 750)
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Planzeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung - PlanzV vor

5§86 LBauO M-V (L

die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | . 3786), die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des.
ites (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | . 1057)

m 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58), geandert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.I S. 1057)

|. FESTSETZUNGEN
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Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER /

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
(

DER ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNvO)

Zweckbestimmung: Jagdtourismusgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl als Hochstmal

Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hachstmal
in Verbindung mit der Gebudehhe in m als
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MAGBNAHMEN
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ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Wildobstpflanzung, privat

Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung  Baume

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
Flachen fiir die Landwirtschaft
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Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
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Textliche Festsetzungen (Teil B)
In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Art der Bauliche Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB
1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Jagdlounsmusgeblet’ festgesetzt.
1.2 Zulassig im ausgewiesenen Baufeld 2 (BF2) sind Gebaude mit bis zu 6

Verfahrensvermerke

dis Zwekon dor Evbalun dlsnen und joder e voraugsweise JBgern und dogctounsten zur Ausibung Jagdicher AXEIEen
voriibergehend als Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden (§ 11 Abs. 2 BauNVO),
1.3 Zulissig im ausgewiesenen Baufeld 1 (BF 1) sind ein Gebaude mit dem Nutzungszweck des Betriebes einer
Schlacht- und Verarbeitungsstitte fiir Wild- und Nutztiere und dem Verkauf der erzeugten Produkte (Metzgerei) sowie ein
Gebiiude das als Werkstatt, Lager und Mehrzweckraumen dient (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
1.4 Dauerhafte Wohnnutzung ist im Baufeld 1 (BF1) in einem Wohngebéude mit maximal vier Wohnungen zuldssig.
Maximal 2 Wohnungen in diesem Wohngebude kinnen alterativ auch als Ferienwohnung genutzt werden.
Im Baufeld 2 (BF2) ist ein Gebaude, das dem betriebsbedingten Wohnen dient, mit einer Betriebswohnung zuléssig
Das Gebaude mit der Betriebswohnung ist von den (nach 1.2) im Baufeld (BF2) zulassigen Gebauden firr Ferien-
wohnungen und Gemeinschafseinrichtungen baulich getrennt zu realisieren.
1.5. Gemah § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind und Einri die dem
im Baugebiet selbst dienen zuléssig
1.6 GemaR § 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind Nebenanlagen fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ausnahmsweise
zulassig.
1.7 GemaR § 12 Abs. 2 sind Stellplatze, iiberdachte Stellplitze (Carports) und Gemeinschaftseinrichtungen firr den durch
die zugelassene Nutzung verursachten Bedar zulassig.
1.8 Einrichtungen und Anlagen zur Kleintierhaltung sind zuléssig (§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO).
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
2.1 Filr Gebéiude und Nebenanlagen gilt im Baufeld 1 (BF1) die GRZ 0,3 als HichstmaR der Bebauung, im Baufeld 2
(BF2) die GRZ 0,4 als Hochstmalt der Bebauung. Fir die Ermitllung der GRZ ist die jeweilige Sondergebietsfiache
innerhalb des Plangebiets mafigebend (§ 19 Abs. 3 BauNVO).
2.2 Fiir das Gebaude mit dem des Betriebes. fiir Wild- und
Nutztiere sowie fir das Gebude mit Werkstatt, Lager und Menvswsitiumen m Batels 1 (BF1) wird die maximale
Gebéiudehshe mit 10 m tber dem unteren fesigeegt. Die ist gleich die H ge der oberen
Dachbegrenzungskante. Technisch bedingte D: L Anlagen der solaren
Energlegewimung usy. difen de I sonsigen Sondergepietin o don Bauioldern (BF1 und BF 2) festgesetzten Geschoss-

zw. x. 2, Der untere fiir die Hohe baulicher Anlagen ist mit
25 27 mi. HN (Meier uher Hahennnm\a\) festgesetzt.

e Grundstiicksfliche gemé® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5 TBie Soerbaubars Grundstieiatache ot gemafs § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesezt.
3.2 Innerhalb des SO wird die offene Bauweise festgesetzt. Fir Gebaude sind Baulangen von mehr als 50 m daher unzulis-
sig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
Bei den im Baugebiet zum Erhalt Baumen ist der unter der Krone = Wurzel-
bereich, zuziglich 1,5 m; bei Saulenform zuziiglich 3,0 m nach allen Seiten) von jeglichen austidichen Bodenversiegelungen,
baulichen Anlagen und Verdichtungen frei zu halten. Sollten die zum Erhalt fesigesetzten Baume einem natrlichen Abgang
unterliegen, so sind diese in mit dem des Landes M-V (2007) entspre-
chend des Stammumfanges des abgegangenen Baumes, mindestens jedoch im Verhaltnis 1 : 1 durch Neuanpflanzungen
von Béumen der gleichen Art zu ersetzen.
5. Gesulmng gamaB §9 Abs. 4 BauGh i.V. m § 85 Abs. 4 LBauo M-V
Orti Hirschhof — siidlich des Mihlenbaches" der Stadt

Wnlga ot
5.1 Fiir die Eindeckung der Décher sind nur nichtglénzende, einfarbige rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachsteine
zultssig. Zulissig sind Dacheindeckungen mit Naturmaterialien (wie Schilf, Holz, Naturstein) und begriinte Décher.

5.2 Zur Befestigung von pnvaien Verkehrsfiachen, Stellpléitzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien
(zB. Pflaster, Decken, etc) zuléssig. Auch der Unterbau
st entsprechend wassemmchlass.g auszufhren.

5.3 Anlagen, die der solaren dienen 3 sind auf Dach- undloder an Haus-
wénden zuléssig.

5.4 Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die verstoit, handelt im Sinne

des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einen BuRgeld geahndet werden.

6. Naturschutzrechtliche Festsetzungen gema §§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB

6.1 Feldhecke - Mainahme M1

Gemfs der ist auf jeweils 65 m Lange mit mindestens 7,5 m Breite an der Siid-

seite und an der Nordostseite des Plangehleles eine 3-reihige Hecke (mit Uberhaltern) mit einheimischen standortgerechten

Stréiuchern und Baumen in der Artenzusammensetzung:

- Béume, Uberhélter: Quercus robur (Stieleiche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche)

- hohere Straucher, Heister: Corylus avellana (Gemeine Hasel), Crateagus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn), Malus
sylvestris (Holzapfel), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Pyrus pyraster (Wild- E\mej‘

- Stréucher: Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Prunus avium

1. Aufgestellt aufgrund des der vom
Die ortsiibliche des ist durch im Amtsboten des Amtes
Am Peenestrom am . erfolgt.

2. Diefir und L zustandige Stelle ist geméR § 17 Abs. 1 des LPLG M-V beteiligt worden.

3. Die friinzeitige Offentichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist auf der Stadtvertretersitzung am
durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Veréffentlichung im Amtsboten des
Amtes Am Peenestrom am erfolgt

4. Di von der Planung beiten Bendrden und sonstgen Trger cfeticher Beang sind gomls § 4 Abs. 1 BauGB

mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor
Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemat § 2 Abs. 2 P

5. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des mit Begri und zur
Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des bestehend aus der 1TE|I A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begrundung haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom wahrend folgender Zeiten:

~12.00 Unr und 13.00 - 16.00 Uhr

Disnsmg 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Unr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr.
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
sffentiich ausgelegen. Zusétzlich lagen wesentliche umweltbezogene Informationen aus.
Die fentiche Ausiegung st mit dem Hinwis, dass Bedenken und Anagungen warend dor Auslegungafst von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am Verdffent-
lichung im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom ortsiiblich bekannt gemacht worden.

7. Die o der Planung bertrien Bahtrden und sonsigen Trger sfenticher Blango sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert word
Die t die fristgematy der Offentiichkeit sowie der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentiicher Belange am  gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der bestehend, aus der (il ) und dom Text (el &), warde am

von der als Satzung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom

gebi

o
Wolgast, den

0. Der katastermaBige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindiichen Flurkarten im Mafistab vorliegen. Regrefianspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
Anklam, den

Offentlich bestellter

1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefiigten
Begriindung und der zusammenfassenden Erklérung tiber die Beriicksichtigung der Umweltbelange, wird
ausgefertigt.
Wolgast, den

s padi
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hunds-Rose), Rosa rugosa (Kartoffel- Rose) oo opulus (Gem. Schneeball)

2u pfianzen. Dabei ist folgendes Pflanzmaterial zu verwenden:

- Béume als Hochstamme: 2xv, StU 10 - 12 cm

- GroBstréiucher: Hei. 2xv, 150 - 175 cm (4- — 5-triebig)

- Kleinstréucher: Hei. 2xv, 80 - 100 cm (3- — 4-triebig).

Es ist eine Aby mit 2u den Nutzungen

6.2 Streuobstwiese - Malinahme M2

g zur ist im Nordosten des Plangebietes eine Streuobstwiese auf min-
destens 2.300 m? Flach Die Flache ist mit L RSM 8.1.1 i
‘Saatgut) anzuséen. Eine Mahdgutibertragung ist nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald moglich. Die Flachen sind 2 mal im Jahr zu méhen, die erste Mahd nicht vor Anfang Juni und die
zweite nicht vor dem 15. August und spéitestens bis Ende September d. J.. Das anfallende Méhgut ist zum Nahrstoffentzug
innerhalb einer Woche von der Fldche zu entferen. Eine Mulchmahd ist untersagt. Es erfolgt keine Diingung (mineralisch
oder organisch) der Fliichen oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie Bodenhilfsstoffen. Das Umbrechen ist eben-
falls zu unterlassen. An- oder Nachsaaten sind auf der Flache nicht gestattet. Auf der Fléche sind 28 Obstgehdlze im Abstand
von mehr als 10 m zu pfianzen. Fiir die Pfianzung sind vorrangig regionale Sorten aus Vorpommern zu verwenden. Die
Pfianzware soll einen Stammurfang von 10-12 cm (HSt 3xv m.B.) haben.
63 Die von Obstgehdize des Is Einzelbaume) ist im Baum-
des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes

(gemessen in einer Hohe von 1,30 m iber

dem Erdboden) Anzahl der Ersatzbaume
50 cm - 150 om 1 Stick

>50 cm - 150 cm 2 Stiick

>250 cm 3 Stiick

Als Laubbéume, als Hochstamm im Plangebiet zu pflanzen. Alternativ
kdnnen auch Obstgehdize (alte Obstsorten) gepflanzt werden

Filr Fallungen von nach § 18 NatSchAG geschumen Béiumen isteine Ausnahme vom gesetzihen Gehdizschutz bel der
unteren des Landkreises u beantragen.

6.4 Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-hrige eine 3-jahrige Die Pflan-
zungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gllt fiir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss durch Stammschutz

an den Gehdlzen der Streuobstwiese und Wildschutzzaun an den Hecken gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fiir

5 Jahre. Solte es die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen
Als Grundiage fi die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919
und Unterhaltungspflege von Griinfiéchen.
6.4 Die i

nach 6.1 und 6.2 sind bi iteste Ende der zweiten i aus-
zufiihren, die der Rechtskraft des Bebauungsplanes folgt.
7. Artenschutz nach § 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
7.1 Kontrolle auf das Vorkommen von Fledermausen und gebéudebriitenden Vogelarten:
Vor Umbau baw. Enweierung der Gebduds, Verénderung der Autenfassade it eine Efassung und Bestandaufnahme des Fe-
dermausbestandes durchzufiihren. AuRerdem sind die £
Vogelarten zu kontrollieren. Die Ergebnisse dieser sind der umeren vorzulegen. Beim
Nachweis von oder von L 3 4 elarten sind die Arbeiten einzustellen und
der Kontak mi der unteren Naturschutzoehérdo (zusiandigo Befrde i cen § 4 Abs 1 BNAISENG) s aufzonehmen.
der Walder, Gebiische und Gehdize:

Be Bauielaemachung s aufrhaldor Butaison von Vogoin (539 Abs & BNatSohG - Zairaum 01.10. bis 28,02 des

Igef

Hinweise, nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB):

- Gemay § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verander, an einen anderen Ort verbringen oder die bis-
herige Nutzung andern wil, in der Umgebung von Denkmalen Mafinahmen durchfihren will wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich wird einer der unteren D
behdrde
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinset-
zungen, Mauer, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Minzen u..) oder auffallige Boden-
verfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes
des Landos Mockienburg-Vorpommern (DSChG V-V, vom 6.1.1998, GVOBI M- Ne 1 1996, . 121, zueat geandertdurch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) der unteren D
Zeigon. Ansaigephicht bestoht gem. § 11 Abs. 1 DSEhG M.V fr den Entdecker don Letlr der Aroeton. den Grundeigentimer
oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

iber den sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
slunden von jedermann eingesahen werden ke und Gber don Inhall Auskuntt 2 erhalten s, sind

im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom orlsiblich bekannt gemacht worden.

nder Bskannlmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie § 5 der Kommunalverfassung
Mecklenburg-Vorpommern und weiter auf die Falligkeit und das Eridschen von Entschéidigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Wolgast, den
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Satzungsfaige Planfassung

Entwurt Juni 2018

Vorentwurf Marz 2018
Planungsstand: Datum: 07.06.2018

Satzung der Stadt Wolgast uber den Bebauungsplan Nr. 32
‘Sondergebiet Hirschhof - siidlich des Miihlenbache:
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