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Entwurf der Begriindung zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion* der Stadt Wolgast

1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Entwurfs der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
~oportforum Am Stadion® der Stadt Wolgast wird auf der Grundlage der nachfolgend aufge-
fihrten Rechtsvorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemal} Artikel 3
Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011;

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 436).

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fir die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
~oportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast wurde am 11.07.2016 in der Sitzung der Stadtver-
tretung der Stadt Wolgast gefasst.

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion“ der Stadt
Wolgast ist am 19.11.1998 in Kraft getreten.
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Als familienfreundliche Stadt weist Wolgast eine Vielzahl an Einrichtungen fir die Kinderbe-
treuung im gesamten Stadtgebiet auf. Mit den vorhandenen Einrichtungen fur die Kinderbe-
treuung kann jedoch nicht der Bedarf an Krippen- und Kindertagesplatzen sowie Hortplatzen
abgedeckt werden.

Um die benétigten Raumlichkeiten zur Betreuung von Krippen-, Kita- und Hortkindern im
Stadtgebiet bereitstellen zu kénnen, ist die Errichtung neuer Kindertageseinrichtungen vorge-
sehen. Die geplanten Einrichtungen sollen insbesondere zur Verbesserung der Versorgungssi-
tuation im Wolgaster Stadtgebiet beitragen.

Ziel des Neubaus der Tagesstatten ist die Bereitstellung zusatzlicher Betreuungsplatze, um
den geforderten Bedarf zu sichern. Hierflir werden am neuen Standort der geplanten Einrich-
tungen die Kapazitaten fir die Betreuung erhoht.

Kinftig sollen in dieser Einrichtung 18 Krippenkinder und 60 Kindergartenkinder betreut wer-
den. Im vorgesehenen Gebaude flir den Hort werden 150 Betreuungsplatze geschaffen.

Im Hinblick auf die Entwicklungstendenzen der Stadt Wolgast geht die Verwaltung davon aus,
dass die geschaffenen Krippen-, Kita- und Hortplatze auch in Zukunft ausgelastet sein werden.
Ein Ausbau des Kinderbetreuungsangebotes ist langfristig gesehen erforderlich, um den Eltern
die Vereinbarkeit von Familie und Beruf zu erleichtern.

Fir die vorgesehenen Bauvorhaben auf der brach liegenden Flache neben der Regionalschule
mit Grundschule ,C. W. B. Heberlein® ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sport-
forum Am Stadion“ der Stadt Wolgast erforderlich.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist es, im Bereich des Sondergebietes 1 mit
der Zweckbestimmung Sport und Freizeit zusatzlich zu der bisher zuldssigen Nutzung die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von Kinderbetreuungseinrichtungen zu
schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Stadtstralle ,Zum
Stadtpark” gesichert.

Mit der Aufstellung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am
Stadion” der Stadt Wolgast sollen die Rechtsgrundlagen flr die geplante Bebauung geschaf-
fen werden.

Die folgenden Planungsziele sollen erreicht werden:

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet durch Schaf-
fung der Rechtsgrundlagen fir die geplante Nutzung,

- Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von Einrichtungen fir die Kinderbetreuung,

- stadtebauliche Aufwertung des Gebietes mit dem Ziel der Wiedernutzbarmachung ei-
ner brach liegenden Flache sowie

- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortsrandes.

Bei der Innenentwicklung steht generell die Wiedernutzbarmachung von Flachen im Vorder-
grund.

Stadtstrukturell geht es insbesondere um die Wiedernutzung von brach liegenden Standorten.
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Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Abs. 2 und 3 BauGB dient der Aufstellung von Be-
bauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 BauGB.

Das beschleunigte Verfahren kann nach § 13 a Abs. 4 BauGB auch bei der Anderung und
Erganzung eines Bebauungsplans angewendet werden. Die Anderung oder Ergédnzung muss
dabei inhaltlich der Innenentwicklung im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB dienen.

Der Bebauungsplan darf nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt wer-
den, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
GroRRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Das ist in der
vorliegenden Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Fall (zuldssige zu
befestigende Grundflache 7.350 m?).

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist an die entsprechenden Voraussetzungen
des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB gebunden.

Demnach darf das Bauleitplanverfahren kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem Gesetz Gber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder dem jeweiligen Landergesetz vorbereiten.

Weiterhin diirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch die Anderung Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt werden.

Gemal der Anlage 1 des UVPG und der Anlage 1 des Gesetztes lber die Umweltvertraglich-
keitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern besteht flir das geplante Vorhaben, der Errichtung
von Gebdauden fir die Kinderbetreuung, keine UVP-Pflicht.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am
Stadion® der Stadt Wolgast befindet sich nicht in Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetztes, so dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutz-
guter bestehen.

Folglich liegen die Voraussetzungen vor, das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchflihren zu kénnen.

Das beschleunigte Verfahren erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB.

Abweichend vom Regelverfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen kann die Gemeinde
im beschleunigten Verfahren bei der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange verfahrenstechnische Vereinfachungen nutzen.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren zwingend von der Umweltprifung, vom Um-
weltbericht und der Umwelterklarung (zusammenfassende Erklarung) abgesehen.

Zur Prifung, inwieweit mit der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden, wurde
ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt (siehe Anlage 1).
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2.2 Anderungen gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 10

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion® der Stadt Wolgast wird in
einem durchzufihrenden Bauleitplanverfahren geandert. Die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 wird vorgenommen. Die Entwurfsunterlagen werden vorgelegt.

Die festgesetzte Nutzung des Plangeltungsbereiches gemal® § 11 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 10 wird geandert.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Kinderbetreuungseinrich-
tungen im sonstigen Sondergebiet 1 zu schaffen, wird die Zweckbestimmung des sonstigen
Sondergebietes erganzend geregelt. Es wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Sport, Freizeit und Kinderbetreuung ausgewiesen.

Fir die Planunterlagen des durchzuflihrenden Bauleitplanverfahrens wird die aktuelle Flurkarte
zugrunde gelegt (Stand 03.08.2016). Die Vermessungsdaten innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches (Stand November 2016) von der Ingenieurbliro D. Neuhaus & Partner GmbH
bilden die Plangrundlage firr die Aufstellung des Entwurfs der Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion® der Stadt Wolgast.

Im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am
Stadion® der Stadt Wolgast werden gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 fol-
gende Anderungen vorgenommen:

e Fir die vorgesehene Bebauung (Gebaude fir Krippe, Kita und Hort) soll das vorhande-
ne, mittels Baugrenzen aufgezogene Baufeld im sonstigen Sondergebiet 1 genutzt
werden. Die Zulassigkeiten sollen im sonstigen Sondergebiet 1 erganzend geregelt
werden. Es wird als sonstiges Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Sport, Freizeit
und Kinderbetreuung neu festgesetzt.

e Die in der Planzeichnung (Teil A) der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 10 ausgewiesene Flache flur sportliche Freianlagen im sonstigen Sondergebiet 1
entfallt ersatzlos.

e Die in der Planzeichnung (Teil A) des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sport-
forum Am Stadion® der Stadt Wolgast festgesetzten anzupflanzenden Baume im nérdli-
chen Bereich des sonstigen Sondergebietes 1 entfallen ersatzlos, weil sie bislang nicht
gepflanzt wurden und sie nicht Bestandteil der erforderlichen Kompensationsmalfinah-
men des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 sind.

e Fir eine gesicherte Erschlielung der geplanten Nutzungen des sonstigen Sonderge-
bietes 1 werden von den 20 anzupflanzenden Baumen im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 10 im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 nur noch 17 an-
zupflanzende Baume entlang der Strale ,Zum Stadtpark® (Planstral3e A) festgesetzt.

e Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ist festgeschrieben, dass mindestens 60 %
der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache im sonstigen Sondergebiet 1 als Vegeta-
tionsflache anzulegen sind. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
wird die anzulegende Vegetationsflache von 60 % auf 40 % minimiert.
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e Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 werden die Festsetzungen
durch Text unter Punkt Il ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und Bindung fir die Bepflanzung und die Erhaltung von Ve-
getationsbestanden § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB* des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 10 neu angeordnet. Sie werden unter den Punkt | ,Planungsrechtliche Festset-
zungen® der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 festgeschrieben.

e Im sonstigen Sondergebiet 1 ist ausnahmsweise eine Dachneigung unter 15° zulassig,
um das Dach als flach geneigtes Dach ausbilden zu kénnen.

e Im Rahmen der Aufstellung des Entwurfs der Satzung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 wurden einige Anpassungen und Erganzungen in den textlichen
Festsetzungen (z. B. bei der Art der baulichen Nutzung, den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen und den ortlichen Bauvorschriften) gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 10 vorgenommen.

¢ Die Allgemeinen Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 wurden wei-
testgehend Ubernommen. Sie sind gemaR der Satzung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 den aktuellen Gegebenheiten und Rechtsprechungen angepasst
und erganzt worden.

In der Begriindung werden unter Punkt 5.2 Bebauungskonzept die entsprechenden Ausfiih-
rungen zu den Anderungen vorgenommen.

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast
gibt es folgende Begriindung:

Die Stadt Wolgast nimmt gemaR dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklen-
burg-Vorpommern (Stand Juni 2016) und gemals dem Regionalen Raumentwicklungspro-
gramm Vorpommern (Stand August 2010) die Funktion eines Mittelzentrums ein.

Wolgast ist als Mittelzentrum nicht nur fir die Versorgung des Stadtbereiches zustandig. Die
Stadt Wolgast erfillt ebenfalls Versorgungsaufgaben firr seine Verflechtungsbereiche. Im Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sind den jeweiligen Mittelzentren Ge-
meinden des Nahbereiches zugeordnet.

Die Einrichtungen fir Kinderbetreuung leisten einen Beitrag zur besseren Vereinbarkeit von
Erwerbs- und Privatleben fur Frauen und Manner.

Gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern sollen deshalb bedarfs-
orientiert in allen Teilen der Planungsregion Einrichtungen und vielfaltige Angebote der Kinder-
und Jugendbetreuung und -bildung vorgehalten werden.

Weiterhin sind soziale Einrichtungen rdaumlich so anzusiedeln, dass verschiedene Dienste mit-
einander kombiniert werden kdnnen und eine Mehrfachnutzung von Gebauden mdglich ist.

Eine landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern liegt mit Datum vom 24.08.2016 vor. Das Vorhaben entspricht der Ausstattung eines
Mittelzentrums und ist mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. Aus raumordneri-
scher Sicht wird der 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am
Stadion” der Stadt Wolgast zugestimmt.
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2.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Wolgast verfugt seit dem 24.07.2003 uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Wolgast ist wirksam.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freizeitsport
gemal § 11 BauNVO ausgewiesen.

Bebauungsplane sind gemal} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Wolgast wird nicht aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Die festgesetzte Nutzung wird fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 zum Teil beibehal-
ten. Ergénzend zu der bisher ausgewiesenen Nutzung soll das Errichten von Kinderbetreu-
ungseinrichtungen zugelassen werden. Die Bezeichnung des sonstigen Sondergebietes wird
angepasst. Es wird neu als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freizeitsport
und Kinderbetreuung festgesetzt.

Gemal § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt wurde.

Dabei darf die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrach-
tigt werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wolgast ist im Wege der Berichtigung, ohne Durchflihrung
eines Bauleitplanverfahrens, anzupassen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion* der Stadt Wolgast
unterliegt nicht der Genehmigungspflicht.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroRe

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 liegt in der Stadt Wolgast. Der
Geltungsbereich wird im Norden durch das Schulgrundstiick der regionalen Schule mit Grund-
schule ,C. W. B. Heberlein“ begrenzt. Im Westen und Suden bilden die vorhandenen Dauer-

kleingarten die Grenze. Die 6stliche Begrenzung erfolgt durch das Sportforum.

Im Geltungsbereich der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 befinden sich
teilweise die Flurstlicke 40/3 und 40/1 der Flur 11, Gemarkung Wolgast.

Der Anderungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 betréagt 24.500 m? (2,45 ha).

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion® der Stadt Wolgast umfasst
eine Flache von 9,4 ha.
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Flurkarteniibersicht im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Stadt Wolgast

LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtskraftigen B-Planes Nr. 10

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 10

Gemarkung Woliga:
Flur 11— 4
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4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Die Stadt Wolgast befindet sich im Landkreis Vorpommern-Greifswald im Nordosten des Bun-
deslandes Mecklenburg-Vorpommern.

Der Groliteil der Stadt liegt am Westufer des Peenestroms. Im Siden grenzt Wolgast an den
Ziesaberg.

Zur Stadt Wolgast zahlen sechs weitere Ortsteile. Die Ortsteile sind Hohendorf, Pritzier, Scha-
lensee, Buddenhagen und Zarnitz.

Der Ortsteil Mahlzow befindet sich Ostlich des Peenestroms auf der Insel Usedom. Verbunden
wird dieser Bereich mit Wolgast Uber zwei Bricken. Die Stadt Wolgast ist auch als "Tor zur
Insel Usedom" bekannt.

An das Uberregionale Straliennetz ist Wolgast Gber die Bundesstrale B 111 angebunden. Die
B 111 schlie3t direkt an die 30 km entfernte Autobahn A 20 an.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald und die Hansestadt Anklam befinden sich jeweils
in einer Entfernung von circa 30 km.

Mit der Schienentrasse der "Usedomer Baderbahn", die eine Tochtergesellschaft der "Deut-
schen Bahn" ist, ist die Stadt Wolgast an das nationale aber auch an das internationale Ver-
kehrsnetz angebunden.

Die Stadt Wolgast ist gemal dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern von Juni 2016 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen als regional be-
deutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte gestarkt und weiterentwickelt werden.

Dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Stand August 2010) ist zu ent-
nehmen, dass Mittelzentren die Bevdlkerung ihres Mittelbereiches mit Leistungen des geho-
benen Bedarfs versorgen. Weiterhin erfiillt ein Mittelzentrum vorrangig Versorgungsaufgaben
fur die Bevdlkerung ihres Nahbereichs und tragt damit wesentlich zur Stabilisierung der landli-
chen Raume bei. Darlber hinaus haben die Angebote in den Bereichen Bildung, Kultur und
Soziales eine groRe Bedeutung.

4.2 Nutzung

Ein Groliteil des Plangebietes ist bereits befestigt. Der Bereich ist unter den Birgern und Bur-
gerinnen der Stadt Wolgast als DIVI-Platz bekannt.

Der Platz ist fur die Allgemeinheit frei zuganglich und kann von der Bevolkerung genutzt werden.

Der versiegelte Bereich wird derzeit von den Lehrern/innen der Regionalschule mit Grund-
schule ,C. W. B. Heberlein“ als provisorischer Parkplatz genutzt, weil die vorhandenen Stell-
platze fir PKWs auf dem Schulgelande nicht ausreichen.

Im Nordosten des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich eine Bushaltestelle. Diese wird
vorwiegend fur den Schulerverkehr der unmittelbar angrenzenden Schule im nérdlichen Be-
reich des Plangebietes genutzt.
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4.3  Ver-und Entsorgung

m VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch das innerstadtische Straliennetz erschlossen. Die Erschlie-
Rungsstrale ist die Stralle ,Zum Stadtpark®.

m Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung obliegen dem Zweckverband
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung — Festland Wolgast.

Das Plangebiet ist derzeit nicht an die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserent-
sorgung der Stadt Wolgast angeschlossen.

Es befinden sich im Umfeld (Heberleinstralle) des Plangebietes Trinkwasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsleitungen.

m Gasversorgung

Im StralRenraum der Stralle ,Zum Stadtpark” befinden sich Leitungen fir Erdgas. Eine Ver-
sorgung des Planbereiches mit Erdgas ist gesichert.

m Elektroversorgung

Die elektrotechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandenen Anlagen
der E.DIS AG.

m Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

Das Plangebiet des Entwurfs der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist in der Nutzung als
sonstiges Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit gemaR § 11 BauNVO
ausgewiesen. Es ermdglicht die Errichtung von Anlagen flr kulturelle und sportliche Zwecke
sowie die Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes
dienen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden fiir das sonstige Sonderge-
biet 1 erganzende Regelungen getroffen. Es wird als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Sport, Freizeit und Kinderbetreuung festgesetzt.

Durch die Erganzung der Nutzung im sonstigen Sondergebiet 1 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, im Plangebiet Einrichtungen fur die Kinderbetreuung zu errichten.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast
sollen diese Planungsziele baurechtlich vorbereitet werden.
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Aufgrund des Bedarfs an Einrichtungen fir die Kinderbetreuung im Wolgaster Stadtgebiet sowie
der besonderen Lage des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an das Schulgrundstiick in der
Heberleinstralle, ist es das Anliegen der Stadt Wolgast, zusatzlich Betreuungseinrichtungen zu
schaffen.

5.2 Bebauungskonzept

Mit der Aufstellung des Entwurfs der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
wird eine stadtebaulich geordnete Entwicklung innerhalb des Plangeltungsbereiches im Stadt-
gebiet Wolgast sichergestellt. Der zu bebauende Standort in Stadtrandlage mit Einrichtungen
fur die Kinderbetreuung tragt zur harmonischen Erganzung und Abrundung des Ortsbildes bei.

e Bebauung

Das im sonstigen Sondergebiet 1 des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 grofflachig
mittels Baugrenzen aufgezogene Baufenster wird im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 nicht verandert.

Folglich sind die Lage und die GroRe des Baufeldes in der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 10 identisch mit dem Baufeld im sonstigen Sondergebiet 1 des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 10.

Die Nutzungsschablone des sonstigen Sondergebietes 1 wird berwiegend beibehalten. Mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird die Art der Nutzung an die geplanten
Vorhaben angepasst. Die Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes 1 Sport und
Freizeit des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 10 wird erganzend geregelt. Es wird ein
sonstiges Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Sport, Freizeit und Kinderbetreuung
ausgewiesen.

Im Baufeld des sonstigen Sondergebietes 1 wird eine abweichende Bauweise (a) festge-
setzt.

Eine abweichende Bauweise wird ausgewiesen, wenn die Bauweise nicht eindeutig offen
oder geschlossen ist. Wenn beispielsweise Bauwerke mit mehr als 50 m Lange und allsei-
tigem Grenzabstand errichtet werden, zahlt dies zur abweichenden Bauweise.

Analog zur offenen Bauweise ist bei der Errichtung der Baukdrper im raumlichen Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 gemaR § 6 Abs. 5 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten. Abwei-
chend von der offenen Bauweise werden Gebaudelangen bis maximal 135,00 m ermdglicht.

Unter Berlicksichtigung der maximal zulassigen zu befestigenden Grundflache ist vorge-
sehen, im Baufeld des sonstigen Sondergebietes 1 zwei Betreuungseinrichtungen fir Kin-
der zu errichten.

Im raumlichen Geltungsbereich betragt die maximal zu befestigende Grundflache 7.350 m?2.
Zur zu befestigenden Grundflache zahlen die geplanten Hauptgebaude (Krippe/Kita und
Hort), Nebenanlagen und ErschlieBungswege sowie weitere versiegelte Flachen.

Im stdlichen Bereich des Baufeldes ist die Errichtung eines Gebaudekomplexes mit einer
Kinderkrippe und einer Kindertagesstatte geplant.

Perspektivisch sollen in der Kinderkrippe 18 und in der Kindertagesstatte 60 Kinder be-
treut werden.
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Entlang der dstlichen Baufeldgrenze soll ein Gebaude flr den geplanten Hort errichtet
werden.

Fir die Betreuung der Hortkinder der angrenzenden Regionalschule in der Heberleinstralie
werden 120 Betreuungsplatze geschaffen. Mit der Erhéhung der Hortplatze soll der vor-
handene Bedarf auch zukinftig gedeckt werden.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast
ausgewiesenen Trauf- und Firsthohen sowie die Zahl der Vollgeschosse werden bei der
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beibehalten.

Im Baufeld des sonstigen Sondergebietes 1 sind als maximal zulassige Zahl der Vollge-
schosse zwei Vollgeschosse (Il) ausgewiesen. Folglich kann die vorgesehene Bebauung
mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Eine Unterschreitung der maximal zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse ist moglich.

Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Hohe einer baulichen Anlage
festzusetzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Héhe der Vollge-
schosse ausgewiesen werden. Um die Hohenfestlegungen eindeutig zu regeln, werden flr
das Baufeld im sonstigen Sondergebiet 1 auch die Traufhdhe mit 8,00 m und die Firstho-
he mit 15,00 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Trauf- und Firsthéhe gilt die Mitte der Fahrbahn,
von der das Gebaude erschlossen wird.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen begrenzen die héhenmalige Ausdehnung der
Gebaude.

Der neue Standort der Einrichtungen fir die Kinderbetreuung verkirzt die Wege zwischen
der Regionalschule mit Grundschule ,C. W. B. Heberlein“ und dem Hort wesentlich.

Gleichzeit findet durch die geblindelte Lage von Kindergrippe, Kindertagesstatte, Hort und
Regionalschule mit Grundschule eine Erleichterung fir die Eltern statt. Durch die Schaf-
fung eines zentralen Ortes im Stadtgebiet Wolgast mit allen wichtigen sozialen Einrichtun-
gen bezlglich der Kinderbetreuung werden die Wegebeziehungen fir die Eltern verkurzt.
Es werden Erleichterungen bei der Unterbringung von Geschwisterkindern geschaffen.

o Stellplatze

Fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden im sonstigen Sondergebiet 1 mit
der Zweckbestimmung Sport, Freizeit und Kinderbetreuung auch Stellplatze errichtet.

Ein Stellplatz ist eine Flache, die dem Abstellen eines Kraftfahrzeugs auf3erhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen dient.

Um eine Realisierung des Parkplatzes auch aufierhalb des aufgezogenen Baufeldes im
sonstigen Sondergebiet 1 zu ermdglichen, wurde eine Festsetzung durch Text im Punkt | 4
getroffen.

Im sonstigen Sondergebiet 1 sind Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und
seiner Eigenart nicht widersprechen.
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Der vorgesehene Parkplatz ist funktional der Hauptnutzung untergeordnet. Durch die ge-
schaffenen Stellflachen fur PKWs wird eine stadtebauliche Ordnung sichergestellt. Die
Kraftfahrzeuge werden in einem zentralen Bereich untergebracht.

Perspektivisch dienen die geplanten PKW-Stellplatze fir die Gebaude der Kindertagesein-
richtungen im sonstigen Sondergebiet 1 und flr die unmittelbar im Norden angrenzende
Regionalschule mit Grundschule ,C. W. B. Heberlein®.

Derzeit sind die vorhandenen Stellplatze flr den ruhenden Verkehr auf dem Schulgrund-
stick fur die Lehrer/innen und fir die Eltern, die ihre Kinder zur Schule bringen bzw. von
der Schule abholen, nicht ausreichend. Es besteht ein grofes Defizit an Stellplatzen fur
die Schule. Der Bedarf soll mit dem vorgesehenen Parkplatz im sonstigen Sondergebiet 1
gedeckt werden.

Die bendtigte Flache fir den geplanten Stellplatzbedarf sowie die Lage werden erst bei
der objektkonkreten Planung festgelegt. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast wurde deshalb in der Planzeich-
nung (Teil A) keine Flache fur den ruhenden Verkehr ausgewiesen.

¢ Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern werden nur in geringem Um-
fang Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 zu 6rtli-
chen Bauvorschriften getroffen, um einen grof3zligigen gestalterischen Spielraum zu er-
maglichen.

Die Dacher der geplanten Gebaude kdénnen als flach geneigte Dacher oder auch als Da-
cher mit einer Dachneigung bis 45° errichtet werden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldach oder als Pultdach auszubilden.

Im Baufeld des sonstigen Sondergebietes 1 ist ausnahmsweise eine Dachneigung von
weniger als 15 ° zulassig.

So kénnen verschiedene Dacharten unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen ent-
stehen. Auch Grindacher kénnen realisiert werden.

Die Abfallsammelbehalter sind auf den Grundstliicken so anzuordnen und durch Mauern,
Rankgertste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von der Stral}e aus nicht ein-
zusehen sind.

Bei der Gestaltung der Abfallsammelbehalter und ihrer Zufahrten sind die Belange der Un-
fallverhitungsvorschrift (§ 16 VBG 126) zu bertcksichtigen.

Als Einfriedung sind Hecken, Maschendrahtzidune oder Doppelstabmattenzaune zulassig.
Soweit nicht Gber 2,00 m hohe Zaune als Ballfangzaune erforderlich sind, sind Hecken in
Kombination mit Maschendrahtzdunen zulassig. Fir die Anpflanzung von Hecken sind
einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Die Flachenversiegelungen auf dem Grundstick sind auf das notwendige Mal} zu be-
schranken. FuBwege, Stellplatze sowie ihre Zufahrten und Wege sind in einer luft- und
wasserdurchlassigen Bauweise (Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflache, weitfu-
giges Pflaster) auszufihren.



Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 11.04.2017
»Sportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast
Entwurf Seite 15

Baume

Im nérdlichen Bereich des sonstigen Sondergebietes 1 der rechtskraftigen Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 10 wurden anzupflanzende Baume ausgewiesen.

Die anzupflanzenden Baume sind nicht Bestandteil der im Griinordnungsplan der rechts-
kraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 ermittelten AusgleichsmalRnahmen.

Ziel der Ausweisung der anzupflanzenden Baume im Norden des sonstigen Sondergebie-
tes 1 ist es, die Durchgrinung in diesem Bereich zu unterstiitzen. Die Baume haben ne-
ben der 6kologischen Funktion auch einen gestalterischen Effekt.

Fir die vorgesehenen Kinderbetreuungseinrichtungen ist mit einer Vielzahl an Stellplatzen
fur PKWs und ErschlieBungswegen zu rechnen.

Zur Realisierung der geplanten Stellplatze fir PKWs und fir das Wegenetz werden im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion“ der
Stadt Wolgast die anzupflanzenden Baume im nérdlichen Bereich des raumlichen Gel-
tungsbereiches nicht wieder festgesetzt. Sie entfallen ersatzlos.

Kompensationsmallhahmen

Die nachstehenden KompensationsmalRnahmen wurden mit dem Landkreis Vorpommern-
Greifswald, Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege am 31. Januar 2017 abgestimmt.

Im Grinordnungsplan der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportfo-
rum Am Stadion“ der Stadt Wolgast wurde unter anderem der zu erbringende Ausgleich
fur das sonstige Sondergebiet 1 ermittelt.

Fir die Durchgrinung des sonstigen Sondergebietes 1 wurde in der rechtskraftigen Sat-
zung des Bebauungsplanes Nr. 10 festgelegt, dass 60 % der nicht Uberbaubaren Flache
als Vegetationsflache auszubilden und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten
sind.

Dabei sind mind. 30 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen (Flachen mit Pflanzbin-
dung kdnnen eingerechnet werden). Weiterhin ist auf 200 m? Vegetationsflache mindes-
tens 1 Laubbaum zu pflanzen. Das ergibt insgesamt 48 anzupflanzende Laubbdume im
sonstigen Sondergebiet 1.

Diese 48 Baume entsprechen der ermittelten AusgleichsmafRnahme im Griinordnungsplan
flur das sonstige Sondergebiet 1.

Da die 48 Baume derzeit noch nicht gepflanzt wurden, hat sich das Amt Am Peenestrom
in Abstimmung mit dem Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Naturschutz/Land-
schaftspflege daflir entschieden, den geforderten Ausgleich durch eine Zahlung auf das
Okokonto ,Wolgast Weidehof* zu kompensieren.

Aufgrund der festgesetzten Bepflanzung von 60 % der nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flache ist eine Realisierung von notwendigen Stellplatzen, ErschlieRungswegen und von
Spielplatzen im raumlichen Geltungsbereich kaum umsetzbar.

Im Rahmen des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am
Stadion“ der Stadt Wolgast wird die anzulegende Vegetationsflache in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde von 60 % auf 40 % minimiert.
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5.3

Dadurch erhéht sich der zu erbringende Ausgleich im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 um 16 Baume.

Die 16 zuséatzlichen Baume werden ebenfalls (iber die Einzahlung auf das Okokonto
~Wolgast-Weidehof“ ausgeglichen.

Im Grinordnungsplan der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde fest-
gesetzt, dass entlang der Planstralie A eine Baumreihe mit 20 Baumen anzupflanzen ist.

Fir eine gesicherte ErschlieBung der geplanten Nutzungen im sonstigen Sondergebiet 1
werden drei der geforderten anzupflanzenden 20 Baume entlang der Stralle ,Zum Stadt-
park® (PlanstraBe A) ebenfalls durch die Einzahlung auf das Okokonto ,Wolgast Weidehof*
kompensiert.

Folglich muss das Amt Am Peenestrom im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 fir 67 Baume einen Ausgleich erbringen. Das ergibt ein Kompensationsfla-
chenaquivalent von 1.675.

Das Amt Am Peenestrom besitzt noch ein Guthaben an Kompensationspunkten. Das
Guthaben auf dem Okokonto "Wolgast- Weidehof" entstand auf Grund einer vertraglichen
Vereinbarung.

Das zur Verfligung stehende Guthaben soll fir diese MaBnahme genutzt werden, um den
erforderlichen Ausgleich im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
»oportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast zu kompensieren.

Die Flache des Okokontos ,Wolgast-Weidehof* betragt insgesamt 6,3440 ha und befindet
sich in der Gemeinde Rubenow auf den Flurstiicken 24, 32, 36, 39, 43, 44 und 53/1 der
Flur 1 in der Gemarkung Karrin-Mittelhof.

Ziel der KompensationsmafRnahme ist die Umwandlung von Intensivacker und -griinland
in strukturreiches Extensivgrinland mit Anlage von Gehdélzinseln, eine dauerhafte natur-
schutzgerechte Bewirtschaftung der Standorte, die Anlage einer Feldhecke und die Anla-
ge einer Streuobstwiese.

VerkehrserschlieBung

Zur VerkehrserschlieBung sind bereits einige Angaben unter Punkt 4.3 Ver- und Entsorgung,
VerkehrserschlieRung vorgenommen worden. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
ist gesichert.

Das Plangebiet des Entwurfs der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist
Uber die StralRe ,Zum Stadtpark® an das innerdrtliche Strallennetz sowie an das regionale und
Uberregionale Stral’ennetz angebunden.

Bei der Errichtung von Stralien sind an Stra3eneinmiindungen sowie an Ein- und Ausfahrten

die

Flachen fir Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflanzung und anderen Sichthindernissen

freizuhalten.
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Bei Verkehrsraumeinschrankungen durch die geplante Bebauung innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei der unte-
ren StralRenverkehrsbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrsrechtli-
che Anordnung gemafl § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende Auf-
grabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen Stralenbaulasttrdgers sowie ein
Verkehrszeichenplan fiir die Baustellenabsicherung beizufligen.

5.4 Ver-und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung wurden bereits unter Punkt 4.3 einige Aussagen getroffen.

Die fur die vorgesehene Bebauung erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme sollen
durch Anschluss an die im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe des raumlichen Geltungsbe-
reichs vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen realisiert werden.

m Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Der Trinkwasseranschluss ist Uiber die vorhandenen Leitungssysteme in der Heberleinstralie
vorgesehen.

Uber das bestehende Leitungssystem in der HeberleinstraBe erfolgt ebenfalls die
Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes.

m Léoschwasserversorgung

Der erforderliche Léschwasserbedarf wurde fir die geplanten Gebaude fir die Kinderbetreu-
ung mit 48 m¥h Uber zwei Stunden entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

Im Umfeld des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 befinden sich im
Umkreis < 300 m zwei Léschwasserentnahmestellen.

Fir die Sicherstellung des erforderlichen Loschwasserbedarfs im Brandfall kdnnen die zwei
Hydranten durch die Feuerwehr genutzt werden.

Der erforderliche Léschwasserbedarf wird Gber die vorhandenen Hydranten in der angren-
zenden HeberleinstralRe ausreichend gewahrleistet. Die Léschwasserversorgung ist gesi-
chert.

m Regenentwiasserung

Im Rahmen der objektkonkreten Planung wird eine Baugrunduntersuchung mit Ermittlung
des krWerts vorgenommen.

Ergibt die Untersuchung, dass die Bodeneigenschaften beziglich der Wasseraufnahme und
Wasserwegsamkeit eine Versickerung des Regenwassers im Plangebiet zulassen, wird das
anfallende Niederschlagswasser (einschlieBlich der Dachflachen) gesammelt und flr die
Bewasserung der Vegetationsflachen genutzt.

Das Uberschissige unverschmutzte Regenwasser soll soweit wie moglich schadlos gegen
Anlieger am Anfallort versickern.

Andernfalls wird das anfallende Niederschlagswasser in das offentliche Regenwassernetz
in der Heberleinstralle eingeleitet. Dazu ist eine Erweiterung des vorhandenen Leitungssys-
tems fUr Niederschlagswasser vorzunehmen.
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m Gasversorgung

Fir die Versorgung der geplanten Gebaude mit Erdgas ist ein Anschluss an die vorhandene
Erdgasleitung vorzunehmen.

m Elektroversorgung

Das Plangebiet ist elektrotechnisch erschlossen. Der Anschluss erfolgt an die vorhandenen
Anlagen der E.DIS AG.

m Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen
Anlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH gesichert.

5.5 Festsetzungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden auf der brach liegenden
und zum Teil versiegelten Flache im raumlichen Geltungsbereich Einrichtungen fir die Kinder-
betreuung errichtet. Das gesamte Gelande wird in diesem Zusammenhang aufgewertet.

m Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vor der geplanten Bebauung des Plangebietes sind ein mdgliches Vorkommen sowie die
Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten zu Gberprifen. Hierflr
ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand 08.03.2017) aufgestellt worden. Dieser ist
dem Entwurf der Begriindung zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
»~oportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast als Anlage 1 beigefigt.

Bei der Aufstellung der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 im Jahr 1998
fand der Artenschutz noch keine Berlcksichtigung.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde grundlegend untersucht,
ob bei der Realisierung der geplanten Bebauung des sonstigen Sondergebietes 1 dauerhaft
zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen.

Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gemall § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) beschrankt sich auf den raumlichen Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion® der Stadt Wolgast.

Die artenschutzrechtliche Prifung wurde auf der Grundlage zweier Ortsbegehungen am
07.02.2017 und 04.03.2017 sowie einer Potenzialanalyse durchgefuhrt.

Als potenziell betroffene Artengruppe wurden ausschliel3lich Brutvogel identifiziert.

Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr.1 -3i. V. m.
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG sind folgende MalRhahmen zu beachten:

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (Tétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG) mit Brutvigeln ist die Baufeldfreimachung, d. h. die Rodung der
Kirschgehdlze und die Beseitigung der Vegetationsdecke, nur aufierhalb der Brutzeit
von Végeln, d. h. im Zeitraum vom 01. September bis 15. Februar des Folgejahres,
durchzuflhren.
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o Fir eine moégliche Anpassung (Verlangerung) des Zeitraumes fir die Baufeldfreima-
chung ist im Vorfeld der BaumalRnahmen eine Brutvogelerfassung durch eine fachlich
geeignete Person durchzufihren. Auf Grundlage der Ergebnisse der Brutvogelerfas-
sung ist unter Umstanden eine Anpassung des Zeitraumes fiir die Baufeldfreimachung
entsprechend den nachgewiesenen Vogelarten mdglich.

e Fir den potenziellen Verlust von Brutrevieren der drei Grasmucken-Arten Dorngrasmu-
cke (Sylvia communis), Gartengrasmiicke (Sylvia borin) und/oder Klappergrasmiicke
(Sylvia curruca) ist eine naturschutzfachliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zustandigen unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Das gutachterliche Fazit stellt fest, dass weder dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet 1
noch der dafiir geplanten Nutzungserweiterung im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ,Sportforum Am Stadion“ der Stadt Wolgast dauerhaft zwingende Voll-
zugshindernisse im Sinne der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entgegen ste-
hen. Das Vorhaben ist somit nach den Mal3gaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

5.6  Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sport-
forum Am Stadion“ der Stadt Wolgast werden planungsrelevante Belange untersucht und in
die Begrindung aufgenommen. Die Aufnahme weiterer Hinweise erfolgt im Rahmen der
Durchflhrung des Bauleitplanverfahrens.

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmal-
pflege

Im Plangeltungsbereich liegen keine bekannten Bodendenkmale.

Gemal § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) sind aber
auch unter der Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und des-
halb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bo-
dendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auf-
fallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaf
§ 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V vom 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff., zuletzt geandert durch Arti-
kel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemai § 11 Abs. 1 DSchG M-V
fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gemald § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Die Satzung des Landkreises Ostvorpommern Uber die Vermeidung, Verwertung und Ent-
sorgung von Abfallen ist zu bertcksichtigen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV)
vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung
der Heizungsanlage durch den bevolimachtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleis-
ten. GemaR § 14 der 1. BImSchV hat der Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von
4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in)
durchfihren zu lassen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz —
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewasser-
eigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser
in das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer
Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Nie-
derschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von
mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.
Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungs-
bereich im kf-Bereich von 110 bis 1*10° m/s liegen.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflr rechtzeitig vor Beginn der Bau-
maflinahme bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der
Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers
sowie ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind mit dem zustandigen
Zweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.
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Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffen-
heit des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behérde einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeab-
sichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdrde unverziglich anzu-
zeigen.

Nach § 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) mussen Anlagen zum Lagern, Abflllen,
Herstellen und Behandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden
wassergefahrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein,
dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewassern nicht zu besorgen
ist.

Die Verordnung uUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwWS) vom 05. Oktober 1993 (GVOBI. M-V 1993, S.
887), zuletzt gedndert am 17. Juli 2011, ist einzuhalten.

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die Strale muss ausreichend Sicht vorhan-
den sein.

Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer dirfen nicht durch, auch zu einem spateren
Zeitpunkt geplante, Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen ent-
stehen.

Die Stralien sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit flir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
sowie Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Im Bereich der Kindertagesstatte (Krippe/Kita/Hort) sind genligend (Kurzzeit-)Parkplatze zu
schaffen, um Parkdruck zu vermeiden.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den Strallenverkehr auswirken, missen die Un-
ternehmer — die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der unte-
ren Stralkenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (gemal § 45 StVO Abs. 6) darlber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusper-
ren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser Straliensper-
rung, zu beschranken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte Stralten
und Umleitungen zu kennzeichnen haben.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustan-
digen StraRenbaulasttragers beizufiigen.
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5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung Flachengréle | Flachengroie
in m? in %

GrolRe des Plangebietes 24 .464 100,00

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport, 20.934 85,57

Freizeit und Kinderbetreuung

- davon im Baufeld 7.356 30,07

- verbleibende Flache im Sondergebiet mit der Zweckbestim- 13.578 55,50
mung Sport, Freizeit und Kinderbetreuung

Verkehrsflachen 983 4,02

- StralRenverkehrsflache 629 2,57

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 354 1,45
(FuRgangerbereich)

Grunflachen 2.547 10,41

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- 663 2,71
tigen Bepflanzungen

- Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und flr die Erhal- 1.884 7,70
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen




