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1. Einleitung
1.1. Vorbemerkung

Die Stadt Wolgast erarbeitete bereits frithzeitig im Jahre 1990 / 91 einen ersten Entwurf zum Flachen-
nutzungsplan. Dieser wurde mit Schreiben vom 28.10.1980 den Tragern offentlicher Belange zur Ab-
stimmung vorgelegt sowie nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.01.91 bis zum 04.02.91 affentlich
ausgelegt.

Zu diesem frithen Zeitpunkt der politischen und ¢konomischen Neuorientierung nach der deutschen
Wiedervereinigung konnten die Anforderungen aus dem Gemeinwesen, der Wirtschaft, der Fremden-
verkehrsentwicklung und der Infrastukturausstattung an die vorausschauende stadtebauliche Planung
verstandlicherweise nur sehr unkonkret benannt werden. Insbesondere zu einem Kernproblem der
Wolgaster Stadtentwicklungsplanung - der Fiuhrung des Durchgangsverkehrs der B 111 - gab es trotz
bereifs sehr weit zurtickverfolgbarer Planungsansatze keinen ausreichend abgestimmten Trassenver-
lauf einer notwendigen Ortsumgehung.

Aus diesen Grinden ruhte die Flachennutzungsplanung der Stadt zunachst. Die Arbeit am F-Plan wur-
de 1995 wieder aufgenommen, nachdem eine erste Bewertung der Chancen und Perspektiven der
Stadt unter marktwirtschaftlichen Bedingungen méglich war und auch gesetzliche und raumordneri-
sche Rahmenbedingungen ablesbar waren.

Der Flachennutzungsplan Wolgast wurde dann am 24.11.1997 durch die Stadtvertretung Wolgast
beschlossen und mit Schreiben des Ministeriums ftir Bau, Landesentwicklung und Umwelt M-V vom
13.07.98 / 14.09.98 genehmigt. Der Flachennutzungsplan Wolgast ist seit dem 27.10.1998 wirksam.
Am 18.08.2000 beschloss die Stadtvertretung die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans (Beschluss Nr. 153/00). Dieser Beschluss wurde hinsichtlich der Planungsziele am
12.03.01 erganzt (Beschluss Nr. 34a/01). Die Stadtvertretung billigte am 26.09.01 den Entwurf der 1.
Anderung und bestimmte ihn zur &ffentlichen Auslegung. Der Entwurf wurde durch Beschluss vom
04.03.02 gedndert und erneut ausgelegt. Die 1. Anderung des F-Plans wurde am 29.01.03 beschlos-
sen und am 05.06.2003 mit einer Auflage genehmigt. Die Genehmigungsauflage wurde durch Ergén-
zung des Erlauterungsberichtes (Pkt. 12) erfiillt. Die 1. Anderung des FNP ist seit dem 24.07.2003
wirksam (Bekanntmachung im ,Wolgaster Stadtboten* vom 23.07.2003).

Ebenfalls im ,Wolgaster Stadtboten” vom 23.07.2003 wurde der FNP in der Fassung der 1. Anderung
neu bekannt gemacht.

1.2. AnlaBl und Aufgaben der Flichennutzungsplanung

Eine Gemeinde hat einen Bauleitplan aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Aufgrund der gravierenden politischen Ver-
anderungen und der damit verbundenen Veranderung des gesamten Stadtebaurechts auf dem Territo-
rium der &stlichen Bundeslander wurde es zur Vorbereitung und Sicherung der geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung der Stadt Wolgast und zur Realisierung des Entwicklungskonzeptes der Stadt not-
wendig, einen Fiachennutzungsplan aufzustellen,

Mit der Darstellung von zusatzlichen gewerblichen Baufléachen im Zuge der 1. Anderung des FNP rea-
giert die Stadt Wolgast vorausschauend auf die fortschreitende Auslastung der bestehenden Gewerbe-
flachen der Stadt. Diese erweisen sich perspektivisch als nicht ausreichend. Mit der frihzeitigen Aus-
weisung erforderlicher Entwicklungsreserven im Flachennutzungsplan soll vor dem Hintergrund erfah-
rungsgemaf langwieriger Planungsverfahren ein Planungsvorlauf gesichert werden, um bedarfsge-
recht und zeitnah Ansiedlungsbegehren bertcksichtigen zu kénnen. Eine gewerbliche Erganzung im
Bereich ,Poppelberg’ dient der Herstellung der stédtebaulichen Ordnung und der Sicherung eines ge-
ordneten Genehmigungsverfahrens fir einen dort anséssigen Betrieb.

Aufgrund der Empfehlungen des Einzelhandelsgutachtens der Stadt und unter Beriicksichtigung von
Einwendungen betroffener Birger hinsichtlich der Erhaltung eines Garagenstandortes wird eine ur-
sprungliche Sondergebietsdarstellung auf der Garagenflache nordlich der Wedeler Strae mit der 1.
Plananderung des Flachennutzungsplanes aufgegeben.

Fur die nordéstlich des Weidehofes gelegenen Flachen wird die vormalige Planungsabsicht Golfclub
und Golfplatz aufgegeben, da ihre Standortlage eine Realisierung wirtschaftlich unrealistisch erschei-
nen lassen. Die grundsatzliche Entwicklungsdisposition ,Golfplatz® bleibt jedoch erhalten.

Die Darstellung von Wohnbauflache im Bereich Fischmarkt und auf der nérdlichen Schlossinsel folgt
der Stadterneuerungsplanung fur diesen Bereich und dient der Herstellung inhaltlich tbereinstimmen-
der Planungsgrundlagen.

Eine im urspringlichen F-Plan trassierte Stralenverbindung zwischen Chausseestrafie und Greifs-
walder Stralle ist aufgrund der Hersteltung der Kreisstrale 22 entbehrlich geworden. Die tatsachliche
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Situation einschlieRlich der\geénderten Stralenanbindung des Gewerbegebietes Poppelberg wird mit
der 1. Anderung in den F-Plan tbernommen.

Der F-Plan stellt fur das gesamte Stadtgebiet (innerhaib seiner politisch-territorialen Grenzen) die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vor-
aussehbaren Bedtirfnissen der Stadt Wolgast und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung und sonstiger iibergeordneter Planungen in den Grundzligen dar. Die Stadt Wolgast
legt sich also politisch selbst fest, welche stadtebaulichen (raumordnenden) Grobziele sie mittelfristig
verfolgen will und in welcher Weise sie planerisch auf erkennbare stidtebauliche Probleme (z.B. Be-
vélkerungsentwicklung, gewerbliche Wirtschaft, Verkehrsentwicklung) reagieren will. Als Zeithorizont
der Planung werden ca. 15 Jahre angesetzt.

Aus dem Fildchennutzungsplan sind - nach Erfordernis - die Bebauungsplane (§ 8 BauGB) bzw. die
Vorhabens- und Erschlieungsplane (§ 7 BauGB-MaBnahmenG) zu entwickeln {Programmierungs-
funktion gem. § 8 (2) BauGB). Die entsprechenden Darstellungen des F-Plans sind also eine pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die verbindliche Bauleitplanung der Stadt. Der F-Plan ruft Anpas-
sungspflichten far 6ffentliche Planungstrager hervor, soweit diese an der Planaufstellung beteiligt wur-
den und dem Plan nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB). Im Baugenehmigungsverfahren hat der F-
Plan nur Bedeutung im AuBenbereich als sffentiicher Belang (§ 35(3) BauGB), nicht in Gebieten mit
Bebauungsplénen (§ 30 BauGB) und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB).

Seiner Rechtsnatur nach ist der Flachennutzungsplan weder eine Rechtsnorm (kein Satzungsbeschlufy -
durch die Stadtverordnetenversammlung) noch ein (anfechtbarer) Verwaltungsakt. Eine Verbindlichkeit
gegentiber den Burgern kann nicht abgeleitet werden, da kein Einzelfall geregelt wird, sondern die
Zielvorstellungen zur Erreichung der stadtebaulichen Ordnung im Stadtgebiet lediglich dargestellt wer-
den. Die Darstellungen des F-Plans sind beachtlich im Rahmen der Prifung sonstiger &ffentlicher Be-
lange; sie sind jedoch nicht geeignet, die einem Vorhaben etwa entgegenstehenden materiellen &ffent-
lichen Belange auszuraumen. Sollen sich die dffentlichen Belange durchsetzen, bedarf es in einem
derartigen Falle der Aufstellung eines B-Plans oder VE-Plans.

Rechtsgrundlagen:

Die erstmalige Aufstellung und die 1. Anderung des F-Plans erfoigte auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2

(1) .V.m. § 5 des Baugesetzbuches.

Flr die Aufstellung und den Vollzug des seit dem 27.10.1998 wirksamen F-Planes gelten folgende

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | 8. 2253),
geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland {Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93
(BGBI. | 5. 466) und durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.96 (BGBI. i S.
1189} in der am Tage der Beschlussfassung guitigen Fassung;

- Baunutzungsverordnung - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990, gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland;

- Planzeichenverordnung 1990 - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 5 f)

- Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnahmenG) i.d.F. der Neubekanntmachung
vom 28.04.93 (BGBI. | S. 633) aufgrund des Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland.

Fur die Aufstellung und den Vollzug der seit dem 23.07.2003 wirksamen 1. Anderung des F-Planes

gelten folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08,1997 (BGBI. I S. 2141,

1998 8. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. 1 S. 2850)

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), gesindert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI | S. 466). .

- Raumordnungsgesetz i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1997 (BGBI i S. 2081) zuletzt gean-
dert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902)

- Landesnaturschutzgesetz M-V (LNatG M-V) i.d.F. der Bekanntmachung v. 21.07.98 (GVOB!. M-V,
S. 647) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V S. 531)
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Die Neubekanntmachung ist von rein deklaratorischer Bedeutung und kein konstitutiver Akt. Der seit
dem 27.10.1998 wirksame F-Plan und die seit dem 23.07.2003 wirksame 1. Anderung des F-Planes
pleiben fiir sich selbstandige Rechtsvorgénge. Etwaige RechtsverstdRe im Zusammenhang mit den
Plandarstellungen bzw. dem Aufstellungsverfahren sind deshalb gegeniiber den rechilich selbstandi-
gen Einzelfassungen (Erstfassung, 1. Anderung) geltend zu machen, die hierfir allein mafgeblich

bleiben.

1.3. Allgemeine Angaben zur Stadt

Geschichtlicher Abril

Wolgast ist eine der aitesten Siedlungen Vorpommerns. Bereits vor der deutschen Kolonialisierung
und Besiedlung im 12./13. Jh. kann an dieser Stelle das castrum wolgast mit einer wendischen Ansied-
lung aus dem 11. Jh. nachgewiesen werden.

Aus diesem Burgflecken entwickelt sich in handelspolitisch glinstiger Lage die Siedlung, die 1123
durch Wartistaw 1. zur wendischen Stadt (,Hologost*) erhoben wird. Bis 1257 nimmt Wolgast im Zuge
der zweiten deutschen Ostexpansion den Charakter einer deutschen Stadt an; zu dieser Zeit verleihen
Wartislaw 1ll. und Barnim |. der Ansiedlung stédtische Privilegien, die 1282 mit der férmlichen Verlei-
hung des Liibischen Rechts durch Bogislaw IV. bestatigt werden. Nach der ersten Teilung Pommerns
im Jahre 1295 wird Wolgast Residenzstadt der Herzége von Pommem-Wolgast und 16st damit das
neue westpommersche Zentrum Demmin in seiner Bedeutung als herzogliche Residenz ab. Begiins-
tigt durch die Schiiisselstellung zwischen Ostsee und HafffOder und durch den seinerzeitigen Fisch-
reichtum der Peene, erlebt Wolgast zu dieser Zeit einen ersten wirtschaftlichen Aufstieg.

Wolgast ist von 1120 bis 1637 Herzogstadt. Die liberregionale Geschichte wird durch die Greifenher-
zdge jedoch kaum beeinfluBt. Unentschlossenheit und Machtlosigkeit der Regenten gereichen dem
Land und seinen Bewohnern haufig zum Nachteil. So wird die mittelalterliche Stadt mehrfach von den
Dénen heimgesucht.

Ruhigere Zeiten bringt erst die Hanse, in der sich Wolgast zeitweilig durch Greifswald vertreten lief3.
Die Stadt beginnt erneut aufzubliihen. Es entwickeln sich der Handel (Fisch, Holz und Getreide im
Tausch gegen Kohle, Steine und Eisen) und das Handwerk (Schiffbau, Schiffsausriistungsgewerke
und Fischfang).

Nach dem 30-jghrigen Krieg fallt die zerstérte, teilweise unbewohnte und verarmte Stadt durch den
Woestfalischen Frieden 1648 der schwedischen Krone zu, unter deren Herrschaft sie bis 1815 bleibt.
Dies sichert den Wolgastern troiz bleibender Kriegssteuern einige Vorrechte bezligiich Handel und
Gewerbe, schwedischen Schutz auf See und Unterstiitzung beim Wiederaufbau.

Im Nordischen Krieg wird Wolgast dann in einem Vergeltungsakt auf Befehl des russischen Zaren
Peter 1. im Jahre 1713 vollstindig niedergebrannt. Aufgrund der wirtschaftlichen ZerrOttung wird die
Stadt auf den alten Fundamenten wiedererrichtet, um dann im 7-jéhrigen Krieg 1756-1763 véllig rui-
niert zu werden. Das vormals prachtige Wolgaster Schlo3 wird nach dem Verlust seiner Funktion als
Residenz der Herzdge von Pommern-Wolgast {Vorpommern} als Steinbruch an die Stadt verkauft.

Zu voller Bliite gelangt die Stadt Wolgast zun#chst nicht wieder. Mit der Vertiefung der Swine und dem
Ausbau des Hafens in Swinemiinde sowie dem Fortfall des Zolls in Swinemiinde verliert der Wolgaster
Hafen seine verkehrspolitisch glinstige Lage.

Die Kontinentalsperre im Zuge der napolecnischen Kriege bringt den Wolgaster Seehandel auf einen
Tiefpunkt - 1813 kommt er g&nzlich zum Erliegen.

Erst das beginnende 19. Jh. bringt einen wirtschaftlichen Aufschwung. 1815 geht Wolgast mit Schwe-
disch-Pommern an Preulen Uber. Die derzeit etwa 4000 Einwchner nutzen zunachst die provinzielle
Abgeschiedenheit fur den inneren und duReren Aufbau. Der Getreidehandel erstarkte erneut. Schiff-
bau, Hande!l und Schiffahrt gelangen noch einmal zu hoher Bliite. Der Schiffbau, Olmihlen, eine Sei-
fensiederei, eine Farbholzmlhle, eine Tabakfabrik und eine Gelbgiellerei bilden die Anfénge der In-
dustrialisierung in der Stadt. Unter der preufischen Regierung wird der Hafen weiter ausgebaut. Wol-
gast entwickelt sich erneut zu einem wichtigen Umschlagplatz fiir den Getreideexport nach Westeuro-
pa.

Der AnschluB an die vorpommersche Bahn 1863 und die Inbetriebnahme der Kleinbahn nach Lubmin
im Jahre 1897 verbessern die Verkehrslage der Stadt am Strom wesentlich. Mit der Reichseinigung im
Jahre 1871 und damit dem Fortfall der wirtschaftlichen Barrieren entwickelt sich die Seefahrt und See-
handel betreibende Stadt bis zum 1. Weltkrieg zu einer bedeutenden Industriestadt. GroRbetriebe, wie
die Zementfabrik, eine Eisengiefierei und verschiedene Leichtindustriebetriebe verdrangen die Klein-
unternehmen. Die Ostseeschiffahrt verliert thre Bedeutung an die Nordseehéfen.
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Die Einwohnerzahl steigt in dieser Periode auf ca. 8.200 im Jahre 1900. Damit einher geht die Aus-
dehnung der Bebauung der Stadt Uber die Grenzen der historischen Aitstadt und der - ebenfalls mittel-
alterlichen - Vorstadte Bauwiek und Fischerwiek.

Eine neuerliche Zasur bringen die Folgen des 1. Weltkrieges und die anschlieRende Weltwirtschafts-
krise. Erst der Verkauf von Peenemiinde und die fortschreitende RUstung zum 2. Weltkrieg lassen
wieder groRere Vorhaben zu. Die Peenebriicke entsteht, der Hafen erhalt ein neues Bollwerk, Wolgast
bekommt ein Trinkwasser- und ein Kanalnetz,

Im 2. Weltkrieg hat die Stadt seit den ersten Tagen besonders an den Luftangriffen auf die ansassige
Schwerindustrie und auf das nahegelegene Peenemiinde Zutragen.

1948 wird die Peenewerft gegriindet. Nach anfanglich Auftragen fur Fischereifahrzeuge und Schiffsre-
paraturen werden spater Schiffe fur militarische Zwecke gebaut. Die Werft entwickelt sich neben dem
Baugewerbe zum wirtschaftlichen Riickgrat der Stadt. Von Bedeutung fur die weitere Entwicklung der
Stadt ist ebenfalls der Standort der Seestreitkrafte der NVA. :

1952 wird Wolgast im Zuge einer Verwaltungsreform Kreisstadt und wird damit zum Zentrum der durch
Landwirtschaft, Schiffbau, Fischfang und Fremdenverkehr gepragten Region.

Mit dieser Entwicklung steigen die Einwohnerzahlen von ca. 8000 vor dem 2. Weltkrieg auf etwa 13000
EW im Jahre 1952 und erreichen 1989 ihren Héhepunkt mit ca. 17500 EW.

Die Nachkriegsperiode l6ste eine weitere Phase der stadtebaulichen Entwicklung aus. Im Westen der
Stadt entstanden zun&chst stdlich, spater nérdlich der Chausseestralie neue Wohngebiete sowie das
Kreiskrankenhaus mit Poliklinik. Im Norden der Stadt wurde ein Industriegebiet von regionaler Bedeu-
tung entwickeit.

Bedeutung, Lage im Raum

Seit der deutschen Wiedervereinigung gehort Wolgast zum Bundesland Mecklenburg-Verpommenrn.
Mit der Kreisgebietsreform 1994 hat Wolgast seine Kreisstadtfunktion aufgegeben und gehért zum
Landkreis Ostvorpommern mit der Kreisstadt Anklam.

Gleichwohl behalt Wolgast seine Versorgungsfunktionen fir die Gemeinden des Nah- (bzw. Mittel-} - =
bereiches und hat entsprechende infrastruktureinrichtungen vorzuhatten. Dies sind u.a. Gymnasium,
Sonder- und Berufsschule, Krankenhaus und Facharzte, vielfaltige Einkaufs- und Dienstieistungsan-
gebote, Sitz von Verwaltungseinrichtungen etc.

Die Stadt hatte am 31.12.1994 15.805 Einwohner. Die Einwohnerdichte betragt 823 EW/km*
Die Gemeindeflache umfasst 1920,1 ha.

Geographisch erstreckt sich das Stadtgebiet beidseitig des Peenestroms im Nordosten der BRD. Der
Uberwiegende Teil liegt auf dem Festland, der Stadtteil Mahlzow liegt bereits auf der Inse! Usedom. Die *
Stadt nimmt eine unmittelbare Briickenkopflage zur Insel Usedom ein.

Wolgast grenzt an die Gemeinden Grof Ernsthof und Mélschow im Norden, an die Gemeinden Krum-
min und Sauzin im Stden und an die Gemeinde Hohendorf im Stidwesten.

Die Kreisstadt Anklam liegt ca. 30 km in sidlicher Richtung. Das Oberzentrum Greifswald als Universi-
tatsstadt und Sitz des Oberverwaltungsgerichtes M-V sowie einiger Landesbehérden liegt ca. 30 km in
nordwestlicher Richtung.

Zum Nachbarland Polen - die Staatsgrenze verluft in einer Entfernung von ca. 40 km zwischen Kam-
minke und Swinemunde dstlich von Wolgast (GUSt fur FuBlgénger) - bestehen derzeit keine nennens-
werten Verflechtungen. Der Grenzlage kann jedoch wegen der sich verandernden politischen und ge-
sellschaftlichen Entwicklungen in den osteuropaischen Staaten mittelfristiy wachsende Bedeutung
Zukommen.

Die Gemeinde ist gut an das regionale Strakenverkehrsnetz angebunden:

- Landesstraften 262 und 26 sowie Kreisstrafie 22 nach Greifswald;

- Landesstrae 26 nach Anklam.

An des Uberregionale Stralennetz ist Wolgast hauptsachlich tber die 8 111 angebunden, Die Uiberre-
gionale Anbindung ist aufgrund der starken Belegung der B 111 in der Sommersaison erschwert auf-
grund erheblicher Ruckstaus bei Offnung der Wolgaster Peenebriicke. Eine neue Strallen(klapp)-
briicke wurde 1987 fertiggestelit; eine deutliche Verbesserung des Verkehrsflusses wird durch den
Neubat jedoch nicht bewirkt. Der Neubau der Briicke war aus Grilnden des Bauzustandes des Vor-
gangerbaus erforderlich und dient daneben vornehmlich der Verbesserung des Schiffsverkehrs sowie
der kiinftigen Gleisanbindung der Insel Usedom.

Die Entfernungen betragen

- zur Bundeshauptstadt Berlin (B 111, B 109, B 198, A 11) ca. 200 km

- zum Oberzentrum Greifswald - Stralsund (B 111, B 109) ca. 30 km;

-zur BABA 11 (B 111, B 109, B 198, AS Prenzlau) ca. 100 km und

- zum Regionalflugplatz Heringsdorf-Garz (B 111) ca. 40 km.
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Wolgast ist Uber ein Nebengleis an das tberregionale Bahnnetz angebunden. In Ziissow (ca. 15 km)
besteht Anschluss an die Regionalverkehrsstrecke Stralsund - Berlin.

Der schienengebundene Nahverkehr wird durch ein regionales Bahnunternehmen {Usedomer Bader-
bahn) bedient. Auf der Insel Usedom verkehrt eine Nahverkehrszuglinie von Wolgast nach Ahlbeck
und nach Peenemiinde. Seit Sommer 2000 besteht eine Bahnverbindung zwischen dem Festiand und
der Insel Usedom Uber die neuerrichtete Peenebriicke, Festlandsseitig werden Linien tiber Ziissow
und Greifswald nach Stralsund und Barth bedient.
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2. Vorgaben ﬂbérgeordneter Planungen, Planungen der Gemeinde

Die Gemeinden sind durch § 1(4) BauGB sowie § 5(4) ROG verpflichtet, ihre Bauleitplane (F-Plan, B-
Plane, VE-Plane) den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Planungen und Nutzungsregelungen, die nach Vorschriften auRerhalb des BauGB festgesetzt werden,
sind im F-Plan zu berlicksichtigen und sollen nach § 5(4) BauGB nachrichtlich ibernommen werden.
fn Betracht kommen hier die in § 38 BauGB aufgefihrien Fachplanungen nach bundes- und landes-
rechtlichen Vorschriften (Bundesfernstraengesetz, Bundesbahngesetz, Telegrafenwegegesetz, Luft-
verkehrsgesetz, Personenbeférderungsgesetz, Abfallbeseitigungsgesetz, LandesstraRengesetz etc.).
Damit wird die rechtzeitige Koordination aller Planungen gesichert. Hier besteht ebenso eine Anpas-
sungspflicht der Gemeinde, da sie regelméfig zuvor in vollem Umfang einschlieRlich der Klagemog-
lichkeit beteiligt war.

In Aussicht genommene Planungen sollen im Plan vermerkt werden; das heil3t, daf die Gemeinde in
inren eigenen Zielvorstellungen hierauf nicht zwingend Riicksicht nehmen muR. Ein Vermerk Uber eine
in Aussicht genommene Ubergeordnete Planung hat rein informatorischen Inhalt und wird nicht Be-
standteil der gemeindlichen Planung.

Ubergeordnete Fachplanungen, die den Geltungsbereich des FNP bzw. die Anderungsbereiche ber(ih-
ren kdnnten sind derzeit nicht bekannt. Eine Planfeststellung fur die Ortsumgehung Wolgast ist jedoch
zeitnah zu erwarten (sh. Pkt. 2.2). Mit Schreiben vom 01.07.03 wurde das Raumordnungsverfahren
zur Ortsumgehung Wolgast eréffnet

2,1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden im Ersten Landesraumordnungsprogramm M-
V vom 16.07.1993 (ELROP M-V) und im Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern festge-
setzt. Letzteres befand sich wahrend der Aufstellung des F-Plans noch in Aufsteliung (Stand Entwurf).
Die Stadt Wolgast ist der Planungsregion Vorpommern zuzuordnen und liegt im Ordnungsraum des
Oberzentrums Greifswald - Stralsund. Im funktionsteiligen Zentralortesystem des Landes wird der
Stadt Wolgast geméag Erstem Landesraumordnungsprogramm M-V die Funktion eines Mittelzentrums
zugewiesen.

Die Stadt tbernimmt damit fur die Bevdlkerung des Mittelbereiches (ca. 40.000 EW) Versorgungsfunk-
tionen mit Glitern und Dienstleistungen des gehobenen, aperiodischen Bedarfes. Die stadtischen
Planziele sind dementsprechend an der Regelausstattung von Mittelzentren zu orientieren {ELROP M-
V Pkt. 2.1.3.). Die Regelausstattung von Mittelzentren beinhaltet im wesentlichen

- Gymnasium,

- Berufsschule,

- Sonderschule,

- Einrichtung der Erwachsenenbildung,

- 6ffentliche Blcherei,

- Krankenhaus, Facharzte, ‘

- gréere Sportanlage, Sporthalle mit Zuschauerplatzen,

- Hallen- und Freibad,

- gréfieres stadtebaulich integriertes Einkaufszentrum,

- Gro3handelseinrichtungen,

- vielschichtige Handwerksbetriebe,

- grélere Kreditinstitute,

- direkten Anschiufl an das BundesfernstraRennetz und

- Anbindung an das Eisenbahnnetz (Regionalexpref - Halt, méglichst Interregio - Halt).

Um seiner Versergungsfunktion ausreichend gerecht zu werden, ist insbesondere auch der Aspekt der
dafur erforderlichen verkehrlichen Erreichbarkeit in bis zu ca. 60 Minuten fur Einwohner des Mittelbe-
reiches zu berticksichtigen.

Als Mittelzentrum Ist Wolgast pradestinierter Standort filr gewerbliche, insbesondere produzierende
Unternehmen, hier auch fir groRere Industriebetriebe. Die Werftindustrie muf als industrieller Kern
der Planungsregion erhalten und so entwickelt werden, daR sie zur Diversifizierung der Wirtschaft bei-
tragt. Die Hafen- und Lagerwirtschaft ist als regional bedeutender Gewerbezweig zu sichern und aus-
zubauen. Die wirtschaftsnahe Infrastruktur ist dementsprechend zu entwickeln.

Tourismus und Erholungswesen als bedeutende Erwerbsquelle in der Region sind unter Wahrung
ausgewogener Angebotsstrukturen behutsam weiterzuentwickeln. Die guten nattrlichen und natur-
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raumlichen Gegebenheiten insbesondere auf der Insei Usedom werden durch kulturhistorische Se-
henswirdigkeiten erganzt. Zum Zwecke der Saisonverlangerung fiir den Fremdenverkehr und zur
Differenzierung der Angebotsstruktur sind witterungsunabhangige Tourismusangebote zu schaffen.
Dimensionierung und Standortwahi sollen ihre wirtschaftliche Tragfahigkeit sichern. Wolgast liegt im
Vorfeld des touristischen Schwerpunktraumes 'Auenkiste der Insel Usedom’ und fungiert selbst als
Tourismusentwicklungsraum. Aufgrund der infrastrukturellen Voraussetzungen ist Wolgast geeignet,
regional wirksame Tourismusangebote darzubieten.

Der Wohnbaubedarf ist an der Bevélkerungsentwicklung und den konkreten standdrtlichen Bedingun-
gen der Stadt zu orientieren. Der allgemeine Trend in der Planungsregion Vorpommern ist auch in
Wolgast zu verzeichnen: :

- Bevolkerungsabnahme aufgrund von Abwanderung und Geburtenriickgang,

- Zunahme der Haushaltszahlen aufgrund kleinerer Haushalte. )
Aus dieser generell negativen Tendenz und unter Berlicksichtigung der noch schwierigen wirtscharftli-
chen Situation ist iber den Nachhol- und Ersatzbedarf hinaus ein Wohnbau - Entwicklungsbedarf nicht
erkennbar. Eine positive Wirtschaftsentwicklung wiirde allenfalls zur Stabitisierung der derzeitigen Si-
tuation fuhren. Besondere Entwicklungspotentiale aufgrund von bedarfsauslésenden Sonderfunktionen
sind in Wolgast gegenwartig nicht absehbar. Bei der Baulandbereitstellung missen in Wolgast v.a. die
Anspriiche auf eine angemessene Wohnraumversorgung (Flache, Ausstattung) erfilllt werden.

2.2. Sonstige (ibergeordnete Planungen und Regelungen

Bereits seit den 60er Jahren laufen Bemiihungen, die Fithrung des tberregionalen KFZ - Verkehrs im
Wolgaster Stadtgebiet zu verandern, so dall Hafen und Werft unabhéngig von Briickendffnungszeiten
agieren koénnen und das Nadeldhr SchlofSbriicke / Peenebriicke umgangen werden kann.

Die dringend notwendige Ortsumgehung ist seit 1992 im Verkehrswegeplan des Bundes fixiert. Beim
Stralenbauamt Stralsund wurde zur Lésung der Problematik eine Umweltvertraglichkeitsstudie erar-
beitet, in deren Ergebnis relativ konfliktarme Trassenkorridore beziglich der Umweltbeeintrachtigung
ausgewiesen werden sollen. Die Stadt Wolgast lieR einen Verkehrsentwicklungsplan erarbeiten, der
die kUinftigen Anforderungen an das stadtische Verkehrsnetz detailliert formuliert und aufgrund veon
Variantenuntersuchungen eine Ortsumgehungstrasse ausweist, die den stadtischen Bedurfnissen am
meisten gerecht wird (Ingenieurplanung Ost, Greifswald, 12/95). Fiir eine nachrichtliche Darstellung
oder Kennzeichnung im FNP fehlten zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP und seiner 1. Anderung-
jedoch noch Planungsgrundlagen. Z. Zt laufen mit 3 Trassenkorridoren erneut Voruntersuchungen zur
Planung einer Ortsumgehung (Linienbestimmung) — sh. Pkt. 10, 13. Nérdlich / westlich des Stadtgebie- .
tes verlaufen 3 untersuchte Linienvarianten, sidlich des Stadtgebietes verlaufen 3 weitere Varianten
und mit Querung des Stadtgebietes zwischen Werftgelande und Fischerwiek sind 2 Linienvarianten in
der Untersuchung. Mangels hinreichender Konkretisierung der Planung des Bundes war eine Darstel-
lung oder Vormerkung im FNP jedoch nicht moglich.

Apf die Funktion der BundesstralBe B 111 als Bestandteil des Militarstraengrundnetzes wird hinge-
wiesen.

Im Stadtgebiet ist der Ostsee-Radfernweg bei der stralRenbauseitigen Planung zu berucksichtigen
(Verlauf, Schlossinsel, Am Fischmarkt, Am Wolfskrug, Tannenkampweg, Weidehof).

Im Zuge der Verbesserung der Erschlieung der Insel Usedom durch den éffentlichen Personennah-
verkehr erfolgte durch die Deutsche Bahn AG / UBB eine Anbindung des Inselgleises an die Neben-
strecke Wolgast - Zussow. Damit verbunden ist eine Gleisquerung der SchloBinsel parallel zur B

111 auf der neuen Peenebriicke. Die Umsetzung erfolgte auf der Grundlage eines Planfeststellungs-
verfahren (Antragsteller ist die DBAG; Planfeststellungsbehérde ist das Landesamt fur Strakenbau und
Verkehr unter Mitwirkung des Eisenbahnbundesamtes).

For eine Flache von ca. 30 ha nordlich des Ziesa Berges, sidlich der B 111 wurde vom Bergamt Stral-
sund eine Bewilligung eines Sandabbaus fiir die Herstellung von Kalksandstein erteilt. Die Ausweisung
eines entsprechenden Bergwerksfeldes und die Bewilligung des Sandabbaus wurde von der Stadt
Wolgast im Beteiligungsverfahren abgelehnt aufgrund der Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes an der westlichen Ortszufahrt und aufgrund der notwendigen Flachenreservierung fiir
mogliche Ortsumgehungstrassen. Mit der Bewilligung setzt die Bergbehdrde, gestitzt auf das BBergG
v. 13.08.80 i.V.m. dem Gesetz v. 12.02.90 (Einigungsvertrag), die bergbaulichen Belange gegen den
Widerspruch der Stadt Wolgast durch.

Im Auftrage der Kreisverwaltung Wolgast wurde 1992 ein ,Leitkonzept fur die Tourismusentwicklung
im Landkreis Wolgast" erarbeitet (DWIF, Munchen, 10/92). Darin wird das (ehemalige) Kreisgebiet
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Wolgast in sechs Teilraume gegliedert, fiir die individuelle Entwicklungsziele und Manahmevorschld-
ge formuliert werden. Dem zielgruppenorientierten Beherbergungsgewerbe als Ausgangspunkt einer
erfolgreichen Entwicklung des Fremdenverkehrs wird dabei besondere Beachtung geschenkt.

Der Stadt Wolgast als gesondertem Teilraum kommt nach dem Leitkonzept v.a. Bedeutung als Aus-
flugsziel fur das Hauptquellgebiet Insel Usedom zu. Die diesbeztigliche Entwicklung wird sich demzu-
folge an der Beherbergungssituation auf der Insel orientieren. Mit Erreichen der Endausbaustufe des
Fremdenverkehrs auf der Insel werden (vorsichtig geschatzt) einige hunderttausend Tagesbesucher /
Jahr in Wolgast prognostiziert. Die touristische Infrastruktur solite demzufolge so gestaltet werden, dai3
unterschiedliche Zielgruppen eine Reihe fur sie interessanter Angebote vorfinden. Dies soliten sein:

- eine Fullgangerzone, die zum Bummeln einlédt,

- ein in Angebotsbreite und -tiefe diversifizierter Einzethandel,

- eine gut entwickelte Gastronomie

(Cafés, Eisdielen, Gaststatten, Diskothek, usw.),

- Unterhaltungsangebote - z.B. Kino, (Laien-, Saison-} Theater, Zirkus,

- Markte - z.B. Fisch-, Floh-, Trodelmarkte,

- Kulturangebote {Museen, Kirchen etc.).
Der Gbernachtende Fremdenverkehr hat keine pragende Bedeutung. Traditionell partizipierte Wolgast
mit ca. 0,5 - 0,7 % der Ubernachtungen im (ehemaligen) Kreisgebiet nur sehr begrenzt an diesem
Marktsegment. Als realistische Zielgrofte werden ca. 50.000 Ubernachtungen / Jahr genannt. Das
entspricht bei einer durchschnittlichen, fur diesen Stadttyp charakteristischen Auslastung von 40%
einer Bettenkapazitat von ca, 350 Betten. .
Durch den Wassersport- und Yachttourismus kénnten sich weitere Ubernachtungspotentiale {bis zu
ca. 30.000 Ubernachtungen) ergeben. Hierzu wéren jedoch individuelle Projektstudien erforderlich.
Das private Beherbergungsangebot spielt in Wolgast eine untergeordnete Rolle.
Als besonderes Problem wird auch im Tourismusleitkonzept die unzureichende Verkehrsfuhrung (Kfz,
Schiene) kritisch angemerkt. Die Inselbahn erscheint jedoch als Verkehrsmitte! fur Tagesausfligler als
gut geeignet.

Die Umgebung des Stadtgebietes ist als Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlands-
giirtel” (Kreisverordnung v. 01.07.1993) festgesetzt. Die Gemarkung der Stadt Wolgast ist nicht Be-
standteil des LSG. Das Schutzziel des LSG besteht in der Erhaltung des Landschaftsbildes der alten
Kulturlandschaft. Weiterhin soll die Artenvielfalt von Fauna und Flora durch vorrangig nichtintensive
Bewirtschaftung der Acker, Wiesen und Weiden entsprechend der Vielgestaltigkeit der Landschaft
entwickelt werden. Das Schutzziel beinhaltet die Erhaltung und Wiederansiedlung gefahrdeter und
vom Aussterben bedrohter Arten wie Pflanzen der Sumpf- und Feuchtgebiete sowie der Magerstandor-
te.

In Vorbereitung ist dazu eine weitere Verordnung zur Festsetzung des LSG als ,Naturpark Usedom".
Fur das Gebiet des geplanten Naturparkes wurde im Auftrage des Nationalparkamtes M-V eine Studie
zur Ausweisung potentiell als NSG geeigneter Flachen erarbeitet (ILN Greifswald, 1992). Unter geo-
morphologischen, landschaftsbildnerischen, naturrdumlichen, faunistischen, floristischen etc. Aspekten
wurde das Gebiet erfafltt und bewertet. Fur schitzenswerte und schutzbedurftige Teilbereiche wurden
entsprechende Empfehlungen fir den weiteren Handlungsbedarf gegeben.

Im Stidwesten war das Stadtterritorium durch das Gebiet ,,Hohendorfer See* beriihrt. Das Gebiet
warde durch Verordnung vom 07.07.95 einstweilig als NSG gesichert (GS M-V, GI. Nr. 791-1-81). Ge-
man § 3 - Schutzzweck - dient das NSG dem Schutz und der Erhaltung des Hohendorfer Sees mit der
Flachwasserbucht des Peenestroms und dem vorgelagerten Niedermoorgebiet ‘Hohendorfer Wisch’
als dem gréRten ungedeichten Uberflutungsraum im Bereich des Peenestroms. Die besondere
Schutzwiirdigkeit des Gebietes resultiert aus seiner Funktion als eines der wichtigsten Rastgewasser
fur durchziehende Wasser- und Watvogelarten im LSG ,Insel Usedom® sowie als bedeutendes Laich-
gewasser verschiedener Fischarten. Ziel der Unterschutzstellung ist die Erhaltung der Strukturvielfalt
und der relativen Ungestdrtheit des Gebietes. Die einstweilige Sicherung des NSG ,Hohendorfer See’
ist aufgegeben worden; die nachrichtliche Darstellung als Naturschutzgebiet im F-Plan wird deshalb
?estrichen und gegen eine nachrichtliche Darstellung aufgrund der FFH-Gebietsmeldung ersetzt
S.U.).

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Greifswalder Bodden" grenzt im Norden an das Stadtgebiet, Im Stidwes-
ten (Bereich Hohendorfer See, sudlich der Bahnstrecke) ist das Stadtterritorium von dem FFH-Gebiet

Nr. 54 erfasst. Die Gebietsgrenzen werden nachrichtlich in den F-Plan tibernommen. Fir die bezeich-

neten Schutzgebiete gelten die Bestimmungen der §§ 19a-¢ BNatSchG und § 18 LNatG M-V,
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Die mit der 1. Anderung des FNP verbundenen Planungsziele wirken sich nicht nachteilig auf die vg.
Schutzgebiete aus. Die Aufgabe der Planungsabsicht Golfclub (bisher Baugebiet 8 - SO/GC) und die
Reduzierung der Golfplatzfiache in Bereich Weidehof bewirken eine Besserstellung des benachbarten
EU-Vogelschutzgebietes. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet im Stiden des Stadtgebietes sind nicht zu
erwarten, da die Stadt in diesem Bereich keine Entwicklungen oder Nutzungsintensivierungen plant.

Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern wird empfohlen, die Ziesenie-
derung als LSG festzusetzen. Die Stadt Wolgast wird zu diesem Vorhaben Stellung beziehen, wenn
das entsprechende Festsetzungsverfahren eingeleitet wird. Fir eine nachrichtliche Darstellung oder
Kennzeichnung im FNP bestehen keine Rechtsgrundiagen.

Im Volizug des Artenschutzrechts ist auf die Verbotstatbestande des § 20f BNatSchG hinzuweisen. Bel
Eingriffstatbestanden sind die Artenschutzbestimmungen im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertck-
sichtigen und ggf. mit entspr. Ausgleichsmainahmen zu mindern bzw. zu kompensieren.

Hochwasserschutz: Auf die gem. Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz iiberflutungsgefahrde-
ten Bereiche wird hingewiesen. Die Bereiche der Bauflachen sudiich der Bahngleise (Werft, Gewerbe-
gebiet Siid) und der SchloRinsel sind als Uberflutungsgefahrdete Bereiche im FNP gekennzeichnet.
Der Bemessungshochwasserstand im Stadtgebiet betragt nordlich der Linie Sauzin - stidliches Ende
des Gewerbegebietes Sud 2,15 m Uber HN und stdlich davon - 1,80 m tber HN.

Weitere Wasserstande fiir das Gebiet Wolgast werden nachfolgend angefuhrt

HWm 1 00 m {1.HN

HWzo 1,10 m 0.HN

HW,e 1,35 m 0.HN

HW,ig0 1,55 m 0.HN.

Ein kompletter Hochwasserschutz der tiefliegenden Gebiete ist derzeit nicht mit vertretbarem Aufwand
darstellbar. Konzepte zum Bau von Hochwasserschutzanlagen liegen z.Zt. beim Land M-V nicht vor.

Kiistenschutzzone: Auf das Verbot nach § 89 LWaG M-V, bauliche Anlagen auferhalb von Bebau-
ungsplanen in einer Entfernung von 100 m landwarts von der Béschungskante von Steilufern bzw. 200
m landeinwarts von der Mittelwasserlinie an Flachkisten zu errichten, wird hingewiesen. Uber Aus-
nahmen entscheidet die fir die Baugenehmigung oder fur die nach anderen Vorschriften notwendigen
Genehmigung zustandige Behérde im Einvernehmen mit dem StAUN Ueckerminde.

Trinkwasserschutz: Fir den Bereich der Wasserfassung Krummin (Gstlich auterhalb des Stadtterri-
toriums) besteht eine Verdnderungssperre nach § 36a WHG.

Die Schlossinsel und der Stadtteil Wolgaster Fahre sind als wahrscheinlich kampfmittelbelastete
Bereiche bekannt. Es liegen zur Zeit keine Kriegsluftbilder fur diese Bereiche vor. Zur Erhéhung der
Bausicherheit ist eine Sondierung des Gelandes ratsam. Dazu ist das Landesamt f. Katastrophen-
schutz /Munitionshergungsdienst zu beteiligen.

Die Wolgaster Altstadt ist als Bodendenkmal in die Denkmalliste des Landkreises OVP gingetragen.
Dariiber hinaus befinden sich im Stadtgebiet, insbesondere im Bereich der Altstadt eine Reihe in die
Denkmalliste eingetragener Baudenkmale. Die Denkmalliste hat gesetzlichen Charakter und ist fortzu-
schreiben. Ihr aktueller Stand wird von der unt. Denkmalbehérde des Kreises OVP gefithrt und kann
dort eingesehen werden. Ein Auszug der Denkmalliste, die Stadt Wolgast betreffend ist dem Erlaute-
rungsbericht als Anlage beigefligt. In einem Beiplan zum F-Plan sind dartiber hinaus die Denkmale im
ginzeinen gekennzeichnet sowie Denkmale mit starker Raumwirkung hervorgehoben.

Fr die Listenobjekte gelten die Bestimmungen des DSchG M-V.

Die Beteiligung der Denkmalbehdrden ist bei Bauvorhaben an Denkmalen sowie bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen im Stadtgebiet zu gewahrleisten.
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2.3. Planungen der Gemeinde

Bei der Stadt Wolgast sind gegenwdrti

g folgende Planungen im Aufstellungsverfahren bzw. abge-

schlossen:

Bezeichnung Planungsziel Verfahrensstand
B-Plan Nr. 1 Gewerbege'biet genehmigt

+Am Schanzberg" mit Auflagen

stdlich Ortseingang B 111

B-Plan Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet rechtskraftig ab 19.11.98
.Am Katharinenberg"
B-Plan Nr. 3 Gewerbegebiet rechtskraftig ab 16.01.97

+Am Fuchsberg”
ndrdlich Ortseingang B 111,

B-Plan Nr. 4 Allgemeines Wohngebiet, genehmigt

,Im Baufelde" nérdlich der Baustraie |EFH, MFH mit Malgaben und Auflagen
B-Plan Nr. 5 17 WKA's 500 kW rechtskraftig ab 22.04.99
~Windpark Wolgast® 1 WKA 1,5 MW

nérdliche Gemeindegrenze

B-Plan Nr, 6 Gewerbe- und Mischgebiet Aufstellungsbeschluss 12/00

.Gewerbe- und Mischgebiet an der
Bahnhofstralte"

B-Plan Nr. 7 allg. Wohngebiet rechtskraftig ab 11.12.96
.Am Tannenkamp" 1. And. rechtskr. ab 13.09.00
Bereich Amselweg 2. And. rechtskr. ab 28.02.02
B-Plan Nr. 08 Gewerbe- und Industriegebiet [ rechtskraftig ab 06.04.00

~GCewerbegebiet Am Poppelberg®
ehemaliges Industriegelénde

B-Plan Nr. 09
~Gewerbegebiet am Fuchsberg II*

Gewerbegebiet

Satzungsheschluss 07.04.03
Genehmigung 25.06.03

B-Plan Nr. 10 Sport- und Freizeitzentrum mit | rechtskraftig ab 19.11.98
Sportforum am Stadion Hotel
B-Plan Nr. 11 gemischte Nutzung Aufstellungsbeschluss,
.Nordliche SchloRinsel Wohnen, Hotel, Kultur, Dienst- Planungsanzeige

leistung, Werft, Parkdeck And. Geltungsbereich 12/98
B-Plan Nr. 12 Aligemeines Wohngebiet, EFH | rechtskraftig ab 18.01.95
»1annenkamp I

stdlich der Strafle ,Am Wolfskrug"

B-Plan Nr. 13
»Sondergebiet Bootswerft Hafenstra-
Be“

Sondergebiet Bootswerft ein-
schlieblich Fachhandel

Aufstellungsbeschiuss 05/99

B-Plan Nr. 14
.Gewerbegebiet Sud”
Bereich ehem. Marinestiitzpunkt

Hafen- und Gewerbegebiet

rechtskraftig
1. And. rechtskr. ab 19.11.98

B-Plan Nr. 15
.Peeneblick am Katharinenberg"

Reines Wohngebiet

rechiskraftig ab 12.10.00

B-Plan Nr. 18
LAN der Sauziner Straite"

Aligemeines Wohngebiet

rechtskraftig ab 24.01.02

B-Plan Nr. 17 Mischgebiet Aufstellungsbeschluss 04/01
Am Schwalbenweg"

B-Plan Nr. 18 Aligemeines Wohngebiet Rechtskraftig ab 27.02.03
JAm Fischmarkt"

VE-Plan Nr., 1 Allgemeines Wohngebiet Rechtskréftig ab 08.06.94

,Greifswalder Straie 19"

Nach dem Verfahren der 1. Anderung des FNP:

B-Plan Nr. 19
.Wohngebiet am Paschenberg"

Allgemeines Wohngebiet

Aufstellungsbeschluss
17.06.03
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3. Natiirliche Gegebenheiten
3.1. Landschaft, Geologie \

Nach der naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg - Vorpommerns liegt das Wolgaster Stadtgebiet im
nordéstlichen Flachland, im Ubergangsbereich zum Ostseekiistengebiet. Diese ebene bis flachwellige
Grundmoranenlandschaft der Lehmplatten ist eine der am wenigsten reliefierten Landschaftszonen
Mecklenburg - Vorpommerns und wird allgemein nur von wenigen anderen landschaftlichen Bildungen
durchbrochen. Anders im Wolgaster Raum - hier sind aufgrund eines Gletscherlobus nach Siiden und
der vermutlich bereits vor der Weichseleiszeit vorhandenen Taler von Peene und Ziese reichere
Reliefformen ablesbar.

Der tiberwiegende Teil der Gemarkung Wolgast liegt auf einer vollsténdig vom Urstromtal der Peene
bzw. von den kleineren Schmelzwassertélern der Ziese (westlich der Stadt) und der moorigen Gramitz
(nordlich von Wolgast) umgebenen Anhdhe - der sog. ,Wolgaster Insel”.

lim Stiden des Stadtgebietes liegen einige Hiigel, von denen der Ziesa Berg mit 49 m und der Schanz-
berg mit 42 m die hdchsten Erhebungen in der ndheren Umgebung darstellen. Die dazwischenliegen-
den Talungen sind mit jlingeren Abschlammassen angeflillt und gehen auf Schmelzwasserbéche der
Nacheiszeit zuriick. Nérdlich der Hiigelzone, zu der auch der Gerichtsberg westlich des Bahnhofes und
die Erhebung des Kirchplatzes zihlen, wird das Land relativ eben. Von der Spitzenhérmbucht in westli-
cher Richtung bis zum Siebeneichen Berg (25,6 m) zieht sich ein schmales Band kleiner und Kleinster
sumpfiger Becken. Nordlich davon steigt das Gelande zum Tannenkamp mit dem kleinen Nadelwald-
chen an, um dann alimahiich, weiter nérdlich zum Gramitz - Tal hin wieder abzufallen. Im Winkel zwi-
schen der Grémitz und dem Peene - Strom (8stlich des Weidehofes) liegt ein kleineres Waldstiick auf
Dtinensand. Die geomorphologischen Formen der ,Wolgaster Insel” bestehen somit aus finf Klein-
landschaften, die fast ausschlielich im Pleistozan und im Holoz&n entstanden sind:

1. der Hilgelgruppe um den Ziesa Berg,

2. der nach Norden fallenden Grundmoranenebene,

3. dem schmalen Band der Becken und Senken,

4. dem sandigen Nordteil, der im Tannenkamp schwach kulminiert und

5. dem Diinengebiet am Weidehof.

In der Region Wolgast finden sich heute die Ablagerungen des Pommerschen Stadiums der Weich-
seleiszeit, Die Endmoréne wurde im Bereich zwischen Hohendorf und Zarnitz gebildet; u.U. ist auch
der Ziesa Berg dazuzurechnen. Der geclogische Untergrund des Wolgaster Stadtgebietes gehort G-
berwiegend in den Bereich der Grundmoréne. Er zeichnet sich Uberwiegend durch Geschiebemergel
ab und ist in den hdheren Lagen der Stadt durch Lehm oder Hochflachensande mit Michtigkeiten von
meist > 2 m bedeckt. Im Bereich des HangfuRes treten die unter dem Geschiebemergel folgenden
Unteren Sande zutage. Im Bereich der Schmelzwasserabflufirinnen - dem Peene- und dem Ziesetal -
lagerte sich Sand, Kies, Gerdll ab, das aufgrund der nacheiszeitlichen Transgression jedoch von Torf-
banken mit 6rilichen Sand- und Schlickeinschllissen (berlagert wird.

Die pleistozanen Béden Geschiebemergel und Sand stellen grundsétzlich einen tragfahigen Baugrund
dar. Die organischen B&den und Aufschiittungen sind gemeinhin nicht als Baugrund geeignet.

Der regional verbreitete obere Grundwasserleiter ist (iberwiegend relativ geschiitzt; In den Talrandzo-
nen und auf dem inselseitigen Stadtterritorium ist das Grundwasser gegenlber flichenhaft eindringen-
de Schadstoffe nicht geschuitzt.

3.2. Klima

Wolgast liegt in einem klimatologischen Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima Westeuro-
pas und dem kontinental betonten Klima in Osteuropa, wobei die Ostsee ihren Einflu geltend macht.

Monats- und Jahresmitte! der Lufttemperatur in °C (Greifswald)

Jahr Jan. {Febr. {Marz :Aprit iMai iJuni iJuli {Aug. iSep. {Qkt. [Nov. iDez.

1901-50 |-0,4 10,1 29 6,8 118 1152 17,3 1169 1134 i886 3.9 0,8

1951-80 [-0,7 :-0,5 2. 6,2 i11 :158 116,7 11656 1133 19,0 4.5 1,3

1985 56 44 127 7,0 116 1143 :174 170 {1341 (10,2 :17 37

1990 4,2 6,5 7,4 8,0 129 158 116,56 17,9 121 1101 47 1,4

1994 3,3 1,3 147 8,1 11,2 1145 1201 175 (135 i78 6,3 3,7

Jahresmittel: 1901-50 8,1°C
1951-80 7.9 °C
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1985 7.4 °C

1990 98 °C
1994 9,1 °C

Monats- und Jahresmitte! der-Niederschlage in mm (Greifswald, 1901-50 Wolgast)

Jahr Jan. iFebr. :Marz {April iMai iJuni iJuli Aug. iSep. iOkt. iNov. (Dez.
1901-50 43 33 34 42 48 52 72 67 57 53 47 46
1951-80 38 28 33 39 51 55 64 55 53 44 46 46

1985 64 23 47 58 19: 100 48 62 66 14 41 86
1990 39 36 35 24 34 75 38 38; 131 30 64 34
1994 87 B8 73 36 47 67 1 97 58 32 32 70

Jahresmittel: 1901-50 588 mm
1951-80 552 mm

1985 626 mm
1990 577 mm
1994 588 mm

- mittleres Datum des ersten Schneefalls: 10. - 15. 11.
- mittleres Datum des letzten Schneefalls: 08. - 10. 04.

3.3. Gewiasser

Das Stadtgebiet grenzt an den Peenestrom, der als Gewasser |. Ordnung zu den Inneren Seewasser-
straiken Ostsee (Bundeswasserstralengesetz) gehort.

Im Westen des Stadtgebietes verliuft die Ziese. Sie Gbernimmt als Gewd&sser 2. Ordnung neben der
wichtigen naturrdumlichen Bedeutung wasserwirtschaftlich v.a. Vorfluterfunktion. Die Ziese war in der
Vergangenheit (ibermaRig stark verschmutzt. Aufgrund der Besiedelung vorwiegend durch Bakterien
und auch starker toxischer Belastung war sie der Gewéssergliteklasse 4 zuzuordnen. Insbesondere
durch die Modemisierung der Klaraniage Wolgast mit Ergénzung einer biologischen Klarstufe und
durch den Riickgang landwirtschaftlicher Einleitungen konnte der Schadstoffeintrag deutlich gemindert
werden. Als Indikator der erreichten Gewiésserglte ist inzwischen wieder das Vorkommen des Flul3-
neunauges festzustellen.

Die Bereiche Fuchsberg (westlicher Ortseingang) und Weldehof (ndrdlich der Ortslage) sind im Ersten
Landesraumordnungsprogramm als Trinkwasservorsergeraum ausgewiesen.

3.4. Boden

Die Bdden und Bodenarten im Wolgaster Stadtgebiet sind charakteristisch fiir eine Grundmoranen-
landschaft der jiingsten Kaltzeit. Im Bereich der Feldmark und Wolgast Std (Bereich Heberleinstrafie)
Uberwiegt oberflichlich entkalkter Geschiebemergel der im Norden und einigen kleineren Bereichen
{westlich des Fuchsberges, Bereich Schanzberg, Wolgast Nord, Altstadt und Fischerwiek) in schwer
durchissigen Lehm und Mergel Gbergeht und teilweise von schwach lehmigem Sand Uberlagert ist.
Die ufernahen Bereiche des Peenestroms sind ebenfalls nacheiszeitliche Bildungen. Hier findet sich
bef sehr hohem Grundwasserstand vornehmilich Flachmoortorf z.T. auf Sand bzw. mit Sandeinschliis-
sen. Im Bereich der Talsenke beidseitig der Wilhelmstrale (Bauwiek) und des Tannenkamps geht
dieser torfige Untergrund in schwach humosen Sand Uber. Der Bereich stdéstlich der Bahnhofstraiie
und der Kronwiekstrafle bis zum Gewerbegebiet Siid besteht bis auf den Bereich des Angelvereins
{0stlich des Bahnhofes) aus aufgefiillten Bdden. Die Zieseniederung ist ebenfalls mit Flachmoortorf
angeflllt, der etwa in Hohe des Blicklingsweges in schwach humosen Sand und weiter hangaufwérts
in einen reinen Sandgrte! Ubergeht.
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3.5. Vegetation

Zum tiberwiegenden Teil ist das Flachland in grofien Schi&gen landwirtschaftlich genutzt und vermittelt
im Wolgaster Raum das Bild einer gleichférmigen Agrarlandschaft. Zahlreiche Sille, Mergelgruben
und andere nacheiszeitliche Hohiformen sowie Grenzhecken, Feldgehdlze und Kleingewasser berei-
chern die Landschaftsphysiognomie ebenso wie die alleenbestandenen Stralen (B111, L 26) und eini-
ge laubholzreiche Restwélder im Bereich Ziesa Berg, nordlich des Industriegebietes sowie stiddstlich
von Mahlzow. o

Der Waldantei! ist mit ca. 7,3 % des Stadtgebietes gegeniiber dem Landesdurchschnitt (ca. 21 %)
stark unterdurchschnittlich vertreten. Es handelt sich dabei um artenreiche, dkologisch sehr wertvolle
Mischbestockungen mit hohem Laubholzanteil. Die Besténde sind gréfitenteils vollbestockt und mas-
sereich und beinhalten teilweise wertvolle Laubhdlzer.

Die Waldflachen im Bereich Weidehof und Ziesa Berg haben eine hohe Bedeutung fir die Naherho-
lung der Bevdlkerung.
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4, Bevdlkerung
4.1, Bisherige Bevélkerungsentwicklung, Einwohnerstruktur

Die Einwohnerentwickiung der letzten 50 Jahre hat eine kontinuierlich steigende Tendenz. Die Ursa-
chen hierfiir sind vornehmiich in der Zuordnung der Kreisstadtfunktion (1952 - 1994), in der Grindung
der Peenewerft und deren Profilierung zum Kriegsschiffbaubetrieb, in der Entwicklung des Industriege-
bietes nérdlich der Stadt und in dem Marinestiitzpunkt zu suchen.

1952 13.000 EW
1970 15.000 EW
1980 17.000 EW
1989 17.500 EW
1991 16.608 EW
1994 15.800 EW
19856 15.593 EW

Quelle: Staatliche Zentralverwaltung fir Statistik (der DDR), Stafistisches Landesamt M-V, Amtf. Raumordnung und Landes-
planung Vorpommem

Die Altersstruktur zeigt im Zeitraum 1989 - 1994 nachfolgend dargestellte Tendenz:

Stand 31.12.89 | Bevdlkerung ...davon nach Altersgruppen von ... bis unter ... Jahren
gesamt 0-15 15-20 20-60/65 60/65
| gesamt 17449 3794 1195 10324 2136
ménnlich 8527 1981 613 5372 561
weiblich 8922 1813 582 4952 1575
Quelle: Staatl. Zentraiverwaltung f. Statistik (der DDR), Bevdlkerungsbestand nach Altersgruppen und Geschlecht (2. Hal%‘gg;
Stand 31.12.94 | Bevilkerung ...davon nach Altersgruppen von ... bis unter ... Jahren
gesamt 0-15 15-20 20-60/65 60/65
| gesamt 15805 90,6% | 2943| 77.5% | 1129| 94,5%| 9420| 91,2%| 2313| 108,3%
mannlich 77161 90,5% | 1533 77.4% 575| 93,8% | 5032 93,7% 576 | 102,7%
weiblich 8089 | 80,7% | 1410| 77.,8% 554] 95,2% ] 4388| 88,6%| 1737] 110,3%

Quelle: Statistisches Landesamt M-V, Bevolkerung der Gemeinden am 31.12.94 nach Geschlecht und Altersgruppen

Der deutliche Bevdlkerungsriickgang um ca. 10 % in nur 5 Jahren nach der politischen Wende 1989/
90 ist mit tiefgreifenden Rationalisierungsprozessen in der gewerblichen Wirtschaft und der folgenden
allgemeinen Abwanderungstendenz vornehmlich in westliche Bundeslander sowie mit stark gesunke-
nen Geburtenzahlen zu begriinden.

4.2, Kiinftige Bevdélkerungsentwicklung

Die gewerbliche Wirtschaft insbesondere deren tragender Bestandteil, die Schiffbauindustrie und das
Baugewerbe, beginnt sich nach einer Phase der Umstrukturierung und Neuorientierung auf kleinerem
Niveau erneut zu stabilisieren. Nach der deutschen Wiedervereinigung verliert das Militér seine Bedeu-
tung flr die Stadt Wolgast.

Gegenwirtig kann man von einer Konsolidierung der gewerblichen Wirtschaft als stadtbildenden Fak-
tor sprechen, so dalt eine progressive Bevolkerungsentwicklung im Planungszeitraum nicht erwartet
werden kann. Eine positive wirtschaftliche Entwicklung im Raum Wolgast wiirde sich zunédchst nur
stabilisierend auf den Bevdlkerungsstand auswirken, keinesfalls jedoch unmittelbare und nachhaltige
Impulse fir ein Bevilkerungswachstum auslésen.

Entwicklungsimpulse, die durch duftere Umsténde ausgeldst wirden sind derzeit nicht erkennbar.
Eine mégliche Verstarkung der Aktivitdten im Sektor des Fremdenverkehrsgewerbes 188t ebenfalls
keine positive Einwohnerprognose zu.

Als realistisches Planungsziel sieht die Stadt Wolgast daher die Konsolidierung der Einwohnerzahl auf
dem gegenwirtigen Niveau.
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5. Wohnen

5.1. Anzahl, Eigentumsform und Ausstattung der Wohnungen

Der Wohnungsbestand am 31.12.89 belief sich auf 6.938 Wohnungen. (DS Wohnungspolitik der DDR)

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden, Stand 31.12.94 (Stat. Landesamt M-V)

Insgesamt | davon mit ... Raumen
1] 2| 3]

.4|

.zum».\/erglelch

Landkreis OVP

[ 48822 | 9% | 27% | 36% | 18% | 9%
Planungsregion Vorpommern

[ 226051] 10% | 27%| 37% | 18% i 8%
Am 31.12.1994 betrug die Gesamtwohnflache in Walgast 436.600 m2,

OVP (1994)| M-V (1994)| ABL (1993)| NBL (1 993)

Wohnflache je WE 67 m? 64,6 m? 86,8 m* 64,6 m?
Belegung pro WE 2,4 Pers. 2,4 Pers. -
Wohnfldche pro Person 28,3 m? 27.2m? 29,3 m?

(Stat. Landesamt M-V)

Angaben zu Eigentumsformen und zur Ausstattung werden aus der fiir alle Bundesl&nder erhobenen
1% - Stichprobe vom 30.09.93 hochgerechnet. Danach ergibt sich fiir Mecklenburg - Vorpommern

folgendes Bild:

25,3% der Wohnungen in M-V wurden 1993 von Eigentlimern genutzt; 74,7% waren Mietwohnungen.
Unter dem Aspekt der laufenden Privatisierungen und Rickiibertragungen von Wohneigentum kann
dieses Bild, &hnlich wie das der Wohnungsausstattung, jedoch nur als Momentaufnahme dienen.
Wesentlich fir die Bemessung des kinftigen Flachenbedarfes erscheint jedoch die Tatsache, dal die
durchschnittliche Wohnungsgréle von Eigentiimerwohnungen mit 103,1 m? fast doppelt so grof wie
die durchschnittliche Mietwohnungsgrofte mit 58,2 m? W1l ist und dal} in Geb&uden mit 1 bzw. 2 WE

72,3% aller Wohnungen Eigentlimerwohnungen sind.

Der Schwerpunkt der Ausstattungsdefizite liegt hei der Ausstattung der Wohnungen mit modernen
Heizsystemen. 1993 wurden noch 38,9 % der Wohnungen in M-V (iber Einzeltfen beheizt (zum Ver-
gleich: ABL - 9,5 %, NBL - 38,3%). Der Vergleich mit dem Stand 1990 (rd. 50%) deutet jedoch den

Umfang bereits erfolgter Modermslerungen an.

Beziiglich der sanitéren Ausstattung sind in M-V (1993) 10,6 % der Wohnungen defizitér ausgestattet

{zum Vergleich: ABL - 3,1%, NBL - 15,9%)

Von Bedeutung flir die Ermittlung des Wohnbau - Ersatzbedarfes ist weiterhin die Zahl der Woh-
nungsabgange. Vom Statistischen Landesamt wird fur 1994 im Landkreis Ostvorpommern eine Quote
von 0,3 % angegeben. Dabei ist zu bericksichtigen, dal diese Zahl erfahrungsgeman mit einer hohen
Dunkelziffer insbesondere in den zentraleren Orten behaftet ist, da Umnutzungen von Wohnungen

haufig ochne Baugenehmigung erfolgen.

5.2. Ermittlung des Flachenbedarfes

Generell I8t sich der Wohnbaubedait in 3 Kategorien unterteilen - Entwicklungsbedarf, Ersatzbedarf,

Nachholbedartf.

Entwicklungsbedarf:

Bedarfsauslisende Faktoren, wie z.B. ein iberdurchschnittliches Wirtschaftswachstum oder etwa

Auswirkungen der Tourismusentwicklung, die ein Bevilkerungswachstum auslésen kénnten, sind der-
zeit nicht erkennbar. Die Stadt Walgast geht daher davon aus, dai ein Wohnbau - Entwicklungsbedarf
in der Flachennutzungsplanung nicht berficksichtigt werden mufd.

Ersatzbedari:
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Die 0.g. Wohnungsabgangsquote fiir Ostvorpommern kann durch stadtische Statistiken nicht konkreti-
siert werden. Als Erfahrungswert ist jedoch festzustellen, daft Wohnungsumnutzungen zu gewerbli-
chen Zwecken v.a. im Stadtzentrum stattfinden. Aufgrund einer stadtebaulichen Sanierungsmafinah-
me werden diese Abgénge in dem dort teilweise sehr liickenhaften Gebaudebestand durch Neubau
sowie Um- und Ausbau von Wohngebauden bzw. durch Wiederelngliederung von sanierten Wohnun-
gen in den Bestand kompensiert. Zudem erscheint insbesondere hinsichtlich der Buronutzung eine
Bedarfsdeckung bereits nahezu erreicht. ’

Fiir den F-Plan - Zeitraum geht die Stadt Wolgast daher davon aus daf der Ersatzbedarf im Innenbe-
reich vollstandig befriedigt werden kann und Neuausweisungen von Bauflachen ftir dieses Bedarfs-
segment nicht erforderlich werden.

Nachholbedarf:
Die Ermittiung des Nachholbedarfes folgt dem Ziel, die derzeitige Einwohnerzahl in Wolgast zu halten.

Die derzeit noch geringe Wohnflache pro Person (27,6 m¥EW) sowie der Wunsch nach Wohneigen-
tum und Freiheit von nachbarrechtlichen oder mietvertraglichen Beschrénkungen sind zentrale The-
men bei den Wohnwiinschen und erfordern einen bestimmten Neubauanteil. Die noch vorhandenen
Ausstattungsdefizite im Wohnungsbestand lassen sich dagegen i.d.R. im Bestand beheben.

Die Stadt Wolgast strebt an, den derzeitigen Wohnraumversorgungsgrad weiter an das Bundesniveau

‘anzugleichen. Fir den F-Plan - Zeitraum werden als Planungsziel zunichst 35 m* WiL./EW angesetzt.

Dabei wird - dem allgemeinen Trend und den konkreten standértlichen Bedingungen der Stadt folgend
- davon ausgegangen, daB 50% des Bedarfes in Einfamilienh&usern, 30 % in Mehrfamilienhdusern mit
zwei Vollgeschossen sowie weitere 20% in MFH mit 3 Vollgeschossen (jwls. mit Dachaushau) realisiert
werden. Die Einfamilienhduser werden entsprechend mit geringer baulicher Dichte (GRZ 0,25 ohne
Nebenanlagen V), die Mehrfamilienhguser erfahrungsgemaR mit hoher baulicher Dichte (GRZ 0,4)
berilcksichtigt

Aus diesen Zielvorstellungen ergibt sich folgender Nachholbedarf:

Einwohnerzahl: 15600 EW
X Versorgungsdefizit {35 - 27,6 m*¥EW)
! 75% (Anteil Wfl. an Geschoffliche)?

115.500 m? Wil. (Defizit)
154.000 m? BGF (Defizit)

dav. 50% EFH (Z=1,5)
30% MFH (Z=2,5)
20% MFH (Z=3,5)

51.350m*GR [/ GRZ0,25
18500 m*GR / GRZ04
8800m*GR / GRZ04

205.400 m? Nettobauland
46200 m* Nettebauland
22000 m* Nettobauland

nonn
nnn

gesamt : = 273.600 m? Nettowohnbauland
| 70% (Anteil der Bauflachen am Wohngebiet® = §35 _—

, %) entspricht etwa einem Einfamilienhaus auf einem 400 m2- Grundstiick
. ) ) ca. 256% der Gescholfliche eines Gebdudes entfalien auf Wande, Treppen etc.)
) Erfahrungsgeman liegt der Anteil von Verkehrs-, Griin- und Nebenflachen in Wohngebieten bei 30 - 35 %
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6. Gewerbliche Wirtschaft
6.1. Wirtschaftsstruktur, Arbeitsmarkt

Die wirtschaftliche Situation im Raum Wolgast ist durch erste sichtbare Erfolge im Modernisierungs-
und StrukturwandlungsprozeR gekennzeichnet. Der fortschreitende Ausbau der wirtschaftsnahen Inf-
rastruktur filhrte zu beachtlichen Investitionen insbesondere im strukturbestimmenden Bereich Schiff-
bau. Die notwendige Strukturanpassung ist gekennzeichnet durch die Modernisierung des Kapital-
stocks der Unternehmen und den Abbau von Arbeitspl&izen v.a. im verarbeitenden und Dienstleis-
tungsgewerbe. Sie fiihrt neben Anteilsverschiebungen zwischen den einzelnen Sektoren der Wirt-
schaftsstruktur v.a. auch zu Verédnderungen der Betriebsgrofien.

Wachsende Bedeutung kommt dem Dienstleistungsgewerbe zu. Bereiche mit konjunkturellem und
strukturellem Nachholbedarf verzeichnen eine positive Beschaftigtenentwicklung (Baugewerbe, Ban-
ken, Versicherungen). Die Entwicklungsmaglichkeiten sind jedoch von den verfugbaren Einkommen
der Haushalte und von der Konsolidierung der industriellen Basis abhéngig.

Wirtschaftsstruktur im Landkreis Ostvorpommern (nach Beschéftigten, Stand 30.06.93):
Landwirtschaft - 5%

Bergbau und verarbeitendes Gewerbe - 18%

Baugewerbe - 12%

Handel - 10%

Verkehr - 6%

&ff. Verwaltung - 30%

sonst. Dienstleistungen - 19%

Der Schiffbau ist aufgrund des Werftstandortes der wichtigste Zwelg im verarbeitenden Gewerbe. Die
Peenewerft ist nach den Beschéftigten das gréfite Industrieunternehmen im Landkreis. Von einiger
Bedeutung fir die Stadt Wolgast ist ebenso die Hafen- und Lagerwirtschaft, die in den letzten Jahren
eine stetig positive Entwickiung verzeichnet..

Die Arbeitsmarktsituation wird im Jahresbericht 1995 des Arbeitsamtes Stralsund wie folgt beschrie-
ben.

Die Personalnachfrage der Wirtschaft ist leicht positiv; ausschlaggebend ist dabei der Kréftebedarf des
Dienstleistungsgewerbes.

1995 wurden durch das Arbeitsamt Stralsund auf dem ersten Arbeitsmarkt erstmals mehr Arbeitskréaite
als auf dem zweiten vermittelt.

Trotz riickldufiger Tendenz ist die Arbeitslosenquote fiir Frauen erheblich héher als fiir Manner.

Im Baugewerbe stieg die Zahl der Arbeitslosmeldungen 1995 gegentiber den Vorjahren.

Die Kurzarbeit spielte 1995 - aufer im Baugewerbe - keine Rolle mehr.

Die Schulabgangerzahlen sind bis 1995 stetig gestiegen. Durch Steigerung des Lehrstellenangebotes
und auBerbetriebliche Ausbildung konnten alle Jugendlichen efnen Ausbildungsplatz erhalten.

»

Einen langerfristigen Uberblick tiber die értliche Arbeitsmarktsituation gibt die nachstehende Tabelle:
Arbeitslosigkeit (bezogen auf den Arbeitsamtsbereich Wolgast = ehem. Landkreis Wolgast):

1991 1992 1993 1994 1995

- Arbeitslose {Jahresdurchschnitt) 4,637 5.400 5.044 5.038 4.406
% 17,4 21,5 20,1 20,5 18,6

ABM - 1.451 1.502 1.179 1.052
LKZ Ost (§249h AFG) 348 559

6.2. Gewerbeflachenbedarf

Wolgast verfligt gegenwértig Gber ca. 132 ha gewerblicher Baufldchen. Davon sind ca. 17,5 ha neue
ErschlieBungsgebiete, die nach 1990 entwickelt wurden. Etwa 41 ha der gewerblichen Bauflichen sind
als Industriegebiet genutzt (Werftgelande) bzw. fiir eine Industrienuizung geeignet (nordwestlicher
Teilbereich des Industriegebietes Nord). Auf dem derzeitigen Werfigelinde bestehen Miglichkeiten
der Nutzungsverdichtung etwa durch die Ansiedlung ausgegriindeter mittelstandischer Unternehmen.
Im Industriegebiet Nord /,,Am Poppelberg” ergeben sich ebenfalls durch Neuordnung des Geléndes
Flachenreserven fiir die Ansiediung neuer Unternehmen.

Mit ca. 83 m? gewerblicher Baufliche je Einwohner ist die Stadt vom Grundsatz her derzeit ausrei-
chend versorgt. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB sich aufgrund der Verkehrssituation Ansied-
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lungsinteressen vornehmlich auf die gewerblichen Baufldchen am westlichen Ortseingang konzentrie-
ren. Im Gebiet ,Am Poppelberg" bestehen erhebliche Probleme im Zusammenhang mit fehlender Fli-
chenverfigbarkeit aufgrund der Treuhandverwaltung sowie aufgrund vorhandener Altanlagen.

Die Auslastung der bereits aufgrund vorzeitiger Bebauungspléne entstandenen Gewerbegebiete an
der B 111 ist im Gegensatz dazu bereits absehbar. Sie liegt mit Gber 73 % deutlich Uber dem Landes-
durchschnitt.

Um auf weitere Ansiediungsbegehren kurzfristig reagieren zu konnen, und mit einer aktiven Wirt-
schaftsforderungspolitik die angespannte Arbeitsmarktiage in der Region zu entiasten, erweiterte die
Stadt Wolgast ihr Angebot an gewerblichen Bauflachen Der diesbeziigliche B-Plan Nr. 9 als Erweite-
rung des Gewerbegebiet ,Am Fuchsberg” (BP 3) ist zwischenzeitlich bereits genehmigt. Weitere Neu-
ausweisungen sind dartiber hinaus derzeit nicht erforderlich.
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7. Entwicklungékonzept

Wolgast ist traditionell ein Gewerbe- und Industriestandort von regionaler Bedeutung. Mit einer Indust-
riedichte von 36 Industriebeschéftigten je 1000 Einwohner hebt sich die Stadt deutlich vom Obrigen
Kreisgebiet (28) und vomn Durchschnitt der Landkreise Mecklenburg - Vorpommerns {22) ab.

Als Mittelzentrum bleibt Wolgast damit weiterhin pradestinierter Standort far gewerbliche, insbesondere
produzierende Unternehmen, hier auch fiir groere Industriebetriebe.

Die Werftindustrie muss als industrieller Kern der Planungsregion erhalten und so entwickelt werden,
dass sie zur Diversifizierung der Wirtschaft beitragt.

Als neuer Siedlungsfaktor treten i.d.R. kleinere gewerbliche, meist mittelstandische Unternehmen als
Entwicklungspotential auf.

Die Hafen- und Lagerwirtschaft soll als regional bedeutender Gewerbezweig gesichert und weiter aus-
gebaut werden. Mit dem Ausbau des Sudhafens und der Entwicklung des Gewerbegebietes Std wur-
den dafur in den vergangenen Jahren bereits die Grundlagen gelegt.

Das Industriegebiet Nord als Altstandort beinhaltet noch umfangreiche Flachenpotentiale fir die An-
siedlung gewerblicher Unternehmen. Aufgrund der weitgehend externen Lage ist der Standort beson-
ders fir Industriebetriebe geeignet. Durch eine stadtebauliche Neuordnung und die bereits erfolgte
Verbesserung der StraRenanbindung soll die Nutzung dieses Gebietes intensiviert werden.

* Die Sicherung und weitere Entwicklung der Funktion der Stadt Wolgast als regicnal bedettender
Standort der gewerblichen Wirtschaft ist ein wesentiiches Planungsziel. Ein Schwerpunkt liegt dabei
weilerhin beim maritim orientierten Gewsrbe. Daritber hinaus soll durch die Weiteren twickiung und
auch Ansiedlung weiterer Branchen des be- und verarbeitenden Gewerbes sowie des Dienstleistungs-
gewerbes eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur gesichert werdern

Aufgrund der mittelzentralen Funktion der Stadt Wolgast und der vergleichsweise guten Erwerbsmég-
lichkeiten im gewerblichen Bereich und im regionalen Fremdenverkehr besitzt Wolgast generell glins-
tige qualitative Voraussetzungen als Wohnstandort. Insbesondere das Spektrun der fir ein Mittelzent-
rum vorzuhaltenden Einrichtungen des Gemeinbedarfs, die vergleichsweise gute Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz sowie die Entwicklungsperspektiven im Bereich der Versaorgung mit G-
tern und Dienstleistungen des taglichen und gehobenen Bedarfes und im Freizeit- und Erhofungshe-
reich bilden ein Wohnumfeld, das sich deutlich von der Qualitat anderer Wohnstandorte im landlichen
Bereich und teilweise auch der Baderorte unterscheidet.

Durch eine vorausschauende Bereitstellung nachfragegerechter Wohnbaustandorte sowoh! in zentra-
len Innenlagen als auch in Randlagen der Stadt soli der gegenwartigen Abwanderungstendenz entge-
gengewirkt werden, so dass sich die Bevélkerungszahl langfristig auf dem Niveau von ca. 15.600 EW
konsolidiert.

* In der Bewahrung der Funktion als qualitétsvoller, urbaner Wohnstandort mit vielseitiger Gerneinbe-
darfsausstattung, einem landschaftiich reizvollen Hinterland und mit guter Anbindung nach den Bader-
orten an der Usedomer AuBBenkiiste sieht die Stadt Wolgast ein weiteres Planungsziel. Die Wohnbe-
voltkerung soll dabei auf dem Niveau von ca. 15.600 EW konsolidiert werden.

Wolgast liegt im Entwicklungsraum des touristischen Schwerpunktraumes ‘Aulenkiiste Usedom'. Je-
doch partizipiert die Stadt gegenwartig kaum oder gar nicht am Fremdenverkehrsgewerbe der Region.
Aufgrund seiner Briickenkopflage zur Inse! Usedom sowie aufgrund seiner Infrastrukturausstattung
und seiner Lage an einem reizvollen Sportbootrevier besitzt Wolgast jedoch Standortqualitaten, die fir
einzelne Teilsegmente des Fremdenverkehrsgewerbes starker genutzt werden sollen. Grundlage dafar
bildet u.a. das Tourismusentwicklungskonzept des Landkreises Wolgast (DWIF, 1992).

Das wesentliche Potential der Stadt im Fremdenverkehrsgewerbe liegt in der Entwicklung regional
wirksamer Tourismus- und Freizeitangebote, die aufgrund der Zentralitat der Stadt sowoh! far den
Tourismus strukturergsnzend wirksam werden als auch fur die Bevolkerung des Versorgungsberei-
ches nutzbar sind. Die Méglichkeit, auf diese beiden Nutzerpotentiale abzustellen, bietet - anders als in
den saisonorientierten Baderorten - eine Voraussetzung fir eine ganzjihrige Wirtschaftlichkeit solcher
Einrichtungen.

Als weitere Entwicklungschance wird Wolgast als Zie! fur Tagesausfilige erkannt. Dabei wird der Ur-
lauberausflugsverkehr (Queligebiet Insel Usedom) die entscheidende Rolle spielen. Durch die Fortset-
Zung der Altstadtsanierung und eine entsprechende Entwicklung von Gastronomie, Einzelhandel und
kulturellen Angeboten und entsprechendes Marketing soll diese Rolle der Stadt Wolgast verstérkt ent-
wickelt werden. Von Bedeutung ist hierbei auch die Fahrgastschiffahrt entlang der Usedomer Aulen-
kuste sowie nach Rugen oder nach benachbarten polnischen Hafen.
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Im Beherbergungsgewerbe der Region nimmt Wolgast eher eine untergeordnete Rolle ein. Diese Situ-
ation soll im wesentlichen beibehalten werden. Durch einige kleine Stadthotels bzw. Pensionen soll
eine Beherbergungskapazitét in der Groenordnung von ca. 50.000 Ubernachtungen pro Jahr (ent-
spricht etwa 350 Betten} angestrebt werden.

Die LLage der Stadt an einem vorzlglichen Sportbootrevier mit dem Peenestrom, dem Achterwasser,
der Krumminer Wiek und dem Kieinen Haff soll ebenfalls verstarkt geltend gemacht werden. Die vor-
handenen Bootsanleger der Stadt - hier v.a. Dreilindengrund, SchloRinsel, Stadthafen und siiddstlich
des Hauptbahnhofs sollen Gber den Vereinssport hinaus auch stérker fiir den Sportboot- und Yachttou
rismus genutzt werden. insbesondere das Geldnde des Anglerverbandes stidwestlich des Hauptbahn-
hofes bietet aufgrund der verfligbaren Flachen und der sehr guten Verkehrsanbindung hervorragende
Voraussetzungen fur eine Nutzungsintensivierung. Die o.g. Ziele zur Steigerung der Attraktivitat und
Aufenthaltsqualitat der Stadt, v.a. der Altstadt als Ausflugsziel sind auch fiir den Sportboottourismus
eine wesentliche Voraussetzung.

* Die Rolle der Stadt im Fremdenverkehrsgewerbe soll gestarkt werden. Die Stadt sieht sich langfristig
als Standort regional wirksamer Freizeitangebote, die fir Urlauber der Ferienregion Usedom als auch
fiir die Einwohner des Einzugsbereiches gleichermallen nutzbar sind. Als weiteres Planungsziel solf
die Stadt, insbesondere die Alfstadt, weiter afs Tagesausflugsziel entwickelt werden. Die Entwicklung
des Beherbergungsgewerbes soll sich vornehmlich auf den Eigenbedarf der Stadt beschrénken. Die
Potentiale der Stadt im Sportboottourismus sollen durch Intensivierung und Ausbau der vorhandenen
Anlagen stérker genutzt werden.

Wolgast verfugt tiber eine Vielzahl kleinerer Freizeitangebote, die sich tiber mehrere Standorte der
Stadt verteilen. Neben den Kleingartenanlagen, die gem#R Beschluss der Stadtvertretung erhalten
werden sollen, und einigen Segel- und Wassersportclubs sind dies im wesentlichen der Sportplatz mit
Freilichtblhne am Sportforum, das Familienzentrum am Paschenberg, die SchieR- Reit- und Hun-
desportanlagen sowie der Tierpark im Tannenkamp und der Weidehof als Freizeitbauemnhof mit Fahr-
und Reittouristik. Das Gelédnde Am Sportforum soll zu einem vornehmlich auf Tennissport und Fitness
orientierten Freizeitsportbereich umgestaltet werden.

Schwimmsportméglichkeiten, insbesondere solche fir den Schulsport, sind in Wolgast nicht vorhan-
den; hier wird bisher die Schwimmhalle Zinnowitz genutzt.

Ein typisch ausgestattetes Freizeitareal, das gleichermafen fir Burger und Gaste der Stadt attraktiv ist
und wie es i.d.R. in vergleichbaren, gut entwickelten Stadten dieser GréRenordnung vorhanden ist,
fehit in Wolgast.

Aufgrund der bereits vorhandenen Konzentration von Freizeiteinrichtungen und der landschaftlich reiz-
vollen Lage am westlichen Hochufer des Peenestroms ist das Gelande nordlich des Tannenkamps fir
eine solche Nutzung préadestiniert. Es bietet die Maglichkeit Freizeiteinrichtungen der Vereine, der
Stadt und privat gefilhrte Anlagen unter Nutzung des Synergieeffektes sinnvoll zu vereinen. Fur die
langfristige Planung soll hier als Kernangebot ein Standort fur ein Stadtbad als gedeckte Anlage und
Freibadeanstalt und ein Standort fur Beherbergung reserviert werden. Die Planung des Verkehrssys-
tems nimmt darauf Riicksicht.

* Mit dem weiteren Ausbau des Freizeitangebotes soll die Attrakiivitat der Stadt fur Einwohner und
Géste erhoht werden. Ndrdiich des Tannenkamps wird ein Areal fur die Kernnutzungen Stadtbad und
Beherbergung reserviert, das als infrastrukiurelles Rickgrat der in diesem Stadtgebiet bereits konzent-
rierten Freizeiteinrichtungen fungieren solf. ’

Im Bereich des Einzelhandels wird Wolgast gegenwartig seiner mittelzentralen Funktion nicht gerecht
und tritt seine Positionen teilweise an die Konkurrenzzentren Greifswald und Ankiam ab.

Das Marktgebiet der Stadt Wolgast (Stadtgebiet, Umland/Festland, Usedom/westliche Aulenkiste)
besitzt derzeit ca. 44.000 Einwohnern und den Nachfrageimpuisen aufgrund des Tourismus und von
Pendlerbewegungen ein Kundenpotential von ca. 50.000 Personen. Das einzelhandelsrelevante Kauf-
kraftpotential wird danach mit ca. 330 Mio. DM angegeben. Das Marktgebiet hat sich seit der Erhebung
1992-damit verkleinert aufgrund der dynamischen Entwicklungen in Greifswald, Anklam und auf der
Insel Usedom. Die Einzelhandelszentralitét (Verhaltnis des am Ort getatigten Umsatzes zu der am Ort
vorhandenen Nachfrage lag 1996 bef 111% (GWH Dr. Lademann & Partner, 1996). Damit ist die
Zentralitat gegentiber den Untersuchungen aus dem Jahre 1992 (GfK Nurnberg) lediglich um 2 % ge-
stiegen, obgleich sich die Verkaufsflache im gleichen Zeitraum fast verdoppelte. Der einzelhandelsre-
levante Uberschufd von 11% ist fir ein Mittelzentrum mit landlichem Umiand zu niedrig. Die zentral&rt-
liche Sogkraft stitzt sich derzeit nahezu ausschlieRlich auf den periodischen Bedarf und damit eine
Branche, die langfristig keinen ausreichenden Wert zur Zentralitat beitragen kann. Die Zentralitatswer-
te im aperiodischen Bedarf sind fur ein Mittelzentrum wie Wolgast durchweg zu niedrig und aufgrund
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des vorhandenen Nachfragepotentials deutlich steigerbar. Die Nachfragebindung wird gutachterlich
auf 72 % geschatzt, so daf} die Kaufkraftabfitisse rd. 31 Mio. DM p.a. betragen. Dem steht ein Brutto-
Zufluf} von 43 Mio. DM gegentiber, das entspricht einer niedrigen Abschdpfungsquote von nur 16%
aus demn Umland der Stadt.

Die Angebotsstruktur ist fur eine ausgewogene Markigestaltung teilweise sehr einseitig entwickelt.
Hohe Nachfrageabflisse bestehen bei typischerweise mittelzentralen Angeboten (Bekleidung / Schu-
he, Elektrobedarf, Do-it-Yourself, M&bel/T eppiche/Heimtextilien). Das betrifft sowohl das Sortiments-
angebot als auch die Angebots- bzw. Absatzformen in Wolgast. Bei den Absatzformen fehlen insbe-
sondere einige leistungsstarke Einzelhandelsbetriebe als Standortmagneten fir die Innenstadt. Fest-
zustellen ist, dass die Kaufkraftabfiiisse in Konkurrenzzentren um so hoher sind, je aperiodischer bzw.
héherwertiger der Bedarf ist.

Hervorzuheben ist, dass Obereilte Standortentscheidungen in Wolgast bisher vermieden wurden, wo-
durch die Stadt sich die Chance auf eine zwischen Zentrum und Peripherie ausgewogene Entwicklung
bewahrt hat. Die als tragfahig eingeschatzte Verkaufsflachenobergrenze von rd. 32.000 m? wird mit
dem derzeitigen Bestand zzgl. den in Planung befindlichen Vorhaben erreicht. Neben der Altstadt und
der Agglomeration am westlichen Ortseingang sollen keine weiteren Einzelhandelsschwerpunkte in
Wolgast entwickelt werden. In der Altstadt sollen langfristig rd. 11.000 m? Verkaufsflache angesiedelt
werden. Eine weitere Flachenexpansion innenstadtrelevanter Sortimente an der Peripherie und in den
Wohngebieten ist nicht vorgesehen.

* Zur Intensivierung des Einzelhandelseinzugsqgebietes der Stadt und zur Verminderung der derzeit
noch erheblichen Kaufkraftabfiiisse in Konkurrenzstandorte sind Ergdnzungen der Angebotsstrukturen
insbesondere im Bereich des aperiodischen und héherwertigen Bedarfes in der Innenstadt von Wol-
gast erforderlich. Die peripheren Entwicklungen im Bereich Einzelhandel erfahren keine Erweiterun-
gen.

Der weitere Ausbau einer wirtschaftsnahen Infrastruktur betrifft insbesondere die verkehiliche Einbin-
dung der Stadt und ist v.a. fir die 0.g. Planungsziele Gewerbe- und Tourismusentwicklung eine we-
sentliche Voraussetzung.

Mit der Anbindung der Inselbahn an die Bahnstrecke Zissow - Wolgast konnte die Einbindung der
Stadt in das Fremdenverkehrsgebiet Insel Usedom verbessert werden und neue Chancen fur ein um-
weltfreundliches Nahverkehrskonzept erschiossen werden.

Die Problematik des stark Uberlasteten Stadtstraennetzes soll durch einen gestuften Ausbau schritt-
weise gelost werden. In einem ersten Abschnitt erfolgte bereits eine Sanierung und verkehrsgerechter
Ausbau der bestehenden Ortsdurchfahrt. Von entscheidender Bedeutung fur die regionale und iberre-
gionale Anbindung bleibt jedoch der Neubau einer Ortsumgehung im Stiden der Stadt. Der Verkehrs-
entwicklungsplan der Stadt weist einmal mehr nach, dass eine dauerhafte Verkehrslésung nur in einer
StralenfOhrung unter Umgehung des Brennpunktes Hafenpiatz / Peenebriicke zu suchen ist. Die L&-
sung der Peenequerung sadlich der Stadt sichert die Freizigigkeit der Entwicklung des Werftstandor-
tes.

Weiterhin soll die Anbindung des Werft- und Hafengebietes sowie des Bereiches Industriegebiet Nord
/ Wohngebiet Tannenkamp verbessert werden. Gleichzeitig werden Wohnquartiere von den negativen
Auswirkungen des StraBenverkehrs entlastet.

Der Peenestrom spieit als BundeswasserstraRe eine wichtige Rolle fir die Hafenwirtschaft und die
Werftindustrie der Stadt. Mit der VergréRerung der lichten Durchfahrtmalie der Peenebriicke und der
vollzogenen Ausbaggerung des Peenestroms auf eine durchgéngige Sohlenbreite von 60 - 70 m und
eine Tiefe von 6,5 m wurden diesbeziiglich durch den Bund wichtige Voraussetzungen geschaffen.

* Die Randlage der Stadt im Bezug auf das Land M-V sowie auf das gesamte westeuropdische Wirt-
schaftsgebiet muss durch eine leistungsfahige Straen- und Schienenanbindung sowie durch die Nut-
zung des Peenestroms als Wasserstra3e kompensiert werden. Durch Neuordnung und Ergdnzung des
Stadtstralennetzes soll die Anbindung der traditionelfen Gewerbestandorte verbessert und die Wohn-
quartiere entlastet werden,
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8. Ausweisung und Darstellung von Bauflichen im F-Plan
8.1. Wohnbaufldachen

Die traditionellen Wohnlagen der Stadt und die Wohnbauerweiterungen werden als Wohnbauflédchen
dargestellt. Eine Konkretisierung der besonderen Art der baulichen Nutzung nach §§ 2 - 4a der BauN- -
VO soll im Wege verbindlicher Bauleitplanverfahren erfolgen, soweit dies fur die stadtebauliche Ord-
nung erforderlich wird.

Die Darstellung von neu auszuweisenden Wohnbauflachen folgt der unter Pkt, 5.2. ausgefiihrten Be-
darfsermittiung und dem Planungsziel, die Einwohnerzahl bei ca. 15.600 EW zu konsolidieren.

Als Standorte fir eine Wohnbauentwicklung kommen die bisherigen Wohngebiete der Stadt in Be-
tracht, die unter Fortnutzung der vorhandenen Infrastrukturausstattung (Medien, Verkehrserschlie-

fung, Gemeinbedarf) erweitert werden sollen.

Dies ist der Bereich Baustrafte {(Wolgast Nord), der auch fir eine Mehrfamilienhausbebauung geeignet

ist, und der Tannenkamp.

Im Bereich Wolgaster Fahre soll im stdlichen Anschlufy an die vorhandene gemischt genutzte Bebau-
ung ein weiterer Neubaustandort entwickelt werden.

Weitere kleinere Wohnbaustandorte liegen in Innenlagen der Stadt und sollen im Wege der Umstruk-
turierung und des Flachenrecycling {Schlachthof, nérdliche Schiolinsel) bzw. der Nutzungsintensivie-
rung (Bauwiek, Backofentrift) entwickelt werden.

Insgesamt werden neue Wohnbauflachen in einer Grole von 40,7 ha im Flachennutzungsplan darge-
stelit:

Nr, Standortbezeichnung ca. Fldche i Bemerkungen

W6 | Schlachthof 13.000 m? : hochwertiger Wohnstandort am Wasser fur
Mehrfamilienhauser

W 8 indrdliche Schloflinsel 10.000 m? ! hochwertiger Wohnstandort am Wasser fir
Mehrfamilienhauser

W 11 { Wolgaster Fahre 61.000 m?: ruhiger Einfamilienhausstandort

(Sauziner Str.)

W 13 | Bauwiek 32.000 m* i integrierter Einfamilienhausstandort

W 14 : Backofentrift 20.000 m?: integrierter Standort fur Stadth&user

W 17 { Wolgast Nord (Im Baufelde) 76.000 m? | Wohngebietserweiterung fur Ein- und Mehr-
familienhauser

W 18 | sildwestlich Tannenkamp 34.000 m? | Wohngebietserweiterung fur Einfamilienh&u-
ser mit besonderer Eignung fiir 8kologische
Planungsanséize

W 19 | westlich Tannenkamp 50.000 m? : Wohngebietserweiterung fur Einfamilienh&u-
ser

W 20 { nordlich Tannenkamp 111.000 m* i ruhiger, landschaftlich reizvoller Wohnstand-
ort fiir Einfamilienhduser

407.000 m?

Mit
der 1. Anderung des F-Plans werden im Bereich des Sanierungsgebietes Wolgast Altstadt' zusatzliche
Wohnbauffachen dargestellt:

W8 + 2,767 m*
W21 +13.990 m?

Im Bereich W8 stellt die Stadt gegenwartig den Sanierungsbebauungsplan Nr. 11 auf. Hier soll gemafR
stadtebauilichem Rahmenplan eine hochwertige Wohnbebauung mit einem Bootslieger etabliert wer-
den. Dazu wurden die beiden Anderungsflachen die derzeit zum Peenestrom gehtren zum Zwecke
der Wohnbebauung inkommunalisiert (Schr. d. Innenministeriums M-V v. 23.06.00).

Im Bereich W 21 wird die Nordseite des Fischmarktes in die Bauflache einbezogen. Entsprechend den
festgelegten Sanierungszielen fir die Altstadt strebt Wolgast eine Aufwertung und représentativere
bauliche Auspragung der wasserseitigen Uferkante an. Durch umfangreiche Bodenordnungsmafinah-
men im Rahmen der Stadterneuerung wurden entsprechende Vorleistungen erbracht. Da die drtlich
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vorhandene Baustruktur und Bausubstanz nicht Mafistab der Weiterentwicklung und Ersatzbebauung
der Wasserseite der Stadt i.S.v. § 34 BauGB sein kann, sind die stadtebaulichen Ziele durch B-Plan
festzusetzen. Als Voraussetzung hierfur wird eine bisherige Griinfldchendarstellung entsprechend den
Planungszielen gedndert. Die Wohnbauflache W 21 liegt im Umgebungsschutzbereich des Baudenk-
mals Am Fischmarkt 5 (ehem. Fabrik mit Speicher / Verwaltungsgebaude) In der verbindlichen Bau-
leitplanung ist hierauf Ricksicht zu nehmen.

Die Bauflachen liegen jeweils im Gewé4sserschutzstreifen nach § 19 LNatG M-V. Fir die Bauflédchen
besteht nach § 34 BauGB grundsatzlich ein Anspruch auf Bebauung; der Gewasserschutzstreifen ist
deshalb gem. § 19 (2) Nr. 3 LNatG M-V nicht anzuwenden. Die Gebiete waren bislang mit gewerblich
genutzten Gebiuden und Anlagen bebaut (Bauelementefabrik, Fischverarbeitung, Schlachthof). Die
Sanierungsziele gem. § 142 BauGB fir diese Flachen beinhalten jedoch eine Umstrukiurierung dieser
Gebiete (Wohnnutzung, Uferweg (W8), Uferpromenade mit Bootsliegeplatzen (W21)). Beide Baufla-
chen sind fur die Stadtgestalt von pragender stadtebaulicher Bedeutung. Die Stadt beabsichtigt hier die
Ausbildung einer attraktiveren Stadtkante zum Wasser hin, die dem Oriseingang von Richtung Osten
ein neues Gesicht geben soll. Auf § 19 (3) Nr. 1 LNatG M-V wird dabei Bezug genommen. Fir beide
Bauflachen ist wg. der Anderung der Nutzungsart zur Durchsetzung der Sanierungsziele die Aufstel-
lung von Bebauungsplanen erforderlich, in denen u.a. die Berlicksichtigung der Belange des Gewas-
serschutzes Gegenstand der Planung werden sollen {§ 19 (2) Nr. 3, (3} Nr. 4 LNatG M-V).

Die Erweiterung der Bauflache W8 um die inzwischen inkommunalisierten Flachen des Peenestroms
(=Erweiterungsbereiche) beriihrt grundsatzlich ein Biotop nach § 20 (1) Nr. 2 LNatG M-V. Die betroffe-
nen Flachen liegen vor der Ufermauer der nordlichen Schlossinsel. Der Gewassergrund ist mit Ge-
bauderesten und Abbriichen der Ufermauer (Betonbrocken, Stahlschrott) Uibersat, so dass eine Zer-
stérung oder Beeintrachtigung des Biotops bestenfalls von geringem Ausmaf} sein kann und erhebli-
che oder nachhaltige Eingriffe durch die bauliche Entwicklung nicht zu erwarten sind.

Auf die Lage der Bauflachen W8, W21 und im Obrigen des gesamten Bereiches Am Fischmarkt sowie
nahezu der gesamten Schlossinsel im Uberflutungsgefahrdeten Bereich wird hingewiesen (BHW 2,15
m HN, sh. Pkt. 14). Fir die bezeichneten Gebiete ist das Land unabhangig von der Art der ausgelbten
baulichen Nutzung zum Hochwasserschutz verpflichtet (§ 83 (1) LWaG M-V). Bis zur Umsetzung ge-
eigneter groRraumiger Hochwasserschutzmafnahmen des Landes miissen bestehenden Risiken und
Aufwendungen, die mit erforderlichen Sicherungen gegen Hochwassergefahren in Verbindung stehen,
sorgfiltig abgewogen werden. Fur die Bauflichen W8, W21 muss wegen der beabsichtigten Anderung -
der bisher gewerblichen in eine Wohnnutzung ein Bebauungsplan aufgestellt werden. In diesen Ver-
fahren sind notwendige Hochwasserschutzmal3nahmen detailliert und verbindlich zu regeln.

Die Bauflachen W8 und W21 sind Bestandteile der geschitzten Bodendenkmale Altstadt Wolgast und
Schlossinsel. Die verbindliche Planung erfordert daher Mainahmen zur Sicherung der betroffenen
Bodendenkmale. Eine weitere Beteiligung des LA f. Bodendenkmalpflege ist erforderlich.

Hinsichtlich der Bauflache W 8 (und der gesamten Schlossinsel) wird auf die Ausfithrungen unter Pkt.
2 zur Wahrscheinlichkeit einer Kampfmittelbelastung hingewiesen.

8.2. Gemischte Baufldchen

Die Darstellung gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan folgt vom Grundsatz her der vorhan-
denen Gebietscharakteristik. Das betrifft die Baugebiete in Wolgaster Fahre entlang der B 111, die
zentralen' Bereiche der Aitstadt, die Bebauung entlang der Wilhelmstralle, der Greifswalder Stralle, der
Breiten Stralle und im &stlichen Teil der Chausseestrale (B111). Diese Bereiche sind gewachsene
Baugebiete, in denen das Wohnen insbesondere durch kleinere Gewerbe- und Handwerksbetriebe
durchmischt ist. Eine Umstrukturierung dieser Gebiete ist nicht beabsichtigt, da Nutzungskonflikte nicht
festzustellen sind. Die Darstellung einer gemischten Bauflache im Altstadtbereich tragt dem Planungs-
ziel Rechnung, hier ein attraktives und leistungsfahiges Stadtzentrum zu entwickeln und foigt damit
den bereits in der Sanierungssatzung und im Rahmenplan ,Historische Altstadt” festgelegten Sanie-
rungszielen.

Bezlglich der gemischten Bauflache M 10 und M 11 (nérdliche SchloBinsel) muf darauf hingewiesen
werden, daBd der F-Plan hier nur die allgemeinen Planungsziele widergeben kann. Aufgrund der Larm-
exposition der Bauflachen an der B 111 wird es erforderlich, im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung eine vertikale Gliederung der Nutzungen festzusetzen, so da larmunempfindliche Nutzungen an
der B 111 die dahinterliegenden Bauflachen ausreichend abschirmen kénnen. Diese erforderliche Nut-
zungsgliederung kann im B-Plan durchaus dazu fuhren, dal z.B. eingeschrankte Gewerbegebiete oder
Sondergebiete und Wohngebiete rechtsverbindlich festgesetzt werden, wenn fur die gesamte Flache
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des M 10 und M 11 aie angestrebte Nutzungsmischung gewahrt wird. Eine Differenzierung der Flachen
bereits im F-Plan Ubersteigt dessen Darstellungsschéarfe aufgrund der kieinen Flachenabmessungen
und mul} daher unterbleiben.

8.3. Gewerbliche Bauflachen

In Pkt. 6.2, (s.0.) wurde festgestellt, daR der derzeitige Bestand an Gewerbeflachen statistisch ausrei-
chend ist.. In vorgezogenen Bauleitplanverfahren (§ 8 (4) BauGB) wurden fir den Flachenbedarf des
klein- und mittelstandischen Gewerbes bereits neue ErschlieRungsgebiete ausgewiesen, die im Lan-
desvergleich einen sehr guten Auslastungsgrad aufweisen {Bereich Schanzberg und Fuchsberg am
westlichen Ortseingang, Gewerbegebiet Stid). Die dort noch vorhandenen Flachenreserven kénnen
erwartungsgemaf’ kurz- und mittelfristig belegt werden.

Weitere Entwicklungspotentiale liegen in der Nutzungsintensivierung des Werftgebietes und des In-
dustriegebietes im Norden der Stadt. Aufgrund eingeschrankter Flachenverfigbarkeit und aufstehen-
der Altanlagen mit umfassenden Neuordnungserfordernissen sind diese Potentiale jedoch nur langfris-
tig nutzbar.

Sofern durch duBere Entwicklungsimpulse und kurz- bzw. mittelfristige Investitionsabsichten ein weite-
rer Flachenbedarf entsteht, beabsichtigt die Stadt, Investitionsvorhaben im Sinne einer progressiven
Arbeitsmarktpolitik auch kurzfristig zu binden. Durch Erweiterung des Gewerbestandortes am westli-
chen Ortseingang sollen daher bei entsprechendem Bedarfsnachweis weitere Flachenpotentiale im
Rahmen der Erforderlichkeit erschlossen werden. )

Am Gewerbestandort Peenewerft besteht durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Wohngebiet Fi-
scherwiek ein potentieller Nutzungskonfiikt aufgrund von Larmemissionen. Dabei ist festzustellen daB
aufgrund des Bestandsrechtes beider Nutzungen durchgreifende Mafnahmen planungsrechtlich nicht
geltend gemacht werden konnen. Durch Umstrukturierung von Teilflachen zwischen dem Kernbetrieb
der Werft und den Wohnlagen zu einem - weniger emissionstrachtigen - Gewerbegebiet soll dieser
Konflikt entscharft werden. Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Filhrung einer neuen Stadtstra-
Re entlang der Gleise zwischen Werft und Fischerwiek werden dariiber hinaus L&rmschutzmalnah-
men (aktiv oder passiv) fur die Wohnlagen erforderlich. Im Bereich des Werftgelandes wird eine im-
missionsschutzkonforme Nutzungszonierung angestrebt.

Zum Industriegebiet Nord ist zu bemerken, daf aufgrund der Entfernung zu schutzbedirftigen Flachen
und der abschirmenden vorhandenen Bebauung die nordliche Teilfliche dieses Areals als Industriege-
biet genutzt werden kann.

Aufgrund der 1. FNP-Anderung erfolgt eine Darstellung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen.
GE 1 +192 m?

GE12 + 3481 m?
Gl 13 + 7868 m?
GE 14 +41.647 m?

Die Ergénzung der Flache GE1 bezieht sich auf die aufgegebene Planstralle zwischen Chausseestra-
Be (B111) und Kreisstrafle 262. Die Flache ist bereits verbindlich als Gewerbegebiet (BP3) tberplant.
Die Ergénzungsfiiche zu GE12 beinhaltet die aufgegebene Oberdriliche StraRenverbindung durch das
bestehende Gewerbegebiet zum Katharinenberg. Mit der Aufgabe der Planungsabsicht der stadtnahen
Tangente (s.0.) und dem verkehrsgerechten Ausbau der Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Pop-
pelberg” entfallt die tberértliche Funktion. Die Flache bleibt itberwiegend weiter dem Verkehr gewid-
met jedoch nunmehr zum Zwecke der inneren ErschlieBung des Gewerbegebietes. Dabei wird auf
eine im Rahmen der Linienbestimmung zur Ortsumgehung Wolgast in Aussicht genommene Linienva-
riante hingewiesen, die auf der Trasse dieser Verkehrsfliche —Karniner Straflle- verlzuft (sh. Pkt. 2.2,
10).

Die Erweiterung der Flache Gl 13 nach Norden dient der Schaffung planungsrechtiicher Grundlagen
fur ein derzeit laufendes immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren (Bauschuttrecycling).
Bei der Uberplanung des bestehenden Betriebsgrundstiicks sind die Bestimmungen des § 15 LWaldG
M-V (Waldabstand) zu beachten. Darlber hinaus ist aufgrund der querenden Gas HD- Leltung (ST DN
150) eine enge Abstimmung mit der HGW als Leitungstrager erforderlich.

Die drei vorgenannten Anderungen haben im wesentiichen planakzessorische Bedeutung.

Die Flachen GE 14 ist eine Neuausweisung und dient der ausreichenden Planungsvorsorge der Stadt.
Aufgrund der positiven Entwicklung des Gewerbestandortes an der westlichen Ortseinfahrt und gleich-
zeitig teilweise noch bestehender bodenrechtlicher Probleme oder nachteiliger Lageeinordnung an
anderen Standorten stellt die Stadt mittelfristig einen zusatzlichen Flachenbedarf fir gewerbliche Nut-
zungen fest.
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Eine entsprechende Flachenreserve wird an dem gut nachgefragten Standort ,Fuchsberg" ausgewie-
sen (s.0. — Entwicklungspotenziale). Fir die genannte Flache ist die FNP-Anderung Voraussetzung fir
das derzeit laufende Aufstellungsverfahren zu dem entsprechenden B-Plan (BP 9). Auf eine im Rah-
men der Linienbestimmung zur Ortsumgehung Wolgast unmittelbar an der nordwestlichen Grenze
dieses Baugebietes verlaufende Linienvariante wird hingewiesen (sh. Pkt. 2.2., 10).

8.4. Sonderbauflichen

Einzelhandel

Entsprechend den gutachterlichen Empfehlungen der GWH Dr. Lademann & Partner (1996} sowie
unter Beriicksichtigung des derzeitigen Bestandes werden im Westen von Wolgast Sonderbauflachen
fur grofflachigen Einzelhandel dargestelit,

S0 3: Das Sondergebiet fur groBflachigen Einzelhandel am westlichen Ortseingang beinhaltet dabei
die vorhandenen Anlagen des SB-Warenhauses (3.500 m? Vil.), des Lebensmitteldiscounters (700 m?*
Vil.} und des Mébelmarktes (3000 m? Vfl.)

Weitere Expansionen im Bereich des Einzelhandels an der Peripherie sind unter der Bedingung einer
vorrangigen Entwicklung des innerstadtischen Einzelhandelsnetzes nicht erforderlich.

Nordlich der Wedeler Strake wird deshalb im Zuge der 1. FNP-Anderung die Darstellung des Sonder-
gebietes fir den Einzelhandel auf einer Teilfliche von 7.626 m? wieder aufgegeben zugunsten der
Darstellung als Garagenhof entsprechend dem &rilichen Bestand. Die Aufgabe der SO-Fl3che ent-
spricht den Empfehlungen des Markt- und Standortgutachiens (GWH, 1996)

Sport, Freizeit
S0 1, SO 11: Fur die Belange des Wassersports und Sportboottourismus werden die vorhandenen

Anlagen fortgenutzt und ggf. ausgebaut. Die Standorte mit diesbeziglichen Entwicklungsreserven
werden als Sondergebiet Sportboothafen dargestellt und sollen neben dem Vereinswesen auch fir
auswartige Wasserwanderer und Segler als Anleger verfligbar sein. Die vorhandenen Vereinsstiitz-
punkte werden dabei erhalten und dienen als wirtschaftliche und organisatorische Basis.

Neben diesen Standorten existieren eine Reihe weiterer Bootsanleger im Rahmen von Segler und
Wassersportvereinen (stdlich Ziesa Berg, SchloRinsel, Spitzenhdrnbucht, Mahlzow) die in ihrem Be-
stand erhalten werden sollen. Ein weiterer Bootsanleger wird von der Bootswerft auf der nordlichen
SchloRinsel betrieben und soll ebenfalls erhalten werden. Fir groere Yachten bestehen saisonale
Liegemddglichkeiten im Stadthafen.

For den weiteren Ausbau der touristischen und Freizeitinfrastruktur werden weitere Scndergebiete
dargestellt:

80 6: Als Kernnutzung des kanftigen Freizeitareals nérdlich des Tannenkamps wird ein Sondergebiet
far die Entwicklung eines Stadtbades mit Hallen- und Freibad fur die tangeriristige Entwicklungsper-
spektive vorgehalten werden. Vorgesehen ist die Errichtung eines Standardbades i.5.d Badergutach-
tens M-V, das sich inshesondere an den Bedarfnissen des Schul-, Vereins- und Breitensporis orientiert
und mit einem Standardbecken (25 m), einem Kinderbecken sowie einzelnen Erlebniselementen
{Whirlpool, Sauna) ausgestattet ist. Dabei wird derzeit von 250 - 500 m? Wasseriflache bzw. einer U-
berbauten Flache von ca. 1500 m? ausgegangen. Es entsteht ein Stellplatzbedarf fir ca. 50 Pkw.

Mit der Ausweisung des Scndergebietes soll sowohl die Grundausstatiung der Stadt als Mittelzentrum
verbessert werden als auch dem Planungsziel, starker am Tourismusgewerbe im touristischen
Schwerpunktraum ,Auflenkiiste Usedom” zu partizipieren, Rechnung getragen werden.

S0 7: Zur Erweiterung des Beherbungsangehotes in Welgast soll nérdlich des Tannenkamp eine zu-
satzliche Kapazitat von ca. 80 Betten vorgesehen werden. Die Beherbergungsform ist dabei noch un-
bestimmt (Sporthotel, Ferienappartements, Ferienhduser). Im Beherbergungsgewerbe wird insgesamt
eine Kapazitatsentwicklung auf ca. 50.000 Ubernachtungen angestrebt (s. Erlduterungsbericht Pkt. 7).
Derzeit fehlen in Wolgast in allen Segmente Beherbergungsangebote in mehr oder minder erhebli-
chem Umfange. Die Stadt verfigt derzeit {iber 10 Pensionen und Hotels mit insgesamt max. ca. 150
Betten. Neben der vorgesehenen Entwicklung auf der SchloRinsel soll mit dem Standort SO 7 dieses
Defizit planerisch ausgeglichen werden.

S0 8: Das Gelande der ehemaligen Ziegelei an der nérdlichen Stadtgrenze sollte urspriinglich eben-
falls einer sport- und freizeitlichen Nutzung als Teil des Gesamtareals nérdlich des Tannenkamps die-
nen. Die Stadt sah die Nutzungsbrache der ehem. Ziegelei zunachst fur die Ansiedlung eines Golf-
clubs vor (vgl. dazu Pkt. 12 - Grunflachen), der dem Betrieb des vorgesehenen Golfplatzes (18 Lécher
mit Ubungsgreens) zugeordnet ist und die hierfir erforderlichen baulichen Anlagen aufnehmen solite
{Clubrdume, Bewirtschaftungseinrichtungen fur Pflege und Unterhaltung des Platzes).
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im Zuge der 1. Anderung des FNP wurde das Sondergebiet Golfclub (SO 8) jedoch aus dem FNP
gestrichen. Es ist festzustellen, dass eine Nachnutzung des Gelandes der ehemaligen Ziegelei nicht
mehr realistisch ist. Gleichzeitig bestinde ein unvertretbare hoher ErschlieBungsaufwand. Sofern die
Planungsabsicht Golfplatz realisiert werden kann, ist gleichermaRen eine Unterbringung der dafur er-
forderlichen baulichen Einrichtungen und Nutzungen (Clubraume, Bewirtschaftungseinrichtungen fir
Pflege und Unterhaltung des Platzes) das SO 7 geeignet. '

Die bisherige Bauflache wird als Sukzessionsflache fur Manahmen zum Schutz und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft bereitgestellt.

Bezlglich der Entwicklung touristisch oder fiir die Freizeitgestaltung zu nutzender Flachen nordlich des
Tannenkamps (SO 6, 7, 8) ist festzustellen, daR dieser Bereich bereits durch umfangreiche freizeitliche
Nutzungen vorgepragt ist (Pferde-, Hunde-, SchieRsport, Tierpark, Weidehof, Segelverein am Dreilin-
dengrund; Der Dreilindengrund fungierte dariiber hinaus in der Historie bereits als tffentliche Badean-
stalt.). Mit den Flachenausweisungen soll das dort gewachsene Freizeitareal ausgebaut werden, so
daf} durch Synergieeffekte eine gegenseitige Stabilisierung der Einzelnutzungen erméglicht werden
kann,

Vergleichende Betrachtungen in anderen Stédten haben gezeigt, daf dieser Planungsansatz géngige
Praxis ist - touristische und Freizeitangebote werden regelmaRig in méglichst zusammenhangenden
Komplexen entwickelt und garantieren nur so eine dauerhafte Bestandigkeit.
Alternativuntersuchungen am Standort Sportforum im Stdwesten der Stadt haben hier deutliche Ent-
wicklungsgrenzen aufgrund ungeniigender Flachenpotentiale sowie einer maglichen Trassenfuhrung
fur eine klnftige Ortsumgehung aufgezeigt. .

Die Planung des gesamten Freizeitareals nérdlich des Tannenkamps I8st neue Quell- und Zielverkeh-
re im bestehenden Verkehrssystem aus. Planerisch reagiert die Stadt darauf mit der Darstellung einer
Nordtangente, die von der B 111 am westlichen Ortseingang in direkter Verbindung - durch das Indust-
riegebiet Nord - zu dem Freizeitareal fuhrt. Gleichwohl ist das zusétzliche Verkehrsaufkommen aus
diesen Gebieten nicht iberzubewerten: Insgesamt ist aufgrund der Baugebiete SO 6 und SO 7 ein
Verkehrsaufkommen von ca. 60 Pkw/h zu erwarten. Hinzu kommen Verkehre zum / vom SO 8 sowie
ggf. verkehriiche Mehraufkommen bei Intensivierung der bestehenden freizeitlichen und sportlichen
Nutzungen nordiich des Tannenkamp. Dieser zuséatzliche Verkehr ist jedoch nicht durch das Wohnge-
biet Tannenkamp zu fUhren. Insoweit stellt die Verkehrsanbindung durch das Industriegebiet Nord eine
Planungsvoraussetzung fiir das Freizeitarsal dar.

Die Sonderbaufiachen SO 6, SO 7 und SO 8 sowie im Zusammenhang die Darstellung Gber den Golf-
platz sind raumordnerisch im Zusammenhang zu bewerten. Sie erfordern gem. Erlaft des Min BLUM
M-V v. 06.05.96 (Anzeige - Erla}, Amtsblatt M-V Nr. 23/1996 S. 530, ErlaB VIIl 440-509.1-2) eine
raumordnerische Vorprafung. Dabei ist zu prufen, inwieweit ein Raumordnungsverfahren mit einge-
schlossener raumordnerischer Umweltvertraglichkeitsprafung nach § 17 LPIG M-V durchzufoihren ist.
Die raumordnerische Vorpriifung ist jedoch erst sinnvoll bei entsprechender Konkretisierung der ge-
nannten Vorhaben und entsprechenden investiven Absichten. Insoweit kann eine raumordnerische
Bewertung der genannten Vorhaben im Rahmen des F-Plans nicht erfolgen. Die Bauflachen SO 6, SO
7, SO 8i.V.m dem Golfplatz gelten damit zunachst als raumordnerisch noch nicht abgestimmt. {vgl.
Landesplanerische Stellungnahme v. 11.11.96)

Die Notwendigkeit des Eingriffsausgleichs nach § 8 BNatSchG ist insbesondere bei den Bauflachen
S0 6, SO 7, SO 8 als Jlimitierender Faktor' bei der Vorhabenskonkretisierung und verbindlichen Bau-
leitplanung zu bericksichtigen, so dal die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrechterhalten
werden kann bzw. Eingriffe im Planungsgebiet oder an anderer Stelle ausgeglichen werden kénnen.
Hinzuweisen ist dabei insbesondere auf die Belange des Landschaftsbildes und des Vogelschutzes
(Nahrungshabitat und Rastgebiet v.a. von Gansen - ornithol. Gutachten der Planungsgruppe griin,
Bremen liegt beim StAUN vor),

Auf das Verbot nach § 89 LWaG M-V, bauliche Anlagen auRerhalb von Bebauungsplanen in einer
Entfernung von 100 m landwarts von der Béschungskante von Steilufern bzw. 200 m landeinwérts von
der Mittelwasserlinie an Flachkisten zu errichten, wird beziglich der betroffenen Flachen SO8, S0O7,
SO6 hingewiesen.,

S0 9: Ein Sondergebiet Freizeitsport soll Am Sportforum far die vorrangige Nutzung als Freizeitsport-
zentrum mit Tennis- und FitneBangeboten entwickelt werden. Dazu wurde der Bebauungsplan Nr. 10
erlassen, der seit dem 19.11.98 rechtskraftig ist.

SO 10: Die Nutzung des Weidehofes als Freizeitbauernhof wird entsprechend dem Bestand darge-
stellt. Die dort ausgetbte Nutzung soll beibehalten, gaf. intensiviert werden.
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Sonstige Sondergebiete ‘

S0 2: Als Sondergebiet Hafen wird die westliche Kaikante des Stadthafens dargestellt. Der Hafenbe-
trieb soll an diesem Standort fortgefhrt werden. Die Sondergebietsdarstellung soll die Zulassigkeit von
Einrichtungen und Anlagen, die charakteristisch fur den Hafenbetrieb sind - insbesondere Verladeein-
richtungen und Verkehrsanlagen - erméglichen. Daneben dient auch der Uferbereich der stidlichen
SchloRinsel, der ebenfalls mit einem Bollwerk und Anlegeméglichkeiten versehen ist, als Bedarfsflache
far den Hafenumschlag. Dieser Bereich dient vornehmlich als Liegeplatz. Da hier keine festen Anlagen
des Hafenbetriebes installiert sind und auch nicht vorgesehen sind, genigt fir diesen Bereich die Dar-
stellung als Verkehrsfidche. Die neu ausgebaute Betriebsfldche des Sudhafens nimmt gegenwartig nur
einen schmalen Streifen entlang der Kaianlage in Anspruch. Die Flache wird daher in die umgebende
Gewerbegebietsdarstellung integriert. Neben den tblichen Hafenanlagen steht damit auch verstarkt
eine bauliche Nutzung offen.

SO 4: In der Feldmark des nérdlichen Stadigebietes (Siebeneichenberg) wurde 1997 ein Windpark mit
17 Anlagen a 500 kW und einer Anlage & 1,5 MW auf der Grundlage einer Baugenehmigung nach §
33 BauGB errichtet. GemaR der Bekanntmachung des Min BLUM M-V vom 19.12.95 wird dafir eine
Flache von 76 ha als Sondergebiet fir Windkraftanlagen dargestellt. Nach Untersuchung mehrerer
Standorte in Wolgast und Umgebung (Tannenkamp, Siebeneichenberg, Wolgaster Ort / Gemeinde
Sauzin) auf das Konfliktpotential beztglich des Natur- und Landschaftsschutzes erscheint der Eingriff
in diesem Bereich vertretbar. Mit Windgeschwindigkeiten von 5,4 m/s im Jahresmittel in einer Héhe
von 30 m Uber Gelande (WIND-consult, Rostock) wird hinsichtlich der Windhéffigkeit eine ausreichen-
de Eignung der Flache festgestellt. Das erforderliche verbindliche Baurechts wurde durch die Stadt mit
dem B-Plan Nr 05 (rechtskraftig seit 22.04.99) geschaffen, das seitens des Amtes fur Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern durch ein raumordnerisches Abstimmungsverfahren begleitet wurde.

80 12, 13: Die Ferkelproduktionsantage in Wolgaster Fahre und die Schweineanlage &stlich des Klar-
werkes sollen als landwirtschaftliche Produktionsanlagen weiterentwickelt werden. Aufgrund der Tat-
sache, daf} diese Betriebe nicht bzw. nicht ausschiliellich auf eigener Futtergrundlage existieren, sind
sie planungsrechtlich zunéchst als Gewerbestandorte zu behandeln und fallen nicht automatisch unter
die Privilegierung des § 35 BauGB. Die Darstellung von Sondergebieten an diesen Standorten erfolgt,
weil die beabsichtigte Nutzung ausschlief3fich zweckgebunden ist und eine Umnutzung durch andere
gewerbliche Unternehmen aufgrund der AuBenbereichsiagen nicht bezweckt ist.
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9. Gemeinbedarf

Als Mittelzentrum ist Wolgast Standort fir vielfaltige Einrichtungen des Gemeinbedarfes.

Sowett die einzelnen Standorte in ihrer Fldchenausdehnung im MaRstab der Planung erfalibar sind,
wurden sie im F-Plan dargestellt.

Die im bisherigen F-Plan dargestellte Gemeinbedarfsfléache fir die Sffentliche Verwaltung (Finanzamt)
wird in dem ursprunglich reservierten Flachenumfang nicht mehr bendtigt. Die Darstellung der aufge-
gebenen Teilflache erfolgt aufgrund der stadtebaulichen Planung fir die Wohnumfeldverbesserungs-
mafnahme ,Wolgast Nord* als Parkplatz (Verschiebung des bisher geplanten Standortes) und Ergén-
zung einer Spielplatzflache.

Im Folgenden wird auf planerisch refevante Probleme der Gemeinbedarfsausstatiung eingegangen.
Dies betrifft die Schulentwicklungsplanung und die Sportstéttenplanung der Stadt.

Schulen:
Durch den Ubergang vom Schulsystem der DDR zum gegliederten Schulwesen (libergeleitet durch

das Schulreformgesetz zum Schuljahr 1991/92) und durch den Geburtenrlicklauf auf ca. 40 % inner-
halb der letzten 5 Jahre (1990-94) entstehen auch in der Stadt Wolgast erhebliche Probleme bei der
Organisation der Beschulung der Kinder und Jugendlichen.

Zum Schuleinzugsgebiet der Stadt Wolgast gehoren aus dem Amt Wolgast Land die Gemeinde Ho-
hendorf (nur RS), die Gemeinde Grof Ernsthof, die Gemeinden Sauzin und der Ort Neeberg (Gem.

Krummin). .

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (1995) gab es in Trégerschaft der Stadt Wolgast

- 4 Grundschulen: Paschenberg, Hufelandstraie 2, Baustrale, Schitzenstrafte;

- 3 Realschulen: Kirchplatz, Hufelandsfrale 2, Baustrale;

- 1 Hauptschule mit Grundschulteil: Heberleinstralie.

Hier wurden 1995 2.304 Schiler beschult.

‘Die Schillerprognose bis 2005 des Schul-, Kultur- und Sportamtes geht von einem Absinken der Schit-

lerzahlen auf 1.750 Schiiler im Jahre 1999/00 und auf 1.036 Schiiler im Jahre 2004/05 aus. Darin ent-
halten sind jeweils die Schillerzahlen aus dem Amtsbereich Wolgast Land. '

Entsprechend der Schulbaurichtlinie M-V ist fir die 1999/00 zu erwartende Schiilerzahl ein Gesamtfla-
chenbedarf von 43.750 m? und 19.250 m? Bruttogeschofflache erforderlich. Demgegeniber stehen
gegenwartig ca. 66.000 m? Grundstlcksflichen mit lediglich 12.353 m? Bruttogescholfléche zur Ver-
fiigung. Das Flachenangebot ist somit mehr als ausreichend, an Nutzflachen besteht dagegen ein
erheblicher Mangel. Bei den Sportflachen besteht nach dem Schulentwicklungsplan ebenfalls ein Er-
weiterungsbedarf von ca. 12.650 m?, der aber auch auf den vorhandenen Grundstiicksfiéchen reali-
siert werden kann.

Entsprechend der Schulplanung der Stadt Wolgast sind folgende Veranderungen vorgesehen:
Grundschulen;

Der Grundschulkomplex Am Paschenberg ist beziiglich der Einwohnerverteilung zentral gelegen und
vom Flachendargebot her ausbaufahig. Es ist vorgesehen, hier einen Erweiterungsbau zu planen, der
einen dann dreiziigigen Schulbetrieb erlaubt. Die Aufnahmekapazitat Iage dann bei 264 Schillern (z.Zt.
178 Schiiler).

Die Grundschulen Schiitzenstrate, HufelandsiraRe 2 und Baustralie sollen dann schuljahresweise
aufgeléist werden. Vor allem der Schulbetrieb in der Schiitzenstrafie entspricht funktionell, baulich und
wirtschaftlich nicht mehr den Anforderungen. Er soff zum Schuljahr 1997/ 98 auslaufen (keine Neuein-
schulungen ab 1995/96). Die Grundschulen Hufelandstrafte 2 und Baustrafe sind ab 1897/98 zusam-
menzufassen. Einschulungen sind ab 1998/99 nicht mehr vorzunehmen, so daf der Schulbetrieb
2001/02 auslauft,

Der Grundschulteil in der Heberleinstrafie soll 1- bis 2-ziigig erhalten werden, um die Haushalte im
Bereich Bahnhofstrale hinter der Peenewerft und die Haushalte im Bereich Reuterstralle bis Busch-
strafte zu versorgen.

Realschulen:

Die Realschule am Kirchplatz entspricht in baulicher, funktioneller und wirtschaftlicher Hinsicht eben-
falls nicht den Anforderungen. Der Schulbetrieb kann mit freiwerdenden Kapazitdten durch Zusam-
menfassung der Grundschulen Baustrae und Hufelandstrafe 2 frihestens im Jahre 1997/98 auslau-
fen.

Die Schulkomplexe Baustrafe und Hufelandstralie 2 werden dann voraussichtlich ab 2001/02 als reine
Realschulen weitergefiihrt. Dafur sind an beiden Standorten Erweiterungsbauten erforderlich
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Hauptschulen:
Die Hauptschule Heberleinstrafie bleibt erhalten.

Neben den o.g. Schulen gibt es in Wolgast weitere Schulen in der Tragerschaft des Landkreises Ost-
vorpommern:

- Berufsschule Unterwallstraie und Peenewertft

- Sonderschule (Allgemeine Férderschule), 260 Schiler

- Gymnasium (Hufelandstralle / Am Lustwall) mit Turnhalle, 1050 Schiler

Der Einzugsbereich der Sonderschule und des Gymnasiums umfaft die Gemeinden Lassan, Zemitz,
Hohendorf, GroRR. Ernsthof, Kréslin, Karlshagen, Zinnowitz, Mélschow, Koserow, Zempin, Sauzin,
Krummin, Wolgast.

Die Orientierungsstufe des Gymnasiums (5./6. Klassen) mit ca. 300 Schulern ist gegenwértig Gber-
gangsweise in Wolgaster Schulen untergebracht

Die Schulentwicklungsplanung des Kreises Ostvorpommern sieht folgende Veranderungen vor:
Berufsschule;

In der Schulstrale, dstlich der Sonderschule entsteht ein Neubau (inzwischen realisiert). Vorgesehen
ist eine Kapazitat fur 3000 Berufsschuler (1000 Schiiler werden jeweils gleichzeitig unterrichtet.). Der
Berufsschulneubau soll alle bisherigen Nebenstellen der beruflichen Schulen des Landkreises (Ahl-
beck, Trassenheide, Peenewerft, UnterwallstralRe) bis auf die Berufsschule in Anklam ersetzen.
Gymnasium: _—

FOr den Erweiterungsbedarf ist ein Ergénzungsbau am Standort (Flache ausreichend) vorgesehen.
Dann soll das Unterrichtsgeb&ude Am Lustwall stillgelegt werden. Die Turnhalle Am Lustwail ist ge-
genwartig stark sanierungsbedurftig und daher z.Zt. gesperrt. Eine Sanierung ist aufgrund des hohen
Aufwandes und der zusatzlichen Anforderungen aufgrund des Denkmalschutzes momentan nicht ab-
sehbar. (Zwischenzeitlich anderer Planungsstand: Nutzung Unterrichtsgebsude Am Lustwall bleibt
bestehen; Sanierung der Turnhalle ist erfolgt)

Erholungs-, Spiel- und Freizeitanlagen, Sportflachen und -anlagen:

Angebote fiir Sport und sportlich-spielerische Erholung, d.h. Schulsport, Breiten- und Leistungssport
fur alle Altersgruppen und Bevélkerungsschichten, gehéren zum Kern der Bildungs- und Freizeitange-
bote einer Stadt.

Mit den ,Richtlinien fir die Schaffung von Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen in den neuen Bundes-
landern® des Goldenen Planes Ost wird den Gemeinden durch die Deutsche Olympische Gesellschaft
eine &hnliche Unterlage zur Verfligung gestellt, wie zuvor bereits den alten Bundesléndern in den Jah-
ren 1956, 1967 und 1976. Die Richtiinien bilden die Grundlage fur die Bedarfsermittiung aller Sportan-
lagen sowie der sportorientierten Erholungs- und Spielanlagen. Sie erméglichen es, den Gesamtfla-
chenbedarf (Bruttoflache) der fur die einzelnen &rilich notwendigen Sportflachen erforderlich ist, in der
Bauleitplanung an funktionsgerechten Standorten zu sichern.

Die Sicherung der Erfordernisse des Schuilsports ist neben der Bevélkerungsverteilung in der Stadt ein
mafgeblicher Aspekt bei der Standortwahl und der Bemessung der GroRe einzelner Anlagen.

Far eine folgerichtige Verwirklichung dieser Anlagen empfiehlt es sich, frithzeitig einen Sportstatten-
entwicklungsplan als Fachplan fur die kommunale Bauleitplanung zu erstellen.

Fur die vorausschauende Planung wurde der Planungsbedarf fir gedeckte und ungedeckte Sportfla-
chen an den Schulen der Stadt, der Bedarf an Spielplatzen, Sportfreiflichen und Sporthallen, der aus
der Bevolkerungszahi der Stadt resultiert und der Flachenbedarf fir zusétzlich zu errichtende Hal-
lensportflachen ermittelt.

Daraus ergibt sich ein Baubedarf fur die zu erweiternde Grundschule am Paschenberg und fur die
Schulen in Tragerschaft des Kreises (Sonderschule Schulstrale, Gymnasium, Berufsschule).

Fur die Grundschule Paschenberg ist dabei eine Grundstiicksflache von ca. 3.000 m? GréRe mittelfris-
tig zu sichern (Baubedarf ca. ab 2000). Der Ersatzneubau einer Zweifachhalle firr das Gymnasium
(Vorzugsvariante) kann auf dem vorhandenen Grundstiick realisiert werden. Die erforderlichen Sport-
hallenflachen fur die Sonderschule und die Berufsschule kénnen ebenfalls auf dem vorhandenen bzw.
vorgesehenen Grundstlcken errichtet werden. Beim Schulamt des Kreises wird von einem Neubaube-
darf von 3 Ubungseinheiten in Sporthallen ausgegangen.

Der Bedarf an ungedeckter Sportflache fur das Gymnasium und die Berufsschule kann nicht vollstén-
dig am Standort gedeckt werden kann. Demzufolge ist eine Bruttofliche von ca. 25.600 m? vorzugs-
weise westlich der Sonderschule vorzuhalten.

Zur Gesamtausstattung der Stadt mit Sportflachen und -hallen ist festzustellen, daR aufgrund der Er-
fordernisse des Schulsports der allgemeine Sportflachenbedarf fir die Bevolkerung bereits mit abge-
deckt wird. Ein erheblicher Nachholebedarf besteht jedoch im Bereich Tennissport. Gegenwartig ver-
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flgt die Stadt Uber keine derartigen Anlagen. Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 10 verfolgt die
Stadtverwaitung bereits das Planungsziel, ein Freizeitsportzentrum mit gedeckten und ungedeckten
Tennisplatzen im Sportforum zu schaffen. Da das Sportforum gegenwartig nicht ausgelastet ist und
aufgrund der Konzentration der Schulen nérdlich der Chausseestrafie (B 111) auch eine diesbezigli-
che Mitnutzung unzweckmaéfig erscheint, sollte das Hauptgewicht der Tennissportflachen hier kon-
zentriert werden (4 gedeckte und 4 - 7 (vorzugsweise 7) ungedeckte Tennisplatze). Fur weitere 4 er-
forderliche Tennisplatze sollte eine Flache in guter Erreichbarkeit fir die Bewohner der Stadtgebiete
Nord, Bauwiek, Altstadt in einer Gré3e von Brutto 4.700 m? vorgehalten werden.

Im Bereich der Jugendhilfeplanung ergeben sich auf den Flachennutzungsplan keine Auswirkungen.
Die neue Kita ,Dreilindengrund” und die fortbestehenden Kita's sowie auch das Jugendhaus werden
als Gemeinbedarfsflachen im F-Plan dargesteilt.

Insgesamt ist eine abnehmende Tendenz bei den Kinderzahlen zu konstatieren. Die Altersgruppe der
6-10 jahrigen bildet den Schwerpunkt im Altersbereich der 0 - 12/14 jahrigen. Fur den Altersbereich der
16-18 jéhrigen und der jungen Volljghrigen hat die Stadt in den nachsten Jahren mit einer Zunahme zu
rechnen,

Die Realisierung von Wohn- und Lebensformen fur junge, benachteiligte Menschen (familiengeldste,

strafentlassene, schul- und ausbildungsgefahrdete) ist innerhalb der Bauflachen der Stadt méglich
entsprechend dem durch den Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe (Landkreis OVP) ermittelten Bedarf.
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10. Verkehr
Kfz-Verkehr:

Die Situation des StraRenverkehrs in Wolgast wird maigeblich durch zwei Faktoren gepragt:

1. Die Stadt bildet das Tor zur Insel Usedom und trégt hier die Hauptlast des Zu- und Abfahrtverkehrs.
Dabei ist die Belastung der B 111 rd. 3 mal hher als die der B 110, die die stdliche Anbindung der
Insel Usedom an das Festland bildet. Die hohen Anteile des Durchgangsverkehrs mit Gber 1/3 am
Stadtrand und tiber 1/4 in der Stadtmitte selbst an normalen Werktagen mit geringem Touristenver-
kehr belegen dies deutlich. :

2. Das HauptstraRennetz ist ein klassisches Radialsystem mit zentralem Kreuzungspunkt in der Stadt.
Fehlende tangentiale Verbindungen fihren jeglichen Verkehr zwangslaufig ins Stadtzentrum.

Als Kritisch ist der zentrale Kreuzungspunkt Platz der Jugend zu beurteilen, der auBerordentliche Sto-
rungen im Verkehrsablauf verursacht. Die hohen Verkehrsbelastungen erfordern lange Umlaufzeiten
bei der Lichtsignalsteuerung und damit unzumutbare Wartezeiten fiir den Kfz-Verkehr und den nicht-
motorisierten Verkehr. In Folge entstehen erhebliche Riickstaus auf der B 111 und Geféhrdungen fir
FuRganger und Radfahrer durch Querungen der Straf8en trotz Rot-Signals.

Ein weiterer Problempunkt ist der Knotenpunkt am Hafenvorplatz. Jeglicher Kfz-Verkehr mit dem Ziel
insel Usedom muf diesen Bereich passieren; Ausweichmgglichkeiten stehen nicht zur Verfiigung. Bei
gedffneter Peenebriicke kommt der Verkehr auf der B 111 nahezu im gesamten Stadtgebiet zum Er-
liegen. Die Belegungen an normalen Werktagen auferhalb der Saison erreichen in diesem Abschnitt
mit 15.000 Kfz/d 1993 und 23.000 Kfz/d in der Prognose (fiktiv, tatsachlich nicht abwickelbar) die
hiéichsten Werte im gesamten Netz.

_An Tagen mit hohem Anteil an Touristenverkehr, der sich in 30 - 50 % h&heren Belastungen der B 111

ausdriickt, wirken sich die Leistungsfahigkeitsprobleme der Knotenpunkte auch auf die Strecken aus.
Insgesamt muf die B 111 als nicht mehr ausreichend leistungsfahig eingeschétzt werden. Diese The-
se wird untermauert durch die Belegungsprognose 2010 fur das Stadtstraftennetz. Durch die Entwick-
lung neuer Baugebiete insbesondere im Norden der Stadt entsteht eine Verénderung der verkehrser-
zeugenden Strukturen, Die Verkehrsnachfrage in den einzelnen Verkehrsbezirken wird sich durch
Verlagerung des Anteils des Binnen- sowie des Quell- und Zielverkehrs veréndern. Insgesamt wird
hierdurch eine Zunahme der Verkehrsmengen um durchschnittlich 8 % erwartet. Nach der Abschét-
zung der allgemeinen Verkehrsmengenentwicklung des Landesamtes fur StralRenbau und Verkehr M-
V wird dariiber hinaus eine Zunahme der Verkehrsmengen um 50 % erwartet.

Die zu erwartenden Belastungen (westlicher Ortseingang - 16.500 Kfz/d, nérdlicher Ortseingang /
Greifswalder Strale - 19.700 Kfz/d, éstlicher Ortsausgang - 17.400 Kfz/d} kénnen von dem vorhande-
nen Netz explizit nicht mehr abgewickelt werden; der Verkehr bricht in den Spitzenstunden zusammen.
Darlber hinaus ist die Verkehrssicherheit erheblich gefihrdet. Fir andere Nutzungsanspriiche bleiben
keinerlei Entwickiungsmaglichkeiten (s.u.).

Durch den erfolgten Ausbau der Ortsdurchfahrt der B 111 und verkehrsorganisatorische Malinahmen
konnte eine Verbesserung des Verkehrsflusses und auch der Querbarkeit erzielt werden. Die grund-
sétzliche Aussage der negativen Entwicklungsprognose bleibt davon allerdings unbertnrt, solange
durch eine Ortsumgehung keine innerstadtische Entlastung erzielt werden kann.

Die Veranderung regionaler Verkehrsstrome im Tourismusverkehr, der v.a. die B 111 betrifit, konnte in
der Prognose des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt nicht berilicksichtigt werden. Eine entspre-
chende Studie zum Verkehrskonzept Insel Usedom unter Federfiihrung des BMV war in Arbeit. Bej
einer 100%-igen Verlagerung des Tourlstenverkehrs auf die Bahn gilt die Verkehrsprognose
grundsétzlich auch fir die Ferienzeiten. Soweit keine Veranderungen der Verkehrsmittelwahl stattfin-
det, wird der Saisonverkehr weiterhin iber dem normalen Werktagsverkehr liegen. Die Gréienord-
nung ware dabei von der Tourismusentwicklung auf der Insel abhéngig.

Zu den Belegungsproblemen kommen stadtebauliche Unvertraglichkeiten. In weiten Bereichen des
StraRennetzes sind die hohen Belastungen von 8,000 - 12.000 Kfz/d mit den nicht-verkehrlichen Nut-
zungsanspriichen unvereinbar. Deutlich wird dies entlang der Chausseestrale (B 111) wo aufgrund
solcher Nutzungen wie Schulen, Kindergarten, Einkauf, Kreiskrankenhaus ein erhéhter Querungsbe-
darf besteht. Im Altstadtbereich werden die erhdhten Anspriiche an Wohn- und inshesondere Aufent-
haltsqualitat nicht erfiillt, Im Bereich der Baustrafte / R.-Koch-Str. werden die Anforderungen an
Wohnqualitat und Sicherheit des Schulweges nicht erfllit.

Die Angaben zum Kfz-Verkehr sind in wesentlichen Bestandteilen dem Verkehrsentwicklungsplan 1995 entnommen {(ingeni-

eurplanung Ost, Greifswald 12/95). Analyse- und Prognosewerte beziehen sich grundsétzlich auf einen ,normalen Werktag”
aullerhalb der Urlaubssaison.
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Die stadtebaulichen Unvertraglichkeiten insbesondere im Zuge der B 111 zeigen, dalk die 0.g. Prob-
leme der Leistungsfahigkeit nicht durch eine Erhéhung der Verkehrsleistung beseitigt werden darfen,
da sich die Unveriraglichkeiten steigern wirden. Die L&sung kann nur in einer Reduzierung der Ver-
kehrsbelastungen bestehen.

Die Verkehrsentwicklungsplanung Wolgast verfolgt zwei Hauptziele:

1. Deutliche Verkehrsentlastungen von Quartieren und einzelnen Stralen. Dies ist nur durch Verlage-
rung der Verkehrslast auf andere (vorhandene oder neu zu bauende) Strallen méglich.

2. Ein Netz von Hauptverkehrsstrallen soll den Verkehr blindeln und so eine flachenhafte Entlastung
des uniergeordneten Strakennetzes erreichen. Die Stralénnetzgestaltung wird dadurch angebots-
neutral verandert zugunsten einer stadt- und umfeldvertraglichen Strallennetzgestaltung und Nut-
zung des Strallennetzes,

Im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt werden das Analysenetz der Hauptverkehrsstrallen sowie
weitere 7 Netzfélle mit verschiedenen maglichen Netzerg&nzungen unter den Bedingungen der Prog-
nose 2010 hinsichtlich ihrer verkehrlichen Auswirkungen gegenlbergestellt.

Netzfall 1: )

Der volizogene zweispurige Ausbau der Oberwallstrale flhit zu einer Bundelung des Verkehrs auf der
B 111 und einer geringen Entlastung der Baustrafie. Wichtigstes Ergebnis ist jedoch hier v.a. die deut-
liche Entlastung der Altstadt vom Durchgangsverkehr als wesentliche Voraussetzung fr die weitere
Umsetzung der Sanierungsziele. Die Oberwallstrale wird jedoch mit rd. 27.000 Kfz/d belastet, die
diese Strale unmdglich bewaltigen kann. Diese Ausbaumafinahme kann somit nur als kurzfristige
Interimsldésung ftir die dringenden Probleme der Altstadtsanierung angesehen werden, Dieser Netzfall
bildet die Vergleichsgrundiage fir die weiteren Varianten.

Netzfall 2:

Eine Verbindung zwischen B 111 (Hbhe Schanzberg) und Bahnhofstrale filhrt zur Entlastung der
Chausseestrafie und v.a. der Saarstralle. Die Variante ist interessant fur den stdlichen Gewerbe-
standort und geeignet als Bestandteil einer Gesamtstrategie zur Neuordnung des Verkehrs (Anbindung
Bahnhof, méglicher Grollparkplatz, Gewerbeverkehr).

- Netzfall 3:

Der vorgenannte Netzfall wird um eine Verbindung zwischen der Bahnhofstrafie / Einmindung Saar-
strale und der KronwiekstralRe ergénzt. Es wird eine deutfiche Entlastung der Oberwallstraie (- 9.000
Kfz/d). Als neuralgischer Punkt verbleibt jedoch immer der Hafenvorplatz. Die Belegung auf der Entlas-
tungstrasse ist mit 7.000 Kfz/d am Gewerbestandort und 13.000 Kiz/d am Hafenvorplatz zu erwarten.
Netzfall 4a: :

Diese Variante sieht zusatzlich zu Fall 3 eine stadthahe Stidumgehung vor. Sie verlauft von der B 111
westlich von Wolgast im Bereich der Zigse - Querung nach Stden tiber die Peene und die Sauziner
Stralle zur B 111 éstlich von Wolgast. Sie beinhaltet 4 Anschiulstellen: westlich des Ortseinganges,
Bahnhofstral3e, Sauziner Stralle, ¢stlicher Ortseingang. Betroffen wére das Territorium der Gemeinde
Sauzin. Die Belegungen auf der Umgehungstrasse werden mit 9000 Kfz/d westlich der Bahnhofstralie
und 10.000 Kfz/d dstlich davon erwartet. Besonders entlastet werden die Knotenpunkte Platz der Ju-
gend und Hafenvorplatz; alle Stralen und Knotenpunkte weisen eine ausreichende Leistungsfahigkeit
auf.

Netzfali 4b:

Der vorgenannte Netzfall wird durch Sperrung der Briicke der Freundschaft fur den motorisierten Indi-
vidualverkehr erweitert. Das Ziel, Wolgast verstarkt zum Ausflugsziel zu entwickeln verlangt eine ge-
genliber Fall 4a noch starkere Verkehrsentlastung des Zentrums. Die Umgehungstrasse wéare mit
22.600 Kfz/d belastet, die Belegung auf dem Sudabschnitt der Bahnhofstrale erreicht 18.260 Kfz/d,
die OberwallstralRe erreicht mit ca. 7.000 Kfz/d den Analysewert. im tbrigen Strafiennetz sind keine
Verlagerungseffekte zu erwarten. Diese MaRnahme ‘Briickensperrung' kdme nur bei realisierter Orts-
umgehung in Betracht und liegt gegenwartig allein in der Zustandigkeit des Stralenbauamtes. Die
Sperrung ist nicht Gegenstand des FNP.

Netzfall 5.

In dieser Variante wird der Netzfall 4b um eine Nordtangente zwischen B 111 (Schanzberg) und L 262
{(Industriegebiet) erganzt, die gleichzeitig die Baustralte anbindet. Die Verkehrsbelastung stellt sich auf
der Tangente mit rd. 8.200 Kfz/d ein. Dadurch wird die Breite Strae um 5.600 Kfz/d, die Baustrafle
und Raobert - Koch - Str. um rd. 2.500 Kfz/d und die Bahnhofstrafie um ca. 3.100 Kfz/d gegeniber Fall
4b entlastet.

Netzfall 6:

Der Netzfall 6 basiert auf Fall 1 und untersucht eine Nordumgehung mit Anschliissen der westlichen B
111, der Baustralie, der Greifswalder Strafie und der dstlichen B 111. Zwischen B 111 im Westen und
Baustraflle stellen sich 8.700 Kiz/d, zwischen Baustralle und L262 - 10.400 Kfz/d und zwischen L262
und dstlichem Orisrand - 12.700 Kfz/d ein. Die Belastung des nordlichen HauptstraRennetzes wird um
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25 - 50 % gegentber Fall 1 entiastet: Chausseestralie - 26% bis 30%, Oberwallstrale - 55% Breite
Stralle -50%, Baustrale -30%, R.-Koch-Str. -25%.

Netzfall 7:

Variante 7 basiert auf dem Netzfall 1 und ergénzt diesen um eine stadtnahe Stidumgehung im Verlauf
wie bereits beim Netzfall 4a beschrieben. Die Belegungen auf der Umgehung westlich der Bahnhof-
strafbe betragt 10.000 Kfz/d, 6stlich der Bahnhofstrake 11.350 Kfz/d. Die Chausseestralke wird gegen-
tiber Netzfall 1 um ca. 44 % entlastet. Ein Vergleich der Netzfélle 6 und 7 zeigt etwa gleiche Auswir-
kungen auf das HauptstraBennetz

Fazit:

1. Innerstadtische Netzergénzungen (Fall 2, 3) I6sen die Verkehrsprobleme nicht. Sie fiihren bei punk-
tuellen Verbesserungen zu Verkehrsverlagerungen in andere sensible Bereiche. Sie konnen jedoch
als Interimslésung den vélligen Verkehrskollaps vermeiden.

2. Die Verkehrsbelastungen bei den Netzfallen mit Umgehung (Fall 6, 7) unterscheiden sich nicht
wesentlich. Die Sidumgehung entlastet die Chausseestrale stérker, die Nordumgehung entlastet
die Koch-Str. / Baustr. stérker.

3. Das im Netzfall 5 untersuchte Netz bietet ein schliissiges und vollstandiges System und kann in
Bauabschnitten entsprechend der Reihenfolge der Netzfélle realisiert werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger und die Beteiligung der TGB an der Aufstellung des FNP Wol-
gast (Vorentwurf v. 24.04.96) sowie das Planungsgesprach beim SBA Stralsund am 10.03.97 hat zu
weiteren Erkenninissen bei der Trassierung der OU gefiihrt:

a) Die Trassen nordlich des Ziesa Berges (Vorentwurf: Baufreihalteflichen im Bereich der Kleingar-
tenanlagen ,Belvedere” und ,Am Waldessaum"} stoten auf erheblichen Widerstand des Klein-
gartenverbandes Wolgast. Seitens des Kleingartenverbandes wird eine Trassierung siidlich des
Ziesa Berges, ostlich der Ziese angeregt (Ergebnis der Birgerversammlung v. 06.06.96, Schr. des
Kreisverbandes Wolgast der Gartenfreunde e.V. v. 01.06.96). Gegenstand des Burgerprotestes ist
die Inanspruchnahme von Gartenstandorten, die aufgrund ihrer Lage zu den schénsten und altes-
ten Anlagen der Stadt z&hlen sowie die ideelle Abwertung der Gartengrundstiicke, ohne wenigstens
einen Zeithorizont fiir die Realisierung der OU zu benennen. Dabei wird das Erfordernis einer OU
grundsétzlich bejaht.

b) Seitens der Naturschutzfachbehtrde (StAUN) wird im Schr. v. 07.11.96 ausgefihrt, dald die stadt-
nahere Trassenvariante (,Belvedere®) aufgrund des geringeren Fléchenverbrauches, der geringe-
ren Landschaftszerschneidung und geringerer Eingriffe in sensible Bereiche in zahireiche geschiitz-
te Biotope v.a. auf dem gegeniiberliegenden Peeneufer zu befiirworten sei. Eine Trassenflhrung
siidlich des Ziesa Berges wird im gleichen Zusammenhang und wegen des benachbarten NSG
,Hohendorfer See” nicht befiirwortet. Dieser Stellungnahme schlie3t sich der Landrat als Unt. Na-
turschutzbehdrde mit Schr. v. 12.11.96 an.

¢) Durch das StraBenbauamt wird in dem Planungsgespréch am 10.03.97 verdeutlicht, daf eine
Trassierung der OU sudlich des Ziesa Berges nicht méglich ist. Dabei spielen 3 wesentliche As-
pekte eine Rolle, die jewells Voraussetzung fur die erforderliche Linienbestimmung nach § 16
FStrG sind:

1. Verkehrsdaten: Belegungsprognose / Entlastungseffekt

2. Umweltvertraglichkeit: (Lérm- und Luftverunreinigung von Wohngebieten, Naturschutz und
Landschaftspflege, Art und Umfang notwendiger Ersatzmafinahmen

3. Kostenrahmen (L#&nge, Bauwerke, Entschadigungen, naturschutzrechtl. Ersatzmalnahmen)

in der Abwéagung zwischen den Belangen des Kreisverbandes Wolgast der Gartenfreunde e.V., den

Belangen der Anwohner der bestehenden Ortsdurchfahrt der B 111 und den Bedirfnissen der Stadt-

entwicklung und Verkehrsplanung erkennt die Stadt Wolgast folgendes:

1. Die bestehende Ortsdurchfahrt der B 111 erreichte 1993 mit 15.000 Kfz/d im Bereich Hafenplatz
und 12.500 Kfz/d in der Chausseestrafte bereits an normalen Werktagen aufierhalb der Saison
(Erhebung 31.08.93) auRerordentlich hohe Querschnittsbelastungen. An Tagen mit hohem Anteil
an Touristenverkehr, der sich in einer rd. 30 bis 50% héheren Querschnittsbelastung ausdrickt,
wird die Grenze der Leistungsfahigkeit der Ortsdurchfahrt erreicht (Verkehrsentwicklungsplan -
VEP- Wolgast 1995).

Negativ betroffen davon sind insbesondere die Anwchner entlang der B111 aufgrund von Larm-
und Staubimmissionen. Nicht-verkehrliche Nutzungen beiderseits der B 111 sind mit dem hohen
Verkehrsaufkommen nicht mehr vereinbar: Querungsbedarf wg. Schulen, Kita, Krankenhaus, Ein-
kauf nordlich der B 111; Altstadt erfilllt nicht die Anforderungen an Aufenthaltsqualitét als Voraus-
setzung flr die Innenstadtrevitalisierung, Stadtimage.
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5. Eine Erhdhung der Leistungsfahigkeit im Zuge der vorhandenen Ortsdurchfahrt fuihrt zur Verschér-
fung der stadtebaulichen Unvertréglichkeiten. Dartiber hinaus sind aufgrund der vorhandenen stadt-
rsumlichen Situation auf Teilabschnitten der vorhandenen Ortsdurchfahrt Leistungssteigerungen
nicht mehr moglich. Die Prognosebelastungen 2010 von ca. 18.000 Kfz/d in der Chausseestralte,
23.000 Kfz/d am Hafenvorplatz und 15.000 Kfz/d auf dem Oberwall (ca. 27.000 Kfz/d bei Ausbau
und Aufhebung des Einbahnverkehrs!) sind durch das bestehende Straltennetz definitiv nicht mehr
zu bewaitigen (VEP 95). Alternativ wurden daher im VEP Umgehungstrassen nérdlich und sutdlich
der Stadt untersucht, von denen die im FNP-Entwurf vom 21.05.97 dargestellte Alternative sowohl
nach dem Aspekt der Verkehrsentlastung, der Umweltvertréglichkeit als auch der Lange (Kosten)
als die giinstigste bewertet werden.

3. Von der im FNP-Entwurf v. 21.05.97 dargestellten Trassenfiihrung sind Kleingértner der Anlage
_Belvedere* betroffen. In der Wichtung der Schutzgiiter ist dem elementaren Grundbedrfnis des
Wohnens (entlang der bestehenden Ortsdurchfahrt, s.0. Nr. 1) Vorrang einzuraumen gegeniiber
der (grundsatzlich ebenfalls schutzwiirdigen) Kleingarten- oder Erholungsnuizung. Erhértet wird
diese Wichtung durch die ebenfalls negativ betroffenen Belange der Altstadtentwickiung, der allge-
meinen Stadtentwicklung und der Sicherung des Verkehrsflusses schiechthin {s.o. Nr. 1, 2).
Gleichzeitig ist festzustellen, dal im Falle der betroffenen Kleingartenparzellen die Aufgabe der
bisherigen Nutzung vergleichsweise gut ersetzbar ist, ohne besondere soziale oder existenzielle

Harten zu verursachen.

Als Planungsziel orientiert sich die Stadt am Netzfall 5 mit einer stadtnahen Stidumgehung und einer
Nordtangente. Diese Variante bietet neben einer zigigen Fuhrung des Durchgangsverkehrs die besten
Entlastungseffekte des innerstédtischen Netzes. Erste Umweltvertriglichkeitsuntersuchungen (UTAG
Consulting GmbH, Stralsund) weisen fiir die Sidumgehung einen relativ konfliktarmen Korridor aus,
der sich im Bereich der Peenequerung und auf Sauziner Seite in zwei Teilrdume gabelt (stdlich der
Peenewerft / nérdlich Sauzin und im Bereich des Baugebietes GE/5 / stidiich Sauzin). Die Planungszie-
le der Stadt sind mit diesen relativ konfliktarmen Korridoren vereinbar. Auf das Erfordernis einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung (§ 3 UVPG, Nr. 8 der Anlage zu § 3 UVPG) fir den Bau der Ortsumgehung
ist an dieser Stelle hinzuweisen.

Bei der weiteren Trassierung der OU Wolgast wird davon ausgegangen, daR die BahnhofstraRe, die
Bahnlinie und das westliche Betriebsgelande der Peenewerft niveaufrel gequert werden. Eine erforder-
liche neue Peenebriicke {angeregt wurde in der Plandiskussion auch die Untersuchung einer Unter-
tunnelung) muf hinsichtlich der lichten Durchfahrtshéhe die Ansteuerbarkeit des Wolgaster Stdhafens
fiir seegéngige Schiffe beriicksichtigen. (Am 06.05.97 erfolgte die Ubergabe der auf 6,5 m Tiefgang
ausgebaggerten Fahrrinne des Peenestroms bis zum Sudhafen.)

Eine in friiheren Trassenuntersuchungen erwogene Trassenvariante fir die B 111 zwischen Kron-
wiekstrafie und Bahngleis (Dr. Theine, Hannover 1991) kann aufgrund aktueller Verkehrsdaten und -
prognosen nicht beflirwortet werden, da die Entlastungswirkung fiir das Stadtstralennetz und die Be-
legung dieser Trasse mit ca. 9.000 bis 12.000 Kfz/d gering ist. So verbliebe auf dem beidseitig befahr-
baren Oberwall eine Belegung von ca. 17.000 Kfz/d und im neuralgischen Punkt Hafenvorplatz eine
Querschnitisbelegung von ca. 29.000 Kfz/d {!) (Net=fall 3, VEP 85).

Unter dem Kostengesichtspunkt erscheint die Stidumgehung gegeniber der Nordumgehung aufgrund
geringerer Trassenlangen und geringerer Briickenspannweiten tiber die Peene vorteilhafter. Zudem
wiirde die Entwicklung des Werft- und Hafenstandortes bei der Stidumgehung nicht bzw. weniger ein-
geschrankt. Der ingenieurtechnische Aufwand der Peenequerung erscheint bei der Stidvariante im
Vergleich zur Nordvariante geringer.

Entsprechend dem Neizfall 5 werden im F-Plan daher Fldchen fur die Fihrung der Hauptverkehrsstra-
Ben (Kronwiek) dargestellt. Die im FNP urspranglich It. Netzfall 5 enthaltene Nordtangente wird mit der
1. FNP-Anderung aufgegeben. Wegen der inzwischen entstandenen Bestandssituation aufgrund der
Planungen anderer StraRenbaulasttrager (Landkreis OVP) weicht die Stadt hier von lhrem bisherigen
Verkehrsentwicklungsplan ab.

Nordostlich der Siedlungsflachen der Stadt wird eine vorgesehen Trasse fr eine drtliche und tberortli-
che Hauptverkehrsstrale aufgegeben, weil die mit dieser Trasse bezweckte Tangentenfunktion durch
die neu errichtete Kreisstrae OVP 22 zu einem erheblichen Anteil Gbernommen wird.

Aufgrund der neu hergestellten Anbindung des Gewerbegebietes ,Am Poppelberg" (Aufgabe der alten
Anbindung) wird weiterhin die Hauptverkehrsfithrung in Richtung Katharinenberg durch das Gewerbe-
gebiet neu trassiert.

Die Vorhaltetrasse im Bereich Kronwieck wird als eine von 4 derzeit untersuchten Trassenkorridoren
zur Ortsumgehung Wolgast (Strallenbauamt Stralsund) zunéchst auch in der 1. Anderung beibehalten,
obwoht die Entlastungswirkung dieser Trasse als gering eingeschatzt wird, da die Konzentration der
Verkehrsstréme am Hafenvorplatz und die Behinderung des Verkehrsflusses durch die Briickenziige
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nicht beseitigt werden. Die Stadt Wolgast wird nach Abschiuss der Linienbestimmung fir die Ortsum-
gehung (iber den weiteren Verbleib der Trasse entscheiden.

Im Rahmen der Linienbestimmung zur OU Wolgast wurde dariiber hinaus eine nérdliche Trassenvari-
ante ins Auge gefasst. Die Gewerbegebietsdarstellungen GE 11, 12 und 14 konnten davon u.U. be-
rithrt werden. Hingewiesen wird dabei auf die Belange moglicher Larmimmissionen in den gewerbli-
chen Baufléchen sowie auf moglicherweise erforderliche Fiacheninanspruchnahmen insbesondere an
der nordwestlichen Grenze des GE 14. Die angefiihrten Belange des Liarmschuizes — soweit die ge-
werbliche Nutzung dessen bedarf und soweit die Linienbestimmung mit der angesprochenen Jnordli-
chen Variante’ enden sollte — sind dabei auf der Grundlage der 16. BImSchV im Rahmen des erforder-
lichen Planfeststellungsverfahrens nach FStrG zu bewiltigen (heranriickende Fachplanung).

Eine hinreichend konkretisierte Planung zur Ortsumgehung oder zu dessen Vorzugstrasse liegt zum
Zeitpunkt der Feststellung der 1. Anderung des FNP noch nicht vor, so dass eine entsprechende Vor-
merkung oder weitergehende Darstellung im F-Plan noch nicht méglich ist.

Seit der Aufnahme einer OU Wolgast in den Bundesverkehrswegeplan im Jahre 1992 und auch be-
reits davor hat die Stadt den schmalen Grat zu beschreiten zwischen einer Flachensicherungspolitik
ohne jegliche verbindliche Planungsaussagen des Baulasttragers fir die OU einerseits und einer per-
manenten Verschiechterung der Realisierungschancen fir die OU andererseits aufgrund rechtlich
nicht abwehrbarer Anspriiche von Eigentiimern auf Umnutzung, Erneuerung und auch Neuerrichtung
baulicher Anlagen im Bereich der vorgesehenen Trasse und aufgrund der notwendigen wirtschaftfi-
chen Konsolidierung der Stadt (Entwicklung der Gewerbestandorte im Werft- und Stidhafenbereich).
Daher wurde im F-Plan-Verfahren der Versuch unternommen, den Planungsprozess beziiglich der
notwendigen Ortsumgehung zu beférdern. Als Planungsziel wurde im F-Planentwurf vom 21.05.97 in
Abstimmung mit dem StraRenbauamt Stralsund eine Fléche fir den {iberortlichen Verkehr und ein
beidseitig 50 m breiter Korridor als Fldche, die von der Bebauung freizuhalten ist, dargestellt. Diese
Darstellung verfolgte das Ziel, das erforderliche Linienbestimmungsverfahren nach § 16 FStrG zu er-
setzen. Eine Stellungnahme des Bundesministers fir Verkehr hierzu ist jedoch im bisherigen F-Plan-
Verfahren nicht ergangen, so daf} die Darstellungen zur Ortsumgehung vorerst nicht Gegenstand der
F-Plan-Darstellungen werden kdnnen.

Die bislang im FNP-Entwurf verfolgte Trassenflihrung der Sidumgehung bedarf dabei aufgrund der
Topographie, der vorhandenen Kleingartennutzungen &stlich des Ziesa Berges und der Umweltver-
traglichkeit weiterer Untersuchungen. Die bisher vorgebrachten Anregungen der Buirger beziiglich al-
ternativer Trassenvarianten und einer Untertunnelung der Peene sind dabei zu beriicksichtigen.

Als Voraussetzung zur Realisierung einer Stidumgehung ist ein Planfeststellungsverfahren nach dem
FStrG ggf. mit eingeschlossener Umweltvertraglichkeitspriifung unter Federflihrung des Strallenbau-
amtes erforderlich. Die bisher im FNP-Verfahren verfolgte Trassenftihrung ist dabei nur eine magliche
Trasse im relativ konfliktarmen Korridor, die im Rahmen der fiir die Neubauplanung von Verkehrsanla-
gen Ublichen Untersuchungen eindeutig als Vorzugsvariante herausgearbeitet werden muf; Alternati-
ven sind dabei zu prifen.

Die mit der Aufnahme der Trassenfiihrung in den F-Plan (Entwurf) bezweckte Forcierung des Vorbe-
reitungsprozesses zur Planung einer Ortsumgehung Wolgast bei dem fur die Planung zusténdigen
Baulasttrager (Bund, Land M-V) wurde nicht erreicht. FUr eine Weiterarbeit an der Verkehrs-
problematik ist Fachplanung des Tragers der Planungshoheit und der Baulast von entscheidender
Bedeutung. Daher kann eine abschliefende Entscheidung zur Thematik Ortsumgehung erst zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen. Da die Stadt Wolgast fir ihre sonstige stédtebauliche Planung {ber einen
genehmigten Flachennutzungsplan verfiigen mufd, wurde durch die Stadtvertretung entschieden den
F-Plan zun#chst unter Herausnahme der Thematik Ortsumgehung zur Genehmigung vorzulegen und
die weitere Planung an der Ortsumgehung in einem Anderungsverfahren zum F-Plan fortzuflinren,
wenn die erforderliche Fachplanung nach dem FStrG den dafiir notwendigen Verfahrensstand erreicht
hat.

Kreisstralle OVP 22 (Biicklingsweq):

Der noch 1997 nicht ausgebaute Biicklingsweg (6stlich der Ziese) ist in der Stralenkarte M-V als
Kreisstrale 22 ausgewiesen und inzwischen auch entsprechend ausgebaut. Die Strafe wird daher als
Flsche fiir den tiberdrilichen Verkehr in den F-Plan nachrichtlich ibernommen. Die Trasse stellt eine
Konkurrenz zur bisher vorgesehenen Nordtangente dar, die aus stadtischer Sicht deutlichere Entlas-
tungseffekte gehabt hatte. Die Nordtangente ist deshalb mit der 1. FNP-Anderung nicht mehr Gegens-
tand
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Verlegung der B 111 im Bereich Wolgaster Féhre:

Aufgrund des Planfeststellungsverfahrens im Zuge des - inzwischen volizogenen - Neubaus der Pee-
nebriicke und der Gleisquerung des Peenestroms erfolgte die Verlegung der B 111 im Bereich des
Ortsteils Mahlzow auf eine Trasse parallel zur Bahntrasse. Eine niveaugleiche Querung im Bereich des
dstiichen Briickenkopfes soll damit vermieden werden. Die neue Trasse der B 111 quert das Bahngleis
weiter ostlich niveaufrei und schlieft im OT Mahlzow wieder an den bisherigen Trassenverlauf der B
111 an. Die neue Trasse der B 111 wird nachrichtlich in den F-Plan tibernommen. Im Ergebnis des
0.g. Planfeststellungsverfahrens sind im Bereich der Straflen- und Bahntrasse Flachen fiir Maftnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft vorgesehen. Aufgrund der
geringen Gréfle dieser einzelnen Flachen ist eine Darstellung im FNP jedoch nicht méglich, so dafb in
diesem Rahmen nur darauf hingewiesen werden kann.

Ruhender Verkehr:
Das Parkraumproblem in der Innenstadt und den innenstadtnahen Wohngebieten weitet sich zuneh-

mend aus und hat in der offentlichen Diskussion einen besonderen Stellenwert. Fehlende Parkplatze
beeintrachtigen Wohnumfeld- und Aufenthaltsqualitéten, Bewegungsfreiheit und Sicherheit der Be-
wohner und Besucher und behindern zunehmend die Funktionsfahigkeit der Stadt als Mittelzentrum
(Verwaltungssitz, Einkauf, Tourismusziel). Aufgrund der derzeitig bereits vorhandenen Defizite, der
Stellplatzprognose (VEP) sowie der prognostizierten Verkehrsentwicklung ist eine Erweiterung und ein
verbessertes Bewirtschaftungskonzept von Parkplatzen erforderlich.

Fiir Parkierungsanlagen fiir Dauerparker bzw. Berufspendler werden an der Peripherie im Bereich
Bahnhof Wolgaster Fahre und Hauptbahnhof Standorte fiir ca. 300 bzw. 600 Stellplétze dargestelit.
Fiir die Fahrizwecke Wirtschafts-, Einkaufs- und Privatverkehr ist um die Altstadt herum ein Ring von
Parkierungsanlagen vorgesehen: Breite Strale / Lustwall - Parkhaus, 250 Steliplétze, Platz der Jugend
- Tiefgarage, 160 Stellplatze, Reiferwall - Parkplatz, 70 Stellplatze, Hafenvorplatz / Kronwiek - Park-
haus, 100 Stellplatze, nordliche Schlofinsel - Parkhaus, 70 Stellplétze.

Zur Entlastung des Stellplatzproblems in den grofen Wohngebieten nérdlich und sldlich der B 111
werden der Bereich westlich der R.-Koch-Sir. und der Bereich der ehemaligen Kiesgrube an der He-
berleinstralle als Flachen fir den ruhenden Verkehr dargestelit.

Ein Garagenstandort stidlich des Umspannwerkes Wolgast — Nord und nérdlich der Wedeler Stralte
wird entsprechend dem Bestand als Flache fur den ruhenden Verkehr —Garagenhof - dargestellt.

Die Parkplatzflache nérdlich des Finanzamtes wird entsprechend dem stédtebaulichen Rahmenplan
Wolgast Nord" und der verfiigbaren Grundstiickssituation geringfligig verschaben.

Schienenverkehr:

Durch die Deutsche Bahn AG wurde ein Planfeststellungsverfahren zur Gleisquerung der Schlofiinsel
mit Anbindung an die Inselbahn durchgefihrt. Im Zusammenhang damit war auch eine Verlegung der
B 111 im Bereich Wolgaster Féhre erforderlich {s.0.). Die entsprechenden Fl&chen sind im F-Plan
dargestellt.

Die Gleisanbindung des Gewerbe- und Industriegebietes Nord (Am Poppelberg) wird in diesem Zu-
sammenhang sowie wegen mangelnden Gliteraufkommens und stédtebaulicher Unvertraglichkeiten
im Bereich Altstadt aufgegeben.

Die sonstigen vorhandenen Gleisanlagen sind im Bestand dargestelit.

Die Usedomer Baderbahn (UBB} plant ihrerseits einen Ausbau ihrer Gleisanlagen im Bereich der vor-
handenen Gleistrasse sldlich der Fischerwieck / Kronwieck. Vorgesehen ist eine zweigleisige Verbin-
dung zwischen HP Wolgast Hafen und Bhf. Wolgast und die Errichtung von Schalischutzanlagen. Die
Umhsetzung dieser Maitnahmen erfordert eine Planfeststellung zur Herstellung des erforderlichen Bau-
rechts.

Bei beabsichtigten Nutzungen des Bahngeldndes bzw. bei Naherungen an die Grundstlicksgrenzen
der DBAG bzw. Bahnanlagen sind gesonderte Antrdge an die DB Immobiliengesellschaft mbH, NL
Greifswald zu richten. Die Abstandsforderungen gem. §§ 6,7 LBauO M-V sind zu gewdahrleisten. Die
Zugéanglichkeit der Bahnanlagen fUr Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten muf} zu jeder Zeit
mdglich sein. Die Sicht auf Signalaniagen, Bahnibergange sowie die Profilfreiheit diirfen nicht beein-
tréachtigt werden.
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OPNV:
Sofern mit der Realisierung des Gleisanschlusses der Insel Usedom und dem Ausbau des Hafenvor-
platzes der bestehende Busbahnhof am Hafen aufgegeben werden muf, ist eine Ersatzfldche im Be-

reich des Hauptbahnhofes fiir diese Nutzung zu sichern.

Radverkehr:
Auf den Ostsee-Radfernweg, der das Stadigebiet i Bereich Schlossinsel - Am Fischmarkt - Am

Wolfskrug — Tannenkampweg — Weidehof beriihrt, wird hingewiesen. Bei der straenbauseitigen Pla-
nung ist dieser Uberdriliche Radweg zu bertlicksichtigen.
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11. Ver- und Entsorgung
11.1. Wasserversorgung

Alle Ortsteile sind an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
.Peenestrom” und durch die Peenestrom Wasser GmbH gewdhrleistet.

Die Trinkwasserhochbehélter am Schanzberg werden als Flache fur die Trinkwasserversorgung dar-
gestellt. <

Die im Plan nachrichtlich bernomrenen Trinkwasserschutzzonen sind weiterhin rechisverbindiich,

11.2. Abwasser

Im Bereich der Stadt Wolgast erfolgt eine zentrale Behandlung der Schmutz- und Regenwasser in der
neu errichteten Abwasserbehandlungsanlage am Siebeneichenberg. Die geklarten Abwésser werden
(iber die Ziese in die Peene geleitet.

Die Flache der Klaranlage ist im F-Plan als Versorgungsfldche - Zweckbestimmung Abwasserbehand-
lung dargestellt.

Die Baugebiete der Stadt sind bis auf einzelne Grundstiicke im Ortsteil Mahlzow an die zentrale Kana-
lisation angeschlossen.

For die Ortslage Mahlzow und die Schlossinsel wurde die zentrale Abwasserentsorgung durch Verle-
gung entsprechender Priméarleitungen tiber den Peenestrom und den Schlossgraben erméglicht. Auf
erforderliche Vorkehrungen gegen Ruckstauerscheinungen oder Uberflutung von Pumpwerken im
Hochwasserfalle wird bei der inneren ErschlieBung und beim Hausanschluss hingewiesen.

Regenentwasserung: Das Stadtgebiet Wolgast wird im Trennsystem entwassert. Das Regenwasser
wird dabei teilweise in die Ziese, teilweise in die Peene eingeleitet. Bei diesen Einleitungen sind kunftig
entsprechende Klarungen vorzusehen.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die Zustandigkeit des WBV ,Insel Usedom / Pee-
nestrom" fur die Unterhaltung der Gewasser Il Ordnung.

11.3. Elektroenergie

Die Elektroenergieversorgung ist stabil und wird durch das zustandige Energieversorgungsunterneh-
men HEVAG (Hanseatische Energieversorgungs Akfiengesellschaft, Rostock) sichergestellt.

Die Einbindung in das regionale Versorgungsnetz erfolgt tiber 20 kV - Freileitungen (teilweise verka-
belt) und eine 110 kV - Freileitung. Eine weitere 110 kV-Leitung parallel zur bestehenden ist fiir das
Jahr 2005 vorgesehen. Das Umspannwerk westlich der R.-Koch-Strale ist als Flache fur die Elektro-
energieversorgung im F-Plan dargestellt. Die tiberértiichen Hauptversorgungsleitungen der Elt-
Versorgung sind nachrichtlich im F-Plan dargestelit.

Der Schutzbereich von 46 m der 110 kV-Leitungen (23 m beidseitig der Trassenachse) ist baufrei zu
halten.

11.4. Gasversorgung

Die Stadt Wolgast wird tiber das Hochdrucknetz der Gasversorgung Vorpommern GmbH mit Erdgas
versorgt (Ferngasleitung 98.02). Das Hochdrucknetz der Erdgasversorgung ist nachrichtlich im F-Plan
dargestellt. Eine Bebauung im Trassenbereich der Hochdruckieitung von beidseitig 10 m ist nicht ges-
tattet. Besonders hingewiesen wird auf die im Bereich der Spitzenhdrnbucht gediikerte Leitung.

Die Ferngasleitung 98.06 der Verbundnetz Gas AG berlhrt das Stadtgebiet nicht. Hingewiesen wird
trotzdem darauf, dal Aktivitaten irm 100 m - Bereich beidseitig der Leitungen sind bei der VNG AG zu
beantragen.
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11.5. Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt dezentral Uber Ol- bzw. Erdgasanlagen oder teilweise noch mit festen
Brennstoffen. Die Baugebiete Wolgast Nord und Wolgast Stid sind an die zentrale Warmeversorgung
der Stadt angeschlossen. Das Gelénde des Heizwerkes nordlich der Baustrale ist als Fiache fiir die

Wirmeversorgung im F-Plan dargestelit.

11.6. Abfallentsorgung

Die Deponien im Gemeindegebiet sind sémitlich geschlossen worden.

Die Abfallentsorgung regelt sich durch die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ostvorpommern.
Die Abfallwirtschaftssatzung OVP vom 18.12.95 ist einzuhaiten (betr. insbes. Entsorgung von Haus-
miill, hausmUlldhnlichem Gewerbemtlll, Baustellenabfélle).

Die zustandige, entsorgungspflichtige Kérperschaft ist der Kreis Ostvorpommern.

Der anfallende Hausmiill wird auf der Deponie in Neppermin entsorgt.

Gem. § 18 AbfAIG M-V i.d.F. d. Bekanntmachung v. 15.01.97 besteht generell ein Ablagerungsverbot
fiir unbelastete Bauschuttabfille auf Hausmiilldeponien; sie sind nachweislich einer Recyclinganlage
zuzufihren. Im Landkreis OVP sind die Bauschuttsortierungsanlagen Neppermin, Zemitz, Kammin
zugelassen. Geringfiigige Mengen unbelasteten Bauschutts kénnen nach Genehmigung des Umwelt-
amtes OVP auf die Hausmiilldeponien ,Stern” und Neppermin verbracht werden.

Durch das CJD wird &stiich der Ferkelproduktionsanlage Mahlzow eine Kompostierungsanlage betrie-
ben; diese ist als Flache fiir Ablagerungen im F-Plan dargestellt.

Innerhalb des Stadtgebietes sind nach derzeitigem Kenntnisstand folgende Altlastenverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte bekannt:

Altablagerungen:

» Deponie Mahlzow

s Deponie Wolgast ,,An der Heberleinstrale®

+ Deponie Pang (Gewerbegebiet Stid GE5)

Altstandorte:

ehem. Marinestitzpunkt (Gewerbegebiet Sid GE5)

Gelande Peenewerft

ehem. Minoltanklager (Wolgaster Hafen)

ehem. Wolgaster Bauelementewerk (Schloflinsel)

Tankstelle im Industriegebiet Nord

ehem. VEB Kraftverkehr Wolgast (ChausseestralRe / Ecke Saarstralie)

ehem. VEB Handelstransport (Industriegeblet Nord)

ehem. VEB Industriebaukombinat {Industriegebiet Nord)

ehem. ACZ Wolgast (Industriegebiet Nord)

Tankstelle in Mahlzow

+ Lawinscher Hof, ehem, Stallanlagen, Werkstatt, Tankstelle

Gem. § 5 (3) Nr. 3 BauGB sollen Baufldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Steffen
belastet sind im FNP gekennzeichnet werden. Eine entsprechende Kennzeichnung von Altlas-
tenstandorten erfoigt im FNP fiir die Altablagerungen. Die Altstandorte und Altablagerungen werden
zusatzlich in der Planzeichnung verbal aufgefihrt.

11.7. Telekommunikation

Das Stadigebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen.

Bei der Aufsteliung von Bebauungsplénen sind in Straen bzw. anderen &ffentlichen Flachen geeigne-
te und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Weiterhin wird auf bestehende Richtfunkverbindung der deutschen Telekom AG fiir den Fernmelde-
verkehr hingewiesen. Bei einer vorgesehenen Bebauung in deren Schutzbereich im Gebiet Schanz-
berg (beidseitig 100 m) ist die Planung mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen. Bauhdhen ober-
halb 25 m tber Grund sind innerhalb der Richtfunktrasse nicht méglich. Der Schutzbereich ist im F-
Plan nachrichtlich dargestellt.

42



O

Stadt Wolgast Neufassung des Flachennutzungsplans Stand: 15.07.2003
Erlduterungsbericht

12. Grinflichen

Umfangreiche Darstellungen von Grianfldchen verschiedener Zweckbestimmung erfolgen im nérdli-
chen Stadtgebiet.

Der Tierpark soll als Naherholungsangebot erhalten werden und ist wesentlicher Bestandteil des in
diesem Areal vorgesehenen Freizeitkomplexes. Dieser Nutzungsaspekt wird ergénzt durch Sportfla-
chendarsteliungen nérdlich des Industriegebietes u.a. flir den Schie3sport.

Die Hochebene ostlich des Tierparkgeldndes ist aufgrund der verfugbaren Flache und der landschaft-
lich reizvollen Lage gut geeignet fur die Entwicklung eines Golfplatzes (vgl. Pkt. 8.4., SO 8). Die in
diesem Zusammenhang urspriinglich beabsichtigte Einbeziehung der Fldchen ehemaliger Tierproduk-
tionsanlagen nordtstlich des Weidehofes und die Nachnutzung dieser Flachen z.B. for Ubungsgriins
wurde mit der 1. Anderung des FNP zugunsten der Darsteltung von Flachen fiir die Landwirtschaft
aufgegeben. Auch die bisher als Sondergebiet Golfclub vorgesehene Flache der ehemaligen Ziegelei
im nordlichen Stadtgebiet wird im Zuge der 1. Anderung als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Sukzessionsflache’ in die umgebenden Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft integrient.

Der Friedhof Tannenkamp wurde um ca. 130 m in &stficher Richtung erweitert. Die Erweiterungsffa-
chen sind bereits aufgrund des FNP von 1997 dargestellt. Erst ab 2030 kénnen die derzeit genutzten
Grabstellen neu belegt werden.

Der Friedhof um die Gertrudenkapelle wird als Friedhof im Bestand weitergenutzt. Seit 1982 finden
hier keine Erdbestattungen mehr statt. Auf den alten Grabstellen erfolgen nur noch Urnenbeisetzun-
gen. Die Totenruhe aufgrund der vorhandenen Graber ist mind. bis 2017 einzuhalten.

Die derzeit vorhandenen Kleingartenanlagen sollen gemanl Beschiull der Stadtvertretung erhalten
werden und sind demzufolge vollstandig als Grunflache - Kleingérten - dargestellt.

Als Gr‘gnﬂéche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’ wird eine Flache im Baugebiet Wolgast Nord mit
der 1. Anderung neu in den FNP aufgenommen. Die Darstellung entspricht der stadtebaulichen Pla-
nung im Rahmen des Wohnumfeldverbesserungsprogramms Wolgast Nord.

Die Niederungsbereiche am Wolfskrug und nérdlich der Baustralien sollen als Kaltluftschneisen in der
weiteren Planung baufrei gehalten werden. Als Grunflache erfillen sie daneben Ausgleichsfunktionen
entsprechend den Erfordernissen des § 8, 8a BNatSchG.

Die Bereiche der Zieseniederung und der Ufergurtel des Peenestroms im Aufienbereich solien natur-
belassen bleiben und werden ebenfalls als Grinflache dargestelit. Diese Bereiche sind geman § 20c
BNatSchG und § 2 des 1.NalG M-V als bescnders schiitzenswerte Biotope zu behandeln.

Das Niedermoor der Zieseniederung zahlt It. Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan der Region Vor-
pommern zu den bedeutenden Mooren und Feuchtgebieten der Planungsregion. Aufgrund der ékolo-
gischen Bewertung wurde die Zieseniederung im vorlaufigen Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V
als Raum mit herausragender Bedeutung far Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Die in
der Vergangenheit durch tiefgreifende Meliorierung und Flurmodellierung beeintrachtigten Bereiche der
Niedermoore besitzen noch ein hohes dkologisches Entwicklungspotential und sind somit von heraus-
ragender Bedeutung fir den Arten-, Biotop- und Habitatschutz,

Der bereits im Zuge des B-Plans Nr. 3 angelegte Grunstreifen westlich des Gewerbegebietes ,Am
Fuchsberg® wird als Ma3nahme zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung der neu entstande-
nen Baukante mit der 1. Anderung des FNP neu dargestellt und auf die nérdlich angrenzende gewerb-
tiche Erweiterungsflache (GE 14) ausgedehnt.

Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen: Grundsatzlich sollen Eingriffe in Natur und Landschaft auf den
Grundstiicken bzw. im Geltungsbereich von Planen, wo Eingriffe zu erwarten sind, ausgeglichen wer-
den (§ 8a BNatSchG). Diese Uberlegung ist in die Bedarfsermittlung fir einzelne Bauflachen einge-
flossen. Deutlich wird dies z.B. im Pkt. 5.2. des Erlduterungsberichtes (Wohnbaulandbedarf), wo der
Bruttowohnbaulandbedarf (im F-Plan dargestellte Flache) den Nettobaulandbedarf und ein Flachenzu-
schiag von ca. 30 % berlicksichtigt. Dieser Flachenzuschlag enthalt Flachen fur Ausgleichsmalnah-
men und Verkehrsflachen in einer Gréflenordnung, wie sie fir Baugebiete mit durchschnittlichen An-
forderungen an griinordnerische Belange und an die Verkehrserschliefiung reprasentativ sind.

Die Notwendigkeit des Eingriffsausgleichs nach § 8 BNatSchG ist darliber hinaus bei der Umsetzung
der geplanten Flachennutzung, im Rahmen der Vorhabenskonkretisierung und der verbindlichen Bau-
leitplanung zu berGcksichtigen, so dal die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufrechterhalten
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werden kann bzw. Eingriffe im Planungsgebiet oder ggf. an anderer Stelle ausgeglichen werden kon-
nen.

Im Bereich der Zieseniederung, nérdlich des Baugebietes W 17 (,Im Baufelde"), nérdiich der Spitzen-
hambucht, Bstlich des geplanten Golfplatzes und im Bereich Weidehof werden daher Fléchen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese
Flachen kénnen filr Ausgleichszwecke herangezogen werden, soweit ein vollsténdiger Eingriffsaus-
gleich innerhalb der vorgesehenen Planungsgebiete nicht erzielt werden kann.

Bei den vorzusehenden Maftnahmen sind insbesondere im Bereich nordlich des Tannenkamps die
Belange des Vogelschutzes zu beriicksichtigen. Die Fidchen nérdlich des Tannenkamps ist als Rast-
platz und Nahrungshabitat v.a. durch Ganse im Zusammenhang mit dem nahegelegenen Schlafplatz
im NSG ,Grofer Wotig" frequentiert (s.a. omithol. Gutachten der Planungsgruppe grin, Bremen; ein-
zusehen beim StAUN).

Bei der Planung von AusgleichsmaRnahmen in der Zieseniederung ist der zustandige Wasser- und
Bodenverband ,Insel Usedom - Peenestrom* zu beteifigen.

Nach § 1a (2), (3) BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berlicksichtigen und in geeigneter Weise im F-Plan darzustellen bzw. durch sonstige
geeignete Ma3nahmen zu regeln.

Fiir die Darstellungen aufgrund der 1. FNP-Anderung W 8, GI 13, GE 14 und W 21 war die Eingriffsre-
gelung zu priifen. )

Von den Baugebieten W 8 (Ergénzung) und W 21 (Anderung) kdnnen Auswirkungen auf die Natur
durch Beeintrachtigungen des ufernahen Gewéssers ausgehen. Nach dem Gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan haben die Arten und Lebensrdume in diesem Bereich jedoch nur eine geringe bhis mittlere
Schutzwiirdigkeit. Dariiber hinaus stellt die bestehende bauliche Pragung der Uferbereiche (Uferboll-
werk, tlw. Kaikante und aufgelassene bauliche Anlagen, tiw. Parkplatznutzung} eine erhebliche Vorbe-
lastung dar. Der Peenestrom gehért jedoch bezogen auf Erholungswert und Landschaftsbild in einen
Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit. Diesbeziiglich ist gegenliber dem jetzigen Zustand
(aufgelassene Alistandorte / Nutzungsbrache) eine Aufwertung durch die dargestellte bauliche Nut-
zung zu erwarten. Ein zusétzlicher Eingriff ist im Bereich W 21 durch Flachenversiegelungen und
Funktionsveriuste vorzufindender Biotoptypen zu erwarten. (Im W 8 trifft dieser Eingriffstatbestand
wegen der bestehenden Flachenversiegelung und der durchgéngigen Uferbefestigung nicht zu.) Der
Eingriffsausgleich wird innerhalb des Gebietes W 21 durch die Herstellung eines freien Gerinnes im
Zuge des Stadtgrabens und zusatzlich durch eine PflanzmalRnahme auf einer von der Stadt Wolgast
bereitgestellten Fi&che nordlich des Weidehofes {Gemn. Wolgast, Flur 4, Flst. 4) gewéahrleistet. Der
Eingriffsausgleich und seine Zuordnung ist bereits im Zuge des im Parallelverfahren aufgestellten B-
Plans Nr. 18 verbindlich geregelt.

Der mit der Darstellung der Erweiterungsflache Gl 13 verbundene Eingriff ist bereits vor der planeri-
schen Entscheidung der Stadt Wolgast erfolgt. Das gewerbliche Grundstiick wird auf der besagten
Flache fiir Ablagerungen von Recyclingmaterial genutzt. Nach § 1a (3) S. 4 BauGB ist ein Ein-
griffsausgleich deshalb nicht erforderlich.

Mit der Darstellung des Gewerbegebietes GE 14 sind Eingriffe in das l.andschaftsbild und Eingriffe in
bestehende Biotope durch Flachenversiegelungen und Funktionsverluste zu erwarten. Ein Ausgleich
wird durch Darstellung einer Griinfliche zum Anpflanzen von Schutzgriin vorgesehen (5.0.). Der Aus-
gleich der Biotopbeeintrachtigungen erfolgt auerhalb der Eingriffsflache in einer Sammelmaftnahme
auf einer von der Stadt Wolgast bereitgestellien Fl&che nérdlich des Weidehofes (s.0.)

Der Eingriffsausgleich ist im Zuge des im Parallelverfahren aufgestellten B-Plans Nr. 9 verbindlich
geregelt und zugeordnet.

Die (externe) Sammelausgleichsmalnahme wird durch die Stadf Wolgast durchgefithrt und mit Kos-
tenerstattungsbeitrdgen nach § 135a (3) BauGB finanziert. Die MaRnahme einschliefilich der Dul-
dungspflicht von Manahmen zur Pflege und Entwicklung der Anpflanzungen ist durch Eintragung
einer beschrankten persénlichen Dienstharkeit zugunsten der Unteren Naturschutzbehérde im Grund-
buch gesichert.

Biotopschutz: Der Biotopschutz nach § 2(1) LNatG M-V gilt unabh&ngig von Darstellungen des FNP.
Biotope, die in § 2 {1) LNatG M-V aufgefithrt sind liegen i.d.R. im Aulenbereich und stehen dement-
sprechend etwaigen Baugesuchen regelmabig als dffentlicher Belang entgegen (§ 35 (1,3) BauGB.
Eine liickenlose Aufnahme dieser Biotope in den FNP ist allein aufgrund der Darstellungsscharfe des
FNP nicht mdglich. Insoweit wird von einer Darstellung abgesehen, soweit sie nicht fir das Verstand-
nis der Planung oder die Beurteilung von Vorhaben notwendig sind. Die Schilfgiirtel entlang der Peene
{beidseitig) sind als naturbelassene Griinflachen im FNP dargestellt, da es sich hier um grofiere zu-
sammenhangende Bereiche handelt. Eine Darstellung als Schutzgebiet i.S. des Naturschutzrechtes
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kommit nicht in Betracht, da diese Kennzeichnung fir besonders geschtitzte Teile von Natur und Land-
schaft (NSG, LSG, geschitzte Landschaftsbestandteile etc.) vorgesehen ist.

3
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13. Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschatft sind fur die Stadt Wolgast von nachrangiger Bedeutung. Der Anteil der
in der Land- und Forstwirtschaft Tatigen ist im Landesvergleich unterdurchschnittlich.

Insbesondere der Anteil der Waldflachen am gesamten Stadtgebiet ist mit ca. 133 ha {rd. 7,3 % der
Gesamtfléche) derzeit sehr gering (s. Pkt. 3.5.). Zusatzlich zum derzeit bei den Forstédmtern Neu Pu-
dagla und Jagerhof gefihrten Waldbesténden werden im F-Plan rd. 6,2 ha als Wald fur mégliche Auf-
forstungsmafnahmen vorgesehen (stdwestlich Ziesa Berg, &stlich Weidehof), Durch das FA Neu
Pudagla wird darGber hinaus darauf hingewiesen, daR in den Fluren Mahlzow und Wolgaster Fahre
weitere Neuwaldbildungen méglich sind..

Die Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten sowie Neuaufforstungen darfen nur mit Geneh-
migung der Forstbehdrde im Einvernehmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde erfolgen (§§ 15,
25 LWaldG M-V).

Zu bemerken ist, da auch die Anlagen des Tierparks als Wald i.S.d. § 2 LWaldG M-V zu betrachten
sind. Aufgrund der Doppelnutzung wird die Flache im F-Plan jedoch als Grinflache - Tierpark - darge-
stellt, da diese Nutzung von den Auswirkungen her Gberwiegt und zudem von besonderer Bedeutung
far das Freizeit- und Naherholungsangebot in Wolgast ist.

Durch die Stadt Wolgast wurde fur das Tierparkgelénde und fur das Grundstiick der ehemaligen Gast-
statte Tannenkamp ein Antrag auf Nutzungsartenénderung beim FA Jagerhof gestellt.

Die mit der 1. FNP-Anderung aufgegebenen Nutzungsabsichten im Aulenbereich — bisherige Straen-
trasse B 111>> L 262 und eine Teilflache der bisherigen Golfplatzdarstellung nordéstlich des Weideho-
fes werden als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Bei der Beurteilung von Vorhaben im Auenbereich (§ 35 BauGB) wird auf die laufenden Untersu-
chungen zur Linienbestimmung fir eine Ortsumgehung Wolgast hingewiesen (3 Trassenkorridore, sh.
Pkt. 2.2).

Auf dem Territorium der Stadt Wolgast wird durch das Landwirtschaftsamt Ferdinandshof als Flurneu-

ordnungsbehérde ein Bodenordnungsverfahren durchgefithrt. Auswirkungen auf die Darstellungen des
F-Plans ergeben sich daraus nicht.
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14. Sonstige Planungen und Darstellungen des FNP

Luftverkehr (Nachrichtliche Ubernahme): )

Der Hubschraubersonderlandeplatz am Krankenhaus wird als nachrichtliche Ubernahme nach § 5 (4)
BauGR in der Planzeichnung gekennzeichnet,

Der Hubschraubersonderlandeplatz auf der Peenewerft ist It. Konsultation mit der Luftfahrtbehérde am
24.03.97 genehmigt. Auch dieser Sonderlandeplatz wird daher nach § 5 (4) BauGB in der Planzeich-

nung gekennzeichnet. _

Amtliche geoditische Grundlagennetze des Landes M-V {Nachrichtliche Ubernahme):

Seitens des Landesvermessungsamtes M-V wurde im Aufstellungsverfahren zum F-Plan auf Lage-
und Hehenfestpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V hingewiesen. Die
Darstellungsschirfe des FNP (M 1:10.000) ist nicht geeignet, verwendbare Aussagen fiber die Lage
der Festpunkte zu treffen. Die Darstellungsdichte des FNP Wolgast, insbesondere im bebauten Be-
reich erlaubt darUber hinaus nicht die Kennzeichnung der Festpunkie. Daher wird hier nur auf diese
Festpunkte hingewiesen, die in der Ortlichkeit durch farblich gekennzeichnete Vermessungsmarken
gekennzeichnet sind. Genaue Informationen iiber die Lage dieser Punkie sind beim Landesvermes-
sungsamt M-V einzuholen bzw. aus den Verfahrensunterlagen zum FNP zu entnehmen
Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegen-
schaftskataster des Landes M-V vom 21.07.92 (GVOB! M-V S. 390), geandert durch Gesetz Uber die
Funktionalreform vom 05.05.94 (GVOBI. M-V S. 566) gesetzlich geschiitzt. Zuwiderhandlungen gegen
die gesetzlichen Bestimmungen kénnen mit einer Geldbule bis zu DM 10.000,00 geahndet werden.
Da die Festpunkifelder standigen Veranderungen unterliegen, ist es erforderlich, bei Planungsvorha-
ben im Gemeindegebiet regelmaRig das Landesvermessungsamt M-V zu beteifigen.

Soweit Festpunkte durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist ca. 4 Wochen vor Beginn der Baumalnah-
me beim LVermA M-V ein Antrag auf Verlegung des Festpunkies zu stellen.

Bergbauberechtigungen, alter Bergbau (Nachrichtliche Ubernahme):

Waestlich der Stadt Wolgast, stidlich der B 111 wird eine Flache fiir Abgrabungen bzw. die Gewinnung
von Bodenschitzen nachrichtlich dargestellt (§5 (4) BauGB). Die Darstellung erfolgt aufgrund der §§
7,8,9 BBergG und der Bewilligung des Bergamtes Stralsund B/B 022/96 Wolgast West. Die Bewilli-
gung wurde im Méarz 1996 erteilt und ist giiltig bis 2011. Die zu gewinnenden Rohstoffe (hier Kiessand)
sind dem Grundeigentum entzogen. Die Bewilligung gewahrt das ausschlieBliche Recht, in dem dar-
gestellten Feld Kiessande aufzusuchen und zu gewinnen (§ 8 BBergG). Als nachrichtliche Ubernahme
ist diese Darstellung nicht als Planungswille der Stadt zu verstehen. Seitens der unteren Naturschutz-
behérde und der Abteilungen Naturschutz und Immissionsschutz des StAUN wurden gegen den
Hauptbetriebsplan des Kiessandabbaues ebenfalls erhebliche naturschutzfachliche bzw. immissions-
rechtliche Bedenken vorgebracht.

Im Geltungsbereich des F-Planes Wolgast sind 3 Erdélbohrungen aus den sechziger und siebziger
Jahren vorhanden. Sie wurden nach dem Abteufen bis 1 m unter Rasensohle mit Zement verfillt und
mit einer Betonplatte abgedeckt. Eine Uberbauung im Umkreis von 5 m ist nicht zul&ssig. Die ver-
schlossenen, ehemaligen Erdélbohrungen sind nach § 5 {3) BauGB im Plan gekennzeichnet.

Regelungen aufgrund des Denkmalschutzgesetzes M-V (Nachrichtliche Ubernahme):

Eine Vielzahl von Gebduden und Anlagen im Stadtgebiet Wolgast wird in der Denkmalliste des Land-
kreises OVP als Denkmal gefiihrt. Eine Kennzeichnung alfer in der Denkmalliste OVP angefihrten
Denkmale, Denkmalensemble und Denkmalbereiche innerhalb der Planzeichnung ist aufgrund der
Vielzahl der Objekte und der bereits erreichten Darstellungsdichte der Planzeichnung nicht moglich;
die Darstellung der Grundzige der stéddtebaulichen Entwicklung als wesentliche Planaussage wére
zumindest in den Bereichen mit starker Haufung von Denkmalen nicht mehr erkennbar bzw. wirde
den Darstellungsmalistab des F-Plans sprengen.

Nach § 5 (4) BauGB sollen denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich lber-
nommen werden. Dem kommt die Stadt Wolgast nach mit dem Beiplan ,Denkmalschutz’, der die Bau-
denkmale mit Ensemblewirkung, die seitens der unteren Denkmalbehdérde in Aussicht genommenen
Denkmalbereiche sowie die Bodendenkmale und die flaichenhaften Bodendenkmale darstelit. Zuséatz-
lich wird in der Anlage ein Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises OVP abgedruckt, der die
geschiitzten Einzelobjekte innerhalb des Stadtgebietes Wolgast betrifft. Zusatzlich werden die Objekte
der Denkmalliste des Landkreises OVP, die sich im Stadtgebiet Wolgast befinden abgedruckt:
Bezliglich des o.g. Beiplans und des Auszuges aus der Denkmalliste wird auf den rein informatori-
schen Zweck der Ubernahme in die F-Plan-Unterlagen hingewiesen. Die Denkmalliste hat gesetzlichen
Charakter und ist fortzuschreiben. Der Schutz von Gebauden und Anlagen durch das Denkmalschutz-
gesetz M-V ist jedoch nicht von einer Eintragung in die Denkmalliste abhéngig. Ergénzungen und An-
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derungen der Liste miissen deshalb aktuell bei der unteren Denkmalschutzbehdrde abgefragt werd'en.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen im Stadtgebiet Wolgast sind die Denkmalbehdrden jeweils

zu beteiligen.

Denkmalensemble:

e Reste der mittelalterlichen Stadtmauer in der Oberwallstr., Kronwiekstr., Lustwall und An der
Stadtmauer '

« Umbauung Petri-Kirche mit Biirgerhaus Kirchplatz 9-11, Pfarrhaus und Kirchplatz 4-5

Ensemble, die als Denkmalbereiche gem. § 5 (3) DSchG M-V in Betracht kommen:

* Am Lustwall 9-16, Strallenzug

s A.-D3hn-Str. 2 bis Ecke Saarstr., Stratenzug

» Bereich "Altstadt", begrenzt durch die StraBen Am Lustwall, An der Stadimauer, Fischmarkt und
Oberwallstr.

o Fischerwiek mit Kronwiekstr., Werftstr., Fischerstr., Brunnenstr., Karlstr., Denkmalbereich Berliner
Str., Friedrichstr., Auguststr., Sandberg, Mihlenstr., Schitzenstr., Unterwallstr. und Hermannstr,

¢ Stralen und HausgrundriBraster der "Altstadt”

bewegliche Denkmale
s Eisenbahnfshre "Stralsund”, Am Hafen

Dariiber hinaus sind im Geltungsbereich des F-Planes Wolgast nach dem gegenwértigen Erkenntnis-
stand des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde zahlreiche
Bodendenkmale / Fundstellen bekannt. Sie beinhalten Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren
Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die geschichtliche Entwicklung der Menschen
bedeutend sind. Die nachfolgend angefiihrten, bekannten Fundstellen sind geschiitzte Bodendenkma-
le gem. § 2 (1, 5) DSchG M-V.

Katharinenberg

mittelalterlicher Stadtkern Wolgast

SchloRinsel mit dem Standort des ehem. Schlosses des pommerschen Herzogshauses
Gustav-Adolf-Schiucht

4 Fundstellen im Bereich des Blicklingsweges nérdlich der B 111

4 Fundstellen im Bereich des Biicklingsweges stidlich det B 111

1 Fundstelle im Bereich der Kleingartenanlage ,,Am Waldessaum" {nérdlich GE/5)
2 Fundstellen nérdlich des Tannenkamps

2 Fundstellen im Bereich Mahizow

2 Fundstellen im Bereich des Kapellenbusches (0stl. Gemeindegrenze)

1 Fundstelle im Bereich der Sauziner Stral’e

* & & & & & & & ° ¢ 8

An der Fundstelle nérdlich der Gustav - Adolf - Schlucht belegen zahireiche Bodenverférbungen und
Bodenfunde die intensive Besiedelung in ur- und frihgeschichtlicher Zeit. Neolithische Keramik, Flint-
abschlége, Feuersteinwerkzeuge und andere Funde weisen auf eine Besiedlung in der Jungsteinzeit.
Mittel- und jungslawische Keramik, Spinnwirtel, ein Schmuckstiick aus Silber und weitere Funde bele-
gen eine nochmalige Besiedlung dieses Platzes vom 10./ 11. Jh. bis in das 13. Jh.. Verénderungen
oder die Beseitigung des Bodendenkmals sind gem. § 7 (1) DSchG M-V genehmigungspflichtig.

Bei der Fundstelle am Katharinenberg kann angesichts ihrer wissenschafilichen und kulturgeschichtli-
chen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsénderung - auch der Umgebung - gem. § 1 (3)
i.V.m. § 7 (1b) DSchG M-V nicht zugestimmt werden.

Die SchloRinsel gehért zu den bedeutendsten historischen Statten Pommerns und der slidlichen Ost-
seeklste. Bei der geplanten Flachennutzung ist diesem Tatbestand besonders Rechnung zu tragen.
Bauliche Nutzungen sind daher grundsatzlich ohne Keller und mit einer Pfahlgriindung, die nur punk-
tuell in das Bodendenkmal eingreift, zuzulassen. Die tiefbauliche Erschlieffung dieses Areals ist in
enger Abstimmung mit der unt. Denkmalbehérde zu planen und durchzufiihren,

In den weiterhin 0.g. Bereichen darf eine Beseitigung oder Veranderung der Bodendenkmale nur nach
Genehmigung der unt. Denkmalschutzbehdrde erfolgen (§ 7 (1 DSchG M-V). In diesem Falle ist im
Vorfeld einer eventuellen Baumafinahme die wissenschaftliche Untersuchung des Bodendenkmals
unerlaRlich, wobei der Verursacher des Eingriffs gem. § 6 (5) DSchG M-V die anfallenden Kosten fiir
die Bergung und Dokurmentation zu tragen hat.
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Taay

Auf der SchloRinsel mit dem ehemaligen Standort des Schlosses der Pommernherzige und dem ver-
muteten Standort einer ehemaligen slawischen Burg sollten Bodeneingriffe gering gehalten werden,
um die Struktur des Bodendenkmals zu erhalten und um langwierige und teure Grabungen zu vermei-
den. Eine friihzeitige fachliche Beurteilung von Planungen durch das Landesamt fiir Bodendenkmal-

pflege ist erforderlich

Angesicht der bereits bekannten Bodendenkmale sowie aufgrund der fUr die prahistorische Besiede-
lung bereichsweise ausgesprochen giinstigen topographischen Gegebenheiten muf mit weiteren,
bislang unbekannten Fundstellen gerechnet werden. Diese sind gem. § 5 (2) DSchG M-V ebenfalls

geschiitzt.

Kiistenschutzstreifen gem. § 89 LWaG M-V (nachrichiliche Ubernahme):

Nach § 89 LWaG M-V ist es unzuléssig, bauliche Anlagen auf3erhalb von Bebauungsplénen in einer
Entfernung von 100 m landwérts von der Boschungskante von Steilufern bzw. 200 m landeinwarts von
der Mittelwasserlinie an Flachkiisten zu errichten. Betroffen sind die Fldchen S08, 507, SO8, Schlo-
rinsel und gewerbliche Bauflachen sidostlich der Bahngleise.

Der 200-m-Schutzstreifen ist im FNP beriicksichtigt. Das betrifft insbesondere die Darstellungen nérd-
lich des Tannenkamps. Die Ausdehnung der Fléche fir einen Golfplatz und des SO 7 wird im Osten an
der 200-m-Linie durch eine Sukzessionsflache begrenzt. Bei der Bauflache SO8 handelt es sich um
bestehende bauliche Nutzungen, fiir die eine Nachnutzung vorgesehen ist. Uber die teilweise Inan-
spruchnahme des Gewésserschutzstreifens ist ggf. im Rahmen eines verbindlichen Bauleitplans unter
Berticksichtigung von § 7 (3) Nr. 4 des LNatG M-V zu entscheiden.

Alleen - Geschiitzte Landschaftsbestandteile i.S.v. §18 BNatSchG nach § 4(1) LNatG M-V:
Alleen und einseitige Baumreihen sind nach § 4(1) LNatG M-V geschiitzte Landschaftsbestandteile
i.S.v. §18 BNatSchG und werden im FNP nachrichtlich tibernommen. Das betrifft insbesondere die
freie Strecke der Greifswalder Chaussee und der B 111 westlich von Wolgast sowie weiterhin den
Abschnitt des Tannenkampweges zwischen nérdlicher Bebauungsgrenze und Friedhof. Weitere eben-
so geschiitzte Alleen sind z.B. die August-D&hn-Strafle, der Lustwall und Teile der Bahnhofstrafte.
Letztere sind jedoch unter Wahrung der Grundaussage im FNP nicht darstellbar. Im Erlduterungsbe-
richt ist im Pkt. Sonstige Planungen und Darsteflungen des FNP auf den Alleenschutz hinzuweisen.

Hochwasserschutz: Die Bereiche der Bauflachen stidlich der Bahngleise (Werft, Gewerbegebiet Siid)
und der SchloRinsel sind gem. Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz liberflutungsgefahrdete
Bereiche. Sie werden im F-Plan daher als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet. (betr. SO 1, SO
2, GE5,GE6,GI7,GE8,GE10, M 10, M 11, W 7, W 8, W 9, W 21)

Das Bemessungshochwasser ist mit 2,15 m iber HN ausgewiesen {ca. 0,15 — 0,95 m ber Gelénde}.

Beim Land M-V als Verantwortlichem fiir den Kustenschutz (§ 83 (1) LWaG M-V) liegen derzeit keine
Konzepte oder Planungen zum Bau von Hochwasserschutzanlagen fiir diese Bereiche vor. Aufgrund
der Bebauung und der ufernahen Anlagen sind komplexe Hochwasserschutzmafnahmen des Landes
nur schwierig umsetzbar und i.d.R. mit sehr hohen Aufwendungen verbunden. SchutzmaRRnahmen
werden deshalb in Abhangigkeit von dem maglichen Schadenspotenzial kritisch bewertet. Durch ge-
eignete Mafnahmen ist deshalb zumindest jeweils gebietsbezogen ein ausreichender Hochwasser-
schutz zu gewéhrleisten. Dazu werden die Bauflachen W 8, W 21 nach § 5 (3) Nr. 1 BauGB als Fl&-
chen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen oder Sicherungsmafnahmen
gegen Naturgewalten durch den Bauherrn zu gewahrleisten sind und fiir die eine Festschreibung im B-
Plan erfolgen sollte.

In Betracht kemmen dabei fiir eine Regelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aktive und
passive MaRinahmen - z.B. die Festsetzung von MindestmaRen fir die Erdgeschossbedenhdhe von
Geb3iuden die fiir den dauernden oder regelméafigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind, ein ge-
nereller Verzicht auf Unterkellerungen, Geldndeaufhshungen, Errichtung von Ufermauern, Gelénde-
modellierung mit méglichst flach zum Ufer ausstreichenden Neigungen). Als objektbezogene Maf-
nahmen kommen weiterhin wasserundurchldssiges Mauerwerk im Sockelbereich und geeignete Ver-
schiussmdéglichkeiten der EG-TUréffnungen in Frage.

Bundeswasserstralien:

Das Stadtgebiet grenzt an die Bundeswasserstrae Peenestrom. Nach § 31 Bundeswasserstrallenge-
setz (WaStrG) v. 02.04.68 i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.08.1990 (BGBI. | S. 1824) ist fur die Er-
richtung, die Verinderung und den Betrieb von Anlagen in, tiber oder unter einer Bundeswasserstrafte
oder an ihren Ufern eine strom- und schiffahrispolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belan-
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ge der Schiffahrt ggf. durch Auflagen berticksichtigt werden. Zustandig ist das Wasser- und Schiffahrt-
samt Stralsund.

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiffahrt stdren, zur Ver-
wechslung mit Schiffahrtszeichen Anlafl geben oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkungen oder
Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasser-
strale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamit friihzeitig anzuzeigen.

In der Gemarkung Mahlzow, Fl. 1, Flst. 268/1 befindet sich das Oberfeuer Mahlzow, auf den Flst.
322/1 und 323/1 - das Unterfeuer Mahizow. Fiir dieses Richtfeuer wird eine Freihaltezone von 35m
beidseitig der Richtfeuerachse nachrichtlich im F-Plan dargestellt. Nach Abschn. 4, §§ 10,11 WaStrG
darf durch geplante Vorhaben der Betrieb sowie die Unterhaltung der Anlagen des Wasser- und Schif-
fahrtsamtes nicht beeintrichtigt werden. Die Frefhaltung der Zufahrtswege sowie die Versorgungslei-
tungen zu den Anlagen sind zu beachten.
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15. Immissionsschutz

Gewerbelarm: o
Aufgrund der rdumlichen N&he zwischen dem Werftstandort und dem traditionelien Wohngebiet Fi-

scherwiek bestehen bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des FNP Immissionskonflikte v.a. im Hin-
blick auf mégliche Larmemissionen des Werftgelandes. Diese Immissionskonflikte zwischen GES8, G17,
GE6 und W4 resultieren aus dem gewachsenen Bestand. Durch die Bauleitplanung sind die Gemein-
den gehalten bestehende Nutzungskonflikte so weit wie méglich zu Iosen und neue stédtebauliche
(auch immissionsschutzrechtliche) Unvertréglichkeiten auszuschlieBen. Aufgrund des vorhandenen
Bestandes beidseitig der ,Konfliktlinie bestehen kaum Méglichkeiten des planerischen Eingriffs. Im
Zusammenhang mit einer langfristig vorgesehenen neuen Straenflihrung zwischen Kronwiekstralle
und Bahngleis kénnen sich Méglichkeiten zur Entschérfung des o.g. Immissionskonflikis mittels passi-
ver Larmschutzmafnahmen ergeben. Die kiinftige Nutzung der an die Wohnbauflachen angrenzenden
gewerblichen Bauflachen sollte mit einer horizontalen Nutzungszonierung, die den Immissionsschutz-
erfordernissen entspricht, erfolgen. Dem wurde in der Plandarstellung durch Darstellung von Flachen
fiir MaRnahmen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen Rechnung ge-
tragen.

Bei der weiterfiihrenden Bauleitplanung flir den Bereich der Werft ist darauf zu achten, daB die Storan-
falligkeit des benachbarten Wohngebietes berticksichtigt wird. Nutzungsunvertraglichkeiten sollten
langerfristig durch Sanierung vertraglich gestaltet werden bzw. gof. durch Auslagerung der stérenden
Nutzung beseitigt werden.

Die derzeitige Beurteilung von Vorhaben im Bereich des Werftgeléndes richtet sich nach § 34 BauGB.
Im Zusammenhang mit dem Gebot zur Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse (§ 34 (1) BauGB)i.V.m.
dem Vermeidungsgebot fiir Beldstigungen und Stsrungen der Umgebung (§ 15 (1) BauNVO) sind die
einschriankenden Auswirkungen des Immissionsschutzes bereits in der derzeitigen {(unbeplanten} Situ-
ation zu beriicksichtigen.

Beziiglich der Standorte fiir Windkraftanlagen ist zu gewahrleisten, daf die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 eingehalten werden. FUr das Sondergebiet Windkraft liegt ein Bebau-
ungsplan vor, der u.a. auch die Larmschutzproblematik gutachterlich behandelt. Der B-Plan wurde in
den F-Plan tibernommen. Die mit dem B-Plan bezweckte Errichtung eines Windparks ist auf der
Grundlage einer Baugenehmigung nach § 33 BauGB inzwischen volizogen. Im Baugenehmigungsver-
fahren wurde eine zweite Gerauschimmissionsprognose (TUV Nord) erstellt, die der erteilten Bauge-
nehmigung zugrunde liegt. Darin wird festgestelit, daRk die Larmbelastung in den bestehenden und It.
FNP geplanten Baugebieten (insbes. W 16, 17) innerhalb der Immissionsrichtwerte zu erwarten ist.
Unter Berticksichtigung eines Tonhaltigkeitszuschlages von 3 dB{(A) (Einzelereignisse) wurde im
Nachtzeitraum eine Richtwertliberschreitung um max. 3 dB(A) in der nordwestlichsten Ecke der Bau-
flache W 17 als mdglich eingeschatzt. Aufgrund der sehr geringen Flachengréie mit Richtwertiiber-
schreitungen, ist eine Darstellung von entsprechenden UmweltschutzmaRnahmen im F-FPlan nicht
maglich. Eine entsprechende planerische Reaktion kann im erforderlichen B-Planverfahren erfolgen.

Verkehrslérm:

Unter dem Gesichtspunkt des vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 50 BImSchG} sind insbesondere
die im Flachennutzungsplan dargesteliten neuen Verkehrstrassen zu betrachten. Dies sind die geplan-
te Nordtangente und der Ausbau der Trasse unterhalb der Kronwiekstrale (Gemeindestra3en).
Obwohl! eine Trasse fiir die Ortsumgehung (Bundesfernstralie} bisher nicht fixiert werden kann und
damit keine Darstellung im F-Plan findet, wird die bisher durch die Stadt Wolgast verfolgte Trassenva-
riante {FNP-Entwurf v. 21.05.97) unter dem Aspekt des vorausschauenden Larmschutzes mitbetrach-
tet.

Die zu erwartende Larmbelastung aufgrund der mdglichen Ortsumgehungstrasse sowie auch der ge-
planten Nordtangente und der neuen Verkehrsfunktion der Kronwiekstrae wurde nach den Vorschrif-
ten der 16. BimSchV Uberschlaglich ermitteit. Grundlage bildeten dabei die im Verkehrseniwicklungs-
plan Wolgast 1995 (VEP 95) ermittelten Querschnittsbelegungen (Prognose 2010).
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Ortsumgehung Nordtangente Kronwiek

DTV 2010 10850 Kiz/d 8180 Kfz/d 4580 Kfz/d {VEP 95)
M (tags / nachts) 651/ 119 Kfz/h 490 / 90 Kfz/h 2757150 Kfzlh (Tab. A)
p % 20/20 10/3 10/3 {Tah. A)
Dy -1,5/-1,5 dB(A) -2 /-3 dB(A) -4 {-5dB(A) (Diagr. Il)
Dso 0 0 0 (Tab. B)
Stg 25% 3% 1%

Datg 0 0 0 (Tab. C)
L2 69,5/62,5 dB(A) 65,5/ 57 dB(A) 64,5 / 55 dB(A) (Diagr. I)

Der Immissionsgrenzwert fir Wohngebiete betrégt nach § 2 der 16. BImSchV Larenaw= 59 / 48 dB(A).
Die Mindestpegelanderung des Mittelungspegels (tags / nachts) aufgrund des Abstandes zwischen
Emissionsort (Strake) und Immissionsort (Wohngebiet), der die Einhaltung des Immissionsgrenzwer-
tes gewahrleistet, wird nach Gleichung (1, 2) der 16. BImSchV errechnet. Aus Diagr. Il ergibt sich der
erforderliche Mindestabstand.

I—r = I—m(25)2;' DV + DStrO + DStg + DSL < LGrensz
DSJ. 2 I--m( ) + DV + DStrO + DStg = LGrenzn'W

Ortsumgehung Nordtangente Kronwiek
DsLm 9,0/12 dB(A) 4,575 dB(A) 1,5/ 1 dB(A)
S mind, TN 200/330m 90 /100 m 47 {43 m

Fazit:

Entlang der méglichen Ortsumgehungstrasse bleibt die angrenzende Bebauung weitestgehend frei von
Larmbeeintrachtigungen oberhalb der Grenzwerte der 16. BimSchV. Lediglich im Bereich E.-M.-Arndt-
StraRe konnen die erforderlichen Mindestabsténde nicht eingehalten werden. Die Gel&ndetopographie
bewirkt hier jedoch einen erheblichen Larmminderungseffekt aufgrund der Abschirmung durch die
Hanglage. Die Bebauung im Bereich der E.-M.-Arndt-Str. ist im Zuge der Planfeststellung zur Ortsum-
gehung unter dem Gesichispunkt des Larmimmissionsschutzes besonders zu berlicksichtigen.

Entlang der geplanten Nordtangente werden die Grenzwerte der 16. BlmSchV eingehalten; die an-
grenzende Bebauung bieibt frei von Larmbeeintréchtigungen aufgrund der neuen Stralenflihrung.

Entlang der neuen StraBenfiihrung unterhalb der Kronwiekstrafe wird der nach der 16. BImSchV zu-
lassige Larmgrenzwert in einem Abstand bis zu ca. 47 m von der geplanten Straftenachse tiberschrit-
ten. Passive Larmschutzmalnahmen werden erforderlich. Inshesondere im nérdlichen Teilabschnitt
der neuen Trasse wirkt sich die Topographie (Geldndeabsatz) l&rmmindernd fir die angrenzende Be-
bauung aus.

Sportstattentarm
Bexziiglich der Neuplanung von Sport- und Spielfldchen wird auf die Einhaltung der 18. BImSchV hin-

gewiesen.

Luftverunreinigungen

Aufgrund der rdumlichen Nahe zwischen dem S013 (Ferkelproduktion Mahlzow) und den angrenzen-
den Nutzungen (W 11, M 6, Kleingarten) sind grundsatzlich Geruchsbeléstigungen der schutzbeduirfti-
gen Nutzungen Wohnen, Erholen zu vermuten.

Fur die bisher ausgeiibte Nutzung im Rahmen der bisherigen Betriebsgenehmigung der Ferkelanlage
besteht generell Bestandsschutz. Die zusténdige Immissionsschutzbehdrde kann jedoch nach §§ 17,
24 BImSchG Anordnungen treffen, die dem Schutz der Nachbarschaft vor immissionsrechtlichen
Nachteilen oder erheblichen Belastigungen dienen. Die Erforderlichkeit fir die Anordnung von
SchutzmaRnahmen und -vorkehrungen in der Tierproduktionsanlage unterliegt dabet der Einzelfallprii-
fung durch die Untere Immissionsschutzbehdrde (Landkreis OVP) und dem Grundsatz der Verhéltnis-
maRigkeit.

Im Falle einer angestrebten Neugenehmigung, die Uber den Rahmen des Bestandsschutzes hinaus-
geht, missen die Auswirkungen auf die Umgebung (Hotel, Garten, gepl. Wohngebiet) durch die Ge-
nehmigungshehdrde berlicksichtigt werden. Dies wird zwangslaufig zu einer Begrenzung der zuléssi-
gen Tierhaltungsplatze filhren (je nach Tierart und Zweck der Haltung / z.B. Ferkel oder Sauen bzw.
Zucht oder Mast) sowie ggf. emissionsmindernde MalRnahmen erfordern (s. Erlal MinBLUM v. ‘
28.03.96, VIl 170a - 1200.3.1 - 3/96). Méglichen Immissionskonflikten wird daher Rechnung getragen
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durch Umgrenzung der gesamten Bauflache mit dem Planzeichen 15.6. der Planzeichenverordnung
(Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schédl. Umwelteinwirkungen). Weiter-
hin wird der vorgesehene Schuizgriinstreifen westlich des Baugebietes SO 13 geschlossen. Das Bau-
gebiet W 11 wird bis auf 300 m an die Stallanlagen herangeplant und nach Osten mit einem Schutz-
grinstreifen abgeschlossen.

Beziiglich des ausreichenden Immissionsschutzes der Wohnbauflache W 11 kann festgestellt werden,
daR mit dem Abstand 300 m nachteilige Auswirkungen durch Immissionen der Stallanlage etwa bei
max. 1900 Mastschweineplatzen oder bei max. 640 Sauenplétzen nicht zu erwarten sind. Begtinstigt
wird diese Einschatzung auch durch die Hauptwindrichtung West. Eine Entscheidung Uber die zuléssi-
ge Anzahl Tierhaltungsplatze trifft allerdings allein die Untere Immissionsschutzbehdrde. Die Stadt
Wolgast orientiert sich in ihrer Prifung des Sachverhaltes am Abstandserla® NRW vom 21.03.1990.
Die bisherige Betriebserlaubnis {Bestandsschutz) beinhaltete 400 Sauenplétze und 700 Ferkelplatze,
also eine GréRenordnung, die mit dem Anhaltswert der zitierten Abstandsregel vereinbar ist.
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16. Flachenbilanz
ha ha davon jeweils ha
Entwicklungsfléchen

W1 18,44 0

Wi2 12,04 0

W73 7,10 0

W74 14,40 0

W75 10,51 0

Wi6 142 1,30

W77 1,13 0

W78 1,28 1,28

W79 5,06 0

W/ 10 143 0

e W11 5,88 5,89
Y W/12 2,50 0
' W/13 3,18 3,20
W/ 14 2,66 2,00

W/15 5,11 0

W/16 29,07 0

W/17 9,40 7,60

W/18 8,91 3,40

W/ 19 9,08 5,00

W /20 55,44 11,10

W21 1,40 0

M/2 0

M3 2 35 0

M74 153 0

M75 0.83 0

M76 71,91 0

. M77 544 0
£ M78 4 80 0
J M/9 494 0
i 710 05 0

M7 14 170 0

M7 12 292 0

N 713 1.35 0

YIED 416 0

M7 15 5.04 0

M7 16 1.04 0

M7 17 1.02 0

M7 18 0.88 )

YIEE 757 0

M7 50 5.77 0

M7 2 0.81 0

M 723 143 0

{Anm.: Die Nr. M/1 wurde nicht vergeben)
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ha ha davon jeweils ha

Entwicklungsfl&chen

GE/1 524 5,24
GE/2 7.34 7,34
GE/3 2,90 2,90’
GE /4 1,71 1,71
GE/5 18,49 0
GE/6 11,78 0
GE/7 25,77 0
GE/8 3,55 0
GE /10 0,98 0
GE /11 13,35 0
GE/12 15,80 0
Gl/13 16,07 0
GE /14 4,16 4,16

*} Fiir diese Flachen sind bereits ganz oder teilweise Bebauungspléne aufgestellt bzw. Im Verfahren
(Anm Die Nr. GE/Q wurde nicht vergeben)

SQ /1 - Sportboothafen 454 0
SO /2 - Hafen 2,58 0

S0/ 3 - grofifl. Einzelhandel 3,97 3,97
S0/ 4 - Windpark 72,98 72,98

50/ 6 - Hallenbad/Freibad 5,47 547
SO /7 - Beherbergung 7,06 7,06
SO/ 9 - Freizeitsport 6,98 595’

S0/ 10 - Freizeitbauernhof 2,01 0
S0 / 11 Sportboothafen 0,77 0
S0Q /12 Tierproduktion 3,96 0
S0/ 13 Tierproduktion 4,58 4]
114,9 0

**) Auf diesen Flachen werden Altstandorte iiberplant (Flachenrecycling)
(Anm.: Die Nr. SO / 5, 8 wurde nicht vergeben)
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ha ha davon jeweils ha

i

etr. Spezifizierun

Bu
g im F-Plan:

Entwicklungsflachen

*42.

DIQIOIOIQIQIOICINICIOIOIOIOIQICIOICICIOIOICICIOIOIOIOIOID

Zentrale Klaranlage 3,63 0
Umnspannwerk 1,09 0

Trafo Schanzberg 0,30 0
Trinkwasser-Hochbehélter 1,10 0
Heizhaus 0,57 0
Kompostierungsaniage 2,21 Q

aturbelassene Grinflichen

n 144,97 0
natirliche Sukzession 38,69 38,69
Schutzgriin 32,05 32,05

Goliplatz 76,77 76,77

Freibad 5,66 5,66

Sportflachen (Motocross) 9,31 0
Sportflachen (Tannenkamp) 8,39 0
Spiel- und Freianlagen 0,53 0,53
Wasser- und Angelsport 1,21 0
Kleingartenanlagen 62,4 0
Parkanlagen 17,93 0

Tierpark 10,15 4]

Friedhof 10,92 3,25
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ha ha davon jeweils ha

Entwicklungsflachen

Straenverkrsécn

28,58

Flachen fur den Ruhenden Verkehr 16,53
Flachen far Bahnanliagen 18,17 1,00
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Anlage:
Auszug aus der Denkmalliste_des Landkreises Ostvorpommern (Stand 13.02.2001) / Stadt Wolgast

2} id. Nr. der Denkmalliste OVP; ® Flur; ¥ Flurstiick

17172 Alter Friedhof mit Einfriedung und Gittertoren

1718.
1719.
1770.

1720.
1721.
1722.
1723.
1746,
1724.
I'725.
1726.
1727.
1728.
1729,
1730..
1731,
1732.
1733.
1734.
1735.
1736.
1737.
1738.
1739.
1740.
1741.
1743,
1742,
1744,

1745,

1747.
1748.
1749.
1750.
1751,
1752.
1753.
1754.

1807.
1755,
1756.
1757.
1758.

1759.

Alter Friedhof
Alter Friedhof
Am Fischmarkt 6,/

Kleinbriickenstr. 6,

Am Lustwall 7,
Am Lustwall 22,

Am Paschenberg 1,

Am Speicher 5,
An den Anfagen 1,

An der Stadtmauer 19,
An der Stadtmauer 11,
August-Dihn Str. 02,
August-D#hn Str. 05,
August-Dihn Str. 08,
August-Dihn Str. 10,.

Badstubenstr, 01,
Badstubenstr. 10,
Badstubenstr. 25,
Badstubenstr. 28,
Badstubenstr. 41,
Badstubenstr. 45,
Badstubenstr. 47,
Badstubenstr. 48,
Bahnhofstr, 05,
Bahnhofstr. 12,
Bahnhofstr. 35,
Bahnhofstr, 72,
Bahnhofstr. 73,

Bahnhofstr, 110-122,

Bahnhofstr.

Bahnhofstr. 65,/

Schiffbauerdamm 1,

Berliner Str. 12,
Berliner Str, 20,
Breite Str. 06a,
Breite Str. 06b,
Breite Str, 06¢,
Breite Str. 16,
Breite Str. 214,
Breite Str. 12a,

Breite Str. 26,
Burgstr. 02,
Burgstr. 03,
Burgstr. 04,
Burgstr. 05,

Burgstr. 06,

Friedhofskapelle
Gertrudenkapelle

ehem. Fabrik mit Speicher
Schule mit Turnhalle
Ausspanne

Mithle mit Speicher
Speicher

Turmgebiude

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

katholische Kirche
Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

ehem. Tépferei (Hofgebiude)
‘Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

‘Wohnhaus

‘Wohnhaus, Fassade
‘Wohnhaus

Schule

Bahnhof
Arbeiterwohnsiedlung
Ehrenmeal fiir die Verfolgten
des Naziregimes

ehem. Verwaltungsgebiude
und ehem. Ledigenwohnheim
Haustiir

‘Wohnhauns

Wohnhaus

‘Wohnhaus

Gericht

‘Wohnhaus {Werderhaus)
Wohnhaus (Haus der Dienste)

Kapelle St. Jitrgen mit Kirchhof, zwei
Portalen und Feldsteintrockenmauer

Post
Fassade
Fassade

" Wohnhaus

Wohnhaus mit Speicher auf
dem Hof (zur Cberwallstr.)

Neues Rathaus mit Speicher auf

dem Hof (zur Oberwallstr.)

FP. 25|16 FSY. 8|25

FlL
FL

Fl.
Fl.
FL
FL
FL
FL
FL
FlL
Fl.
Fl.
Fl.
FL
FL
Fl.
Fl.
Fl.
FlL.
FL
FlL.
Fl.
FL
FL
Fl.
FL
FL
Fl.

FlL

FI.
FL
FL
FL
FL
FL
H,
Fl,
FL

FL
FlL
FL
FL
FlL

FL

Fl

25|16 FS. 825
25)16 FS. 8[25

19 F8.26
18 FS. 88
I7FS.23
16 FS. 26
21 FS. 70/2
28 FS8.2

18 F8.27
18 FS. 13
10 F8. 54
10 FS. 5972
10 FS. 642
10 FS. 72
19 FS. 54
19 FS. 86
19 FS. 14
19FS. 18
19 FS. 35
19 FS. 41
19 FS. 44
19 FS. 46
25FS.30
25F8.23
26 FS. 102
10FS. 79
28 FS. 9/2
11 FS, 1322,11/6

25.F8. 124

27FS. 3.4
27 FS, 10/2
24 FS. 131
25FS. 104
17 FS. 51
17FS. 50
17 FS, 46
9 FS.23
17FS8.7

15 FS. 48
17 FS. 17
23 FS.54
23 F8.53
23 FS. 52

23 FS. 51

23 FS. 50
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1760. Burgstr. 07,

1761. Burgstr. 08,

1762. Burgstr. 09,

1763. Burgstr. 092,

1764. Burgstr. 10,

1817. Chausseestr, 21,
1765. Chausseestr, 36,
1766, Chausseestr, 60,
1767. F#hrstr. 15,

1768. Fishrstr. 19,

1769. Fihrstr. 14,

1821, Fahrstr. 28,

1842. Fischerstr. 253,
1771.  Franzstr, 1-3,

1772.  Priedrichstr. 18,
1852.  Greifswalder Str. 14,
1773. Hafenstr, 01,

1775. Hafenstr. 02,

1774, Hafenstr. 05,

1776. Karlstr. 07,

1777. Am Kirchplatz 02,
1778. Am Kirchplatz 03/05,
1779. Am Kirchplatz 06,
1780. Am Kirchplatz 07,
1781.  Am Kirchplatz 08,
1782. Am Kirchplatz 09/11,
1783. Am Kirchplatz 12,
1784. Kleinbriickenstr. 04,
1785. Kleinbriickenstr. 03,
1786. Kronwiekstr. 03,
1787. Kronwiekstr. 17,
1788. Kronwiekstr. 23,
1789. Kronwiekstr. 45,
1790. Kronwiekstr. 47,
1791. Kurze Str. 04,

1793, Lange Str. 01,

1794, Lange Str, 02,

1795. Lange Str. 03,

1796. Lange Str. 04,

1797. Lange Str. 05,

1798. Lange Str. 06,

1799. Lange Str. 08/09,
1800. Lange Str. 14,

1801. Lange Str. 15,

1802, Lange Str. 16,

1803. Lange Str. 19,

1804. Lange Str. 20,

1805. Lange Str. 22,

Wohnhaus mit Nebengebiude (ehem.
herzogl. Miinze)

‘Wohnhaus

Wohnhaus

Speicher

Wohnhans

Fabrik (chem. Nickelsche Eisengieserei)
Wohnhans (ehem. Kindergarten)
Villa

Waohnhaus

‘Wohnhaus

Haustiir

Wohnhaus

ehem. Wohnhaus

Lehrwerkstatt, ehem. Spritbrennerei und
zwei ehem.Verwaltungsgebiud
Wohnhaus :
Windmithle

Wohnhaus

kleiner Speicher

Speicher

Haustiir

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus mit Fachwerkbude
Wohnhaus

Schule

Wohnhaus

Kirche St. Petri

ehem. SchloBkanzlei (Wohnhaus)
Keller

‘Wohnhaus

‘Wohnhaus

Wohnhaus (Geburtshaus W, Stowers)
Wohnhaus mit Nebengebiiude (Geburts -
haus Phillipp Otto Runges)

Erker

Pferdestall

Wohnhaus mit Hofgebiuden
Wohn und Geschiftshaus mit
Hofgebauden

Wohnhaus mit Hofgebiude
Wohn und Geschiftshaus

Wohn und Geschifishaus

Wohn und Geschiftshaus
‘Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

Wohnhaus

ehem. Wohnhaus mit Speicher
(Sparkasse)

Wohnhaus

Wohnhaus

F1. 23 FS. 49

F1.23 FS. 48
FI.23FS.46
FL23FS.45
F1.23FS8.13

Fl. 10 FS. 1/1,1/2,2

FL. 16 FS. 20
FL. 16 FS. 30
FL.21FS.7

FL.21FS.30
FL21FS.8

FL. 21 FS. 56
FL.25FS. 45

FL. 20 FS. 15/2
F1.25F8.115

Fl. 14 FS. 47
Fl.21FS.35

Fl. 21 FS. 43/1

F1.20 FS. 30
Fl.25FS. 74
FL.23 FS. 11

Fl.23FS5.10,%9

FL23FS.9

F1.23 FS. 164
FL. 23 FS. 165

Fl. 23 FS. 169,170,171

FL23FS.7
Fl.19FS. 76

Fl. 19 FS. 25/1,25/2

FL. 23 FS. 84

Fl. 24 FS. 113/1

Fl. 24 FS. 12

F1. 23 F8.77
F1.23 FS. 80

Fl. 19 F8. 171

FL 23 FS. 14

FL.23FS8.15
F1.23FS. 16
FL.23FS. 17
FL.23FS. 18
FL.23FS. 19
F1.23FS. 21

FL 19 FS. 16072
Fl. 19 FS. 159
FL. 19 FS. 150

FI1. 23 FS. 29
FL 23 FS. 33
F1. 23 FS. 38
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'1806. Muhlentrift 2,
1808. Rathausplatz 01,
1809. Rathausplatz 02,
1810. Rathausplatz 03,
1811. Rathausplatz 04,
1812. Rathausplatz 05,
1813. Rathausplatz 06,
1814. Rathausplatz 08,
1815, Rathausplatz 09,
1816. Rathausplatz 10,
1818. Schifferstr. 13,
1819. Schifferstr. 14,
1820. Schifferstr. 19,
1822,  Schusterstr, 01,
1823. Schusterstr. 02,
1824,  Schusterstr, 07,
1825. Schusterstr. 12,
1826, Schustersir. 32/33,
1827. Schusterstr. 42,
1828. Schusterstr. 43,
1829. Schusterstr. 44,
1830.  Schiitzenstr. 02,
1831. Schiitzenstr. 28,
1832. Stadtmauer
1833. Steinstr. 08,
1834, Steinstr. 09,
1835, Steinstr. 10,
1836. Steinstr. 11a,
1837. Steinstr. 12,
1838. Steinstr. 14,
1839. Swinkestr. 04,
1840. Swinkestr. 05,
1841, Unterwallstr. 13a,
1843. Werfistr. 22,
1844. Wilhelmstr. 08,
1792.  Wilthelmstr. 10/11,
1845. Wilthelmstr. 12,
1846, ~ Wilhelmstr. 13,

-1847. Wilhelmstr. 23,
1848. Wilhelmstr. 29,
1849. Wilhelmstr. 32,
1850. Wilhelmstr. 53b,
1851, Wilhelmstr. 54,
1853. Tannenkampweg 52b,

Wolgast/

bewegliche Denkmale

Mithle mit Nebengebiude
Wohn und Geschifishaus

Bankgebiude
Kaufthaus
Wohnhavs
Wohnhaus

Wohnhaus und Speicher (Museum)

Wohn und Geschifishaus
Wohn und Geschifishaus

Rathaus

Wohnhaus
Hausttir

Wolmhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhans
Wohnhaus
Wohnhaus
Haustiir

Wohnhaus

Am Lustwall, An der Stadtmauer zwischen
Wilbhelmstr, und Fischmarkt, Oberwallsir,
Wohn und Geschiiftshaus

Wohn und Geschifishaus

Wohn und Geschiftshaus

‘Wohn und Geschiftshaus mit

Fabrik im Hof

Wohn und Geschifishauns
Wohn und Geschiiftshaus

Wohnhaus
Wohnhaus
Schule

Wohnhaus

Wohn und Geschiifishaus
Wohnhaus und Hofgebinde
Wohn und Geschéfishaus

Haustiir

Hoflage mit zwei Stillen und Scheune

Wohnhaus
Bavernhof
Wohnhaus

ehem. Gerberei, Hintergebiude

Wolgast-Weidehof,

Am Hafen

FL. 15FS. 48
Fl. 19 FS. 14572
F1. 19 FS, 144
FL. 19 FS. 141
FL. 19 FS. 140
FL 19 F8, 139
FL.23FS, 26

Fl. 23 FS. 2472
FI. 23 FS. 23
Fl. 19 F8. 143
FI.21F8. 44
FL.21FS. 45
F1. 21 FS. 52/1
FL.23 FS. 41
FL.23 FS. 36
FL.23 FS.28
FI.19FS. 32
FL 19FS8. 71
Fl. 19 F8. 56
Fl. 19 FS. 52
FL 19FS. 51
Fl.24 FS.28
Fl.26 FS. 9

F1. 23 F5. 161
F1. 23 FS. 160
FL 23 F8. 159

FL17F8.30
FL 17FS. 31
FL 17 FS. 41
Fl. 19 FS. 101
F1. 19 FS. 93
F1. 23 FS. 59
F1.23 FS. 143
Fl. 19 FS. 162
FL. 19 FS. 166
FL. 19 FS. 167
FL 19 FS. 167
Fl. 9FS.1
Fl. 9FS.37
FL. 9FS.30
FL. 19FS, 38
FL 19 FS, 120

Gutsanlage mit Gutshaus, Stall und

Fl. 4F8.1

Eisenbahnfihre ,Stralsund*
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Stadt Wolgast Neufassung des Flachennutzungsplans Stand: 15.07.2003
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Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Ostvorpommern (Stand 13.02.2001) / Stadt Wolgast

(Fortsetzung)
" Wolgast/
Denkmalensemble Reste der mittelalterlichen Stadtmaver in der Kronwiekstr., Oberwall-
str., An der Stadtmauer und Lustwall
Umbauung der Petri-Kirche mit Bitrgerhaus, Kirchplatz 9/11,
Pfarthaus und Kirchplatz 4/5
Wolgast/
Denkmalbereiche* Am Lustwall 9-16, StraBenzug

August-Dahn Str. 2 bis Ecke Saarstr., Strafienzug
Denkmalbereich "Altstadt” (wird begrenzt durch die StraBen
Am Lustwall, An der Stadtmauer, Fischmarkt und Oberwallstr.)
Fischerwieck,

hist. Straen- und HausgrundriBraster

A nicht rechiskraftig durch Verordnung der unteren Denkmalschutzbehérde ausgewiesen gem. §5 (3) DSchG M-V
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