Satzung der Stadt Wolgast

Uber die Klarstellungssatzung mit Erganzungen

fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier
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Text (Teil B)
l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1) 1BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVvVO)

Auf den Ergdnzungsfldchen sind in einreihiger Bebauung Haupt- und Nebengebdude mit maximal
einem Vollgeschoss zugelassen.

2. Bauweise
(§ 9 (1) 2BauGBi. V. m. § 22(2) BauNVvVO)

FUr die auf den Erganzungsflachen geplante Bebauung wird die offene Bauweise gemdB § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.

3. Festsetzungen zum Naturschutz fir die Ergdnzungsfldchen
gemaB § 9 (1) 20, 25 BauGB

(1)

Der Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG ist wie folgt auszugleichen:

In Abhdngigkeit von der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundsticken ist pro 100 m?
versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens

(2 x verpflanzte Qualitat)
(2 x verpflanzt, Stammumfang 12— 14)

20 m? Strauchpflanzung
1 Stck. Baum

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genutzten Flachen aller GrundstUcke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgdrten
gdartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(GrUnordnerische Festsetzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(3)

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf den privaten GrundstUcken ist sp&testens in der auf den
Abschluss der BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

(4)

Bei der Einordnung der Gebdude ist der vorhandene Geholzbestand zu berlcksichtigen. Die Gebdude
sind auBerhalb des annehmbaren Wurzelbereiches der Bume (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) anzuordnen.
(5)

Der Eingriff in den Gehdlzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmass zu beschrénken.

L. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-Vi. V. m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

FUr die auf den Ergdnzungsfldchen geplanten Hauptgebdude sind fUr die Oberfldchen der Fassaden
nur Putz, Sichtmauerwerk, Fachwerk, Naturholzverkleidungen und Glaskonstruktionen  zuldssig.

1.2 Dachform und Dachneigung

FUr die Hauptgebdude auf den Erganzungsfldchen sind nur gleichgeneigte, symmetrische Zelt-, Sattel-
sowie Walm- und KrUppelwalmddacher mit einer Dachneigung von mindestsens 28 © zuldssig.

1.3 Dacheindeckung

Als Bedachungsmaterial der Hauptgebdude auf den Ergdnzungsfldchen ist nur Hartbedachung in Rot-
und Braunitdnen und in Anthrazit zuldssig.

1.4 Garagen, Carports und Nebengebdude

Garagen, Carports und Nebengebdude auf den Ergé@nzungsfldchen sind in den Bereichen zwischen
den offentlichen Verkehrsflachen und den vorderen Baufluchten der Hauptgebdude unzuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten
gemadB § 84 LBauO M-V

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemas Text (Teil B) Il. der Punkte 1.1 bis 1.4
vorsatzlich oder fahrléssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaR § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

ll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG

(1)

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB §44 BNatSchG sind zu beachten. Durch
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.

(2)

Baumfallungen sowie Gebdudeabbriche sind in den Zeitrdumen vom 1. Marz bis 30. September nicht
zulassig.

Nachrichtliche Hinweise
1. Denkmaischutz

Belange der Baudenkmaipflege
Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.

Belange der Bodendenkmalpflege

Derzeit sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch jederzeit Funde entdeckt werden
kédnnen, sind aus archaologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fUr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Urnenscherben, MUnzen u. 4. oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBIL. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff,, zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemdaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Geholzschutz

(1

Baume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschitzt. Dies gilt nicht fir

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich.

Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden
Ersatz vor:

Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm—-150cm 1 StGck

> 150 cm —250 cm 2 Stick

> 250 cm 3 StUck

(2)
Bei Fallungen gesetzlich geschUtzter Baume ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der unteren
Naturschutzbehdérde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen.

3. Belange des StraBenbauamtes Neustrelitz

(1)

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich entlang der BundesstraBe 111 von ca. km 3.290 im
Abschnitt 110 - ca. km 0.125 im Abschnitt 120 linksseitig. Im Verlauf der BundesstraBe 111 wurde keine
Ortsdurchfahrt festgesetzt, so dass hier hinsichtlich der ErschlieBung und der Bebauung die
straBenrechtlich relevanten Bedingungen der freien Strecke zu beachten sind. Demnach ist die
Errichtung von Hochbauten bzw. baulichen Anlagen, die Uber Zufahrten direkt zur BundesstraBe
verkehrlich erschlossen werden sollen, auszuschlieBen. Auch sind weitere direkte Zufahrten zur B 111
nicht zul@ssig.

(2)

Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich entlang der LandesstraBe 26 von ca. km 2.310 - ca. km
2.690 im Abschnitt 160. Die LandesstraBe 26 ist von km 2.342- km 2.4680 im Abschnitt 140 als
Ortsdurchfahrt (OD) Pritzier festgesetzt.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich gréBtenteils innerhalb der OD, jedoch im Bereich des
Ortseinganges aus beiden Richtungen kommend, ca. 10 bzw. 30 m an der freien Strecke der
LandstraBe.

Die im Bereich der freien Strecke in die Satzung einbezogenen FlurstUcke 9 und teilweise 91 sind Uber
Zufahrten zur angrenzenden GemeindestraBe verkehrlich zu erschlieBen.

Die auf den Flursticken 9 und 91 einzuhaltenden Anbauverbotszonen zur LandesstraBe 26 sind in der
Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

4. Belange des Trinkwasserschuizes

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Pritzier (1974). Diese Trinkwasserschutzzone ist gemdaB § 136 Abs. 1 und 2 LWaG MV (Wassergesetz des
Landes MV) weiterhin gUltig und hat weiter Bestandskraft.

GemdB § 52 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101, dass
per Erlass des Umweltministers als fUr Mecklenburg-Vorpommern verbindlich eingefUhrt wurde, sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir beschrankt zul@ssig erklart worden. So
weisen das Errichten und Erweitern von baulichen Anlagen mit Eingriffen in den Untergrund in der
Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotenzial im Hinblick auf das Grundwasser auf und
sind daher in der Regel nicht tragbar.

GemdaB § 136 Abs. 3 LWaG MV kann die zustandige Wasserbehdérde Ausnahmen von den in den
Trinkwasserschutzzonen geltenden Verbote und Nutzungseinschrénkungen zulassen, wenn sie dem
Schutzziel nicht zuwiderlaufen oder eine Ausnahme im Interesse des Wohls der Allgemeinheit
erforderlich ist.

FOr Bauvorhaben innerhalb der rechtskréftigen Trinkwasserschutzzone Il ist daher im Rahmen des
Bauantrages eine Ausnahmegenehmigung gemas § 136 Abs. 3 LWaG MV zu beantragen.

Praambel:

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satfz 1 Ziffer 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.344), § 11 Abs. 3
BNatSchG und § 5 der Kommunalverfassung M -V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V S, 777) wird nach
Beschlussfassung der Stadtvertretung Wolgast vomA?.A40. 2076 folgende Klarstellungssatzung mit
Ergénzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier, erlassen:

§ 1| Geftungsbereich

Die gemdaB § 34 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier einbezogenen Flcichen umfasst das Gebiet, welches
innerhalb der in der beigefUgten Planzeichnung (Teil A) in der Fassung von 09-2016 eingezeichneten
Abgrenzungslinien liegt.

Die beigeflUgte Planzeichnung (Teil A) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fOr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier tritt mit
Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Ii.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Wolgast vom 16.11.2015. Die
ortsUbliche Bekanntmachung des  Aufstellungsb erfolgte durch  Verdffentlichung im
Amtsboten ,Am Peenestrom® am 09.12.2015. &?‘01'

Wolgast (Mecklenburg/Vorpo ern), den A4

Der BUrgermeister

2.
Die Stadtvertretung Wol
for den im Zusammen

st hdt am 30.05.2016 den Entwurf der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen
ng bebauten Ortsteil Pritzier mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und

Der BUrgermeister

3 2
Der Entwurf der  Klarstellynhgssatzung mit Ergdnzuhgen-fir den im Zusammenhang bebauten Oristeil
Pritzier mit Planzeichnung/ (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 18.07.2016 bis zum
18.08.2016 wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

dienstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
vaon 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier
unberUcksichtigt bleiben ké&nnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen,

durch Verdéffentlichung im Amisboten ,Am Peenestrom” am 06.07.2016 ortsUblich bekanntgemacht
worden. -

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), den .452

Der BUrgermeister

Der BUrgermeister
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Der katasterm&Bige Bestapid a ﬂ wird als rich E/rge/siem bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte=—gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .45%‘.‘74?/mﬁe,g‘essonsproche
k&nnen nicht abgeleitet werden. P A 7

v
o~ >

/
~
. r

—

7

4

19.09.7¢

Anklam (Mecklenburg /Vorpommern), den

PR trsanes )
6. \\;}79_’/
Die Stadtvertretung Wolgast hat die Stelungnahmen der Borger, Behdrden, sonstigen Trager

sffentlicher Belange und Nachbargemeinden am A42.48..:7%. behandelt, geprift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Kataster- und Vermessungsamt

Wolgast (Mecklenburg/Vorpo

Der BUrgermeister

7.

Die Klarstellungssatzung
bestehend aus der Planzeichnung (Tei
Stadtvertretung Wolgast beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

im ,,Z/usommenhcmg bebauten_Oristeil Pritzier,
yTexf (Teil B) wurde am Z7.72.7% von der

Wolgast (Mecklenburg/Vorpommern), de

Der BUrgermeister
8 V %

Die Klarstellungssatzung| Jmit Erganzungenfor
bestehend aus der Planzgichnung (Teil A) und

en }émmenhong bebauten Oristeil Pritzier,
m_lex#’(feil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Klarstellungssatzung/ mit Brg&nzungen fir d\én\im immenhang bebauten Ortsteil Pritzier sowie
die Stelle, bei der die” Satzung auf Dauer wahrend-der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann, sind durch Verdffentlichung im Amtsboten ,Am Peenestrom® am @£ .. 22%rtsiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsch&digungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V. S.777)
hingewiesen worden. '

Die Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier ist mit
Ablauf des @Z2.41.224%. in Kraft getreten.

Wolgast (Mecklenburg/Vorgdphmern), den03.7,

Der BUrgermeister }/
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Crenze des Geltungsbereiches

Klarstellungssatzung mit Ergénzungen

fUr dem im Zusammemnhang

bebauten Ortsteil Pritzier §9(7) BauGB

Klarstellungsflachen § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB

Ergdnzungsfldchen § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

FlurstOcksbezeichnung

Flursticksgrenzen

VermaBung in Meter

VermaBung in Meter
im rechten Winkel (90°)
zur straBenseitigen FlurstUcksgrenze

Hauptgebdude [t. Liegenschaftskarte
mit Hausnummer

Nebengebdude It. Liegenschaftskarte

Hauptgebdude ergdanzt
gemas Luftbild

Nebengebdude erganzt
gemaB Luftbild

Abgrenzung der Trinkwasserschutzzone

Anbauverbotszone zur LandesstraBe 26

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung

mit Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier
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FlurstOcksbezeichnung

FlurstGcksgrenzen

Hauptgebdude It. Liegenschaftskarte

Nebengebdude It. Liegenschaftskarte

STANDORTANGABEN

Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergéinzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Pritzier:
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Landkreis
Stadt
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Flur
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? - 13 teilw., 15 teilw., 25 teilw., 27- 30 teilw., 35-44, 46-74, 75 teilw., 76-87, 88- 92 teilw., 97
teilw., 98 teilw., 99, 100, 101, 104, 105 teilw., 106-111, 116 teilw., 117 teilw., 118 - 127, 129
und 130
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Geltungsbereich der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang bebauten
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