Satzung der
Gemeinde Hohendorf
Amt Wolgast — Land

Landkreis Ostvorpommern

uber die

Teilaufhebung der
"Satzung der Gemeinde Hohendorf,
Amt Wolgast — Land,
Landkreis Ostvorpommern,
iber den Bebauungsplan Nr. 3
fir das Gebiet Hohendorfer Berg"

Aufgrund des § 10 des Bougeseizbuches in der Neufassung der Bekonntmachung vom 27.08.1997 { BGBL. | 5. 2141 )
berichtigt am 16.01.1998 (BEBI. | S. 137 ), zvletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 200
(BGBL. 1 5. 3762), sowie nach 886 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern in der Nevfassung vom 06.05.1998
(GVOBI M — V S. 46B, berichtigt 5. 612), zuletzt geéindert durch das Erste Besetz zur Anderung der LBau0 ¥ ~ V vom
28.03.2001 ( GVOBIL. S. 60 ) wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom 16.04.2003 foigende Satzung
iber die Tellaufhebung der "Satzung der Gemeinde Hohendorf, Amt Wolgast—-Land , Landkreis Osivorpemmern, iiber den

Bebauungsplan Nr. 3 "Hohendorfer Berg", bestehend aus der Planzelchnung { Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen:
Es gllt die BauNVO 1990 / 1993. '

Text ( Teil B )

1. Die Satzung giit fir den in der Planzeichnung ( Teil A ) festgesetzien Bereich.

2. Die Satzung der Gemeinde Hohendorf, Amt Wolgost — Land, Landkreis Ostvorpommern, {iber den Bebauungsplan
Nr. 3 fir das Gebiel "Hohendorfer Berg" wird flr die Flursticke 62, 63, 64, 65/4, 263/1, 263/3, 263/5, 263/6
und TeilflGchen von 262 und 264 der Flur 1 der Gemarkung Hohendorf aufgehoben.

Zeichenerkldrung

BN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches



Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gerﬁéindevertretung der Gemeinde Hohendorf vom 20.06.2002.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 10.09.2002 bis 23.09.2002.

Die fir die Roumordnung und Landesplonung 2usténdige Behrde ist gem. § 1 Abs. 4 BouGB beteiligt worden.
Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BouGB wurde am 25.09.2002 durchgeflihrt.

Die von der Plonung berlhrten Triiger 8ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.09.2002 zur Abgabe einer
Siellungnehme aufgefordert.

Die Gemeindevertreiung der Gemeinde Hohendorf hat om 20.06.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begrindung beschiossen und zur Ausiegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 24.09.2002 bis 25.10.2002 wihrend folgender Zeiten: Mo. bis Fr. 08:30 bis 11:30 Uhr, Di. 13:00
bis §7:30 Uhr und Do. 13:00 bis 15:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BouGB &ffentiich ousgelegen. Die &ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftiich eder zur Niederschrift

geliend gemachl werden kdnnen, in der Zeit vom 10.09.2002 bis 23.08.2002 durch Ausheng ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hol die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnohmen der Triger &ifentlicher Belange

am 16.04.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bie Gemeindevertretung hat den Bebouungsplan, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am

16.04.2003 als Sotzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligl.
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Der kotastermiBige Beslond am ‘' / wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichllich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkie gill der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1:4000 vorliegt. RegreBonspriiche kinnen nicht abgeleitet werden.
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Greitawald, den '4//? ov. €y

Die héhere Verwaltungsbehfrde hat mit Bescheid vorn42?.0.?.l0£}'ﬂ\z_:61_'4/(gg3 ~-(P¢?¥ diese Bebanungsplansatzung,

bestehend ous der Flanzeichnung (Tell A) und dem Text {Teil B}, ~ mit Nebenbeslimmungen und Hinweisen ~ genehmigl.

Die Gemeindevertretung Hohendorf hat die Nebenbestimmungen durch den sotzungsdndernden Beschluss vom
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Die hihere Verwoltunghehdrde hot die Erflllung der Nebenbestimmungen mit

Bescheid vom Azl e bestdtigt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wird hicrmit nusgolmiigl
und ist bekanntzumachen.

Hohendorf, den ¢if.002 Lo¥

Die Erteilung der Genehmigung des Bebouungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan oui Douer wishrend der Sprech-
stunden ven allen Interessierten eingesehen werden konn und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaolten isl, worden vom

£0. 03 0¥ bis 25 O5 0% ortsdblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit, ¢ine Verlotzung
von Yerfohrens— und Formverschriften und von Méngeln der Abwdgung einschlieBiich der sich ergebenden Ruchtulalgen
{8215 Abs, 2 BauGB) sowie ouf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriche gellend zu machen und dos Ledbschen dieser

Anspriche (8§ 44 BouGB) hingewiesen worden. Auf Rechtswirkungen des § Abs. 3 GO wurde ebenfalis hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2. &4 £4in Kraft getreten.

Hohendorf, den .29 6’.7’-,5&%:}‘




Ubersichtskarte

2 waren({miritz) - 03991/6409-0
eswig - 04621 / 3017-0

Waren, den 20.06.2002/16.04.2003

Satzung der Gemeinde

HOHENDORF
Amt Wolgast - Land

( Landkreis Ostvorpommern )

iber die Teiloufhebung der "Satzung der Gemeinde Hohendorf,
Amt Wolgast - Land, Landkreis Ostvorpommern,
Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das Gebiet Hohendorfer Berg"




BEGRUNDUNG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB}) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | 8. 137), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762) zur Satzung der

Uiber die

fiir das Gebiet Hohendorfer Berg.

1. Rechtsgrundlage

Die Teilaufthebung der "Satzung der Gemeinde Hohendorf, Amt Wolgast Land, Landkreis Ost-
vorpommern, Gber den Bebauungsplan Nr. 3 fir das Gebiet Hohendorfer Berg" wurde auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.06.2002 nach den §§
8 und 8 BauGB entworfen und aufgestelit.

Die Gemeinde Hohendorf besitzt einen Flachennutzungsplan, der seit dem 23.10.2001 wirksam
ist. In diesem Fléchennutzungsplan ist das Plangebiet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 3 als allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiete dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan wird fir den Teilaufhebungsbereich gema § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren geédndert. Die Flache des Teilaufhebungsbereiches wird in der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt.



2. Lage, GréBRe und Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet Hohendorfer Berg liegt am sidostwartigen Rand der
Ortslage Hohendorf ostwiérts der Chausseestralle (L 26) auf dem Hohendorfer Berg. Der west-
liche Teil an der Chausseestralle (L 26) ist erschlossen und teilweise bebaut. Dieser Teilbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet Hohendorfer Berg bleibt erhaiten.

Ostwdrts an den erschlossen und teilweise bebauten Bereich schliefit sich eine Fldche von ca.
5,02 ha an, die noch nicht erschlossen ist. Sie wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Dieser
Teilbereich soll aufgehoben werden.

Die Teilaufhebung der Satzung der Gemeinde Hohendorf Gber den Bebauungsplan Nr. 3 * Ho-
hendorfer Berg * umfasst die Flurstiicke 62, 63, 64, 65/4, 263/1, 263/3, 263/5, 263/6 und Teil-
flachen von 262 und 254 der Flur 1 der Gemarkung Hohendorf.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 flir das Gebiet Hohendorfer Berg sowie der
Teilaufhebungsbereich sind in der Ubersichtskarte i.M. 1:10.000 gekennzeichnet.

3.  Anderungsgrund

Der Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet Hohendorfer Berg ist am 04.04.1995 in Kraft getreten.
Bis zum heutigen Tage ist nur ein 1. Bauabschnitt realisiert worden. Fr die restliche Flache
besteht keine Aussicht auf eine zeitnahe Umsetzung der Planung.

Um die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht zu blockieren, soll der noch nicht er-
schlossene Teil des Plangebietes aufgehoben werden. Die frei werdende Kapazitit soll an an-
derer Stelle in der Ortslage eingesetzt werden.

Aus diesem Grunde hat die Gemeinde Hohendorf die férmliche Aufhebung des noch nicht er-
schiossenen Teiles des Bebauungsplanes Nr. 3 fir das Gebiet Hohendorfer Berg beschlossen.

Die Folgen des § 42 BauGB sind gepriift. Die Frist nach § 42 Abs. 2 BauGB ist {iberschritten.
Die ausgelibte Nutzung auf der Teilaufhebungsfldche wird nicht beeintréchtigt.

4, Auswirkungen auf die ErschlieBung
41 Verkehrserschliefung

Der Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet Hohendorfer Berg wurde so konzipiert, dass er in Teil-
abschnitten erschlossen werden konnte. Der 1. Teilabschnitt ist erschlossen und teilweise be-
baut. Das Erschlielungssystem des 1. Teilabschnittes ist so ausgelegt, dass zur Sicherung der
VerkehrserschlieRung der Bereich der Teilaufhebung nicht bendtigt wird. Somit hat die Teilauf-
hebung keine Auswirkungen auf die Verkehrserschlielung.



4.2 Wasserversorgung

Fur den Bereich der Teilaufhebung ist das Netz fiir die Wasserversorgung noch nicht gebaut
worden, Fur den realisierten 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet Ho-
hendorfer Berg hat die Teilaufhebung des westlichen ErschlieRungsbereiches keine Auswir-
kungen.

4.3  Abwasserbeseitigung

Fur den Bereich der Teilaufhebung ist das Netz fiir die Abwasserbeseitigung noch nicht gebaut
worden. Fur den realisierten 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet Ho-
hendorfer Berg hat die Teilauthebung des westlichen ErschlieRungsbereiches keine Auswir-
kungen.

44  Stromversorgung

Fur den Bereich der Teilaufhebung ist das Netz fiir die Stromversorgung noch nicht gebaut
worden. Fiir den realisierten 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet Ho-
hendorfer Berg hat die Teilaufhebung des westlichen ErschlieBungsbereiches keine Auswir-
kungen,

4.5 Gasversorgung

Far den Bereich der Teilaufhebung ist das Netz fiir die Gasversorgung noch nicht gebaut wor-
den. Fur den realisierten 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet Hohendor-
fer Berg hat die Teilaufhebung des westlichen ErschiieRungsbereiches keine Auswirkungen.

4.6 Telekommunikation

Fur den Bereich der Teilaufhebung ist das Netz fir die Telekommunikation noch nicht gebaut
worden. Fir den realisierten 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das Gebiet Ho-
hendorfer Berg hat die Teilaufhebung des westlichen ErschlieRungsbereiches keine Auswir-
kungen.

4,7  Abfallbeseitigung

FUr den realisierten 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet Hohendorfer
Berg hat die Teilaufhebung des restlichen Bereiches keine Auswirkung auf die Abfallbeseiti-
gung.

5. Auswirkungen der stiddtebaulichen Planung
51 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 3 fir das Gebiet Hohendorfer Berg liegt in topografisch sehr exponier-
ter Lage am Sudostrand der Ortslage Hohendorf.
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Besonders unter dem Aspekt der exponierten topografischen Lage werden die bisherigen Aus-
wirkungen des Gebietes auf Natur und Landschaft deutlich reduziert.

5.2 Allgemeine Auswirkungen

Die Teilaufhebung des noch nicht erschiossenen Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 fur das
Gebiet Hohendorfer Berg hat keine weiteren Auswirkungen auf den verbleibenden Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Gebiet Hohendorfer Berg sowie die umgebende Bebauung.

6. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Teilaufhebung der Satzung der Gemeinde Hohendorf (iber den Bebau-
ungsplan Nr. 3 * Hohendorfer Berg * sind Bodendenkmale bekannt.

Im Bereich der Teilaufhebung erfolgt keine ErschlieBung und Bebauung. Das Geldnde wird
auch zuklinftig nur landwirtschaftlich genutzt.

Hierdurch ist der Bestand der Bodendenkmale nicht gefdhrdet. Auf eine Darstellung in der
Planzeichnung wird deshalb verzichtet.

7. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die Fléchen innerhalb des Bereiches fir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 fir das
Gebiet Hohendorfer Berg befinden sich in Privatbesitz. Da sie zuklinftig nicht mehr erschlossen
werden sollen, ergeben sich keine MaRRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden.

8. Kosten

Mégliche finanzielle Auswirkungen auf die Gemeinde Hohendorf nach § 42 BauGB sind (iber-
prift worden. Die Frist nach § 42 Abs. 2 BauGB ist tiberschritten. Die ausgelbte Nutzung auf
der Fliche der Teilaufhebung wird nicht beeintréchtigt. Somit ergeben sich flir die Gemeinde
Hohendorf keine finanziellen Auswirkungen.

Da die Gemeinde Hohendorf mit einem Dritten einen Vertrag auf der Grundlage von § 11
BauGB geschlossen hat, entstehen ihr fiir das Planverfahren keine Kosten.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.04.2003 gebilligt.

Hohendorf, den 95 0%, 2




