Satzung
der Stadt W o | g a s t iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen (ErschlieBungs-
beitragssatzung) ‘

Aufgrund des § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. 12. 1986
(BGBI | S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauRoG)
vom 18. 08. 1997 (BGBI. | S. 2081), in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 18. 02. 1994 (GVOBI S. 249) zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28. 11. 1997 (GVOBI. M-V S. 694) hat die Stadtvertretung der Stadt Wolgast in der Sitzung am
28.01.1998

folgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsaniagen erhebt die Stadt
Wolgast ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach MaRgabe
dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsaniagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:
1. die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Platze

a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahr-
baren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege, Radwege) bis zu
einer Breite von 5 m

3. die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraen bis zu einer Breite von 27 m
4. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S.v. Nr. 1 und Nr. 3 sind bis zu einer weiteren Breite
von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und Nr. 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grund-
stiicksflachen

5. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S.v. Nr. 1, 2 und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 4 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 - 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadte-
baulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwenig sind
(selbstandige Griinanlagen) bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grund-
stiicksflachen



6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
immissionsschutzgesetzes, auch wenn diese nicht Bestandteil der ErschlieBungsaniagen sind,
bis zu 50 v. H. des Gesamtaufwandes.

(2) Zum ErschlieRungsaufwand gem. Abs. 1 gehoren insbesondere die Kosten fur:

a) den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlage

by die Freilegung der Fldchen fir die ErschlieBungsanlage

c) die Herstellung des StraRenkérpers (einschlieBlich des Unterbaues der Befestigung der Ober-
fliche sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen)

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine

e) die Radwege

f) die Gehwege ,

g) die kombinierten Geh- und Radwege

h) die Beleuchtungseinrichtungen

i) die Entwasserungseinrichtungen der Erschlielungsaniagen

j) die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern

k) den Anschiul an andere ErschlieBungsanlagen

[) die Ubernanme von Anlagen als stadtische ErschlieBungsanlagen

m) die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes- oder Landstraie I. und 1. Ordnung,
welche Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfait auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermaégen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitsteliung.

(4) Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehammer, so vergréern sich die im Abs. 1
angegebenen HéchstmaRe fiir den Bereich des Wendehammers auf das Anderthalbfache,
mindestens aber um 8 m.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tats&chlichen Kosten ermittelt.

(2) Grundsétzlich wird der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fiir jede einzelne ErschlieBungs-
anlage ermittelt. Abweichend von diesem Grundsatz kann die Stadt entweder

a) den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsan-
lage

oder

b) den Aufwand fiir mehrere Anlagen, welche eine ErschlieBungseinheit i.S.v. § 130 Il letzter Satz
BauGB bilden,

insgesamt ermittein.

(3) Die Aufwendungen fiir Sammelstraen i.S. v. § 2 Abs. 1 Ziff. 3, fur Parkflachen im Sinne von § 2
Abs. 1 Ziff. 4 und fir Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 5 werden entsprechend den
Grundsétzen des § 6 den zum Anbau bestimmten StraBen, Wegen und Plétzen, zu denen sie von
der ErschlieRung her gehdren, zugerechnet.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der
Parkflachen oder Griinanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Strafen, Wege und Platze nach
Satz 1 abweicht; in diesem Fall werden die Parkflaichen und Griinanlagen selbsténdig als
ErschlieBungsanlagen abgerechnet.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Wolgast tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage (§ 3 Abs. 2 a) oder eine ErschlieBungseinheit (§ 3
Abs. 2b) abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRBungsanlage bzw. die von der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet. Unberticksichtigt bleiben
Grundstiicke, die auf Dauer nicht Gegenstand einer Betragspflicht sein konnen, d.h., die die
Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB nicht erfilllen und auch nicht erflllen werden.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte und gem. § 4 reduzierte ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstiicke
des Abrechnungsgebietes nach deren Grundstiicksfléche verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf
beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfldche i.S. des Abs. 1 gilt in nicht qualifiziert beplanten und unbeplanten Gebieten

a) bei Grundstiicken, die an die Strae angrenzen, die Flache zwischen der Strafle und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parellele

b) bei Grundstiicken, die nicht an die StraBe angrenzen oder lediglich durch einen zum Grund-
stiick gehdrenden Weg mit dieser verbunden sind, die Flache zwischen der der StralBe zuge-
wandten Grundstiicksseite bis zu einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallele.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung des Grundstiickes die Abstdnde gem. Satz 1 Buchstabe a)
und b), so félit die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

(3) Bei Grundstiicken in qualifiziert beplanten Gebieten sowie bei Uberwiegend gewerblich oder
industriell genutzten Grundstiicken in den Ubrigen Gebieten, gilt die gesamte tatséchliche
Grundstiicksfliache.

Reichen die Grundstiicke tber die Grenzen des Bebauungsplanes hinaus, so gilt fur den
auRerhalb des B-Planes liegenden Grundstiicksteil Abs. 2 bzw. Abs. 3, 2. Alt. entsprechend. Hier
ist fur die Festlegung der 50 m Tiefenbegrenzung dann jedoch die Bebauungsplangrenze
ausschlaggebend. Fiir den innerhalb des B-Planes liegenden Grundstiicksteil bleibt Abs. 3
unberihrt.

(4) Grundstiicke, die nur untergeordnet baulich oder gewerblich genutzt werden drfen oder genutzt
werden wie Friedhofe, Sportplatze, Freibdder, Dauerkleingartenanlagen oder vergleichbare
Flachen werden bei der Verteilung mit 50 v.H. ihrer Grundflache beriicksichtigt.

(5) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die ermittelte anrechenbare
Grundstiicksflache (gem. Abs. 2, 3 oder 4) entsprechend der Anzahl der Vollgeschosse mit einem
Vonhundertsatz vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

100 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoB

125 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

150 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

175 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen

200 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit fiinf und mehr Voligeschossen
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(6) Als GeschoBzahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Ist diese nicht festgesetzt oder ist ein Bebauungsplan nicht vorhanden, so ist bei bebauten
Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen, bei unbebauten aber bebaubaren
Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung {iberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse maRgebend.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Voligeschosse zugelassen oder
vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

In Fallen des § 33 BauGB zum Zeitpunkt der endgliltigen Herstellung, ist die hichstzulassige Zahl
der Vollgeschosse entsprechend dem Stand der Planungsarbeiten zum Zeitpunkt der endgliltigen
Herstellung anzusetzen.

Ist die Zahi der Vollgeschosse aufgrund der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, so
werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(7) Grundstiicke auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt werden kdnnen
oder Grundstiicke fiir die eine Bebauung von nur untergeordneter Bedeutung zuldssig bzw.
vorhanden ist (Abs. 4), werden bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nach Abs. 1 so
behandelt, wie Grundstiicke mit eingeschossiger Bebaubarkeit.

(8) Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die im Abs. 5 festgesetzen
Faktoren um 25 v.H. erhéht.

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist.

¢) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten, die
tiberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden.

§7

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen, sind zu jeder der Anlagen beitragspflichtig (z.B.
Eckgrundstiicke).

(2) Bei den Grundstiicken im Sinne von Abs. 1 wird der sich nach § 6 ergebende Beitrag nur zu zwei
Dritteln erhoben. Der verbleibende Anteil von einem Drittel wird von der Stadt getragen.

(3) Diese Verglnstigungsregelung nach Abs. 2 gilt nicht fiir Grundstiicke im Sinne von § 6 Abs. 8
a - ¢ dieser Satzung.

(4) Fir Grundstiicke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gelten Abs. 1 und 2
entsprechend, wenn der Abstand zwischen den ErschlieBungsaniagen weniger als 50 m betragt.
Abs. 3 bleibt unberihrt.



§8

Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fur:

Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege (auch einseitig)
Gehwege (auch einseitig)
Parkflachen

Grinflachen

kombinierte Geh- und Radwege
. Entwésserungseinrichtungen
10.Beleuchtungseinrichtung

11. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsaniagen

(1) ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem ubrigen
offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und Herstellungsmerkmale
aufweisen:

a) Fahrbahnen, Geh- und Radwege sowie kombinierte Geh- und Radwege mussen auf tragfahigem

Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise versehen sein und Uber betriebsfertige Entwésserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfigen. Geh- und Radwege sollen eine Abgrenzung gegen die
Fahrbahn aufweisen (Bordsteine).

b) Parkflachen missen auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster, Rasengittersteinen oder &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise versehen sein und
iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

c) Die gértnerische Gestaltung bei den Griinanlagen muf8 abgeschlossen sein.

d) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen sind endgiiltig
hergestellt, wenn der Bau bzw. die Errichtung der geforderten Schutzvorkehrungen abge-
schlossen ist.

§ 10
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiltigen Herstellung der Einrichtung oder Anlage gemat § 9,
frihestens jedoch mit Eingang der letzten Unternehmerrechnung, bei Beanstandung der Rechnung
mit Behebung der Beanstandung.

§ 11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundstiicke fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlieungsbeitrages
erheben.



§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosebetrag bemift sich nach der voraussichtli-
chen Hohe des nach der MaRgabe dieser Satzung zu ermitteinden ErschlieBungsbeitrages.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und ersetzt die Satzung vom
19.10.1992, die mit dem Tag des Inkrafttretens dieser Satzung auler Kraft tritt.

Wglgast, den 08.02 98

Kanehl
Birgermeister




Bekanntmachungsanordnung

Hiermit wird die Satzung der Stadt Wolgast tber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen
(Erschlieungsbeitragssatzung) offentlich bekanntgemacht.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, daR eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Kommu-
nalverfassung beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaB &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Satzungsbeschlufl vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher geriigt und dabei die verletzte
Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Walgast, deny 09.02 . 48

Kanehl
Birgermeister




