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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II" beinhaltet die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nordlich im Ortsteil Litow. In der textlichen
Begriindung des Bebauungsplanes wurden Art und Umfang der geplanten Bebauung bereits
beschrieben. Im Folgenden sollen insbesondere die umweltrelevanten Aspekte
bericksichtigt werden.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet hat eine Grofle von ca. 26.300 m2 Die
Grundflachenzahl! betragt 0,4. Das Plangebiet wird von Westen durch die Kreisstralle VG 29
erschlossen. Ostlich befindet sich eine Einfamilienhaussiedlung und sidlich schlieft sich das
"Ferienparadies Lutow" mit Schwimmbad, Sportflichen und Ferienhdusern, die teilweise
auch zur Dauerwohnnutzung dienen, an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 an eine Waldflache und im Norden an weitere bebaute
Grundstiicke mit Griinflachen.

Der Bestand innerhalb des Geltungsbereichs setzt sich aus einigen Wohngebduden mit
integrierten Ferienwohnungen und Nebenanlagen zusammen.

Ziel des vorliegenden
Bebauungsplanes ist die
Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO

mit den entsprechenden
bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen um eine

Bebauung in zweiter Reihe zu
ermdglichen.

Der Standort im Bereich des
bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3
"Neuendorfer Weg 11" bietet sich
als Erweiterungsflache
dahingehend an, weil es ein
Standort im Geflge der bereits

bestehenden Bebauung ist und
somit wird eine Zersiedlung und
die Zerschneidung der freien
Landschaft verhindert. Auch die Schutzgiter sind in diesem Bereich bereits durch den
Bestand beeinflusst.

Abbildung 1 Rédumtiicher Geltungsbereich
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

In der  rechtskraftigen 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Litow ist die
. betreffende Flache als Wohnfliche und "Grunflache"
mit Zweckbestimmung Gartenland ausgewiesen.

Abbildung 2 Darstellung in der
rechtskriftigen 1. Anderung des FNP

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Litow befindet sich derzeit in Neuaufstellung. Der
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg 11" wird in
der Neufassung als Anderungsbereich mit der Ausweisung einer Wohnbauflache statt der
Grinflache dargestellt.
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Abbildung 3 Darstellung im neuaufgesteliten FNP
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2.2 Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachterliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern wurde im Jahr 2003
vom Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern, Referat Landschaftsplanung und
integrierte  Umweltplanung erarbeitet und regelt die landesweiten Erfordernisse und
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Die Aufgaben der
Gutachterlichen Landschaftsplanung sind u.a. die Fachplanung des Naturschutzes mit den
damit verbundenen Zielen, Erfordernisse und MafBnahmen; die Grundlagenermittiung fur
eine nachhaltige Entwicklung in der Raumordnung und Landesplanung; die Unterstitzung
der Agenda 21 Prozesse und der Naturschutzverbdnde sowie die Umsetzung der
Vorschriften der Européischen Union und Verpflichtungen aus internationalen Konventionen.
Die besonders wichtigen Teilziele des Gutachterlichen Landschaftsprogramms sind der
Erhalt der biologischen Vielfalt, der Schutz des Klimas, die Minderung von Stoffeintrdgen in
Okosysteme und die Sicherung der Boden- und Wasserressourcen.

Im Gutachterlichen Landschaftsprogramm werden Aussagen zur naturrdumiichen
Gliederung, zur potentiell naturlichen Vegetation, zur Landnutzung, zu den internationalen,
nationalen und landeseigenen Schutzgebieten, zu den Arten und Lebensrdumen und den
landschaftlichen Freiraumen.

Laut der naturrdumlichen Gliederung liegt der Geltungsbereich in der Landschaftszone
,Ostseekistenland”. Der Ortsteil Litow liegt in der Grolilandschaft ,Usedomer Hugel- und
Boddenland” welche von Endmordnenziigen, mehreren groen Seen und Bodden und stark
gegliederten Kustenabschnitten gepragt sind. (vgl. Textkarte 1: Naturrdumliche Gliederung)

Die Bewertung der potentiell natlrlichen Vegetation gibt die unter den gegenwartig
natirlichen und nutzungsbedingten Standortbedingungen sich héchstentwickelnde
Vegetation an. In dem Geltungsbereich sind dies Buchenmischwélder des
Ubergangsbereiches (Perlgras-, Waldmeister- Buchenwalder). (vgl. Textkarte 2: Heutige
potentielle natiirliche Vegetation in Mecklenburg-Vorpommern)

Der Geltungsbereich liegt in keinem FFH-, SPA und Landschaftsschutzgebiet. (vgl. Textkarte
4a: Schutzgebiet von nationaler und internationaler Bedeutung, Textkarte 4b: Schutzgebiete
von landesweiter Bedeutung, Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie)

Die Ausstattung an Lebensrdumen im Geltungsbereich setzt sich vor allem aus
verschiedenen Grinflachen des Siedlungsbereiches (hauptsédchlich artenarmer Zierrasen)
zusammen. (vgl. Textkarte 5a: ausgewihlte Gewdsser-, Wald- und Moorlebensrdume;
Textkarte 5b: Lebensrdume ausgewahlter Zielarten)

Das Klima im Geltungsbereich weiflit Kontinentale und maritime Merkmale auf. Das milde
gemafigte Meeresklima mit warmen Sommern und milden, feuchten Wintern ist hier jedoch
vorherrschend. Durch das Land-See-Windsystem zwischen groBen Wasserflachen und
Landmassen, herrscht hier selten Windstille. Am Tag weht ein Seewind (vom Meer zum
Land) und in der Nacht ein Landwind (vom Land zum Meer). Dieser Kreislauf entsteht durch
die unterschiedlich schnelle Erwdrmung tags zwischen Land- und Wassermassen sowie die
unterschiedliche schnelle Abkiihlung nachts zwischen Land- und Wassermassen. Die
Jahresmittelwerte der Temperaturen sind trotz plétzlich aufiretender Wetterwechsel im
Winter und Sommer relativ ausgeglichen. Die mittlere Hochstemperatur liegt im Sommer bei
20°C und im Winter bei knapp unter 0°C. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt
zwischen 575 und 600 mm pro Jahr. (vgl. Textkarte 6: Klima)
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Im gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden verschiedene
Leitlinien fir die Naturgiter festgelegt. Diese sind:

Naturgut Arten und Lebensraume:

o Schutz der natirlichen und naturnahen durch eine hohe Eigendynamik gepréagten
Okosysteme (Arten und Lebensrdume), dies betrifft vor allem die ungestérten Ostsee- und
Kistenbiotope, naturnahe Moore, Walder, FlieRgewdasser und nahrstoffreiche Seen

o Entwicklung der Lebensrdume, die ein hohes Regenerationspotential aufweisen (stark
entwésserte, tiefgrindige Moore; enfwédsserte und eingedeichte ehemalige
Kistenlberflutungsbereiche; beeintrachtigte FlieRgewédsserabschnitte; eutrophierte Seen)

e Erhalt und Entwicklung der Biotopverbundsysteme und der unzerschnittenen
Landschaftsraume fir stérempfindliche Tierarten mit groBen Raumanspriichen
(Urstromtéler, Moore, FlieBgewdsser einschlieRlich ihrer Niederungsbereiche)

e Schutz der rastenden und Uberwinternden Zugvégel durch ungestdrte Nahrungs- und
Ruhehabitate in der Ostsee, in Feuchtgebieten und auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen

¢ Erhalt von halbnatiirlichen Lebensraumtypen (z.B. Salzweiden an der Ostsee, Trocken-
und Magerrasen, nahrstoffarme Feuchtwiesen und -weiden, Hute-, Nieder- und
Mittelwalder)

¢ HilfsmalBnahmen zum Schutz von Arten, wenn die Wiederherstellung der Lebensraume in
ausreichender Qualitat und Quantitat kurzfristig nicht méglich ist

» Gewabhrleistung einer mdglichst hohen biologischen Vielfalt in anthropogen gepragten
Lebensraumen und Vermeidung schadlicher Stoffeintrage und Stérungen

Der Geltungsbereich hat im Bezug auf die Lebensraumfunktion nur eine geringe Bedeutung
(Bewertungsstufe 1). (vgl. Karte la: Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion flr
rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservigel)

Die Lebensraumtypen im Geltungsbereich setzten sich aus verschiedenen Grinflachen
zusammen und besitzen somit nur eine geringe Bedeutung (Bewertungsstufe 1). (vgl. Karte
Ib: Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf Grundlage von Strukturmerkmalen
der Landschaft)

Naturgut Boden:

¢ Begrenzung der Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung des Bodens

o Erhalt der Vielfalt an Bodenarten und -typen und Oberflaichenformen und Sicherung der
natiirlichen Bodenfunktionen

e Erhalt der naturnahen, unentwésserten und mafig entwasserten Moorbéden; Schutz von
Durchstromungs- und Kisteniiberflutungsmooren, von oglio- bis mesotrophen
Niedermooren und Siimpfen sowie von Regen- und Zwischenmooren

e Besonderer Schutz von seltenen, geowissenschaftlich bedeutsamen Bdden und
morphogenetischen Bildungen sowie von natur- und kulturhistorisch bedeutsamen Bdden
(z.B. Windablagerungen, Kalkbildungen, salzbeeinflusste Bdden, Strandwille, Haken,
Kliffs usw.)

Im Geltungsbereich befinden sich grundwasserbestimmtie Sande der Bewertungsstufe 1
(gering bis mittel). (vgl. Karte 1l Bodenpotential, Analyse und Bewertung der
Schutzwirdigkeit)
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Naturgut Wasser:

» Sicherung der ékologischen Funktionsfahigkeit als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

e Gewahrleistung der natiurlichen  Selbstreinigungskraft und der  natlrlichen
Entwicklungsprozesse

o Bewahrung und Wiederherstellung der landestypischen Vielfalt (Formen, Auspragungen,
Eigenarten)

e Erhalt und Verbesserung der Gewassergite zum Erhalt der Lebensraumfunktion,
Reduzierung der Nahr- und Schadstoffeintrage (z.B. durch Landwirtschaft) in
Oberflachen- und Grundwasser

o Erhalt oder Wiederherstellung eines mdglichst naturnahen Zustandes von Stand- und
FlieRgewassern, Schutz von nahrstoffarmen Seen

e Gewshrleistung der Funktion von naturlichen  Uberschwemmungsgebieten,
Vernassungszonen und Flusstalmooren als Retentionsrdume

¢ Sicherung und Wiederherstellung natirlicher Wasserverhéltnisse von Moorstandorten

¢ Sicherung des Grundwassers hinsichtlich der Qualitat und Quantitat

e Schutz von unbeeintrachtigten Grundwasservorkommen (hohes
Grundwasserneubildungspotential), Flachen mit einem hohen Grundwasserdargebot und
Flachen mit einem ungeschlitzten Grundwasservorkommen

Im Geltungsbereich befinden sich vor allem Grundwasserneubildungsgebiete der Klasse 2
(mittlere Bedeutung) mit einer durchschnittlichen Versickerung des Niederschlages von 10-
15%. Das nutzbare Grundwasserdargebot hat eine hohe Bedeutung (Klasse 3, >1.000
<£10.000 m?/d).

Naturgut Klima und Luft:

o Reduzierung der Emissionen von klimarelevanten Gasen (durch die Wiederherstellung
der natiurlichen / naturnahen Woasserverhéltnisse und der Funktionsfahigkeit von
Moorflachen als natirrliche Senke fur CO,)

¢ Reduzierung der Emissionen aus der Landwirtschaft (Ammoniak / Umgang mit Gille) und
aus dem StraRBenverkehr

e Erhalt, Schutz und Verbesserung der guten Luftqualitat

Naturgut L andschaftsbild:

e Sicherung, Entwicklung und Wiederherstellung des Landschaftsbildes in R&umen mit
Eignung far die landschaftsbezogene Erholung

e Schutz der Landschaftsbereiche mit einer hohen Bedeutung fiir das Landschaftserleben
vor Beeintrachtigungen (Zersiedelung, Zerschneidung, landschaftsuntypische bauliche
Anlagen)

e Renaturierung und Aufwertung von Rdumen mit einer geringen landschaftlichen Qualitat

e Schutz der landschaftstypischen Strukturelemente (Hecken, Baumreihen, Feldgehélze,
insbesondere Alleen)

e Schutz, Pflege und Entwicklung der Zeugnisse der glazialen Landschaftsentstehung und
der kulturhistorischen Entwicklung (Grund- und Endmorédnen, Oszige, Sdlle,
Grolisteingraber, Hugelgréber, usw.)

Das Landschaftsbildpotential im Geltungsbereich wird als nicht sehr hoch bewertet.
Landschaftsbild Elemente im Gemeindegebiet sind vorallem Intensivgrinland auf

-8-
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Mineralstandorten und mesophiler Staudensaum frischer bis trockener Mineralstandorte.
(vgl. Karte 1V: Landschaftsbildpotential, Analyse und Bewertung der Schutzwiirdigkeit)

Naturgut unzerschnittene landschaftliche Freirdume:

¢ Reduzierung des Freiraumverbrauchs durch Siedlungs- und Verkehrsflachen

e Erhalt und Entwicklung groRraumiger Verbunde unzerschnittener Freiraume

o FErhalt und Wiederherstellung der 6kologischen Funktionen des Freiraumes, Reduzierung
der Belastung durch Siedlungs- und Verkehrsbauten

Aus den beschriecbenen Leitlinien werden im gutachterlichen Landschaftsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern folgende MalRhahmen flir die Gemeinde Liitow festgelegt:

Mafinahmen fiir die Sicherung und Entwicklung dkologischer Funktionen:

Die die Halbinsel Gnitz umgebenden Gewésser Peenestrom, Achterwasser und Krumminer
Wiek sollen durch die Verbesserung der Wasserqualitat regeneriert werden, auRerdem soll
die ungestodrte Naturentwicklung der naturnahen Kiistenabschnitte im westlichen Bereich der
Gemeinde, an der Krumminer Wiek, gewahrleistet werden.

Das sich an der Sldspitze befindende Salzgrasland soll durch eine pflegende Nutzung
geschitzt werden, ebenso wie der dort vorhandene Trocken- bzw. Magerstandort.

An der 6stlichen Kiste der Halbinsel und im nordlichen Bereich soll eine Regeneration der
entwdsserten Moore erfolgen, dazu sind die dauerhafte Verbesserung des
Wasserhaushaltes und die Anhebung der Grundwasserstdnde auf das natirliche Niveau
erforderlich.

Zum Schutz und zur Verbesserung der Wasserqualitdt soll in den Standgewassern ein
mdglichst niedriges Trophenniveau erreicht werden. Dies betrifft in der Gemeinde Litow den
Grof3en Strumminsee, welcher aktuell als polytroph einzustufen ist.

Des Weiteren sollen die Flachen der Krumminer Wiek und die Insel Gérmitz als Bereiche fiir
Rastplatzfunktion fir Végel dienen, die betroffenen Flachen sind aktuell als FFH- und SPA-
Gebiet ausgewiesen.

Die Waldflachen im nérdlichen Gemeindegebiet sollen in ihrem Strukturreichtum erhalten
bleiben und die Bewirtschaftung an die naturschutzfachlichen Erfordernisse angepasst
werden.

Zum Schutz der Freiraumstruktur sollen die Biotopverbunde gesichert und entwickelt werden
und im siid-westlichen Bereich der Gemeinde die Sicherung der landschaftlichen Freirdume
gewahrleistet werden.

(vgl. Karte V: Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung ékologischer Funktionen)
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Vorrangige Regeneration stark
beeintrachtigter Kiistengewasser

Ungestorte Naturentwicklung
naturnaher Kiistenabschnitte

Regeneration entwasserter Moore

Erhalt strukturreicher Walder, an die
" naturschutefachlichen Erfordernisse
angepasste Bewirtschaftung

Sicherung landschaftlicher Freirdume
hoher und sehr hoher Bedeutung

Jusvonaase,
. .

Sicherung und Entwicklung des Biotop-

(@ Vorrangige Verbesserung der s ¢ verbundes
Wasserqualitdt beeintrachtigter Seen [tidedddltd
Pfiegende Nutzung von Salzgrasland Pflegende Nutzung von Offeniandschaften,

Trocken- und Magerstandorten

Abbildung 4 Auszug Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,
Umweltministerium M-V, 2003, Karte V: Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung
okologischer Funktionen

MaRnahmen fir die Sicherung und Entwicklung der Erholungsfunktion und des
Landschaftsbildes:

Die Gemeinde Lutow besitzt gemal dem gutachterlichen Landschaftsprogramm M-V in
einigen Bereichen eine sehr gute Eignung fur das Natur- und Landschaftserleben mit
Teilbereichen ohne menschliche Stéreinwirkungen (Naturschutzgebiete Stidspitze Gnitz und
Insel Gérmitz sowie die westlichen und 6stlichen Uferbereiche). Ziele in diesen Gebieten
sind der Erhalt und die Verbesserung des Landschaftsbildes, welche z.B. durch die
Ausweisung von Schutzgebieten sichergestelit werden sollen.

Grole Bereiche des Gemeindegebietes sind als Raume mit vorrangiger Bedeutung
6kologischer Funktionen dargestellt. In diesen Bereichen sollen der Arten- und Biotopschutz,
der Erhalt der Stérungsarmut und die Entwicklung und Ausweisung von "Tabu"-Gebieten
eine besondere Rolle spielen. MaBnahmen zum Erreichen dieser Ziele sind z.B. spezifische
Regelungen zur Erholungsnutzung, Besucherinformation und -lenkung sowie die Férderung
der Naturbeobachtung und ausgewahlte, ruhige Erholungsformen.

Im Umkreis der Ortslage Litow werden Natur und Landschaft allerdings durch eine starke
Inanspruchnahme durch die Erholungsnutzungen geprégt, Ziel in solchen Gebieten ist die
Ordnung von bestehenden Nutzungskonflikten.

Die komplette Halbinsel mit den umgebenden Gewadssern Krumminer Wiek und
Achterwasser wird als Raum mit glnstigen Voraussetzungen fir die Férderung von natur-
und landschaftsvertraglicher Erholungsnutzungen angesehen, in dem das Natur- und
Landschaftserleben gezielt unter Beachtung und Sicherung der &kologischen Funktionen
entwickelt werden soll.

Beeintrachtigt wird dieses Natur- und Landschaftserleben durch die schlechte
Wasserbeschaffenheit der Krumminer Wiek und des Achterwassers.

Die vorhandene Struktur der erholungsrelevanten Nutzungen konzentriert sich vor allem auf
die umliegenden Gemeindegebiete. Im Umkreis der Halbinsel Gnitz befinden sich zahlreiche
Wassersportanlagen, Wasserwanderwege und Linien der Personenschifffahrt, aber ohne
Anlaufpunkt in der Gemeinde Litow. Das Gemeindegebiet selbst hat einen

-10 -
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Wasserwanderrastplatz nérdlich des Ortsteils Netzelkow und besitzt eine gute Erschlie3ung
durch Wanderwege.

Fur die gesamte Insel Usedom liegen die Schwerpunkte der zu entwickelnden
Naturerlebnisangeboten auf folgenden Tourismusarten:

- Badertourismus (Baden, Wassersport, Camping, Gesundheit)
- Seetourismus (Ausflugsfahrten, Segeln)

- Stadt-, Kultur- und Bildungstourismus

- naturorientierter Tourismus und Bildung

- Landtourismus im Hinterland (Radfahren, Reiten, Wandern)

Naturrdumitiche Exgnung fur das

» - \___"-"' \t }
“ﬁ ' 3 ' ! 7 - Natur- und Landschaftserieben
oo, 7] o XOU
VA
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Ke O "
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Caon M : 7\ qo Sicherung okologischer Funktionen vor

A . J : _.- 1 ( Auswirkungen der Erholungsnutzung

- : B
‘o g * s .r . - Raum mit vorrangiger Bedeutung
TS O Q e s Skologischer Funktionen; Erschlieung

~ o < . fiir Erholungszwecke auf ausgewiesenen

N TR S \ b&:.f Wegen, Teilgebiete chne menschliche

y e D ‘e } O Storeinwirkung
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Abbildung 5 Auszug Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,
Umweltministerium M-V, 2003, Karte VI: Ziele und Malnahmen zur Erholungsvorsorge

Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung:

Im gutachterlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern werden verschiedene
Bereiche mit herausgehobener Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege
dargestellt. Diese werden in fiinf verschiedene Kategorien unterteilt: Bereiche mit
herausragender Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen (Vorrangflachen far
Naturschutz und Landschaftspflege), Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung
tkologischer Funktionen (Vorsorgeflachen fur Naturschutz und Landschaftspflege), Bereiche
mit besonderer Bedeutung als natirliche Uberschwemmungsgebiete, Bereiche mit
besonderer Bedeutung fiir die Entwicklung ékologischer Funktionen (Kompensationsrdume)
und Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der Erholungsfunktion.

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Litow und deren Umland werden vor allem die Flachen
des Achterwassers und der Krumminer Wiek, aber auch die Sldspitze der Halbinsel, die
Insel Gormitz und die Waldflachen an der nérdlichen Gemeindegrenze als Bereiche mit
herausragender Bedeutung fur die Sicherung und die Entwicklung &kologischer Funktionen
und somit als Vorschlag fur ein Vorranggebiet, dargestellt. Im Bereich dieser Flachen
befindet sich das FFH-Gebiet Nr. 2049-302 "Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und
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Kleines Haff", das SPA-Gebiet Nr. DE-1949-401 "Peenestrom und Achterwasser" sowie die
Naturschutzgebiete N 323 "Insel Gormitz" und N 248 "Sudspitze Gnitz". Als Vorranggebiet
fur den Naturschutz und die Landschaftspflege wurden im LEP M-V (Stand Mai 2016) Teile
der westlichen Ufer sowie die Siidspitze des Gnitz und die Insel Gdrmitz ausgewiesen.

In den inneren Bereichen der Halbinsel wurden Teile des Gemeindegebietes als Bereiche
mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung und Entwicklung 6&kologischer Funktionen
(Vorschiag fur Vorbehaltsgebiete) dargestellt. Die im LEP M-V festigelegten
Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege umfassen das Achterwasser, die
Krumminer Wiek sowie Teile der westlichen Kiste und die Waldflachen im ndérdlichen
Gemeindegebiet.

Weiterhin werden u.a. das Achterwasser, die Krumminer Wiek, die Slidspitze der Halbinsel
und die Insel Garmitz als Biotopverbund, welcher sich aus den FFH- und SPA-Gebieten
zusammensetzt und gesichert und entwickelt werden soll, dargestelit. Die Insel Gormitz ist
als Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Funktion als natirliches
Uberschwemmungsgebiet vorgesehen. Laut dem Landschaftsprogramm M-V sollen diese
Gebiete von Bebauung frei gehalten werden.

Als Bereiche mit besonderen Entwicklungserfordernissen sind das Achterwasser und die
Krumminer Wiek dargestellt, da sie eine besonders schlechte Wasserqualitat aufweisen. Ziel
ist es die Wasserqualitdt im Sinne der Funktion als Lebensraum zu verbessern.

Ein GrofRteil des Gemeindegebietes ist als Bereich mit besonderer Bedeutung fur die
landschaftsgebundene Erholungsfunktion dargestellt. Ziel ist die Nutzung der
Landschaftsraume zu Erholungszwecken mit der gleichzeitigen Sicherung und Entwicklung
der o¢kologischen Funktionen. Diese Bereiche sollen im Raumordnungsprogramm als
"Erholungsraume" gesichert werden. Im LEP M-V ist das komplette Gemeindegebiet als
Vorbehaltsgebiet "Tourismus" ausgewiesen.

Bereiche mit herausragender Bedeutung fir
=, die Sicherung und Entwicklung Gkologischer

.“ o --'.
P aTvesTiTe oAl

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir
die landschaftsgebundene Erholungs-
funktion

(Vorschlag fir Erholungsrdume)

Funktionen (Vorschlag fir Vorranggebiete)

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir
die Sicherung und Entwicklung &kologischer
Funktionen (Vorschlag fiir Vorbehaltsgebiete)

Bereiche zur Sicherung und Entwicklung des
Biotopverbundes (Européischer Bitopverbund)

Natura-2000-Gebiete (EU-Vogelschutzgebiste
und FFH-Gebiete} mit besonderen Priif- und
Schutzerfordermnissen

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die
Sicherung der Funktionen natiricher Uber-
schwemmungsgebiete (Vorschlag fir Vorbe-
haltsgebiete)

Bereiche mit besonderen Entwicklungser-
fordernissen

Abbildung 6 Auszug Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern,
Umweltministerium M-V, 2003, Karte VII: Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung
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2.3 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern aus dem Jahr 2009 stellt die
Fortschreibung des gutachterlichen Landschaftsrahmenplans aus dem Jahr 1996 dar. Die
Inhalte des Landschaftsrahmenplans sind u.a. neben den gesetzlichen Grundlagen und der
Zielstellung, die Darstellung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft unter Beachtung der Schutzgiiter; Arten und Lebensrdume; Boden, Wasser,
Klima und Luft; Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Landschaft und landschatftlicher
Freiraum. Weiterhin werden die Ziele und Grundsédtze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege naturschutzfachliche Erfordernisse und MaRnahmen festgelegt.

Vorhandener und zu erwartender Zustand von Natur und Landschaft:

1. Arten und Lebensraume:

Der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft wird fir den Peenestrom mit den
dazugehorigen Nebengewdssern als zusammenhangendes Gebiet betrachtet. Der
Peenestrom stellt eine der drei Verbindungen zwischen der Pommerschen Bucht und dem
Oderhaff dar und ist von zahlreichen Buchten, darunter die Krumminer Wiek, gepréagt.

Da weite Strecken der Ufer eingedeicht worden sind und nur wenige Flachen einem freien
Uberflutungseinfluss unterliegen, haben sich wasserseitig im Verlandungsbereich
ausgedehnte Roéhrichte gebildet. Es haben sich teilweise Salzgrinldnder entwickelt, die sich
an den geringen Salzgehalt angepasst und eine hohe Bedeutung als Brut-, Nahrungs- und
Rasthabitate fur Wat- und Wasservégel haben.

Aufgrund der windgeschiitzten Lage finden die kistendynamischen Prozesse nur im
geringen Mal3e statt.

In der Karte zur Analyse der Arten und Lebensrdaume ist dargestellt, dass die Flora und
Fauna des Geltungsbereiches vorrangig durch Grinland gepragt ist. Das typische
Arteninventar in diesen Griinflaichen besteht aus verschiedenen Insekten, Spinnen- und
Spinnentieren, Schnecken, Wiirmern und Kleinsaugern.

Die Prognose der zukiinftigen Entwicklung von Arten und Lebensrdumen wird vor allem
durch den Einfluss des Klimawandels und des Menschen beeinflusst. Es ist mit
Verdanderungen in der Artenzusammensetzung, mit einem Anstieg des Wasserspiegels mit
entsprechendem Habitatverlust, mit dem Absinken des Grundwasserspiegels und dadurch
unterversorgten Feuchtgebieten und Mooren und mit Temperaturerhéhungen zu rechnen.

Im Bereich der Siedlungsbiotope werden im Landschaftsrahmenplan die Sanierung- und
UmbaumaBnahmen an Gebéduden, die modernen Bauweisen bei Neubauten, die
Versiegelung, die intensive Pflege von Gérten und Grunanlagen und die "Verstadterung" der
Dorfer als potentielle Gefahrdung fur die Arten und deren Lebensrdume angesehen.
MaBnahmen um dem entgegenzuwirken sind die Naturbelassenheit von nicht Uberbauten
Flachen, die Pflanzung von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen in den Garten, die
Umsetzung denkmalpflegerischer Projekte und die Anlage von Nisthilfen, Feldstein- und
Trockenmauern, Dorfteichen oder Streuobstwiesen.

Im folgenden Ausschnitt aus dem gutachterlichen Landschaftsrahmenplan sind die
Lebensrdume im Geltungsbereich dargestelit:

-13-
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Kiistengewasser mit sehr hohem Arten- und Lebensraumpotential

Naturnahe Kistenlebensraume mit einer natiirichen Kistendynamik
und natiidichen Sukzessionsprozessen

Halbnatiriche Kiistentebensraume mit extensiver Bewirtschaftung

Schwach bis maBig entwasserte naturnahe Moore / renaturierte Moore
mit natiirlicher Entwicklung

Stark entwasserte, degradierte Moore
Grofiflachig zusammenhéngende und hiufig sehr tiefgrindige Moore

Naturnahe Feuchtlebensrdume mit geringen Nutzungseinfiiissen (ohne
Feuchtwélder)

Naturnahe Walder
Wilder mit durchschnittiichen Strukturmerkmalen

Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten

Schwerpunkivorkommen von Brut- und Rastvogeln suropéischer
Bedeutung

_:_ Vorkommen von mindestens einer Art mit sehr
hohem Handlungsbedarf

Trocken- und Magerstandorte mit typischen Lebensgemeinschaften

Abbildung 7 Auszug Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V 2009, Karte I: Analyse der Arten und Lebensriume

Die Bewertung der Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensrdume richtet sich nach den
Vorgaben des gutachterlichen Landschaftsprogramms M-V und den Merkmalen
Internationale Verpflichtungen / gesetzlicher (nhationaler) Schutz, Gefdhrdung und
Verantwortlichkeit und Leit-, Indikator- bzw. Schlusselfunktion der jeweiligen Flachen. Die
Bewertung erfolgt in den Stufen "sehr hoch" und "hoch". Die Flachen mit einer aus
Landessicht hohen Prioritdt werden mit der Stufe "sehr hoch" und die Flachen mit
Beeintrachtigungen, aber einem hohen Regenerationspotential, mit der Stufe "hoch"
bewertet. Die im Gemeindegebiet vorkommenden Lebensrdume mit einer sehr hohen und
hohen Schutzwirdigkeit sind in der nebenstehenden Abbildung dargestellt.

KT — ~

—'-"\‘\_ e
- Bereiche mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit

Bereiche mit hoher Schutzwiirdigkeit

Abbildung 8 Auszug Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V 2009, Karte 3: Schutzwiirdigkeit Arten und Lebensrdume
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2. Boden:

Der Boden bildet mit den Funktionen als Standort und als Lebensraum fir Flora und Fauna
sowie als Medium zur Speicherung, zum Transport, zum Abbau und zur Filterung
verschiedenster Stoffe einen zentralen Bestandteil des Naturhaushalts.

In der Planungsregion des gutachterlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern sind
hauptsédchlich pedologisch junge Bdden anzutreffen. Die in der Region entstandenen
Bodenformen stammen vor allem aus dem Weichsel-Glazial und im Zuge dessen
entstandenen Grund- und Endmordnen, Sandern und holozédnen mineralischen und
organischen Bildungen von Becken, Télern und Kiistenzonen.

Den gréBten Flachenanteil der Bodenformen nehmen die Bildungen der Grundmoréne ein.
Diese Ablagerungen sind vorrangig sandig und/oder lehmig mit einer haufigen Abwechslung
auf engem Raum. Die vorzufindenden Bédden sind dementsprechend vornehmlich
Braunerden, Fahlerden und Parabraunerden bzw. Pseudogleye bei Staundsse und Gleye bei
Grundwassereinfluss. Aufgrund von einer hohen Humins&ure- und Kieselsdurekonzentration
neigen die Boden oft zur Podsolidierung.

Die kiunftige Entwicklung der Béden ist stark von der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
abhangig. Als gefdhrdend werden die Verdnderung des Landschafts- und
Bodenwasserhaushalts, die Moordegradierung, die ackerbauliche Nutzung auf
erosionsgefdhrdeten Standorten, die Bodenverdichtung durch Land- und Forstwirtschaft, der
Eintrag von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie von organischen und anorganischen
Schadstoffen, die Stickstoffeintrage aus der Luft, die Uberbauung und Versiegelung, der
Bodenabtrag, -auftrag, -bewegungen und die Bodenversauerung und Basenverarmung von
Waldbdden eingestuft.

Die Bewertung der Schutzwiirdigkeit des Bodens wurde nach den Punkten biotisches
Ertragspotential, Speicher- und Reglerpotential und landeskundliches Potential ermittelt. Im

Gemeindegebiet befinden sich Bereiche mit hoher und sehr hoher Schutzwirdigkeit.
\ i - - ¥ —

e

2 Bereiche mit sehr hoher Schutzwirdigkeit

N\ Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit

Abbildung 9 Auszug Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Landesamt fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V 2009, Karte 4: Schutzwiirdigkeit des Bodens
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3. Wasser:

Im Planungsgebiet des Landschaftsrahmenplans befinden sich auch zahlreiche innere
Kiistengewasser wie Bodden, Haffs, brackwasserbeeinflusste Flussmundungen und
Strandseen. Auch der Peenestrom gehort zu eben diesen inneren Kustengewdssern. Er
bildet eine Verbindung zwischen der Pommerschen Bucht und dem Oderhaff und hat ein
Einzugsgebiet von 5.772 km2 Aufgrund dessen und aufgrund der Flusswasserzufuhr aus
Peene und Oder weillt der Peenestrom eine relativ hohe Nahrstoffbelastung auf und wird als
polytroph eingestuft. Die Salinitét schwankt zwischen 2 und 7 PSU, je nachdem wie hoch der
Zufluss von frischem Ostseewasser ist. Die Gewdéssergite des Peenestroms inkl. der
Nebengewdsser liegt zwischen 4 (stark eutroph, sudl. Peeneminde und Achterwasser) und
5 (polytroh, sidl. Wolgast, Héhe Lassan und Peenemiindung).

%
(

- Wolgast

Rees”
Y, i = 8

Trophieklassifizierung der Kiistengew&sser
B stark eutroph [} polytroph

Abbildung 10 Auszug Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V 2009, Karte 5: Gewassergiite, Strukturgiite

Grundwasser ist in der Planungsregion Vorpommern in ausreichender Menge und Qualit&t
verfugbar. In bestimmten Bereichen ist die Grundwassersituation dennoch problematisch,
u.a. auch auf der Insel Usedom.

Ursachen sind u.a. das Fehlen von ergiebigen Grundwasserleitern mit ausreichend gro3en
Einzugsgebieten, die groRen Bedarfsmengen und erhéhte Chloridkonzentrationen aufgrund
von Kontakt mit Kiistenablagerungen (Strandsand) oder aufgrund des Aufstiegs von
salzhaltigem, geogenen Wasser bei Druckentlastung infolge von Grundwasserentnahme.

Die durchgefilhrten, umfangreichen Entwasserungsmalnahmen haben zu einer Absenkung
der Grundwasserleiter gefuihrt. Dies hatte u.a. das Trockenfallen der hoheren Bereiche und
die Entwasserung von Feuchtgebieten zur Folge. AuRerdem konnten an einigen
Grundwasserkorpern Belastungen durch Stoffeintrage gemessen werden.

Ziele fur die zukiinftige Entwicklung der Wasserflachen sind das Erreichen von mindestens
einem "Guten o6kologischen Zustand" und einem "Guten chemischen Zustand" und bei
Grundwasser einem "Guten Zustand", die Reduzierung der Belastung durch
Nahrstoffeintrage (insbesondere Nitrat) und die Wiederherstellung der &kologischen
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Funktionsfahigkeit. Fir das Grundwasservorkommen wurden verschiedene Stufen der
Schutzwirdigkeit festgelegt.

4. Klima und Luft:

Das Klima im Geltungsbereich ist eher "niederschlagsbenachteiligt" oder "niederschlagsarm”.
Aullerdem ist der Bereich durch gréere Temperaturamplituden, eine langere
Sonnenscheindauer, eine hohere Frostgefahrdung und einen starkeren Land-Seewind-Effekt
gepragt. Zu diesem Raum zahit auch die Insel Usedom.

Luftschadstoffe werden in der Region vor allem durch den StraRenverkehr (Kohlenmonoxid,
Stickoxide, Benzol), die Landwirtschaft (Ammoniak, GroRviehanlagen, Ernteperiode) und die
Kommunen/Siedlungsgebiete (Staub und Schwefeldioxid z.B. bei Hausbranden) emittiert.
Die bisher gemessenen Konzentrationen sind allerdings fir Menschen ungeféhrlich. Auch
bei den Messwerten von Ozon und Feinstaub wurden die Immissionsgrenzwerte nicht
tberschritten. Die COs-Emissionen sind landesweit, vergleichsweise gering, gesunken und
es wird mit einer weiteren Abnahme gerechnet.

Die Schutzwiirdigkeit der Flache im Bezug zum Klima und zur Luft wird im
Landschaftsrahmenplan Vorpommern nur allgemein beschrieben, so besitzen insbesondere
Gewdsser und groRe Waldgebiete eine ausgleichende Wirkung und haben somit eine sehr
hohe Bedeutung. Freiflichen werden als Kaltluftentstehungsgebiete einer hohen bis
mittleren Bedeutung zugeordnet (hohe Bedeutung = feuchte Grinldnder und Grinlander fur
die Frischluftzufuhr, mittlere Bedeutung = andere Griinlander der Mineralstandorte).

5. Vielfalt. Eigenart und Schénheit der Landschaft:

Der Zustand der Landschaft wird im gutachterlichen Landschaftsrahmenplan durch die
Kriterien Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Naturnahe/Kulturgrad bestimmt.

Die Vielfalt der Landschaft zeichnet sich durch das Spektrum an Landschaftselementen und
-strukturen und deren Anordnung aus. Die Eigenart bezeichnet die Uber die Zeit entstandene
Charakteristik einer Landschaft. Diese wird u.a. durch die Topografie (Relief) oder auch
durch den menschlichen Einfluss (z.B. Siedlungsformen, Kulturlandschaften) geprédgt. Die
Bewertung der Naturndhe bzw. des Kulturgrades im Sinne des Landschaftsbildes ist
abhangig vom Eindruck, den die Landschaft erzeugt, weniger von der tatsdchlichen
Naturndhe im 0&kologischen Sinne. Ziel dabei ist die Herstellung des urspringlichen
Charakters der Natur, wobei der menschliche Einfluss in den Hintergrund riickt. Als
Schoénheit einer Landschaft wird das harmonische Zusammenspiel von landschaftstypischen
Elementen mit méglichst geringem Beeinflussungsgrad und der sichtbaren Eigenart der
l.andschaft betrachtet. Die Schénheit der Landschaft ist demzufolge abhangig von den
vorgenannten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe/Kulturgrad.

Neben den genannten Faktoren ist der Eindruck einer Landschaft aber auch noch von
anderen Sinnen (z.B. Héren und Riechen) abhangig.

Die Schutzwirdigkeit fur das Landschaftsbild wurde unter Beachtung der Indikatoren
Relief, Nutzungswechsel und Raumgliederung (= Vielfalt),

Vegetation, Urspringlichkeit und Flora/Fauna (= Naturndhe),

Harmonie, Zasuren und MaBstablichkeit (= Schénheit) und

Einzigartigkeit, Unersetzbarkeit und Typik (= Eigenart) festgelegt.
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Im Gemeindegebiet der Gemeinde Lutow befinden sich Bereiche von mittlerer bis sehr hoher
Schutzwirdigkeit:

NN

Bereiche mit sehr hoher
Schutzwiirdigkeit

-

Bereiche mit hoher bis
sehr hoher Schutzwiirdigkeit

" . : “0] Bereiche mit mittlerer bis
* hoher Schutzwirdigkeit

Abbildung 11 Auszug Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern, Landesamt filr Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V 2009, Karte 8: Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbilds

Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschaftspflege / Qualitdtsziele fir die
GroRlandschaften:

Im Folgenden werden die Ziele des Landschaftsrahmenplans Vorpommern fur die einzelnen
Naturglter, bezogen auf den Geltungsbereich und der Umgebung, erlautert.

1. Arten und Lebensrdume:

Die Ziele fur die inneren Seegewasser (Peenestrom und Achterwasser) sind die Sicherung
der Nahrungs- und Rastplatzfunktion der Boddenlandschaften, der Erhalt des
Lebensraumsystems aus Sandbanken, Windwatt und der Riffe als Nahrungs-,
Reproduktions- und Aufzuchtsgebiet, die Reduzierung bzw. Vermeidung von Stoffeintragen
aus der Luft und vom Land und die Beschriankung der Stérung durch maritime
Freizeitnutzungen wéahrend der Rastzeit.

Weitere Ziele sind der Erhalt der naturnahen Standgewdasser und Seen mit der spezifischen
Fauna und Flora, der Erhalt und die Sicherung der gréReren Seen als Brut- und Rasthabitat
und die Verbesserung der Gewassertrophie in den durch Nahrstoffeintrdge beeintrachtigten
Seen.

Im Bereich der Landwirtschaft sind die Ziele fur das Naturgut "Arten und Lebensrdaume" der
Erhalt und die Verbesserung der Funktion der Agrarflaichen als Nahrungshabitat, die
Entwicklung der Funktionsfahigkeit von Séllen, Kleingewédssern und Feuchtbereichen in der
Agrarlandschaft, die Sicherung und Ausweitung nachhaltiger Bewirtschaftungsformen und
die damit verbundene Verbesserung der Lebensraumqualitdt, der Erhalt und die Pflege
landschaftstypischer Strukturen mit Vernetzungs- und Trittsteinfunktion und der Erhalt bzw.
die Entwicklung typischer Griinlandgesellschaften in ihrer Habitatfunktion.

In den Siedlungsraumen sind die Ziele der Erhalt von Einflugméglichkeiten fur Fledermause
an Wohn- und Nebengebduden, der Erhalt der Zuganglichkeit und Habitateignung von
Kellern, Ruinen und Kasematten, die Schaffung von Nisthilfen und Quartierangeboten fir
Flederméuse und Végel, der Erhalt von Sekundarhabitaten auf lickigem Mauerwerk, die
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Berlcksichtigung der Artenvorkommen bei Sanierungen, der Erhalt von unversiegelten
Ruderalflachen fir die ortstypische Flora und Fauna und der Erhalt von Altbdumen und
dérflichen Parkanlagen. Hierfur gab es im Bereich des Bebauungsplanes die Anschaffung
von etwa 400 Nisthilfen flr Fledermause und Végel.

In Bezug auf die EU-Vogelschutzrichtlinie sind die Ziele der Erhalt und die Entwicklung der
Lebensraumqualitdt, der Erhalt von Rastplatzzentren der Bodden- und Binnengewésser
sowie Landflachen, die Sicherung der Nahrungsgebiete auf Agrarflichen angrenzend zu den
Rastplatzzentren und die weitgehende Ungestértheit von Schlaf- und Ruheplatzen sowie den
dazugehorigen Nahrungsgebieten.

2. Boden:

Generell wurden fir das Naturgut Boden vier Leitlinien vorgegeben. Diese legen fest, dass
der Verbrauch des Bodens so gering wie moéglich gehalten werden und die Versiegelung
soweit wie mdglich begrenzt werden soll. Die natlrliche Vielfalt an Bodenarten und -typen
sowie Oberflachenformen soll erhalien und die natlrlichen Funktionen gesichert werden.
Naturnahe, unentwédsserte und maRig entwasserte Moorbdden sollen in ihrem Zustand
zumindest erhalten werden. Durchstromungs- und Kistenlberflutungsmoore sollen auf
nationaler Ebene geschiitzt werden, gleiches gilt fir die oligo- bis mesotrophen Niedermoore
/ Sumpfe sowie fiir die Regen- und Zwischenmoore. In dem Zusammenhang soll auch eine
Erhdhung der Grundwasserstdnde erreicht werden. Als letzte Leitlinie sollen seltene und
geowissenschaftlich bedeutsame Béden, natur- und kulturhistorisch bedeutsame Béden
sowie morphogenetische Bildungen besonders geschitzt werden.

Fur das Usedomer Hiigel- und Boddenland wurde folgendes spezifisches Ziel formuliert: Die
Wasserverhdltnisse in den geschadigten Niedermoorbereichen soll wiederhergestellt
werden, um weitere Degradationsprozesse des Bodens zu verhindern (Torfzehrung,
Sackung).

3. Wasser:

Die Gewdsser sollen so gesichert und bewirtschaftet werden, dass ihre 6kologische
Funktionsfahigkeit als Lebensraum fir Flora und Fauna sowie ihre natirliche
Selbstreinigungskraft gewahrleistet werden kann. Die landestypischen Formen,
Auspragungen und Eigenarten der Gewasser sollen in ihrer Vielfalt erhalten bzw.
wiederhergestellt werden. Die Gewdéssergite soll in einer guten Qualitdt erhalten bzw.
dahingehend entwickelt werden, sodass die natlrlichen Verhéltnisse und die
Lebensraumfunktion gewahrleistet werden kénnen.

In der GroRlandschaft Usedomer Higel- und Boddenland sollen die Boddengewésser vor
Nahr- und Schadstoffeintragen geschiitzt werden, dies betrifft insbesondere die Eintrage aus
Landwirtschaft, Niedermooren und kommunalen Abwassern. Weiterhin sollen die naturlichen
Wasserstands- und Uberflutungsverhiltnisse wiederhergestellt werden.

4. Klima und Luft;

Im Zusammenhang mit dem Naturgut Klima und Luft werden im Landschaftsrahmenplan
Vorpommern folgende Handlungsschwerpunkie genannt: Die Emissionen von
klimarelevanten Gasen aus entwisserten Mooren sollen durch die Wiederherstellung der
nattrlichen / naturnahen Wasserverhaltnisse und die damit verbundene Wiederherstellung
der Funktionsfahigkeit der Moorflachen, reduziert werden. Die Emissionen von Ammoniak
aus der Landwirtschaft sollen durch die Verbesserung der Giillelagerung und -ausbringung
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ebenfalls reduziert werden. Die vorhandene gute Luftqualitét soll erhalten bzw. in einigen
Bereichen (gréfRere Stadte) verbessert werden. Hierzu sollen die Emissionen aus dem
StralRenverkehr und den Siedlungsflachen reduziert werden, u.a. durch den Einsatz von
erneuerbaren Energien und der Reduzierung des Verkehrsaufkommens. AuRerdem sollen
besonders empfindliche Okosysteme, wie z.B. Walder, Magerstandorte, Heiden,
Feuchtgebiete und Gewésser vor der Uberschreitung von schadlichen Stoffeintragen (critical
loads) geschitzt werden, dies betrifft besonders Stickstoff- und Séureeintrdge sowie
Schwermetalle und persistente organische Verbindungen.

5. Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft:

Fur die Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft werden folgende
Leitlinien festgelegt: Die Landschaftsbereiche mit einer hohen Bedeutung fir das
Landschaftserleben sollen vorrangig vor Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
(Zersiedelung, Zerschneidung, landschaftsuntypische bauliche Anlagen) geschitzt werden.
Bereiche mit einer geringen landschaftlichen Qualitét sollen in Bezug auf das Natur- und
Landschaftserleben entwickelt werden. Des Weiteren sollen die landschaftstypischen
Strukturelemente (u.a. Alleen, Hecken, Baumreihen, Feldgehélze) im Sinne der
landschaftlichen Vielfalt geschitzt, gepflegt und entwickelt werden, gleiches gilt fur die
Zeugnisse der glazialen Landschaftsentstehung (Relief, Osziige, Sélle) und der
kulturhistorischen Entwicklung (Grof3stein- und Hugelgraber, Burgwiélle, Schiésser, Guts-
und Parkanlagen usw.). Die in vielen Bereichen unzerschnittene und ungestérte Landschaft
soll erhalten bleiben.

In der GroRlandschaft Usedomer Hugel- und Boddenland soll die Landschaft als Raum fur
die landschaftsgebundene Erholung entwickelt werden. Die durch die Anlandungs- und
Abtragungsprozesse geformten Kisten sollen in ihrer landschaftlichen Eigenart erhalten
bleiben und der Kiistenstreifen vor Bebauung geschiitzt werden. Bauliche Anlagen mit einer
groRen Fernwirkung sowie Altanlagen sollen zuriickgebaut oder in die Landschaft
eingebunden werden. Die landschaftstypischen Strukturen (u.a Kopfweiden, Alleen) sollen
erhalten, gepflegt und ggf. neu gepflanzt werden. Der Erlebnis- und Erholungswert des
Sudteils der Insel Usedom soll durch die Entwicklung von strukturreichen Weiden und Driften
auf ackerbaulich genutzten und ertragsschwachen Flachen erhéht werden. Der
strukturreiche Wechsel der Acker-, Wald-, Niederungs- und Gewasserflachen soll erhalten
bleiben.

6. Landschaftlicher Freiraum:

In der GroRlandschaft Usedomer Hiigel- und Boddenland ist der Westteil der Halbinsel Gnitz
ein bedeutsamer landschaftlicher Freiraum. Fir die bedeutenden landschaftlichen Freirdume
sind folgende Qualitatsziele festgelegt: Die landschaftlichen Freirdume sollen als
zusammenhangendes System unzerschnittener Freirdume gesichert und entwickelt werden.
Um die Durchlassigkeit der Landschaft fur mobile Tierarten zu gewdhrleisten sollen
MaRnahmen zum Habitatverbund und zur Landschaftsentschneidung getroffen und eine
weitere Segmentierung der Landschaft verhindert werden. Die spezifischen Anforderungen
der landschaftlichen Freirdaume sollen in Bezug auf die Nutzungen durch Verkehr,
Windenergie, Wasserwirtschaft und der Siedlungsentwicklung besonders beachtet werden.
Ebenso soll die touristische Entwicklung auf die Schutzerfordernisse stérungssensibler
Tierarten abgestimmt werden. Zum Schutz der landschaftlichen Freirdume sollen
Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiete) ausgewiesen werden.
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3. Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter erfolgte verbal-argumentativ.
Die Datengrundiage fiir die Bewertung der Schutzgiter bildete der Landschaftsplan des
Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommerns (Stand
2003) sowie eigene Kartierungen im Sommer und Winter 2017/2018.

Zugleich wurde fir jedes einzelne Schutzgut eine Empfindlichkeitsstufe, unabhangig von
dessen Schutzwirdigkeit, definiert. Die Skalierung der Stufen ist in nachfolgender
Darstellung abgebildet.! Umweltauswirkungen kénnen von ihrer Erheblichkeit abgeschwicht
werden, wenn MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung die Erheblichkeit deutlich
reduzieren.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgiitern Fauna, Flora,
Biologische Vielfalt, Boden und Wasser, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein
wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundséatzlich
hoch eingestuft.

1
keine | mittelschwere
Erheblichkeit Erheblichkeit
Stufe 0 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzgiitern bestanden nicht. Als
Datenquellen dienten der Landschaftsplan und sonstige Quellen in Literatur und internet
(z.B. LUNG M-V). Die Beschreibung der Bodeneigenschaften orientierte sich an den
natirlich anstehenden Béden. Bodengutachten lagen nicht vor. Ebenso fehlten genaue
Kenntnisse Uber den Grundwasserflurabstand und -qualitat.

" In Anlehnung an: OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN [Hrsg.]: Der Umweltbericht in der
Praxis, Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, ergénzte Fassung, Mtnchen, 2007, S. 47.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fur die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden Schutzgiiter des
Naturhaushaltes sowie Mensch, Kultur- und Sachguter erfolgt jeweils eine Beschreibung und
Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation. AnschlieBend werden die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsatzlich angenommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen z.B. durch Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von
Baumaterial  und Erdmassen, Flachenbeanspruchung  fir  Maschinen,
Versorgungseinrichtungen etc., Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission,
Licht-Emission,  Erschiitterungen, Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen,
Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Geholz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung,
Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

e Anlagebedingte Auswirkungen z.B. Biotopverlust oder -beeintrdchtigung durch
Uberbauung/  Flachenentzug, Bodenversiegelung, Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc.

e Betriebsbedingte Auswirkungen z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm,
Licht), Veranderung des Bestandsklimas, Abwasseranfall, Modifikation des typischen
Standortmilieus, etc.

4.1 Flache

Beschreibung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches und des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung wurde zusatzlich das Schutzgut "Flache® in die Anlage 1 des
BauGB aufgenommen. Diese ist losgelést vom Schutzgut Boden zu betrachten.

In den 90er Jahren wurde aufgrund der steigenden Flacheninanspruchnahme das "30ha-
Ziel" formuliert, das die Reduzierung der téaglichen bundesweiten Flacheninanspruchnahme
auf 30ha reduzieren sollte. Obwohl das Ziel aus heutiger Sicht bis zum Jahr 2020 wohl nicht
zu erreichen ist, konnte die Flacheninanspruchnahme seit Formulierung des Ziels von 120ha
pro Tag auf ca. 73ha pro Tag reduziert werden.

Ziel fur den Umgang mit dem Schutzgut Flache sollte dementsprechend die
Inanspruchnahme und Verdichtung bereits beanspruchter Flachen sein, statt auf die
unzerschnittenen Freirdume zurlickzugreifen.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg |I" bezieht sich in
der Erweiterung auf die schon in Nutzung befindlichen Garten- und Griunflachen im
vorhandenen Bebauungsplan. Unbeeinflusste und unzerschnittene Fldchen werden nicht
beansprucht. Durch die Bebauung in 2. Reihe werden die vorhandenen privaten
Grundstiicke verdichtet, statt neue Flachen am Ortsrand auszuweisen. Die vorhandene
Siedlungsflache wird hierdurch effektiver genutzt.
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Auswirkungen

Durch die zusatzliche Ausweisung einer 2. Bebauungsreihe im B-Plangebiet werden zwar
Garten- und Grianflaichen in Anspruch genommen, es wird jedoch auf eine Ausweisung von
Bauland auBerhalb der schon vorhandenen Siedlungsflache verzichtet. Die Nutzung der
langlichen Grundstiicke fur weitere Bebauung stellt eine Nachverdichtung dar und ist somit
eine verhaltnismaBig flachenschonende Alternative zur Ausweisung neuer, umfangreicher
Wohngebiete.

Insgesamt ist mit Auswirkungen von einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

4.2 Fauna, Flora
F

lora

Unter der potentiellen natiirlichen Vegetation werden die Pflanzengesellschaften verstanden,
die sich unter den heutigen Klima- und Bodenbedingungen einstellen, wenn der Mensch
nicht mehr in Natur und Landschaft eingreifen wiirde. Im Hinblick auf die natirliche oder
naturnahe Vegetationseinheit ist die Bestimmung der potentiellen natirlichen Vegetation bei
der Erarbeitung von Entwicklungskonzepten mafligebend.

Die potentielle natlirliche Vegetation im Plangebiet wére der Buchenwald mesophiler,
frischer Standorte.?

Der Untersuchungsraum befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Litow. Das als
allgemeines Wohngebiet geplante Geldnde hat sich mit der Zeit entwickelt und durch die
Bebaubarkeit in zweiter Reihe soll der Nachfrage nach Wohneigentum entgegenkommen.
Der Ort wird im Norden und Westen durch Acker- und Waldflachen, im Osten durch den
Neuendorfer Weg und im Siiden durch ein Ferienhausgebiet begrenzt. Geschiltzte Biotope
nach § 20 NatschAG M-V sind im Geltungsbereich nicht vorzufinden.

Biotoptypen
Im Frithjahr 2018 erfolgte die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen auf der

Grundlage der "Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande", LUNG, 2010. Folgende
Biotoptypen sind im Planbereich vorhanden:

Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)
Nichtlineare Baumbestdnde oder Baumgruppen im Siedlungsbereich mit Dominanz
heimischer Baumarten. Wertstufe 1

Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzarten (PHW)

Lineare Gehoélzbestande des Siedlungsbereichs mit Dominanz von nichtheimischen
Strauch- und/oder Baumarten. Siedlungshecken sind zumeist schmal (einreihig) und
zeichnen sich durch haufigen Schnitt aus. Wertstufe 0

Artenreicher Zierrasen (PEG)
Extensiv gepflegter Zierrasen mit héherem Krauteranteil und ausgepragten Blihaspekten.
Wertstufe 0

Artenarmer Zierrasen (PER)

2 https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php
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Artenarme, intensiv gepflegte Rasenflaichen mit wenig Krautern, oft hoher Anteil an
ausdauerndem Weidelgras. Wertstufe 0

Beete, Rabatten (PEB)

Beete im Bereich von Griinanlagen mit einjaghrigen Sommerblumen, Zwiebelpflanzen,
sonstigen Stauden, Rosen und Zwerggehdlzen, z.T. mit eingestreuten Strduchern oder
kleinen Baumen. Wertstufe 0

Sonstige Sport- und Freizeitanlagen (PZS)
Sonstige Freizeitanlagen wie Spielplatze, Minigolf-Anlagen, Reitplatze,
Pferderennbahnen, Schielsportanlagen etc. Hier: Spielplatz Wertstufe 0

Wege, teilversiegelt (OVU)
Nicht oder teilversiegelte Wege und Flachen. Beispiele fir die Teilversiegiung: Schotter,
wassergebundene Wegedecke, Pflaster mit hohem Fugenanteil etc. Wertstufe O

versiegelte Freiflichen (OVP)
Durch Bitumen, Asphalt, Pflasterung u.a. befestigte Flachen. Wertstufe 0

Brachflache der Dorfgebiete (OBD)
Aktuell nicht genutzter Siedlungsbereich. Wertstufe 1

Fauna
Die vorhandenen Biume und Straucher stellen Habitate for wenig stérungsanfallige baum-
und gebischbriitende Vogelarten dar.

Das in etwa 550m angrenze Achterwasser stellt eine Wanderleitlinie fur den Fischotter und
den Biber dar. Der Fischotter ist im gesamten Bereich entlang des Achterwassers und des
Peenestromes verbreitet. Mit den von Graben durchzogenen Grinlandflichen und den
inneren Kiistengewassern mit dichten Ufervegetationen ergeben sich potentielle
Lebensrdume dieser schiitzenswerten Tierart. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass mit den betriebsbedingten Stdérungswirkungen in der Saison eine Vergrdmung des
Otters gegeben ist.

Bei den anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten kann davon ausgegangen
werden, dass es sich um Vogelarten mit einer groen Toleranzbreite gegentber den
Habitatanspriichen handelt. In ganz Mecklenburg — Vorpommern sind diese ubiquitdren
Vogelarten reich vertreten und finden aufgrund der breiten Okologischen Spanne eine
Vielzahl von geeigneten Brutstandorten. Neben den vorkommenden Vogelarten, gehért zur
typischen Artenausstattung auch Insekten, Kafer, Spinnen, Wurmer, Schnecken, Amphibien,
Reptilien, Muscheln und Kleinsauger.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, z.B. durch Bauldrm sind tempordr und durch geeignete
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen zu verringern. Weiterhin besteht die Gefahr der
Tétung von Individuen oder Zerstérung von Gelegen wahrend der Gehélzbeseitigung. Die
anlagebedingten Auswirkungen sind dauerhaft und unverédnderlich und werden durch den
Baukorper an sich und die Bauausfilhrungen hervorgerufen. Durch
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Flacheninanspruchnahme von geringwertigen bis mittelwertigen Biotopen und durch die
Beseitigung von Nadelgehdlzen kommt es zum Verlust von Lebensraum. Betriebsbedingte
Auswirkungen ergeben sich in unerheblichem MaR durch optische und akustische Stérungen
von Tieren durch Anliegerverkehr und Stérung wie Lichtemission (StraRenbeleuchtung). Es
sind geringe bis mittlere zusatzlichen Auswirkungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten.

Gehdlzbeseitigungen sollten auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Vogeln
stattfinden. Vor der Beseitigung der Gehdélze sollten diese auf Lebensstatten besonders
geschitzter Arten untersucht werden. So sollen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Nutzungsdnderung zum allgemeinen Wohngebiet fihrt zu einer zusatzlichen
Versiegelung der Flachen und damit zum Verlust des Lebensraumes und der Biotopfunktion
der vorhandenen Biotope. Hiervon sind bei der Realisierung des Vorhabens insbesondere
die Ziergarten, Intensivgrinland auf Mineralstandorten sowie mesophiler Staudensaum
frischer bis trockener Mineralstandorte betroffen.

Da im Zusammenhang mit der durchzufihrenden Eingriffsregelung innerhalb des
Geltungsbereichs eine neu anzulegende Streuobstwiese festgesetzt wird, folgen aus der
Planung neben der Vernichtung von vorhandenen Lebensraumen auch die Schaffung von
neuen, wertvolleren Lebensraumen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Abschatzung der potentiellen Gefahrdung von bedrohten und geschiitzten Arten wurde
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und das potentielle Vorkommen und die
mogliche Gefahrdung der bedrohten Arten untersucht.

Die hier relevanten mesophilen Grinflichen, die durch das Vorhaben in Anspruch
genommen werden sollen, sind relativ klein und grenzen unmittelbar an eine bestehende
Siedlungsfliche an. Der Verlust durch Umwandlung bzw. Uberbauung wird als nicht
populationserheblich  eingestuft. Um  dennoch  Verbotstatbestinden bei der
Baufeldfreimachung vorzubeugen, wurde folgende Festsetzung in die 2. Anderung des
Bauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II" aufgenommen:

" Baumfallungen und die Baufeldfreimachung sind nur auf3erhalb der Vegetationsperiode und
auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig."

Insgesamt ist mit Auswirkungen von einer mittelschweren Erheblichkeit zu rechnen.

4.3 Biodiversitat

Beschreibung

Das Auftreten verschiedener Arten von Flora und Fauna innerhalb eines Lebensraumes ist
ein Mal® zur Darstellung der biologischen Vielfalt. Ein weiteres Kriterium ist sowohl die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen als auch die Vielfalt von Okosystemen.

Im Untersuchungsraum sind die im Punkt 4.2 genannten Biotoptypen vorhanden:
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Auswirkungen

Da der Geltungsbereich bereits anthropogen beeinflusst und dadurch in ihrer naturlichen
biologischen Vielfalt eingeschrankt ist, ist von einer geringen Erheblichkeit flr das
Schutzgut Biodiversitat auszugehen. Die Biodiversitat ist bereits als sehr gering
einzuschatzen, da die Flachen einseitig genutzt werden (als Gartenflache). Eine Vielfalt an
Garten-Biotopstrukturen z.B. durch Teiche, Hecken, Gehdlze, Rasen und Wiesen ist kaum
vorhanden. Dementsprechend wirde sich bei einer zusatzlichen Bebauung die biologische
Vielfalt nur im geringen Malle verringern. Eine zusétzliche vielfaltige Struktur wirde durch
die Anlage der festgesetzten Streuobstwiese entstehen.

4.4 Boden

Beschreibung

Als Naturkorper bilden Béden die oberste, verwitterte und belebte Schicht der Erdkruste und
sind in Horizonte gegliedert. Sie bestehen aus Mineralien und organischen Stoffen. Sie
stellen hoch differenzierte, fir den jeweiligen Entstehungsort charakteristische Gebilde dar.
Ohne Béden ist hoheres Leben nicht méglich. Als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Pflanzen, Tiere und Menschen steht er in enger Wechselbeziehung mit dem Wasser- und
Nahrstoffhaushalt der Okosysteme. Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine
Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher Biomasse, die Speicherfunktion fur
Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie die Filterung, Bindung und Abbau
von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers bzw. der Vegetation.

Abbildung 12 Bodeniibersichtskarte (BUK), Quelle: Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe

Das Untersuchungsgebiet lasst sich dem BodengroRlandschaftsraum der Ostsee- und
Boddenkiste zuordnen. Die Béden der Ortslage Lutow und somit auch der Geltungsbereich
setzen sich verbreitet aus Gley-Béden zusammen. Der Geschiebemergel wird teilweise
durch geringmachtige Sande bedeckt. Diese sind in der Bodenubersichtskarte BUEK 200
mit der Ziffer 43 dargestelll. Seltene und schutzwlrdige Bodentypen fireten im
Untersuchungsraum nicht auf.

Gleyb6éden sind ein vom Grundwasser beeinflusster Boden und Namensgeber der
Bodenklasse Gleye. Er gehort zu den Semiterrestrischen B&den und man unterscheidet
folgende Bodentypen: Gley (GG), Nassgley (GN), Anmoorgley (GM) und Moorgley (GH).
Durch bodenbildenden Prozessen der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im
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Bodenkérper zu Oxidations- und Reduktionsprozessen kommt, entsteht der Gleyboden.
Typische Rostflecken und Eisenkiigelchen sowie die Marmorierung bilden sich durch
reduziertes Eisen, welches wasserléslich ist und sich im Bodenwasser bewegt. Bei geringem
Grundwasserstand oder nach Entwasserungsmafnahmen sind Gleye landwirtschaftlich
nufzbar, werden aber oft als Dauergrunland sowie fur die Forstwirtschaft genutzt. Durch die
fast unerschopflichen Wasserreserven ist der Gleyboden ein natlrlicher Standort fir
hygrophile Baumarten wie Erle, Esche und Pappel.

Auswirkungen

Fur den Naturhaushalt und menschliche Bediirfnisse erfilllt der Boden sehr viele Funktionen,
darunter das biotische Ertragspotenzial, das Speicherpotenzial, das
Wasserriickhaltevermoégen, die Lebensraumfunktion, die Filterfunktion und die klimatische
Funktion. Diese Funktionen und Potenziale werden nicht allein vom Boden ausgelbt,
sondern durch das Zusammenwirken aller Komponenten in der Landschaft.

Fur die Bewertung des Bodens ist vor allem der Hemerobiegrad (Mal fir den Einfluss der
Menschen auf die Natlrlichkeit) von Bedeutung, da nur ein ungestdrter Boden seinen
Aufgaben im Landschaftshaushalt gerecht werden kann. Dieser geht aus der derzeitigen und
ehemaligen Nutzung hervor. Durch die anthropogene Beeinflussung und das
Zusammenwirken mit andern Komponenten (vor allem Wasser und Vegetation) wird die
Leistungsfahigkeit des Bodens bestimmt.

Innerhalb der Bewerfungsskala von 0 - 4 werden die Bdden entsprechend ihres
Hemerobiegrades eingeschatzt:

¢ ahemerob = natirlich und unbeeinflusst

» oligohemerob = naturnah, geringe Beeinflussung, gering besiedelte Gebiete

¢ mesohemerob = halbnatlrlich, maRig beeinflusst, diinn besiedelte Kulturlandschaften

» euhemerob = naturfern, stark beeinflusst, Agrarlandschaften und Siedlungen

¢ polyhemerob = sehr stark beeinflusst, teilbebaute Flachen, Deponien

+ metahemerob =naturfremd, anthropogene Kerngebiete, Innenstadte, Industieanlagen

Die vorhandenen Béden im Plangebiet sind durch Versiegelung und Verdichtung erheblich
vorbelastet und damit als euhemerob zu bezeichnen. Die Ausweisung von einer zusétzlichen
Bebauung in 2. Reihe erméglicht eine weitere Versiegelung und damit Vernichtung des
Bodens. Es ist von einer hohen Erheblichkeit fiir das Schutzgut Boden auszugehen.

4.5 Wasser

Das Element Wasser ist die Grundlage fur jedes organische Leben. Vom Wasserangebot
sind die Vegetation und auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das
Kleinklima vom lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fir den Menschen ist der natirliche
Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Beim Schutzgut Wasser ist daher
zwischen dem Grundwasser und Oberfldchenwasser zu unterscheiden.
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Beschreibung Grundwasser

Der Planbereich liegt nicht innerhalb einer (Trink-) Wasserschutzzone. Die Bdden des
Geltungsbereiches sind fur die Grundwasserneubildung von untergeordneter Bedeutung.
Das Gebiet verfugt zwar Uber ein potentiell nutzbares Grundwasserdargebot, jedoch mit
hydraulischen Einschrankungen. Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 200 und
250 mm/a und der Grundwasserflurabstand zwischen 5 und 10m. MaRgebend sind hier die
vorhandenen Bodenstrukturen und die bereits bestehenden Versiegelungen und
Teilversiegelungen, die bereits zu einer Verminderung der Grundwasseranreicherung fithren.

Beschreibung Oberflichengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachengewésser. Der
Bereich liegt nicht im Kistenhochwasserrisikobereich der Extremereignisse.

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut resultieren aus der flachigen
Versiegelung und stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Durch die
zusatzliche Versiegelung im Plangebiet, ist mit einer geringeren Versickerung des
Niederschlagwassers zu rechnen, was zu Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate
und des Grundwasserstandes filhren kann. Ausgehend davon, dass die Uberbaubare
Grundstticksflache bei einer GRZ von 0,4 ca. 7.100m? betragt und davon schon ein GroRteil
bebaut ist, ist der Einfluss auf das Grundwasser als mittel einzuschéatzen.

Somit ist von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

4.6 Luft und Klima

Beschreibung

Regionalklimatisch gesehen befindet sich der Planungsraum im Klimabezirk
"Ostseekiistenklima". Das Klima dieser Region weillt kontinentale und maritime Merkmale
auf. Das milde gemaRigte Meeresklima mit warmen Sommern und milden, feuchten Wintern
ist hier jedoch vorherrschend. Durch das Land-See-Windsystem zwischen grofien
Wasserflichen und Landmassen, herrscht im Geltungsbereich selten Windstille. Am Tag
weht ein Seewind (vom Meer zum Land) und in der Nacht ein Landwind (vom Land zum
Meer). Dieser Kreislauf entsteht durch die unterschiedlich schnelle Erwdrmung tags
zwischen Land- und Wassermassen sowie die unterschiedliche schnelle Abkiihlung nachts
zwischen Land- und Wassermassen. Die Jahresmittelwerte der Temperaturen sind trotz
plétzlich auftretender Wetterwechsel im Winter und Sommer relativ ausgeglichen. Die
mittlere H6chsttemperatur liegt im Sommer bei 20°C und im Winter bei knapp unter 0°C. Die
durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt zwischen 575 und 600 mm pro Jahr.
Kleinklimatisch gesehen zahlt der Untersuchungsraum zum Achterland und bedeutet "Land
hinter der Kuste". Grundsétzlich handelt es sich bei unbewachsenem Boden und
Grinflachen um Kaltluftproduktionsstandorte. Besondere Bedeutung kommt dem Waldgebiet
westlich des Plangebietes zu, die fiir die Produktion von Kaltluft maRgeblich sind.

Fir den Untersuchungsraum liegen keine Angaben zur Lufthygiene vor.

Verkehrsbedingte Immissionen bestehen durch das geringe Verkehrsautkommen sowie die
Bestandsnutzung kaum.
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Auswirkungen

Auf die bioklimatischen Verhéltnisse in der Umgebung des Bebauungsplanes hat die
Planaufstellung aufgrund der geringen Ausdehnung allerdings so gut wie keinen Einfluss.
Durch die Planung wirde eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht werden, welche an der
Ortsrandlage, zwischen bereits vorhandener Bebauung, Waldflachen und einem
Beherbergungsbetrieb liegen.

Die Kaltiuft wird vom umliegenden Offenland und den Waldgebieten weiterhin produziert.
Durch den Bebauungsplan Nr. 3 ist von keinem erhdhten Umfang von Schadstoff- und
Larmemissionen (z.B. durch Verkehr) sowie Feinstaubbelastungen auszugehen. GemanR
dem  Beurteilungspegel nach TA Larm  (allgemeinen  Wohngebieten  und
Kleinsiedlungsgebieten) sind in Allgemeinen Wohngebieten gema? § 4 BauNVO
Immissionsrichtwerte von tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) zuldssig. Im Planungsraum
sowie der naheren Umgebung sind keine Emittenten zu erwarten, weshalb keine
SchallschutzmaRnahmen festgeschrieben werden. Flir den StraBenverkehrsldrm (DIN
18005) gelten Orientierungswerte von tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A).

Es ist von einer sehr geringen Erheblichkeit fiur das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

4.7 Landschaft — Landschaftsbild

Beschreibung
Bei der Beschreibung des Landschaftsbildes wird nicht nur der Untersuchungsraum
betrachtet, sondern auch der umgebende Raum.

Das Gebiet wird im Osten von einer Einfamilienhaussiedlung, im Siden durch eine
Ferienhausbebauung mit Schwimmbad, im Westen von einem Waldgebiet und im Norden
durch mehreren Griinflichen begrenzt.

Die Fotodokumentation in der Anlage zur Begriindung veranschaulicht das bestehende
Landschafts- und Ortsbild.

Naturraumlich befindet sich der Standort im GroRlandschaftsraum "Ostseeklstenland”,
welcher sich entlang der gesamten Kistenregion des Festlandes Mecklenburg -
Vorpommerns sowie entlang der Kiistenbereiche der Insel Riigen und Usedom erstreckt.

Im Hinblick auf den erdgeschichtlichen Entwicklungsprozess ist Usedom sowie der
Geltungsbereich als Endmoranenlandschaft anzusehen, deren Reliefstarke nach Osten hin
zunimmt.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist von der bereits vorhandenen Bebauung und
der ruckwartig liegenden Waldflache gepragt. Das Gelénde steigt in Richtung der Waldflache
leicht an. Strukturgebende Elemente, die durch die Planung zerstoért wirden, sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Eingriffsregelung schiitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in ihrer dkologischen
Bedeutung, sondern ebenso in ihrer &sthetischen, den Naturgenuss pragenden, Funktion.
Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft.
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Auswirkung

Die Beurteilung der Beeintrachtigungen des geplanten Aligemeinen Wohngebietes auf das
Landschaftsbild bezieht sich nicht nur auf den eigentlichen Untersuchungsraum, sondern
auch auf die Sichtbeziehungen aullerhalb des Geltungsbereiches.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist von der bereits vorhandenen Bebauung und
der ruckwartig liegenden Waldflache gepragt. Das Gelande steigt in Richtung der Waldfléche
leicht an. Strukturgebende Elemente, die durch die Planung zerstoért wirden, sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden. Durch die bereits vorhandene Pragung der Ortslage
wiirde eine zusatzliche Bebauung in zweiter Reihe nur einen geringen Einfluss auf das
Landschaftsbild austiben, zumal die Hoéhenfestsetzungen im B-Plangebiet so gewahlt
wurden, dass die Bebauung nicht mit dem Gelande ansteigt.

Insgesamt sind die Auswirkungen fur das Schutzgut von geringer Erheblichkeit.
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Abbildung 13 Darstellung der Gelédnde- und Héhenentwicklung

4.8 Mensch, menschliche Gesundheit

Beschreibung

In diesem Kapitel werden die Umweltfaktoren untersucht, die sich auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden der Menschen auswirken kénnen.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Liutow. Durch die Entstehung einer
Wohnbebauung in 2. Reihe mit integrierten Ferienwohnungen ist mit einer zuséatzlichen
Larmbelastung zu rechnen, in jedem Fall missen aber die Orientierungswerte gem. DIN
18005 eingehalten werden. Temporédre Belastungen koénnen wéhrend der Bauphase
auftreten. Weitere Larmquellen wie Industrie- oder Gewerbebetriebe sind in der néheren
Umgebung des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden, sodass Mallnahmen zum passiven
Schallschutz an den Wohngebauden nicht erforderlich sind.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch
infolge der Realisierung des Bebauungsplanes ist nicht auszugehen.

Bodenverunreiniqungen.

Im  Untersuchungsraum  befinden sich  keine altlastenverdéchtigen  Flachen.
Verdachtsmomente fir Altlasten sind bei Bekanntwerden umgehend dem Landkreis
Vorpommern - Greifswald zu melden.

Klimatische Belastungen:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Klimabezirk "Ostseekiistenklima". Fur das Klima
im Geltungsbereich selbst hat die Planung keine Auswirkungen.
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Immissionsschutz:

Gemall dem Beurteilungspegel nach TA Larm (allgemeine Wohngebiete und
Kleinsiedlungsgebiete) sind im Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Immissionsrichtwerte von tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) zulassig. Schallschutz in
Wohngebieten ist eine erforderliche Abwagung und wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen. Orientierungswerte flr Schallschutz im Stadtebau werden im Beiblatt zur
DIN 18005 genannt. Es werden in der DIN nur Orientierungswerte genannt, die keine
zwingend einzuhaltenden Grenzwerte darstellen. Im Planungsraum sowie der ndheren
Umgebung sind keine Emittenten zu erwarten, weshalb keine SchallschutzmalRnahmen
festgeschrieben  werden. Fir den  StraRenverkehrslarm (DIN  18005) gelten
Orientierungswerte von tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A).

Angaben zu Luftverunreinigungen und sonstigen Emissionen wie Licht, elektromagnetischen
Strahlungen und Erschitterungen liegen nicht vor. Demnach gibt es keine Auswirkungen auf
den Menschen.

Erholunq:

Da es sich bei den Flachen im Geltungsbereich um ein allgemeines Wohngebiet handelt,
kann nicht von einer Erholungseignung durch die Allgemeinheit gesprochen werden. Da die
Nutzung der Grundstiicke der Erholungseignung durch Privatpersonen dient.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern:

Der Zweckverband "Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom" ist
zusténdig fir die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Litow. Der Ortsteil Lutow ist
vollsténdig an die Klaranlage in Zinnowitz angeschlossen.

Die Abfallentsorgung in Litow wird Uber den Landkreis organisiert. Entsorgungstrager fir
den Landkreis Vorpommern-Greifswald ist die Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG).

Auswirkungen
In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft sind in geringem Male anlagebedingte
Verdnderungen des gewohnten Landschaftseindruckes zu erwarten.

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft sind in geringem MafRe bau- und
betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub und Larm) zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen sind keine
unzumutbaren Belastigungen zu erwarten, durch die die Gesundheit des Menschen
bedroht oder gefahrdet werden kénnte. Von einer Gefdhrdung durch Luftverunreinigungen
oder Gerduschimmission ist derzeit nicht auszugehen.

Es ist damit insgesamt von einer sehr geringen Erheblichkeit auszugehen.

4.9 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachguitern sind nicht nur rechtsverbindlich geschitzte Objekte
zu verstehen, sondern alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Auch unter der
Erdoberfliche, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und somit noch nicht
entdeckte archaologische Fundstatten und Bodenfunde sind als geschitzte Bodendenkmale
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zu betrachten. Als sonstige Sachguter werden Objekte bezeichnet, die ,in markanter Weise
Zeugnis geben von der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region®. Gemeint sind aber
auflerdem auch wirtschaftliche Werte, die erheblich beeintréchtigt werden kdnnten.

Bedeutende Kulturdenkmale werden durch die Planung nicht berlihrt. Arch&ologische
Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Bedeutende Sachguter werden durch die
Planung ebenfalls nicht berihrt. Damit ist von keiner Erheblichkeit filr das Schutzgut
Kulturgtter und sonstige Sachglter auszugehen.

4.10 Gesamteinschitzung und Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter im unmittelbaren Plangebiet weisen gréftenteils eine mittlere
Wertigkeit auf. Das Schutzgut "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" wird durch die Biotop- und
Nutzungstypen beschrieben.

Die Schutzgiiter "Boden", "Wasser" und "Klima" werden im Plangebiet hauptséchlich durch
eine zusatzliche Versiegelung innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes
beeintrachtigt. Die Bodenfunktionen gehen unter den versiegelten Flachen vollstandig
verloren und die Grundwasserneubildung wird geringfiigig beeintrachtigt. Es ist nicht mit dem
Eintrag von Schadstoffen bei Einhaltung geltender Verordnungen und Richtlinien durch
Bebauung oder den Verkehr zu rechnen. Wéhrend der ErschlieBung ist auf eine
sachgerechte Lagerung von Ober- und Unterboden zu achten.

Die Schutzgiiter "Flora, Fauna und biologische Vielfalt" werden ebenfalls durch die
Versiegelung beeintrachtigt, kleinere Lebensrdume gehen dadurch verloren. Weiterhin steht
das Schutzgut in Wechselwirkung mit tempordrem Bauldrm, welcher die Fauna in den
angrenzenden Gebieten stéren kann. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den
Schutzgttern Boden und Wasser.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Klima und Luft" sind nur in geringem Malle zu erwarten.

Vom Plangebiet gehen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
“Landschaft - Landschaftsbild” aus. Sichtbeziehungen oder prégende
Landschaftsbildstrukturen werden nicht zerstort.

Das Schutzgut "Mensch, menschliche Gesundheit" wird bezuglich der Erholungseignung
nicht beeintrachtigt. Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind
nicht zu erwarten.

Zwischen den  Schutzgitern  bestehen  vielfiltige  Wechselbeziehungen  als
Wirkungszusammenhéange oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiiter aus, z. B. verédndert die Beseitigung von
Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fir Tiere, Eingriffe in den Boden
vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein verdnderter Wasserhaushalt
wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus. Diese Wechselbeziehungen sind
nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondern mussen
auch bei der Wahl geeigneter Ausgleichsmalnahmen beachtet werden.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser sind allgemein bekannt, (erhebliche)
Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf
dessen Funktionen fur den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum.

Von den allgemeinen Skosystemaren Zusammenhangen abgesehen, bestehen sonst aber
keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.
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5. Prognose liber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Status-Quo-Prognose)

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirden die Fléachen weiterhin als Garten- bzw.
Grinflachen genutzt werden. Eine Entwicklung zuriick in einen naturnahen Zustand ist
unwahrscheinlich. Die heute potentiell natlrliche Vegetation ware ein Buchenwald
mesophilen Standorts (Kartenportal Umwelt M-V des Landesamtes fir Umwelt und Geologie
M-V). Die potentiell natiiriche Vegetation beschreibt den mdglichen Endzustand der
Vegetation ohne anthropogene Einfliisse.

6. alternative Planungsmaoglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmdéglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Im Rahmen der
Wohnflachenbedarfsanalyse wurden fir den Flachennutzungsplan der Gemeinde Lutow
verschiedene potentielle Wohnbaustandorte untersucht. Der Standort im Bereich des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg " bietet sich als
Erweiterungsflache an, da es ein Standort im Gefuge der bereits bestehenden Bebauung ist,
somit wird eine Zersiedlung und die Zerschneidung der freien Landschaft verhindert. Ein
weiterer Vorteil ist, dass die Schutzgiter in diesem Bereich bereits durch den Bestand
beeinflusst sind und es sich "nur" um Gartenflachen handelt, so werden keine wertvolleren
Biotopstrukturen zerstort. Alternative Standorte stehen fir das Vorhaben nicht zur
Verfligung.

7. Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Durch Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sollen mdégliche Eingriffe in Natur- und
Landschaft dauerhaft, ganz oder teilweise vermieden werden. Dabei werden folgende
MaRnahmen empfohlen bzw. festgesetzt:

e Bezogen auf die Baugrundstiicke des Gebietes sind 60 % der Flachen unversiegelt zu
belassen. Damit werden negative Auswirkungen durch Versiegelung auf die
Grundwasserneubildungsrate, Biotopfunktion und Umgebungstemperatur minimiert.

o Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren von Boden und Bodenabtragungen und
die Lagerung von Fremdstoffen insbesondere in der ndheren Umgebung und auRerhalb
der Baugrenzen zu vermeiden.

¢ Baubedingte Bodenverdichtungen sind zu vermeiden oder durch entsprechende
Tiefenlockerung zurtick zu nehmen.

e Bei umsichtig durchgefiihrten Bauarbeiten sind biologisch abbaubare Schmierstoffe zu
verwenden.

¢ Bodenzwischenlagerungen und offene Bodenflachen dirfen nicht langer als notwendig
ungesichert und unbegrint bleiben.

¢ Larmbelastigungen missen auf das notwendigste innerhalb des Geltungsbereiches
minimiert werden.

e Fallungen sind gemal § 39 (5) BNatSchG in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September
verboten.

-33-



2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 3 "NEUENDORFER WEG I UMWELTBERICHT

8.

Zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind die Gehdlze vor der Beseitigung auf Lebensstatten besonders geschitzter Arten zu
Uberprifen.

Bei Pflanzungen sind die Abstandsregelungen des Leitfadens Nachbarrecht im M-V zu
beachten.

Zufallsfunde von Bodendenkmalern wahrend der Bauarbeiten miissen gem. § 16 DSchG
M-V dem zustdndigen Amt direkt mitgeteilt werden.

Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub
einer Verwertung entsprechend den Grundsatzen der glltigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
mdglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflichen, Baustrallen) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu Uberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Malz zu
beschranken. Dabei sollen mdéglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien
so sind diese solange ordnungsgema zu sichern.

Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-
und Unterboden) zu erfolgen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwéasserung/Durchldssigkeit des Untergrundes zu gewdéhrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in maoglichst wenigen Arbeitsgdngen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau
eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal §4c BauGB haben die Gemeinden die Pflicht die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu iberwachen. Dabei sollen
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden kénnen
um geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu sollen die Gemeinden neben der
Beachtung der Hinweise der Behérden gem. §4 Abs. 3 BauGB, die folgenden
MonitoringmafRnahmen ergreifen:

Die Einhaltung grinordnerischer Festsetzungen ist wahrend und nach der Bauphase
entsprechend der KompensationsmaBnahmen unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehtérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu Uberprufen
(Effizienzkontrolle). Abhilfe ist zu schaffen, wenn die Funktionalitdt (Zielbiotope) in
Qualitat und/oder Quantitdt nicht erreicht sind. Zusatzlich wird auf die bestehenden
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Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren Informationsverpflichtung nach § 4
Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.
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9. Zusammenfassung

Die Gemeinde Lutow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer
Weg II". Das Ziel ist hierbei die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO um eine Bebauung in zweiter Reihe zu erméglichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 28.300 m? und befindet sich am nérdlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Liutow der Gemeinde Lutow im Landkreis Vorpommern -
Greifswald. Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 1998 liegt vor, welcher sich
aktuell in Neuaufstellung befindet. Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, geschitzte
Biotope nach § 200 NatSchAG M-V und Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete und
europaischen Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht berithrt.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Denkmaéler und
archdologische Fundstellen sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

Derzeit besteht die Flache u.a. aus Ziergarten, Intensivgriinland sowie mesophiler
Staudensaum. Wesentliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter entstehen v.a. durch
eine Versiegelung. Boden, Wasser und Biotophaushalt werden durch die geplante
Versiegelung geringflgig beeintrachtigt.

Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des
Plangebietes zusammengefasst.

Tabelle 1 Tabellarische Schutzgutdarstellung und -bewertung

Schutzgut Beeintrachtigungen

Flache - Beanspruchung von bereits vorhandener Siedlungsflache
- Bebauung in 2. Reihe

Floraund Fauna | - Flacheninanspruchnahme von mittel- bis geringwertigen
Biotopen

- Das Vorkommen streng geschitzter Arten ist im Groliteil des
Geltungsbereiches auf Grund der Habitatausstattung eher
unwahrscheinlich

Biologische - Biodiversitat im Geltungsbereich eher gering

Vielfalt - gepragt durch bereits vorhandene Bebauung

- nur geringfiigige Anderungen in Diversitat zu erwarten

Boden - Leitbodenform im Plangebiet Gleybdden
- mittlere bis hohe Erheblichkeit durch zusatzliche Versiegelung
- Anteil bereits versiegelter Flache im Plangebiet mittel

- mittlere bis hohe Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung von
versickerungsfahigen Béden,

- hohe Erheblichkeit durch Versiegelung und Verlust aller
Bodenfunktionen in Teilbereichen

Wasser - keine wasserfiuhrende Oberflachengewésser
- Liegt in keiner Trinkwasserschutzzone

- Grundwasserbeeintrachtigungen unwahrscheinlich durch
Vorbelastung

- verfugt Gber ein potentiell nutzbares Grundwasserdargebot mit
hydraulischen Einschrankungen

- mittlere Beeintrachtigung der Versickerung des
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Schutzgut Beeintrachtigungen Stufe

Oberflachenwassers

- da Oberflachenabfluss vermehrt wird, wird das
Rickhaltevolumen des Bodens gemindert

Luft/Klima - ggf. Stérung der Kaltluftentstehung, jedoch ohne nachhaltige
Auswirkungen, Beeinflussung des Mikroklimas durch Bebauung
und Versiegelung

Landschaftsbild | - Landschaftshild durch vorhandene Bebauung und riickwartig
liegenden Waldflache gepragt

- Pragung durch Bestand

Mensch - geringfugige Stérung durch Erweiterung baulicher Anlagen.
Kultur-/ - nicht vorhanden bzw. nicht beriihrt
Sachgiter

Baubedingte Auswirkungen treten temporar auf und sind durch geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen zu minimieren. Diese sind in den Bebauungsplan integriert bzw.
werden bei der Umsetzung der Vorhaben bertcksichtigt.

Der durch den Bebauungsplan erméglichte Eingriff in die Natur und Landschaft wird durch
die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzte Kompensationsmalinahme zur Anlage einer
Streuobstwiese ausgeglichen.

Aufgestelit durch:

Claus - Christoph Ziegler Heilbad Heiligenstadt, 27.06.2022
Freier Landschaftsarchitekt

Gebilligt durch den Beschluss der Gemeindevertretung am AZ@ZOZZ
ausgefertigt am /1?.) Q" GIAS
4

/

Stellvertretender Burgermei
(Unterschrift und Siegel)
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Stadt Wolgast 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 zusammenfassende Erklarung

GemaR § 10a Baugesetzbuches (BauGB) ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwé&gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten, gewahit wurde.

Inhalt

1. Anlass und Ziel der Planaufstellung
Verfahrensablauf
Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Planungsalternativen
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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung

Vor dem Hintergrund einer hohen Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde bestand die
Notwendigkeit neues Wohnbauland zu erschlieBen. In der ganzen Gemeinde sind aktuell 20
Antrage fur Neubauten in der Wohnnutzung gestellt, dies zeigt deutlich den Bedarf und das
Interesse an Wohnbaufldichen im Gemeindegebiet. Durch die vorhandenen Bauantrdge, vor
allem innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungspléne, sind die verflgbaren Bauflichen
zum aktuellen Zeitpunkt nahezu aufgebraucht.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Neuendorfer Weg I
umfasst die Flurstiicke 53/2, 54/3, 55/2, 56/6, 57/3 und 58/2 der Flur 5 in der Gemarkung
Neuendord.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II' beinhaltet die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nérdlich im Ortsteil Litow. In der textlichen
Begrindung des Bebauungsplanes wurden Art und Umfang der geplanten Bebauung bereits
beschricben. Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO mit entsprechenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
um eine Bebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen.

Der Standort im Bereich des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg
I" bietet sich als Erweiterungsfldche dahingehend an, weil es ein Standort im Gefilge der
bereits bestehenden Bebauung ist. Eine Zersiedlung und die Zerschneidung der freien
Landschaft kann somit verhindert werden. Die umweltrelevanten Schutzgiter sind in diesem
Bereich bereits durch den Bestand vorbelastet.

Das geplante Allgemeine Wohngebiet hat eine GréRe wvon ca 26.300 m?. Die
Grundflichenzahl betragt 0,4. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist gem. §19 (4)
BauNVO unzuldssig. Das Plangebiet wird von Westen durch die KreisstraBe VG 29
erschlossen. Ostlich befindet sich eine Einfamilienhaussiedlung und sudlich schlieft sich das
"Ferienparadies Lutow" mit Schwimmbad, Sportflichen und Ferienhdusern, die teilweise auch
zur Dauerwohnnutzung dienen, an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 3 an eine Waldflaiche und im Norden an weitere bebaute
Grundstiicke mit Griinflachen.

Der Bestand innerhalb des Geltungsbereichs setzt sich aus einigen Wohngebduden mit
integrierten Ferienwohnungen und Nebenanlagen zusammen.
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2. Verfahrensablauf

Unter Beachtung der gesetzlichen Grundlagen fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde
Lutow am 18.07.1995 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Neuendorfer Weg [ fur die Gemeinde Litow / OT Liutow. Der Bebauungsplan Nr. 3
"Neuendorfer Weg II' ist mit Ablauf des 07.07.1998 rechtskraftig geworden.

Gegenstand der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Neuendorfer Weg II"
waren die Flurstiicke 51 und 54/1. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 setztim Text (Teil
B) unter Punkt 1 fest, das je Wohngebdude eine Dauerwohnung und eine Ferienwohnung
zulassig sind.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutow hat in ihrer Sitzung am 15.11.2018 den
Aufstellungsbeschluss und den Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
"Neuendorfer Weg II' beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. Der Vorentwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II'" wurde in der Sitzung vom
15.11.2018 zur &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Der Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuendorfer Weg I lag in der
Zeit vom 07.01.2019 bis zum 07.02.2019 &ffentlich zur Einsicht aus.

Die Trager offentlicher Belange erhielten mit Anschreiben vom 27.12.2018 Gelegenheit ihre
Stellungnahme abzugeben.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 06.02.2020 den Entwurf
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II' beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
"Neuendorfer Weg II' wurde in der Sitzung vom 06.02.2020 zur &ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuendorfer Weg II lag in der Zeit
vom 23.03.2020 bis zum 24.04.2020 offentlich zur Einsicht aus.

Die Trager offentlicher Belange erhielten mit Anschreiben vom 25.02.2020 und 26.05.2020
Gelegenheit ihre Stellungnahme abzugeben.

Aufgrund der Einschrankungen der Zugdnglichkeit des Amtes Am Peenestrom wéhrend der
SARS-CoV-2 Pandemie wurde die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wiederholt.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Neuendorfer Weg II* lag in der Zeit
vom 22.06.2020 bis zum 24.07.2020 offentlich zur Einsicht aus.

Die von der Anderung der Planung betroffenen Trager o&ffentlicher Belange erhielten mit
Anschreiben vom 11.03.2021, 30.03.2021 und 13.05.2022 Gelegenheit ihre Stellungnahme
abzugeben.

3. Art und Weise der Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

Fur den Bebauungsplan Nr. 3 "Neuendorfer Weg II' wurde eine Umweltprifung gemal § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Mit der
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Umweltpriifung wurden alle verfligbaren umweltrelevanten Belange zusammengefiihrt und im
Umweltbericht zum Bebauungsplan systematisch bewertet. Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden von der Stadt Wolgast sowie der Gemeinde
Litow in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping, friihzeitige Behdrdenbeteiligung,
Beteiligung der Offentlichkeit (éffentliche Auslegung) und der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 2 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 1, § 4 Abs. 2 BauGB) festgelegt. Diese basieren auf vorhandenen
Planungsgrundlagen wie dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V), dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP 2010) und dem aktuell in Neuaufstellung
befindlichen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lutow sowie Informationen aus
erganzend erarbeiteten  Fachgutachten (Schalltechnische  Untersuchung, spezielle
artenschutzrechtliche Priffung). Weitergehende Untersuchungen wurden im Rahmen der
Bauleitplanung nicht veranlasst. Die Analyse und Bewertung der Schutzgilter erfolgte verbal
argumentativ.

Zur Ermittlung und Bewertung des Bestandes wurden vorhandene Daten des
Landschaftsinformationssystems (LINFOS) des LUNG M-V ausgewertet.

Der Untersuchungsraum befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Litow. Das als allgemeines
Wohngebiet geplante Geldnde hat sich mit der Zeit entwickelt und durch die Bebaubarkeit in
zweiter Reihe soll der Nachfrage nach Wohneigentum entgegenkommen. Derzeit besteht die
Flache u.a. aus Zergarten, Intensivgrinland sowie mesophiler Staudensaum. Wesentliche
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter entstehen v.a. durch eine Versiegelung. Boden,
Wasser und Biotophaushalt werden durch die geplante Versiegelung geringfilgig
beeintrachtigt.

Fur das Plangebiet wurde eine schalltechnische Prognose erstellt und eine Kartierung der
Biotoptypen sowie der Brutvégel, Amphibien, Reptilien und Flederm&use durchgefiihrt. Der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist als Anlage dem Umweltbericht angefiigt. Es erfolgte fur
weitere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Artenschutzfachbeitrag eine
Potenzialanalyse auf Grundlage der Biotoptypen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verst6Re sowie notwendiger Schallschutzmalinahmen wurden entsprechende Vorgaben und
Hinweise erarbeitet und in den B-Plan iibernommen.

Geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind im Geltungsbereich nicht vorzufinden.
Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG und Natura 2000-Schutzgebiete (FFH-Gebiete
und europaischen Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht berihrt.

Das Vorhabengebiet ist zum Teil Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom
mit Festlandglrtel'. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
Denkmaler und archéologische Fundstellen sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.
Baubedingte Auswirkungen treten temporar auf und werden durch geeignete Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen minimiert. Der durch den Bebauungsplan ermdéglichte Eingriff in
die Natur und Landschaft wird durch die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzte
KompensationsmalRnahme zur Anlage einer Streuobstwiese vollstdndig ausgeglichen.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 und Abs. 2 in den vorgeschriebenen Fristen zur 2.
Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 "Neuendorfer Weg II' frihzeitig Gber die allgemeinen
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Ziele und Zwecke der Planung informiert. Bedenken wurden in dieser Phase der Planung nicht
vorgebracht

Beteiliqgung von Behdérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs.1 BauGB gingen sachdienliche Hinweise zu der Erarbeitung des Entwurfes des
Bebauungsplanes und zur entsprechenden Aufnahme in die Begriindung ein. Die inhaltlichen
Schwerpunkte der Anregungen beziehen sich auf:

[1 Belange der Bauleitplanung

00 Belange des Naturschutzes
O Belange des Immissionsschutzes

00 Belange Strallenverkehrsamt
[ Hinweise auf zu beachtende fachliche Richtlinien und Vorschriften
O Hinweise des Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Die vorgebrachten Anregungen flhrten dazu, dass ergénzende Fachgutachten erarbeitet und
weitergehende Untersuchungen, durchgefiihrt- und zum Bestandteil der Planung wurden. Im
Ergebnis der Beteiligung, konnten der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der
Umweltbelange ermittelt werden. Zeitgleich mit der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte auch die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden. Damit wurden die gesetzlichen Anforderungen aus § 2 Abs. 2 BauGB
erfillt. Von den beteiligten Stadten und Gemeinden wurden keine der Planung des Vorhabens
entgegenstehenden Belange vorgebracht.

Die im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen betrafen im Wesentlichen
folgende Aspekte:

0 Belange des LSG "Insel Usedom mit Festlandgurtel” und diesbezilgliche Auswirkungen
0 értlichen Bauvorschriften und Zweckbestimmung des Baugebietes / Bauleitplanung
[ Hinweise des Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Auf Grund der értlichen Gegebenheiten im laufenden Verfahren wird auf eine Ausgliederung
der betreffenden Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet verzichtet. Es ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot zu stellen und umfassend zu begriinden. Im Zuge
des laufenden F-Planverfahrens ist die  Ausgliederung nachzuholen. Die
Ausnahmegenehmigung hierzu wurde bereits mit Schrieben vom 15.10.2020 von der unteren
Naturschutzbehérde erteilt.

Zur ordnungsgemalen Abwasserentsorgung wurde ein Abwasserkonzept entwickelt, welches
die Erweiterung der Klaranlage Zinnowitz und die abwasserseitige ErschlieBung der Ortslage
Lutow vorsieht. Auf den Grundstiicken sind bis zur Umsetzung des Abwasserkonzepts
abflusslose Sammelgruben zu errichten.

Der Umweltbericht und alle im Verlaufe der Verfahrensschritte gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen
wurden in der bauleitplanerischen Abwé&gung beriicksichtigt. Bei der Aufsteliung des
Bebauungsplans sind die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefihrten und fir das Plangebiet
zutreffenden abwagungsrelevanten Belange und Anforderungen beriicksichtigt worden. In der
Abwagung sind gemaR § 1 Abs. 7 BauGB offentliche und private Belange gegeneinander und
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untereinander gerecht abzuwé&gen. Entsprechend dem Abwé&gungsbeschluss wurden die
Auflagen der Stadtvertretung beachtet und die erforderlichen Anderungen in der
Planausfertigung des Bebauungsplans eingearbeitet. Die gestalterischen Festsetzungen
sowie die textlichen Ausfiihrungen wurden entsprechend geéndert.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II' bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) und wird mit den &rtlichen Bauvorschriften
aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. | S. 4147) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V
Nr. 5, S. 102 ff.) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.11 (GVOBI. M-V S.
323) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes ist entsprechend der Beschlussfassung
der Gemeinde Litow vom 12.07.2022 die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 ,Neuendorfer Weg II* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
beschlossen worden.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 "Neuendorfer Weg II' mit Ablauf des Tages der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (Amt am Peenestrom/ Amtsbote: Jahrgang 18 / Nr. 08/ 12.08.2022).

5. Planungsalternativen

Alle drei Ortsteile der Gemeinde Litow verfuigen oOber eine Klarstellungssatzung zur
Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Oristeile gem. § 34 BauGB von dem
AuBenbereich gem. § 35 BauGB. Die sonstigen freien Grundsticke sind zwar potentiell
bebaubar, jedoch bereits in Privateigentum. Als Planungsalternativen wurden 4 Standorte
untersucht.

Im Ortsteil Netzelkow im &stlichen Teil der Gemeinde befinden sich aktuell noch nicht bebaute
Grundstiicke innerhalb der Klarstellungsgrenze, welche sich allerdings in Privateigentum
befinden, teilweise im Landschaftsschutzgebiet liegen, Altlastenverdachtsfldchen sind oder/
auch sich im Hochwasserrisikogebiet befinden. Somit stehen fir die gesamtgemeindliche
Entwicklung hier keine Grundstlicke zur Verflgung.

Im Ortsteil Neuendorf wurden insgesamt drei Standorte untersucht. Fiur diese Standorte
bestehen derzeit insgesamt 9 beantragte Bauvorhaben. Zudem befinden sich diese Fléchen
zusétzlich im Landschaftsschutzgebiet, Hochwasserrisikogebiet und/ oder haben grofzen
negativen Einfluss auf das Landschaftsbild. In diesem Ortsteil kann demzufolge ebenso davon
ausgegangen werden, dass fir die gesamtgemeindliche Entwicklung zukiinftig keine Flachen
zur Verfiigung stehen.

Im Ortsteil Litow befinden sich innerhalb der Klarstellungsgrenze 6 freie Grundstiicke in
Privateigentum. Kommunale Grundstlicke stehen nicht zur Verfiigung. Da es im Ortsteil Litow
6 beantragte Bauvorhaben gibt, ist davon auszugehen, dass auch diese privaten Flachen
kurzfristig bebaut werden

Wie bereits in der Begrindung erldutert, sind durch den jahrlichen Zuwachs in einem
Betrachtungszeitraum von 15 Jahren, weitere 15 Baupldtze erforderlich. Im aktuell in
Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Litow werden von der
Gemeinde Litow die Standorte im OT Neuendorf und OT Liitow favorisiert. Die Flachen
verfiigen insgesamt iber eine Flache von 2,4 ha und 15 Baupldtzen. Die Ortsteile grenzen an
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bereits bebauten Ortsteilen an, sie verfiigen nur Uber eine geringe Flachenausdehnung und
sind bereits vorbelastet.

DeY Birgermeisterske\L e € v€Ae
(Unterschrift und Siegel)







