12.09.11
Stadtebauliche Vorgaben
zum Vorhaben
Wolgast, KleinbriickenstraBe 2, 3 (Luckenbebauung)

Vorgaben des stadtebaulichen Rahmenplanes:

Funktion / Nutzung:

- deutlich Uberwiegende Wohnnutzung

- Ladengeschéft im ErdgeschoB mit Orientierung zur Kleinbriickenstrale zulassig

- als Ausnahme (z.B. bei ungenlgenden Belichtungs-/Bellftungsverhaltnissen): sonstige (gewerbliche /
Dienstleistungsnutzungen

- GRZ max. 0,7, zwei Vollgeschosse (zwingend), Dachausbau maglich

Verkehrliche Belange:

- GrundstuckserschlieBung Uber Stellplatzanlage SchusterstraBBe 28-30, Zufahrt von Badstubenstralie

- KleinbrtickenstraBe = verkehrsberuhigter Bereich; maBgeblich ist hier die FuBganger- und
Aufenthaltsfunktion als Bestandteil der Achse Fischmarkt - Rathaus - Steinstral3e

- Notwendige Stellplatze, sind auf dem Grundstuck zu realisieren (1 St je Whg. bzw. 40 m2 Vfl.) — vgl.
Stellplatzsatzung Wolgast: http://wolgast.de/index.php?id=602 ; eine Ablésung der Stellplatzpflicht bei
der Stadt Wolgast ist nur als Ausnahme vorgesehen.

Stadtgestalt, Stadterhaltung, Denkmalpflege

- Die Grundstlcke 77, 78 liegen im Geltungsbereich einer Sanierungssatzung (8§ 142, 144 BauGB), einer
Gestaltungssatzung (§ 83 LBauO M-V) und einer Erhaltungssatzung (§ 172 (1) Nr. 1 und 2 BauGB). Auf
die Detailvorgaben der Gestaltungssatzung (v.a. § 8 (2), § 9 (3), §10 (1)) wird hingewiesen — vgl.
Gestaltungssatzung Wolgast Altstadt: http.//wolgast.de/index.php?id=137&L. =0

- Der mittelalterliche Stadtkern mit historischem Stadtgrundriss ist als Bodendenkmal gem. § 2(3)
DenkmSchG M-V geschuitzt. Die Uberlieferte Grundstlcksstruktur ist bei der Neubebauung zu beachten;
mehrere Parzellen durfen in der Regel nicht gemeinschaftlich Uberbaut werden. Das Nachbargebaude
KleinbrlickenstraBe 4 ist von besonderem stadtgeschichtlichem Wert und als Baudenkmal in die
Kreisdenkmalliste eingetragen. Eine Abstimmung mit der Unt. Denkmalbehdrde Uber das
Bebauungskonzept, Uber geplante Erdarbeiten und ggf. Uber besondere MaBnahmen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Nachbargebaudes ist zu gegebener Zeit nachzuweisen.

Sonstige Vorgaben:

- Die Nutzungsintensitat ist auch an den Moglichkeiten der verfigbaren Grundstucksfreiflachen
auszurichten, so dass Folgenutzungen (Aufenthalt, PKW-Stellplatze, Fahrrader, Nebengelass f.
Wohnungsmieter und sonst. Nutzer) unbeengt und konfliktfrei untergebracht werden kénnen und ein
MindestmaB an Freiraumqualitat im Hofbereich gesichert ist.

- Fur die GrundstuckserschlieBung stehen die beiden Zufahrten entsprechend anliegender
Lageplanskizze zur Verfugung.

Anlage: Lageplan Innenhof Schusterstr. 28/30

Verteiler:
Fr. Henzen, Bauamt, j//f”
Hr. Stahl, Sanierungstrager 11/

Hr. Millahn, bsd whingol || AL
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