Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat
Fachbereich 1l

22 Juni 2023
Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 Greifswald, PE ¥n g an g Besucheranschrift: :;;%lsis:; k?llee 26
- am
Amt: Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
Sachgeblet: Bauleitpianung/Denkmalschutz
A}xskunﬂ erteilt:  Herr Streich
Amt Am Peenestrom Te’;‘e';':: 33334 8760.3142
Frau Lafin Amit A P E-Mail: Viklor.Streich@kreis-vg.de
Burgstr. 6 mt Am Peer lestrom beBPo: Landkrels Vorpommem-Greifswald
, - Zentrale Poststelle
17438 Wolgast 22 Juni 2023 Sprechzeiten
Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 01630-23-46 Datum: 19.06.2023
Grundstiick: Liitow, OT Neuendorf, ~
Lagedaten: Gemarkung Neuendorf b. L{., Flur 12, Flurstiicke 91/3, 92, 97/1, 97/9

Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der
Miihlenbergstrale” OT Neuendorf der Gemeinde Liitow
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und Planungsanzeige

Gesamtstellungnahme als Tréager ffentlicher Belange gemi® § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiterung der
Gutsanlage Neuendorf an der Miihlenbergstrale” OT Neuendorf
der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtsteliungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes vom 17.05.2023 (Eingangsdatum 17.05.2023)

- Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 vom 27.02.2023

- Vorentwurf der Begriindung mit Umweltbericht vom 27.02.2023

- Bestandsbiotope vom 27.02.2023

Das dargestelite Vorhaben wurde von den Fachamtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwéinde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt

1.1 SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenérztlicher Dienst
Bearbeiterin: Frau Wegener; Tel.: 03834 8760 2433

Die vorliegende Stellungnahme wird auf der Grundlage des Gesetzes tiber den Offentlichen
Gesundheitsdienst im Land Mecklenburg-Vorpommern (Gesetz iiber den Offentlichen
Gesundheitsdienst - OGDG M-V) vom 19. Juli 1994, GS Meck!.-Vorp. GI. Nr. 212-4 abgegeben.
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Von Seiten des Gesundheitsamtes wird wie folgt Stellung genommen:
1. Trinkwasserschutzgebiet

Der Planbereich befindet sich aulerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt vom Wasserwerk Karlshagen im Verbund mit
dem Wasserwerk Lodmannshagen.

Verantwortlich fiir die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wasserversorgung- und
Abwasserbehandiung Insel Usedom.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet

auch in der Saison gesundheitlich einwandfreles Trinkwasser in der geforderten Menge und bei
ausreichendem Druck zur Verfiigung steht.

Werden Anschlussarbeiten fiir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung notwendig, so ist deren
Ausfiihrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu iibertragen.

Hierzu sind nur Geréte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfek-

tion und Spiilung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbe-
schaffenheit zu erbringen.

3. Immissionsschutz

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet von
tags 55 dB(A) und nachts 45 dB (A) miissen eingehalten werden.

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken bzw. Einwénde zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der Mihlenbergstrae* OT
Neuendorf der Gemeinde Liitow.

2. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1 SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

2.1.1 SB Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Liitow verfiigt Giber einen wirksamen Fléchennutzungsplan (FNP).
Die 1. Anderung des B- Plans Nr. 11 wird aus dem wirksamen FNP entwickelt und bedarf
aus diesem Grund keiner Genehmigung.

2. Inder Planzelchnung wurde eine Teilfliche der 100 m Pufferzone eines roten
Bodendenkmals im Geltungsbereich der 1. Anderung des B- Plans Nr. 11 dargestellt. Der
fachlichen Stellungnahme des SB Denkmalschutz ist zu entnehmen, dass:

Die Flurstlicke derzeit nicht in der Liste der Bodendenkmale des Landkreises Vorpommern-
Greifswald erfasst sind.
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Dieser Widerspruch ist im Aufstellungsverfahren zu losen. Zu beachten ist, dass nur
Planzeichen gemé&R der Anlage zur PlanZV zu verwenden sind. Dieses Planzeichen ist in die
Zeichenerkldrung aufzunehmen und zu erklédren.

3.  Der Rechtseindeutigkeit und der Klarheit dienend, ist die Planzeichnung nachrichtlich mit
dem Planzeichen 15.13 fiir den betreffenden Teilabschnitt des raumlichen
Geltungsbereiches der Ursprungsplanung zu ergénzen.

4. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung
bestehen keine Einwénde.

5. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
nachzuweisen.

2.1.2 SB Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Falmer M.A.; Tel.: 03834 8760 3145

Baudenkmale:
o Die Flurstiicke sind derzeit nicht Bestandteil der Liste der Baudenkmale des Landkreises
Vorpommermn-Greifwald.

Bodendenkmale:

¢ Die Flursticke sind zudem derzeit nicht in der Liste der Bodendenkmale des Landkreises
Vorpommern-Greifswald erfasst.

o Jedoch ist es erforderlich, im Vorfeld des Bauvorhabens eine Fachberatung mit dem
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern (LAKD) zu filhren, da
sich das Flurstiick 91/3 teilweise in der Pufferzone des roten Bodendenkmals Fundplatz 3 -
Turmhiigel befindet.

Eingriffe innerhalb der Pufferzone um das Bodendenkmal unterliegen der
denkmalrechtiichen Genehmigungspflicht. Laut den Planungsunterlagen wird im
sudwestlichen Bereich des genannten Flurstiickes die Anlage einer Wasserflidche (siehe
Satzungsentwurf) beabsichtigt. Bei den notwendigen Erdarbeiten kann es daher zu
Zufalisfunden kommen, welche gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V gegeniiber der
zustandigen Denkmalfachbehdrde, hier LAKD, anzeigepflichtig sind.

2.2 SG Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214

Zur vorliegenden Planung wird aus Sicht der Naturschutzbehérde folgende Stellungnahme
abgegeben werden. Nachfoigend aufgefiihrte Hinweise sind fiir die Planung zu beriicksichtigen.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung der von der Gemeinde Liitow eingereichten Anzeige iiber die
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der
Miihlenstrae” OT Neuendorf der Gemeinde Liitow" ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S.3634),
durchzufiihren und den Behorden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des UVPG des
Bundes ist ein zusétzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut Flache,
welches losgelést vom Schutzgut Boden zu betrachten ist.

Der Umweltbericht wird zur Kenntnis genommen. Weitere Forderungen werden nicht erhoben.
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Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwégungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmégig und inhaltlich volisténdig und abschlieend auf der
Ebene der Bauieitplanung zu kldren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. in der Bauleitplanung ist abschlieRend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmaftnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
iiber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmafnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung von 2018 erfoigen.

Die Bilanzierung wird bestétigt. Die vorgeschlagenen KompensationsmafRnahmen sind
entsprechend der HzE 2018 umzusetzen. Fiir die MaBnahme A2 bestehen zurzeit Bedenken, ob
die Zielsetzung der MaRnahme 6.11 der HzE (Mindestfliichengréfe 5000 gm) entspricht.

Die MafRnahme A1 ist der Maflnahme 6.22 zuzuordnen und im Textteil entsprechend
auszuweisen.

Die Nutzung eines Okokontos im Naturraum Ostseekiistenland ist ebenfalls geeignet den Eingriff
auszugleichen.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Die Aussagen des Planers werden mitgetragen.

3. Amt fiir Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement

3.1 KreisstraBenmeisterei
Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.: 03834 8760 3363

Seitens der KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald bestehen gegen
0.g. Vorhaben keine Einwéande.

4. Amt fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
4.1 SG Abfallwirtschaft/immissionsschutz
4.1.1 SB Abfaliwirtschaft/Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Werth,  Tel.: 03834 8760 3236

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Hinweise zu:

Die neue Satzung (iber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist iiber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder uber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-
karlsburg.de/) verfiigbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfélle sind ordnungsgeméaf entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gliltigen
Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufiihren.



Seite: § 19.06.2023
01630-23-46

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfélle sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen - Technische
Regeln - der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und Iil, zu
beachten.

Die untere Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt giltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 759), in der zuletzt giiltigen Fassung, zu beriicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Treten wéhrend der Baumainahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbo6den auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altiastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBL. I. S. 1554), sind zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten bekannt.

Wahrend der Baumalinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Millkarper, Verunreinigungen des Bodens, Oberfldchen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises (Standort Anklam) anzuzeigen.

4.1.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Die untere iImmissionsschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere
ist hiernach die Uberwachung durch den bevoliméchtigten Bezirksschornsteinfeger zu
gewdhrieisten.

Bezuglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Wé4rmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L4rm bei stationédren Geréten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) vom 24.03.2020 verwiesen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenlérmschutzverordnung - 32. BimSchV)
sowie die Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
einzuhalten.

Hinsichtlich eventuell zu erwartender Immissionen durch die angrenzenden Erdélférderanlagen
obliegt die immissionsschutzrechtliche Beurteilung geméR § 7 der Landesverordnung (iber die
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Zustandigkeit der Immissionsschutzbehérden (ImmSchZustLVO M-V) dem Bergamt Stralsund.
Diese Behorde ist zu beteiligen.

4.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Wiening, Tel.: 03834 8760 3256

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 ist dem zusténdigen WBV ,Insel Usedom-Peenestrom* zur
Stellungnahme vorzulegen. Die Stellungnahme ist in die 1. Anderung des B-Planes Nr. 11 mit
aufzunehmen, sofern sich neue Hinweise oder Auflagen hieraus ergeben haben.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband
Wasser / Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. (A)

Es ist nur der Bau von Sammelgruben zuldssig. Diese sind bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Vorpommern-Greifswald auf Formular anzeigepflichtig.
(Ansprechpartnerin: Frau Papke, & 038 34 / 8760 3906). (A)

Der Bau von Kleinkldranlagen ist nicht genehmigungsfahig.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden. (H)

Solite anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung, Graben 43/2
eingeleitet werden, ist hier fiir zuvor eine Einleitgenehmigung bei der unteren Wasserbehérde auf
Formular zu beantragen. (Ansprechpartner: Herr Wiening, & 8760 3256)

5. StraBenverkehrsamt
5.1 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3633

Die eingereichten Unterlagen lassen zum jetzigen Zeitpunkt eine auf die Ortlichkeit bezogene
verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches Verkehrslenkung nicht zu. Grundsatzlich
bestehen unsererseits zum 0.g. Vorhaben keine Einwédnde wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralen,
Wegen, Pldtzen und anderen Verkehrsfléchen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Mafien, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

- Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung sowie Anbindung an bestehende
Verkehrsfldchen sind die entsprechenden baulichen Voraussetzungen zu schaffen, damit die
spatere Beschilderung und Markierung dazu passt. Dies gilt gleichermaRen fiir ,normale®
Straflen, als auch wenn die neu zu schaffenden Verkehrsfldche(n) spéter als
Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30-Zone beschildert werden sollen.

Zur Erlduterung: Von zentraler Bedeutung fiir die Akzeptanz und Funktionalitat der durch
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen ausgesprochenen Regelungen gilt das Prinzip
.der Einheit von Bau und Betrieb“. Darunter wird die Widerspruchsfreiheit zwischen der
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baulichen Gestaltung und der betrieblichen Anforderungen von Verkehrsanlagen verstanden.
So soll beispielsweise an einer Kreuzung die Strae mit Vorfahrt gleichzeitig diejenige sein, die
auch die groRere Bedeutung in ihrer StraRenbreite, in ihrer Trassierung und ihrem gesamten
Erscheinungsbild zum Ausdruck bringt. Funktionale Bestandteile (wie z.B. die Klassifikation
einer Strafle) sollten dagegen in den Hintergrund treten.

Vorzuziehen ist also eine bauliche Gestaltung/ Umgestaltung, die den betrieblichen
Anforderungen besser Rechnung trégt, so dass auf unnétige oder verwirrende
Verkehrsbeschilderung bzw. Sonderformen (wie z.B. abknickende Vorfahrten,
Vorfahrtsregelung in Tempo-30-Zonen etc.) verzichtet werden kann [vgl. hierzu auch die
Ausfihrungen der Technischen Universitét Berlin, Fachgebiet Wirtschafts- und
Infrastrukturpolitik (WIP) - Prof. Dr. v. Hirschhausen, Prof. Dr. Beckers v. 19.05.2015).

— Durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen diirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer
entstehen.

- Die StraBen miissen so angelegt werden, dass

o die Befahrbarkeit fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie Rettungsfahrzeuge und
Feuerwehr gewéhrleistet ist.

o eine (eventuell notwendige) Vorfahrtsregelung ,Rechts vor Links* eindeutig und
zweifelsfrei erkennbar ist.

- Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans -
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) dariiber einholen, wie ihre
Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei
teilweiser Straensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie
gesperrte Straflen und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die
entsprechende Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungseriaubnis des zusténdigen
StraRenbaulasttragers beizufiigen.

Bei Mainahmen im éffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, solche
Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf die glinstigste Lésung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den
MaBnahmen, die zur Einschrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Straflen fiihren, den Vorrang. Diese Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumaRnahme zu beachten. Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den
StraBenkorper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zusténdigen
StralBenbaulasttrédger abzustimmen.

- Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. § 45 StVO!
Seitens des Baulasttrédgers bzw. Eigentiimer/ Bauherr ist — rechtzeitig vor Fertigstellung — ein
Vor-Ort-Termin mit der Polizeiinspektion Anklam sowie der unteren Straenverkehrsbehérde
zu vereinbaren, um vor Ort die endgiiltigen Standorte der Verkehrszeichen, Markierungen usw.
festzulegen. Im Ergebnis dieses Vor-Ort-Termins sowie — eventuell notwendig werdender
Anhorung weiterer Behdrden und Institutionen, soweit ihr Zusténdigkeitsbereich beriihrt ist —
wird dann die entsprechende verkehrsrechtliche Anordnung erlassen.
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6. Rechtsamt
6.1 SG Breitband
6.1.1 SB Breitband
Bearbeiter: Herr Hoffmann; Tel.: 03834 8760 1243

Die Prifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geférderten
Breitbandausbaus beriihrt.

Bei der ErschlieBung (B-Plangebiete) ist von dem zu ErschlieRenden (Gemeinde oder Bautrédger)
darauf zu achten, dass Leerrohr fiir die Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt wird. Sollen
einzelne Grundstliicke erschlossen werden Fragen sie bei dem unten aufgefiihrten
Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG26_06 Cluster3_001. Das
Projektgebiet VG26_06 befindet sich gerade in der Planungs-/Umsetzungsphase.

Fur einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH

Erich-Schiesinger-Strale 37
18059 Rostock

Ansprechpartner:Florian Dufner
Email: florian.dufner@ediscom.net

Telefon: 0331 9080-2557

7. Ordnungsamt
7.1  SG Brand- und Katastrophenschutz
7.1.1 SB Abwehrender Brandschutz
Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zusténdige éffentliche Feuerwehr, die FF Liitow-Neuendorf, kommt als Feuerwehr mit
Grundausstattung zum Einsatz. Sie ist aktuell Einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der
zur Personenrettung zur Verfligung stehen Frist, Rettungsmafinahmen einzuleiten und wirksame
Loscharbeiten zu beginnen. Uber die Nachforderung weiterer Krafte und Mittel entscheidet der
Wehrfiihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener Lage.

Anfahrt, Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt (iber den angrenzenden offentlichen Verkehrsraum
.Miihlenbergstralle”. Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen sind bei Bedarf entsprechend der
.Richtlinie fiir Fidchen der Feuerwehr* M-V herzustellen.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann im Bestand, durch 6ffentliche und private Bohrbrunnen sowie
das vorhandene Hydranten- System, als gesichert angesehen werden.

7.1.2 SB Katastrophenschutz
Bearbeiterin: Frau Graf: Tel.: 03834 8760 2892

Die untere Katastrophenschutzbehorde duflert sich zum B- Plan wie folgt:
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o Kampfmittel

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich des Bauvorhabens Gemarkung Neuendorf b. L{., Flur 12,
Flurstiicke 91/3, 92, 97/1, 97/9 vorhanden.

¢ Hochwassergefahrdung

Fir den angrenzenden Bereich des Planfeststellungsverfahrens liegen Informationen zur
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen und Darstellungen
Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberflutungsflichen und Risikogebiete des
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommern vor.

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungsréume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten geméR den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die méglichen Uberflutungsfléchen bei Auslésung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommern Greifswald aufgezeigt.

Oberflutungsraum - hdufige (hoch)
Hochwasserereigniswahrscheintichkeit
far

- ein Binnengewasser HQ10 und

- ein KOstengewdsser HW20
Oberflutungsraum - mittlere
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
fOr

- eln Binnengewdsser HQ100 (Der
hdchste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1mal in 100
ishren auftritt) und

- gin Kistengewlsser HW200
Uberflutungsraum - extreme (selten)
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
for

- ein Binnengewdsser HQ 200 + Versagen
der Hochwasserschutzanlagen und

- bei KOstengewdsser HW200 +
Klimazuschlag + versagen der
Hochwasserschutzaniagen
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e Sonstige Risiken oder Gefahren

Sonstige Risiken oder Gefahren sind z. Z. nicht bekannt.

Mit freundlichen Gruf3en
Im Auftrag

Viktor Stfeich
Sachbearbeiter



Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat EINGANG ,
12 JAN, 2024

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, l‘J’ 32 BeaLheranschrlﬂ: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
Sachgebiet: Technische Bauaufsicht/Bauplanung
Auskunft erteilt:  Herr Streich
Amt Am Peenestrom - Zimmer: 245
fir die Gemeinde LfitowP 08teingang Tk ot arerosid,
elefax: -
Frau Radtke t Am Peenestrom s-hg:il: viktor.streich@kreis-vg.de
urgstr. eBPo: Landkreis Vorpommem-Greifswald
11374%? W?)lgast 11 Jan. 2024 - Zentrale Poststelle -
Sprechzeiten
Di: 08.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr
Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

Aktenzeichen: 04249-23-46 Datum: 08.01.2024
Crundstiick:  Liitow, OT Neuendorf, ~
Lagedaten: Gemarkung Neuendorf b. L{., Flur 12, Flurstiick 91/3

Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 “Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der
MiihlenbergstraBe” OT Neuendorf der Gemeinde Liitow
hier: Beteiligung Tréger 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 1630-2023

Gesamtstellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiterung der Gutsaniage Neuendorf
an der Miihlenbergstrae” OT Neuendorf der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtsteliungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Am Peenestrom fiir die Gemeinde Litow vom 12.12.2023
(Eingangsdatum 12.12.2023)

- Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 vom 01.09.2023

- Bestandsbiotope und Eingriffsflichen vom 01.09.2023

- Begriindung mit Umweltbericht vom 01.09.2023

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehdrden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt
1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.

Landkrels Vorp Groif: Bankverbindungen Splixisia Ui

Hausanschrift Postanschrift Sparkasse Vorpommem 338 Uacker-Randow

FeldstraBe 85 a Postfach 11 32 IBAN  DES6 1505 0500 0000000191  IBAN  DES1 15050400 3110 0000 58
17489 Greffswald 17484 Gretfswald 8IC  NOLADE21GRW BIC  NOLADE21PSW

Telefon 03834 8760-0 Intemet www kreis-vg de Glaubdlger-tdentifikationsnummer
Telefax 03834 8760-9000 E-Mail posteingang@kreis-vg de DE1122200000202988
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2. Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1. SG Technische Bauaufsicht/Bauplanung
2.1.1.Team Bauordnung

Die fachliche Stellungnahme des Teams Bauordnung wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.

2.1.2.Team Bauplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
angestrebt werden, sind nachvoliziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Liitow verfiigt liber einen wirksamen Fléchennutzungsplan (FNP).
Die 1. Anderung des B- Plans Nr. 11 wird aus dem wirksamen FNP entwickelt und bedarf
aus diesem Grund keiner Genehmigung.

2. Inder Planzeichnung sind, der Klarheit sowie der Rechtseindeutigkeit dienend, die Breiten
bzw. die Absténde zu den relevanten Flurstiickgrenzen der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flache, der Griinflichen und der Straenverkehrsfldche zu
vermalien.

3. Das in der Planzeichnung verwendete Planzeichen fir die Darstellung der 100 m Pufferzone
eines roten Denkmals mit einer roten durchgehenden Linie, befindet sich nicht in
Ubereinstimmung mit dem in der Nr. 14 der Anlage zur PlanZV aufgefiihrten Planzeichen.

In der Planzeichnung sind nur die Planzeichen der Anlage zur PlanZV aufgefiihrte
Planzeichen zu verwenden.

4. Die in der Zeichenerkldrung im Abschnitt Nr. 8 aufgefiihrten Planzeichen sind zwingend mit
der dazugehdrigen Rechtsnorm zu ergénzen (s. die Abschnitte 1 bis 7).

5. Die im Abschnitt Nr. 8 der Zeichenerklirung aufgefiihrte Uberschrift - Flidche fiir

Nebenanlagen - ist gemaR der Anlage zur PlanZV wie folgt zu erganzen: Flache fur
Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen - zu ergénzen.

6. Die Verfahrensvermerke sind mit dem Verfahrensvermerk zur Planungsanzeige nach § 17
LPIG M-V zu ergénzen.

7. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen
Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

8. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist nachzuweisen.

2.2. SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
2.2.1.Team Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Falmer M.A.; Tel.: 03834 8760 3145

Stellungnahme der unteren Denkmalschutzbehérde
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1. Baudenkmalschutz
Durch das Vorhaben werden Belange des Baudenkmalschutzes nicht beriihrt.

2. Bodendenkmalschutz
Im Bereich des Vorhabens befindet sich das rot (hier 100m Pufferzone) gekennzeichnete
Bodendenkmal, Gemarkung Neuendorf b. Lii., Fundplatz 3 (sh. anliegende Kartierung).

Das geplante Vorhaben fiihrt zu Eingriffen in das Bodendenkmal. Eingriffe in Bodendenkmale sind
geméR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern genehmigungspflichtig. Vor
Ausfithrung der MaRnahmen ist bei der unteren Denkmalschutzbehorde schriftlich die
Genehmigung hierfiir einzuholen. (Antragsunterlagen unter Verwendung des Antragsformulars
bitte 2fach einreichen).

https://iwww kreis-vg.de/media/custom/2164 3431 1.PDF?1540358906 .

3. Hinweise:

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass als Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) das Landesamt fiir Kuitur und
Denkmalpflege zu beteiligen ist.

Anschrift: Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Domhof 4-5, 19055 Schwerin

Anlage:

Auszug aus dem Geoportal vom 14.12.2023

rot gekennzeichnete Bodendenkmal (hier 100m Pufferzone), Gemarkung Neuendorf b. L.,
Fundplatz 3

2.3. SG Naturschutz

Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.
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3. Amt fiir Hoch- und Tiefbau/lmmobilienmanagement

3.1. KreisstraBenmeisterei
Bearbeiter: Herr Beitz; Tel.: 03834 8760 3363

Seitens der KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald bestehen gegen
0.g. Vorhaben keine Einwénde.

4. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
4.1. SG Abfallwirtschaft/immissionsschutz
4.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Werth;,  Tel.: 03834 8760 3236

Untere Abfallbehorde
Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Hinweise zu:

Die neue Satzung liber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhaiten.

Diese Satzung ist iiber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder liber die
Internetseiten des Landkreises (http://www .kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgeselischaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-
karlsburg.de/) verfiigbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfille sind ordnungsgeman entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt giiitigen
Fassung, zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzufiihren.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin
enthaltenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die Uberarbeitete DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut® ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen -
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr
anzuwenden.

Untere Bodenschutzbehorde

Unter Beachtung der in den Planungsunteriagen bereits enthaltenen bodenschutzrechtlichen
Belange stimmt die untere Bodenschutzbehdrde des LK VG dem Vorhaben zu.

4.1.2.8SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung iber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BlImSchV) einzuhaiten. Insbesondere
ist hiernach die Uberwachung durch den bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger zu
gewahrleisten.
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Bezlglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) vom 24.03.2020 verwiesen.
Waéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenldrmschutzverordnung - 32. BImSchV)
sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldm
einzuhaliten.

Hinsichtlich eventuell zu erwartender Immissionen durch die angrenzenden Erdblférderanlagen
obliegt die immissionsschutzrechtliche Beurteilung gemdR § 7 der Landesverordnung liber die
Zusténdigkeit der Immissionsschutzbehdrden (ImmSchZustLVO M-V) dem Bergamt Stralsund.
Diese Behorde ist zu beteiligen.

4.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kiihlewind; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung der Auflagen und
Hinweise, aus der Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vom 22.06.2023, zu.

5. Kataster und Vermessungsamt
5.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Bohlen; Tel.: 03834 8760 3411

Da die Bestitigung des katastermaBigen Bestandes durch einen ObV! erfolgen soll, entfilit die
Priifung des Kataster- und Vermessungsamtes im Geltungsbereich des B-Planes.

6. StraBenverkehrsamt
6.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Gutsche; Tel.: 03834 8760 3633

Seitens des Stralenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsatzlich keine Einwénde, wenn:

- bei Verénderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraRen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsfléichen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaRen, ggf.
Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme vorgelegt
werden,

- bei Verkehrsraumeinschrénkungen rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma bei
der unteren Stralenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO beantragt wird. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabeerlaubnis/ Sondemutzungseriaubnis des zusténdigen StraRenbaulasttrégers sowie ein
Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizufiigen,

- fir die zu schaffenden Parkflachen u.a. auch die ,Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden
Verkehrs" beachtet werden,

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralle ausreichend Sicht vorhanden ist und

- durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.

Zudem beziehe ich mich auf Punkt 6 der Begriindung: ,Ziel der 1. Anderung des B-Planes soll,
..... , (u.a.) die Ausweisung von PKW-Stellflachen mit teilweiser 6ffentlicher Nutzung sein®.
Dies erscheint aus verkehrsrechtlicher Sicht nicht umsetzbar zu sein.

7. Rechtsamt
7.1. SG Breitband



Seite: 6 08.01.2024
04249-23-46

7.1.1.SB Breitband
Bearbeiter: Herr Hoffmann; Tel.: 03834 8760 1243

Die Prifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geférderten
Breitbandausbaus beriihrt.

Nach § 146 Absatz 2 Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitit mitverlegt werden.

Sollen einzelne Grundstiicke erschlossen werden Fragen sie bei dem unten aufgefiihrten
Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG26_06 Cluster3_001. Das
Projektgebiet VG26_06 befindet sich gerade in der Umsetzungsphase.

Fir einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Strafte 37
18059 Rostock

Telefon: 0331 9080-2557

8. Ordnungsamt
8.1. SG Brand- und Katastrophenschutz
8.1.1.SB Abwehrender Brandschutz
Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zustéandige offentliche Feuerwehr, die FF Liitow-Neuendorf, kommt als Feuerwehr mit
Grundausstattung zum Einsatz. Sie ist aktuell Einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der
zur Personenrettung zur Verfligung stehen Frist, RettungsmafRnahmen einzuleiten und wirksame
Loscharbeiten zu beginnen. Uber die Nachforderung weiterer Kréfte und Mittel entscheidet der
Wehrfiihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener Lage.

Anfahrt, Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt tiber den angrenzenden offentlichen Verkehrsraum
.Muhlenbergstrafie”. Feuerwehraufstell- und Bewegungsfldchen sind bei Bedarf entsprechend der
.Richtlinie fiir Flachen der Feuerwehr* M-V herzustellen.

Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung kann im Bestand, durch 6ffentliche und private Bohrbrunnen sowie
das vorhandene Hydranten- System, als gesichert angesehen werden.

8.1.2.SB Katastrophenschutz

Die fachliche Stellungnahme des SB Katastrophenschutz wird, sobald hier vorliegend,
nachgereicht.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Viktor'Stréich
Sachbearbeiter

L]
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STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 "Erweiterung der Gutsanlage
Neuendorf an der MiihlenbergstraRe" der Gemeinde Liitow

befindet sich innerhalb der unbefristeten Bergbauberechtigung Bergwerkseigentum
(BWE 025/90) ,Litow-Krummin®. Dieses BWE wurde erteilt zur Aufsuchung und Gewin-
nung von flissigen Kohlenwasserstoffen, gasférmigen mineralischen Rohstoffen, Forma-
tionen und Gesteine, die zur unterirdischen behélterlosen Speicherung geeignet sind. In-
haberin dieses BWE ist die Firma NEPTUNE Energy Deutschland GmbH, Ahrensburger
Strale 1, 30659 Hannover.

Fir eine endgliltige Abstimmung wenden Sie sich bitte an den inhaber der 0.g. Bergbau-
berechtigung.

Nordwestlich (etwa 100 m) und éstlich (etwa 300 m) von der geplanten Vorhabenflache
liegen in Betrieb befindliche Férderbohrungen (Kohlenwasserstoffe) E Lto 20/68 bzw. E
Lto 26/69. Die Bohransatzpunkte dieser Bohrungen haben folgende Koordinaten:

Bohrung Rechtswert | Hochwert
Gaus-Kriger Koordinatensystem
Bezogen auf das Besselellipsoid

E Lto 20/68 5427134,9 5989844,1
E Lto 26/69 5427510,0 5989672,0

Da 0. Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen [ mngetoinen pefsbnlnchen Daten ver-
mn (Rodnswunﬁlaoo m M 6 Abs. 16 DSGVO iV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www regiening

Hausanschrift Bergamt Stralsund Fon: 03831/61210
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail: L]
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Im Rahmen von einzelnen temporidren MaBnahmen in Verbindung mit dem Betrieb der
Bohrungen inkl. dazugehériger Betriebsanlagen (Betrieb, Wartung, Instandsetzung, Er-
tlchtigung usw.) kdnnen dhnlich wie auf einer Baustelle sowie auch fir den Erd6él/Erdgas-
Sektor spezifische Merkmale auftreten.

Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes
Stralsund werden nicht beriihrt.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriBen und Gluckauf
Im Auftrag

v s

lexander Kattner

Seite &/ 2
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StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
BadenstraBe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385 588 68-132

Amt Am Peenestrom Telefax: 0385 588 68-800

FD Stadtentwicklung E-Mail.  Birgit.Malchow@staluvp.mv-regierung.de
Frau Lafin e - Bearbeitet von: Frau Malchow

Burgstrafie 6 /‘ Aktenzeichen: StALU VP12/5122/VG/168-1/17
17438 Wol gas | (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 09.06.2023

= =

Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der MilhlenbergstraRe*
OT Neuendorf der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Frau Lafin,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Kisten- und Hochwasserschutz:

GemaR § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG' i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwuLBehV MV? ist das StALU
Vorpommern die fir den Kistenschutz zustédndige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Belange
des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die

Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden, zu beriicksichtigen.

Die vorgelegten Unterlagen wurden geprlift. Von der Planung werden Belange des Kisten- und
Hochwasserschutz als dffentliche Aufgabe im Sinne von § 83 LWaG nicht beriihrt. Des
Weiteren sind keine Gewéasser oder wasserwirtschaftlichen Anlagen (Deiche, Wehre, etc.) in
der Zustandigkeit des StALU Vorpommern betroffen.

Das geplante Vorhaben befindet sich in einem Gebiet, dass durch Hochwasser von der
Krumminer Wiek und vom Achterwasser beeinflusst wird. Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012
.Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand* des Regelwerkes Kustenschutz
M-V betrégt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiege! darstelit
und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang beriicksichtigt, fur Neuendorf 2,10 m
NHN.

! LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt getindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 866)

2 LwUmwul.BehV MV - Landesverordnung (ber die Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und
Umwaeltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), 2uletzt geandert durch Verordnung vom 16.12.2020 (GVOBI. M-V S.
1411)

? BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), 2uletzt geandert durch Artike! 9 des
Gegsetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Hausanschrift: Telefon: 03831 /696-0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 /696-2129
BadenstraBe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Dem genannten BHW liegt ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 cm bis 2120
zugrunde. Laut neuester Expertenmeinung ist jedoch ein hdherer klimabedingter
Meeresspiegelanstieg zu befiirchten.

Auf Grund der korrigierten Prognosen des Weltklimarates (IPCC) hat die Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) mit Beschluss vom 22.12.2020 dem Bericht
JAuswirkungen des Klimawandels auf die Wasserwirtschaft — Bestandsaufnahme, Handlungs-
optionen und strategische Handlungsfelder* (LAWA Klimawandel-Bericht 2020) zugestimmt,
wonach ein VorsorgemaR von 1,0 m fir einen klimabedingten Meeresspiegelanstieg und
potentielle Anderungen von hydrodynamischen Belastungen (z.B. Windstau) in der Planung von
Kustenschutzbauwerken zu beachten ist (Binnenkuste zukiinftiges BHW: 2,60 m NHN).

Entsprechend der Planzeichnung weist das Geldnde innerhalb der neu geplanten Sonder-
gebiete Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet (SO FeWo 1 und SO FeWo 3)
Geldndehdhen von 2,10/ 2,20 m HN (entsprechen 2,25 / 2,35 m NHN) auf.

(Anmerkung: Amtliches geodétisches Bezugssystem der Héhe ist das System des Deutschen
Haupthshennetzes 2016 - DHHN2016, siehe folgender Link: https://www.landesrecht-
mv.de/bsmv/document/VVMV-VVYMV000008736 )

Aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes ist bei einer Wohn- und/oder Beherbergungs-
bebauung grundsétzlich Giberflutungsfreies bzw. hochwasserunbeeinflusstes Geldnde mit einer
Hohenlage oberhalb BHW zu nutzen. Sollte dies aufgrund der natiirlichen Gelandehdhen nicht
méglich sein, ist baurechtlich ein Ausschluss bzw. die Minimierung der Gefdhrdung mittels
geeigneter Malinahmen vorzugeben.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB sollten Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische Malnahmen getroffen werden missen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden dienen, sowie die Art dieser
Maf3nahmen, festgesetzt werden. Nach § 9 Abs. 3 BauGB kann auch die Hohenlage festgesetzt
werden.

Innerhalb des Bauleitplanverfahren solite die perspektivisch erhéhte hochwasserbedingte
Gefahrdung beriicksichtigt und SchutzmafBnahmen, wie beispielsweise die Festlegung der
FertigfuRbodenoberkante der Geb&ude fir Wohn- und Beherbergungszwecke auf 2,60 m NHN
sowie ein Verzicht auf Unterkellerung, vorgesehen werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlichen GriiBen

(UXL

Matthias Wolters ——

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt filr Landwirtschaft und Umwaelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
lhnen ggf. mitgeteilten perstnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundiage:
Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
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Stralsund, 04.01.2024

1.Anderung Bebauungsplan Nr. 11 ,Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der
MiihlenbergstraBe“ OT Neuendorf der Gemeinde Liitow,

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden nehme ich zum Entwurf des o. g.
B-Pianes wie folgt Stellung:

Kisten- und Hochwasserschutz

GemaR § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG'i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwuLBehV MV2 ist das StALU
Vorpommern die fir den Kistenschutz zustéandige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange
des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden, zu beriicksichtigen.

In der Stellungnahme vom 09.06.2023 hatte das StALU Vorpommern auf die perspektivische

Uberflutungsgefahrdung des B-Plangebietes hingewiesen und die Festlegung der
FertigfuBbodenoberkante auf 2,60 m NHN empfohlen.

! LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBL. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08.06.2021 {GVOBI. M-V S. 866)

2LwUmwulBehV MV - Landesverordnung iiber die Errichtung von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom
03.06.2010 (GVOBI. M-V S. 310), zuletzt geéindert durch Verordnung vom 16.12,2020 (GVOBI. M-V S. 1411)

3 8auGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {BGBL. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V).
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt filr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 /588 68 - 000

Badenstrafle 18, 18439 Stralsund Telefax: 0385/ 588 68 - 800

Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stratsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de



- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts -

i) WASSER- UND BODENVERBAND
I L] INSEL USEDOM-PEENESTROM

Wasser- und Bodenverband .Insel Usedom-Peenestrom”
Am Erlengrund 1 D, 17449 Mdlschow

Amt Am Peenestrom Tel. 038377/40578
BurgstraBe 6 Fax: 038377/40579
Bearbeiter: Frau Loist
17438 Wol
38 Wolgast E-Mail: loist@wbv-mv.de
Per E-Mail: Anne Lafin <anne.lafin@wolgast.de>
Ihr Zeichen lhr Schreiben vom Datum
17.05.2023 01.06.2023

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11 "Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der
MiihlenbergstraBe” der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden im Bereich des Gewéssers zweiter
Ordnung Graben 43-2 ber(ihrt.

Das betrifft insbesondere den Gewdasserrandstreifen fir die Gewésserunterhaltung.
Die bisherige Gestaltung des Uferrandstreifens erfolgte bisher so, dass die
Gewidsserunterhaltung erheblich behindert wird.

Mit unserer Stellungnahme vom 27.06.2023 zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
haben wir bereits darauf hingewiesen und betont die Belange, wie sie auf der Seite 80/81 der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beschrieben sind, zu beachten.

Hiermit méchte nochmals anmahnen, dass insbesondere auf die Einhaltung des
Gewasserrandstreifens  geachtet werden muss, und keine  Bebauungen,
Gelandeaufschittungen, Einfriedungen im Gewasserrandstreifen vorgenommen werden, die
zu weiteren Einschrankungen und Behinderungen bei der Gewéasserunterhaltung fiihren.

So kann z. B. der Graben 43-2 im Bereich der der MuhlenstraRe nur mit erhtéhten Aufwand
bzw. auch nur unzureichend unterhalten werden, da MaRnahmen im Gew&sserrandstreifen
nicht mit dem WBYV abgestimmt wurden. (siehe Bild).

Die Gewasserunterhaltungstrasse muss von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei
gehalten werden.

insbesondere bei Bepflanzungen nahe der Trasse ist darauf zu achten, dass hereinragender
Bewuchs nicht die Nutzung der Trasse einschrénkt. Es wird ein 3 m hohes Lichtraumprofil
von mind. 5 m Breite benétigt.

 Verbandsvorsteher: Anschrift: Kontakt:
Detlef Wenzel Wasser- und Bodenverband Tel. 38377/40578
Geschiftsfilhrerin: Insel Usedom-Peenestrom Fax 38377/40579
Christiane Loist Am Erlengrund 1 D Mail: wbv-moelschow@wbv-mv.de
17449 Mélschow www.wbv-usedom-peenestrom.de

Seite 1 von 2



Kann die herkémmliche Unterhaltungstechnik wegen Platzmangel nicht eingesetzt werden,
weisen wir darauf hin, dass bei der Gewéasserunterhaltung mit Mehrkosten durch Einsatz von
Handarbeitskréften, bzw. Einsatz spezieller Technik gerechnet werden muss, die geméR der
Veranlagungsregel zur Satzung des WBV in Rechnung gestellt werden kénnen.

Die Gewasserunterhaltung erfolgt im Regelfall durch Kettenbagger mit Krautkorb. Die Geréte
fur die Gewasserunterhaltung sind zwischen 09 t bis 20 t schwer.

Soliten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen
erfolgen, welche die Belange (z. B. Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers in ein
Gewisser zweiter Ordnung) des WBV ,Insel Usedom-Peenestrom® berlihren, méchten wir
erneut informiert werden.

Der WBV ist in fortfihrende Planungen und Bauausfuhrungen einzubeziehen.

Grundsétzlich ist das Einleiten von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser in
Gewdsser zweiter Ordnung méglich.

ich mochte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewésser 2.
Ordnung (auch auBerhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen von der Unteren
Wasserbehérde des LK M-V mit Sitz in Anklam vorliegen mussen.

Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewasser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von Gewéssern und
dazugehdrigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stellt.

Alle mit der geplanten Einleitung zusammenhdngenden Kosten und Folgekosten werden
durch den Antragsteller getragen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiilgung.

Mit fre n}:ﬂjchem GruB

Yo

Christiane Loist Anlage: Auszug Kataster
Geschéftsfuhrerin

Seite 2 von 2
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WASSER- UND BODENVERBAND
INSEL USEDOM-PEENESTROM

- Korperschaft des 6ffentlichen Rechts -

Wasser- und Bodenverband .insel Usedom-Peenestrom”
Am Erlengrund 1 D, 17449 Mélschow

Amt Am Peenestrom Tel. 038377/40578
BurgstraBe 6 Fax: 038377/40579
17438 Wolgast Bearbeiter: Frau Loist

E-Mail: loist@wbv-mv.de

Per E-Mail: Doreen Radtke <doreen.radtke@wolgast.de>

lhr Zeichen thr Schreiben vom Datum

12.12.2023 22.12.2023

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11 "Erweiterung der Gutsanlage Neuendorf an der
MihlenbergstraBe" der Gemeinde Liitow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des WBYV Insel Usedom-Peenestrom werden im Bereich des Gewéassers zweiter
Ordnung Graben 43-2 beriihrt.

Das betrifft insbesondere den Gewésserrandstreifen fiir die Gewéasserunterhaltung.
Die bisherige Gestaltung des Uferrandstreifens erfolgte bisher so, dass die
Gewdésserunterhaltung erheblich behindert wird.

Mit unserer Stellungnahme vom 27.06.2023 zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
haben wir bereits darauf hingewiesen und betont die Belange, wie sie auf der Seite 80/81 der
Neuvaufstellung des Flachennutzungsplans beschrieben sind, zu beachten.

Hiermit mdchte nochmals anmahnen, dass insbesondere auf die Einhaltung des
Gewdsserrandstreifens  geachtet werden muss, und keine  Bebauungen,
Gelédndeaufschittungen, Einfriedungen im Gewé&sserrandstreifen vorgenommen werden, die
zu weiteren Einschréankungen und Behinderungen bei der Gewasserunterhaltung fihren.

So kann z. B. der Graben 43-2 im Bereich der der MiihlenstraRe nur mit erhdhten Aufwand
bzw. auch nur unzureichend unterhalten werden, da MafRnahmen im Gewasserrandstreifen
nicht mit dem WBYV abgestimmt wurden. (siehe Bild).

Die Gewésserunterhaltungstrasse muss von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freigehalten werden. Unter Pkt. 7.5 wird darauf hingewiesen, dass zugunsten des WBV
Geh- und Fahrrechte eingeraumt werden und diese Flichen freizuhalten sind.

Bei Bepflanzungen nahe der Trasse ist darauf zu achten, dass hereinragender Bewuchs
nicht die Nutzung der Trasse einschrankt. Es wird ein 3 m hohes Lichtraumprofil von mind. 5
m Breite benétigt..

Verbandsvorsteher: Anschrift: Kontakt:

Detlef Wenze! Wasser- und Bodenverband Tel. 38377/40578

Geschiftsfilhrerin: Insel Usedom-Peenestrom Fax.38377/40579

Christiane Loist Am Erlengrund 1 D Mail: wbv-moelschow@wbv-mv.de
17449 Mélschow www.wbv-usedom-peenestrom.de
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5 AN o S e R N
ufschittungen am Graben 43 -2, Ortslage Neuendorf

Kann die herkémmiliche Unterhaltungstechnik wegen Platzmangel nicht eingesetzt werden,
weisen wir darauf hin, dass bei der Gewiasserunterhaltung mit Mehrkosten durch Einsatz von
Handarbeitskraften, bzw. Einsatz spezieller Technik gerechnet werden muss, die geman der
Veranlagungsregel zur Satzung des WBV in Rechnung gestellt werden kénnen.

Die Gewasserunterhaltung erfolgt im Regelfall durch Kettenbagger mit Krautkorb. Die Geréate
fir die Gewasserunterhaltung sind zwischen 09 t bis 20 t schwer.

Sollten in der weiteren Projektbearbeitung Anderungen zu den vorgelegten Unterlagen
erfolgen, welche die Belange (z. B. Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers in ein
Gewasser zweiter Ordnung) des WBV ,Insel Usedom-Peenestrom” berihren, méchten wir
erneut informiert werden.

Der WBYV ist in fortfilhrende Planungen und Bauausfithrungen einzubeziehen.

Grundsatzlich ist das Einleiten von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in
Gewasser zweiter Ordnung maglich.

Ich méchte darauf hinweisen, dass bei Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewasser 2.
Ordnung (auch auBerhalb des Plangebietes), Einleitgenehmigungen von der Unteren
Wasserbehorde des LK M-V mit Sitz in Anklam vorliegen missen.

Weiterhin verweisen wir darauf, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Gewisser 2. Ordnung keinerlei Verpflichtung hinsichtlich des Ausbaus von Gewassern und
dazugehdrigen Anlagen an den Wasser- und Bodenverband stelit.

Alle mit der geplanten Einleitung zusammenhangenden Kosten und Folgekosten werden
durch den Antragsteller getragen.

Fur Ruckfragen stehe ich thnen gerne zur Verfugung.

Mit freundfichem GruB

-

Christiane Loist Anlage: Auszug Kataster
Geschaéftsfuhrerin

Seite 2 von 2
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