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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser I" beinhaltet die Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wohnen,
Ferien, Freizeit" sddlich im Ortsteil Litow. In der textlichen Begrindung des
Bebauungsplanes wurden Art und Umfang der geplanten Bebauung bereits beschrieben. Im
Folgenden sollen insbesondere die umweltrelevanten Aspekte berlicksichtigt werden.

Der raumliche Geltungsbereich hat eine GroBe von ca. 2.020 m2 Innerhalb des
Geltungsbereiches handelt es sich um Flurstiicke der Gemarkung Lutow, Flur 1, Flurstiicke
102/23 und 102/29 sowie anteilig die Flursticke 102/27 und 78/10. Die Grundflachenzahl
betragt 0,4 mit der Mdglichkeit zur Uberschreitung um 50% auf 0,6. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs befinden sich keine geschiitzten Biotope. In einer Entfernung von ca.
150m befindet sich der Schilfgurtel des Achterwassers, welcher zu einem Grof3teil aus
gesetzlich geschiitzten Biotopen besteht. Das Vorhabengebiet liegt in einem intensiv
anthropogen beeinflussten Siedlungsraum und ist in jeder Himmelsrichtung ausschlief3lich
von Bebauung mit Privatgarten umgeben. Norddstlich an der VG29 befindet sich die
Bestandsbebauung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 7 “Am Kirchsteig“. Im Westen
verlauft die Innenbereichsgrenze, anteilig befindet sich der westliche Planungsraum im
Innenbereich. Die gesamte dstliche Flache ist eine charakteristische seit 1970 bestehende
Kleingartensiedlung. Im Suden befinden sich Uberwiegend Wohnhauser und anschlieend
das Achterwasser mit dem Schilfgurtel. Im gesamten Siedlungsraum besteht eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, Beherbergung und Wochenendhausern. Das Plangebiet
wird aus nordlicher Richtung durch die Kreisstra3e VG29 erschlossen.

Aufgrund der Bestandsnutzung, der Lage und geringen GrolRe des Vorhabengebietes ist
auBerlich betrachtet, fir die vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope mit keiner
Beeinflussung durch die Planung zu rechnen. Es handelt sich um Verdichtungsbebauung
innerhalb eines Siedlungsraumes. AuRRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich bereits
unmittelbar angrenzend Wohnbebauung. Fir die Natur und Landschaft entsteht somit keine
neue Beeintrachtigung, sondern lediglich eine geringfigige Erhdéhung vorhandener
anthropogener Einfliisse. In den folgenden Abschnitten erfolgt eine eingehende Betrachtung
der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter.
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Abbildung 1 Geltungsbereich des Planungsraumes, o. M.

Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
gem. 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit". Die
Erweiterungsflache befindet sich innerhalb eines bereits bestehenden Siedlungsgefliges.
Eine Zersiedlung und die Zerschneidung der freien Landschaft kann somit aktiv
entgegengewirkt werden.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 14 "Am Achterwassert 1" OT
Lutow sind aus dem § 9 BauGB entwickelt.
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Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (rotes Oval) im Gemeindegebiet

1.2 Karten- und Rechtsgrundlagen

Als Kartengrundlage wurde das Automatische Liegenschaftskataster (ALK) vom Landesamt
fir innere Verwaltung M-V, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen,
Luftbildausschnitte und die Vermessung des Vermessungsbiros Sven Anders (ObVI)
verwendet. Die Festsetzungen und die Hinweise des vorliegenden Bebauungsplanes
beruhen auf folgenden Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)

e Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V)

e Regionalen Raumentwicklungsprogramm (RREP 2010)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

e Denkmalschutz nach Landesrecht (DSchG M-V)

e Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

e 1. Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes sowie der in Neuaufstellung
befindliche Flachennutzungsplan (Planaufstellungsbeschluss 14.03.2016) der Gemeinde
Latow

¢ Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern (Stand 2007)
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2. Ubergeordnete Planungen

Zu den Ubergeordneten Planungen zahlen das Landesentwicklungsprogramm (LEP MV),
das Regionale Raumentwicklungsprogramm und der rechtskraftige Flachennutzungsplan der
Gemeinde Litow, welcher sich aktuell in Neuaufstellung befindet.

Die Inhalte zu den Ubergeordneten Planungen wurden bereits in der Begrindung zu
vorliegendem Bebauungsplan erlautert.

3. Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ.
Die Datengrundlage fur die Bewertung der Schutzgiter bildeten der Landschaftsplan der
Gemeinde Litow sowie eigene Kartierungen im Herbst 2022.

Zugleich wurde fir jedes einzelne Schutzgut eine Empfindlichkeitsstufe, unabhangig von
dessen Schutzwurdigkeit, definiert. Die Skalierung der Stufen ist in nachfolgender
Darstellung abgebildet.! Umweltauswirkungen kénnen von ihrer Erheblichkeit abgeschwacht
werden, da Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung die Erheblichkeit deutlich
reduzieren.

Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgitern Fauna, Flora,
Biologische Vielfalt, Boden und Wasser, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein
wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich
hoch eingestulft.

keine
Erheblichkeit

geringe mittelschwere
Erheblichkeit Erheblichkeit

Stufe 0 Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3 Stufe 4 Stufe 5

Relevante Schwierigkeiten bei der Datenerhebung zu den Schutzgitern bestanden nicht. Als
Datenquellen dienten der Landschaftsplan und sonstige Quellen in Literatur und Internet
(z.B. LUNG M-V). Die Beschreibung der Bodeneigenschaften orientierte sich an den
naturlich anstehenden Bdden. Bodengutachten lagen nicht vor.

1 In Anlehnung an: OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN [Hrsg.]: Der Umweltbericht in der
Praxis, Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, erganzte Fassung, Munchen, 2007, S. 47.

-6 -
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Fur die einzelnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch zu betrachtenden Schutzgiiter des
Naturhaushaltes sowie Mensch, Kultur- und Sachguter erfolgt jeweils eine Beschreibung und
Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation. AnschlieRend werden die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kdnnen grundsatzlich angenommen werden:

e Baubedingte Auswirkungen z.B. durch Baubetrieb, (Zwischen-) Lagerung von
Baumaterial und  Erdmassen, Flachenbeanspruchung  fir ~ Maschinen,
Versorgungseinrichtungen etc., Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm-Emission,
Licht-Emission,  Erschutterungen, Abwasseranfall, Grundwasserabsenkungen,
Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung (Gehdlz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung,
Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

e Anlagebedingte Auswirkungen z.B. Biotopverlust oder -beeintrachtigung durch
Uberbauung/  Flachenentzug, Bodenversiegelung, Beeintrachtigungen  des
Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung etc.

e Betriebsbedingte Auswirkungen z.B. Emissionen (Gas/Aerosole, Feststoffe, Larm,
Licht), Veranderung des Bestandsklimas, Abwasseranfall, Modifikation des typischen
Standortmilieus, etc.

AulRerdem befindet sich der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans im
Klstenschutzsteifen des 8§ 29 NatSchAG MV. Fiur diesen ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ein Antrag auf Ausnahme vom Bauverbot zu stellen.

4.1 Flache

Beschreibung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches und des Gesetzes Uuber die
Umweltvertraglichkeitsprifung wurde zusatzlich das Schutzgut "Flache“ in die Anlage 1 des
BauGB aufgenommen. Diese ist losgeldst vom Schutzgut Boden zu betrachten.

In den 90er Jahren wurde aufgrund der steigenden Flacheninanspruchnahme das "30ha-
Ziel" formuliert, das die Reduzierung der taglichen bundesweiten Flacheninanspruchnahme
auf 30ha reduzieren sollte. Bisher konnte die Inanspruchnahme von 120ha pro Tag auf ca.
73ha pro Tag reduziert werden.

Ziel for den Umgang mit dem Schutzgut Flache sollte dementsprechend die
Inanspruchnahme und Verdichtung bereits beanspruchter Flachen sein, statt auf die
unzerschnittenen FreirAume zurickzugreifen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 14 "Am Achterwasser I" bezieht sich in der Erweiterung
auf die schon in Nutzung befindlichen Garten- und Griunflachen. Unbeeinflusste und
unzerschnittene Flachen werden nicht beansprucht. Durch die Bebauung werden die
vorhandenen privaten Grundstticke verdichtet, statt neue Flachen am Ortsrand auszuweisen.
Die vorhandene Siedlungsflache wird hierdurch effektiver genutzt. Auf3erdem dient der
Bebauungsplan der bauordnungsrechtlichen Regelung eines Teils der vorhandenen
Kleingartenanlage.




VORENTWURF BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "AM ACHTERWASSER |* UMWELTBERICHT

Auswirkungen

Durch die zusatzliche Ausweisung eines B-Plangebietes werden zwar Garten- und
Griunflachen in Anspruch genommen, es wird jedoch auf eine Ausweisung von Bauland
aul3erhalb der schon vorhandenen Siedlungsflache verzichtet. Die Nutzung der zentral
liegenden Grundstiicke fir weitere Bebauung, stellt eine Nachverdichtung dar und ist somit
eine verhaltnismaRig flachenschonende Alternative zur Ausweisung neuer, umfangreicher
Wohngebiete.

Insgesamt ist mit Auswirkungen von einer sehr geringen Erheblichkeit zu rechnen.

Stufe 1
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4.2 Fauna, Flora

BIOTOP- u. NUTZUNGSTY-
PEN (Flachen)
B wald
= Baumgruppe, Hecke, Gebiisch
[ Grinland
:I Acker, Erwerbsgartenbau
K Rohstoffgewinnung
Aufschiittung
= Wohngebiet
= Siedlung, Mischgebiet
= Produktionsanlage
BT Siedlung, Freiflache
Y Verkehrsflache
[ wasserbauwerk

M ver-und Entsorgungsanlagen
| Heide
| Trockenrasen

Abbildung 3 Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen im Untersuchungsraum

Nach den Datengrundlagen aus dem Kartenportal M-V des Landesamtes fur Umwelt,
Geologie und Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern liegt der Planungsraum in einem
Mischgebiet (siehe Abb. 14).

Flora

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation werden die Pflanzengesellschaften verstanden,
die sich unter den heutigen Klima- und Bodenbedingungen einstellen, wenn der Mensch
nicht mehr in Natur und Landschaft eingreifen wirde. Im Hinblick auf die natdrliche oder
naturnahe Vegetationseinheit ist die Bestimmung der potentiellen natirlichen Vegetation bei
der Erarbeitung von Entwicklungskonzepten maf3gebend.

Die potentielle natirliche Vegetation im Plangebiet ware der Buchenwald mesophiler,
frischer Standorte.?

Der Untersuchungsraum befindet sich am stdlichen Ortsrand von Lutow. Die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs sind durch die historische Siedlungsentwicklung und die
Schaffung der dstlichen Kleingartenanlage entstanden. Der Ort wird im Norden, Siden,
Osten und Westen durch Siedlungsflachen mit Wohn- und Ferienhausbebauung begrenzt.
Geschltzte Biotope nach § 20 NatschAG M-V befinden sich nicht im Geltungsbereich - sind
jedoch im nédheren Umfeld des Bebauungsplanes vorzufinden.

2 https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

-9-
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Biotoptypen

Im Herbst 2022 erfolgte die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen auf der Grundlage der
"Anleitung fir Biotopkartierungen im Gelande", LUNG, 2010. Folgende Biotoptypen sind im
Planbereich vorhanden:

Tabelle 1 Biotoptypen

Nr. Code | Name

13.2.4 PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen

13.7.2 PKA | Strukturarme Kleingartenanlage

Die vorhandenen Biotoptypen sind nicht als wertvolle Biotope anzusehen und bieten kein
hohes Potential als Nahrungs- und Lebenshabitat.

Fauna
Die vorhandenen Baume und Strducher stellen Habitate fir stérungsunanfallige baum- und
gebischbriitende Vogelarten dar.

Das in etwa nach 100m angrenzende Achterwasser stellt eine Wanderleitlinie flr den
Fischotter und den Biber dar. Der Fischotter ist im gesamten Bereich entlang des
Achterwassers und des Peenestroms verbreitet. Mit den von Graben durchzogenen
Grinlandflachen und den inneren Kistengewassern mit dichten Ufervegetationen ergeben
sich potentielle Lebensraume dieser schitzenswerten Tierart. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass mit den betriebsbedingten Stérungswirkungen in der Saison eine
Vergramung des Otters gegeben ist.

Bei den anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten kann davon ausgegangen
werden, dass es sich um Vogelarten mit einer grol3en Toleranzbreite gegeniiber den
Habitatanspriichen handelt. In ganz Mecklenburg — Vorpommern sind diese ubiquitaren
Vogelarten reich vertreten und finden aufgrund der breiten 6kologischen Spanne eine
Vielzahl von geeigneten Brutstandorten. Neben den vorkommenden Vogelarten, gehort zur
typischen Artenausstattung auch Insekten, Kafer, Spinnen, Wirmer, Schnecken, Amphibien,
Reptilien, Muscheln und Kleinsauger.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, z.B. durch Baularm sind temporédr und durch geeignete
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen zu verringern. Weiterhin besteht die Gefahr der
T6tung von Individuen oder Zerstorung von Gelegen wahrend der Gehdlzbeseitigung. Die
anlagebedingten Auswirkungen sind dauerhaft und unveranderlich und werden durch den
Baukorper an sich und die Bauausfuhrungen hervorgerufen. Durch
Flacheninanspruchnahme von geringwertigen bis mittelwertigen Biotopen und durch die
Beseitigung von Nadelgeholzen kommt es zum Verlust von Lebensraum.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich in unerheblichem Maf3 durch optische und
akustische Stérungen von Tieren durch Anliegerverkehr und Stérung wie Lichtemission
(StraRenbeleuchtung). Es sind geringe zusatzlichen Auswirkungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten.

-10 -
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Gehdlzbeseitigungen sollten auf3erhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von Vogeln
stattfinden. Vor der Beseitigung der Gehélze sollten diese auf Lebensstatten besonders
geschitzter Arten untersucht werden. So sollen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die Umsetzung der Planung fuhrt zu einer zusétzlichen Versiegelung von geringwertigen
Flachen und damit zum Verlust des Lebensraumes und der Biotopfunktion der vorhandenen
Biotope. Hiervon sind bei der Realisierung des Vorhabens nur die Zier- und Nutzgarten
betroffen.

Im Zusammenhang mit der durchzufiihrenden Eingriffsregelung erfolgt die Kompensation
des Eingriffs durch den Kauf von Okopunkten aus einem regionalen Okokonto der Bodden-
und Kustenlander innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Insel Usedom mit
Festlandgurtel.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Abschéatzung der potentiellen Gefahrdung von bedrohten und geschitzten Arten wurde
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und das potentielle Vorkommen und die
maogliche Geféahrdung der bedrohten Arten untersucht.

Die hier relevanten Flachen, die durch das Vorhaben in Anspruch genommen werden sollen,
sind relativ klein und sind umgeben von bestehenden Siedlungsflachen. Eine raumliche
Verbindung zum Kistenraum besteht nicht. Der Verlust durch Umwandlung bzw.
Uberbauung wird deshalb als nicht populationserheblich eingestuft. Um dennoch
Verbotstatbestdnden bei der Baufeldfreimachung vorzubeugen, wurde folgende Festsetzung
aufgenommen:

" Baumfallungen und die Baufeldfreimachung sind nur au3erhalb der Vegetationsperiode und
aul3erhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuléassig."

Das Vorhabengebiet ist gekennzeichnet durch eine intensive Nutzung durch den Menschen,
in Folge der Wohnungs- und Beherbergungsnutzung. Folglich sind die aktuell vorhandenen
natiirlichen lebenden Organismen an die menschliche Einflussnahme gewdhnt bzw.
tolerieren diese. Es entsteht fur die Natur keine neue Beeintrachtigung durch die Umsetzung
der Planung. Es erfolgt eine geringfligige Erhdhung bereits bestehender Belastungen. Diese
werden jedoch durch die festgesetzten Minderungsmafinahmen in der Begrindung reduziert.
Die gesetzlich geschitzten Biotope im Umfeld zum Bebauungsplangebiet werden bei
Umsetzung der Planung in ihrer Funktionsweise daher nicht beeintrachtigt, da alle lebenden
Organismen an anthropogen Stérungen angepasst sind/ diese tolerieren.

Insgesamt ist mit Auswirkungen von einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

geringe
Erheblichkeit

Stufe 2
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4.3 Biodiversitat

Beschreibung

Das Auftreten verschiedener Arten von Flora und Fauna innerhalb eines Lebensraumes ist
ein Mal3 zur Darstellung der biologischen Vielfalt. Ein weiteres Kriterium ist sowohl die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten, aufgrund genetischer Unterschiede zwischen
Individuen und Populationen, als auch die Vielfalt von Okosystemen.

Im Untersuchungsraum sind die im Punkt 4.2 genannten Biotoptypen vorhanden.

Abbildung 4 Kleingartensiedlung Abbildung 5 Wohnbebauung mit Privatgarten

Auswirkungen

Da der Geltungsbereich bereits anthropogen beeinflusst und dadurch in seiner natirlichen
biologischen Vielfalt eingeschrankt ist, ist von einer sehr geringen Erheblichkeit fir das
Schutzgut Biodiversitat auszugehen. Die Biodiversitéat ist bereits als sehr gering
einzuschatzen (siehe Abb. 4 und 5), da die Flachen als Gartenflache sowie zur
Wohnungsnutzung genutzt werden. Eine Vielfalt an Garten-Biotopstrukturen z.B. durch
Teiche, Hecken, Gehdlze, Rasen und Wiesen ist kaum vorhanden. Dementsprechend wirde
sich bei einer zusatzlichen Bebauung die biologische Vielfalt nur im geringen Mal3e
verringern.

Stufe 1
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4.4 Boden

Beschreibung

Als Naturkorper bilden Boden die oberste, verwitterte und belebte Schicht der Erdkruste und
sind in Horizonte gegliedert. Sie bestehen aus Mineralien und organischen Stoffen. Sie
stellen hoch differenzierte, fir den jeweiligen Entstehungsort charakteristische Gebilde dar.
Ohne Bdden ist hoheres Leben nicht moglich. Als Lebensgrundlage und Lebensraum fur
Pflanzen, Tiere und Menschen steht er in enger Wechselbeziehung mit dem Wasser- und
Nahrstoffhaushalt der Okosysteme. Wichtige Aufgaben des Bodens sind seine
Lebensraumfunktionen, die Produktion pflanzlicher Biomasse, die Speicherfunktion fur
Nahrstoffe, die Retention von Niederschlagswasser sowie die Filterung, die Bindung und der
Abbau von Schadstoffen im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers bzw. der Vegetation.

Abbildung 6 Bodentibersichtskarte (BUK)

Das Untersuchungsgebiet lasst sich dem Bodengrof3landschaftsraum der Ostsee- und
Boddenkiiste sowie des Boden-Klima-Raumes der Vorpommerschen Sandbdden im Uecker-
Randow-Gebiet zuordnen. Die Bodden der Ortslage Litow und somit auch der
Geltungsbereich setzen sich verbreitet aus Gley-Bdoden (blau, Nr. 43 in der Abb. 6)
zusammen. Der Geschiebemergel der Grundmorane wird teilweise durch geringméchtige
Sande bedeckt, d.h. der Oberboden ist der Bodenart der Reinsande ss zu zuordnen.
Groldraumlich betrachtet sind die anstehenden Boden bei den Niedermoorbdden, mit
weniger als 2 % Humusgehalt einzuordnen. Seltene und schutzwirdige Bodentypen treten
im Untersuchungsraum nicht auf.

Gleybdden sind ein vom Grundwasser beeinflusster Boden und Namensgeber der
Bodenklasse Gleye. Er gehoért zu den Semiterrestrischen Boden und man unterscheidet
folgende Bodentypen: Gley (GG), Nassgley (GN), Anmoorgley (GM) und Moorgley (GH).
Durch bodenbildende Prozesse der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im
Bodenkorper zu Oxidations- und Reduktionsprozessen kommt, entsteht der Gleyboden.
Typische Rostflecken und Eisenkigelchen sowie die Marmorierung bilden sich durch
reduziertes Eisen, welches wasserldslich ist und sich im Bodenwasser bewegt. Bei geringem
Grundwasserstand oder nach Entwasserungsmafnahmen sind Gleye landwirtschaftlich
nutzbar, werden aber oft als Dauergriinland sowie fur die Forstwirtschaft genutzt. Durch die
fast unerschopflichen Wasserreserven ist der Gleyboden ein natirlicher Standort fir
hygrophile Baumarten wie Erle, Esche und Pappel.
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Auswirkungen

Fur den Naturhaushalt und menschliche Bedurfnisse erfiillt der Boden sehr viele Funktionen,
darunter das biotische Ertragspotenzial, das Speicherpotenzial, das
Wasserriickhaltevermdgen, die Lebensraumfunktion, die Filterfunktion und die klimatische
Funktion. Diese Funktionen und Potenziale werden nicht allein vom Boden ausgeubt,
sondern durch das Zusammenwirken aller Komponenten in der Landschaft.

Fur die Bewertung des Bodens ist vor allem der Hemerobiegrad (Maf3 fur den Einfluss der
Menschen auf die Naturlichkeit) von Bedeutung, da nur ein ungestorter Boden seinen
Aufgaben im Landschaftshaushalt gerecht werden kann. Dieser geht aus der derzeitigen und
ehemaligen Nutzung hervor. Durch die anthropogene Beeinflussung und das
Zusammenwirken mit andern Komponenten (vor allem Wasser und Vegetation) wird die
Leistungsfahigkeit des Bodens bestimmt.

Innerhalb der Bewertungsskala von O - 4 werden die Boéden entsprechend ihres
Hemerobiegrades eingeschatzt:

e ahemerob = natirlich und unbeeinflusst

¢ oligohemerob = naturnah, geringe Beeinflussung, gering besiedelte Gebiete

¢ mesohemerob = halbnattrlich, maRig beeinflusst, diinn besiedelte Kulturlandschaften

e euhemerob = naturfern, stark beeinflusst, Agrarlandschaften und Siedlungen

¢ polyhemerob = sehr stark beeinflusst, teilbebaute Flachen, Deponien

¢ metahemerob =naturfremd, anthropogene Kerngebiete, Innenstadte, Industieanlagen

Abbildung 7 unversiegelter, stark verdichteter Abbildung 8 Grinflache, relativ unveréandert,
Weg auBerhalb Geltungsbereich

Abbildung 9 vollversiegelte Verkehrsflachen
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Die vorhandenen Bdden im Plangebiet sind durch Versiegelung und Verdichtung erheblich
vorbelastet (siehe Abb. 7-9) und damit als euhemerob zu bezeichnen. Die Ausweisung von
einer zuséatzlichen Bebauung verursacht eine weitere Versiegelung und damit Vernichtung
des Bodens. Es ist von einer mittelschweren Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden
auszugehen.

mittelschwere
Erheblichkeit

Stufe 3
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45 Wasser

Das Element Wasser ist die Grundlage fur jedes organische Leben. Vom Wasserangebot
sind die Vegetation und auch die Fauna in einem Gebiet abhangig. Ebenso wird das
Kleinklima vom lokalen Wasserhaushalt beeinflusst. Fir den Menschen ist der natirliche
Wasserhaushalt v.a. als Trinkwasserreservoir zu schiitzen. Beim Schutzgut Wasser ist daher
zwischen dem Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Beschreibung Grundwasser

Der Planbereich liegt nicht innerhalb einer (Trink-) Wasserschutzzone. Die Bodden des
Geltungsbereiches sind fur die Grundwasserneubildung von untergeordneter Bedeutung.
Das Gebiet verfugt Gber kein potentiell nutzbares Grundwasserdargebot (siehe Abb. 10).

Legende
GRUNDWASSERRESSOUR-
CEN

[ sftentiiche Trinkwasserversor-
gung

{ \/
B osffentliche Trinkwasserversor-
~ 3 gung aus tiefen Grundwasser-
leitern
] nichtoflentliche Grundwasse-
renmahme

S nichtoffentiche Grindwasse-
renmahme aus ticfen Grund-
wasserleitern

2 potenziell muzbares Dargebot
guter Gewinnbarkeit und Qua-
linar

] potenziell nuizbares Dargebot
mit hydraulischen Einschrinku-
ngen

] potenziell nutzbares Dargebot
mit chemischen Einschritnku-
ngen

21 potenziell nuzbares Dargebot

Abbildung 10 potentiell nutzbares Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt zwischen 200 und 250 mm/a und der
Grundwasserflurabstand bei ca. 5m (siehe Abb. 11).

Legende
GRUNDWASSERFLURAB-
STAND

L

M <sm

10m
2-5m
$-10m
10m

B anthropogen becmnflusst

M anesisches Grundwasser

B Niedermoor

nutzbares

Abbildung 11 Grundwasserflurabstand

Nach den Datengrundlagen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern ist entgegen den Ublichen Eigenschaften der Gley-Bdden, der
Boden im Untersuchungsraum gepragt von tiefgriindigen, trockenen und sauren Sandbdden
ohne nutzbares Grundwasser im Planungsraum.

MafRgebend sind hier die vorhandenen Bodenstrukturen und die bereits bestehenden
Versiegelungen und Teilversiegelungen, die bereits zu einer Verminderung der
Grundwasseranreicherung im Bestand fuhren.
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Beschreibung Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Oberflachengewéasser. Der
Bereich liegt nicht im Kistenhochwasserrisikobereich der Extremereignisse.

Auswirkungen

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut resultieren aus der flachigen
Versiegelung und stehen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden. Durch die
zusatzliche Versiegelung im Plangebiet ist mit einer geringeren Versickerung des
Niederschlagwassers zu rechnen, was zu Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate
und des Grundwasserstandes filhren kann. Ausgehend davon, dass die Uberbaubare
Grundstucksflache bei maximal 60% liegt und davon schon ein Grol3teil bebaut ist, ist der
Einfluss auf das Grundwasser als gering einzuschatzen.

Somit ist von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

geringe
Erheblichkeit

Stufe 2
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4.6 Luft und Klima

Beschreibung

Der Untersuchungsraum ist dem Grol3klimabereich Kappa zu zuordnen und bezeichnet ein
niederschlagsreiches Kistenklima entlang der Ostseekiiste. Regionalklimatisch gesehen
befindet sich der Planungsraum im Klimabezirk "Ostseekistenklima". Das Klima dieser
Region weil3t kontinentale und maritime Merkmale auf. Das milde gemaRigte Meeresklima
mit warmen Sommern und milden, feuchten Wintern ist hier jedoch vorherrschend. Durch
das Land-See-Windsystem zwischen grol3en Wasserflachen und Landmassen, herrscht im
Geltungsbereich selten Windstille. Am Tag weht ein Seewind (vom Meer zum Land) und in
der Nacht ein Landwind (vom Land zum Meer). Dieser Kreislauf entsteht durch die
unterschiedlich schnelle Erwdrmung tags zwischen Land- und Wassermassen sowie die
unterschiedliche schnelle Abkihlung nachts zwischen Land- und Wassermassen. Die
Jahresmittelwerte der Temperaturen sind trotz plotzlich auftretender Wetterwechsel im
Winter und Sommer relativ ausgeglichen. Die mittlere Hochsttemperatur liegt im Sommer bei
20°C und im Winter bei knapp unter 0°C. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt
zwischen 575 und 600 mm pro Jahr.

Kleinklimatisch gesehen z&hlt der Untersuchungsraum zum Achterland und bedeutet "Land
hinter der Kuste". Grundsétzlich handelt es sich bei unbewachsenem Boden und
Griunflachen um Kaltluftproduktionsstandorte. Das Vorhabengebiet befindet sich zentral in
einem Siedlungsraum ohne relevante Frei- und Grunflachen. Kaltluftentstehungsorte knnen
somit von der Planung nicht betroffen sein.

Fur den Untersuchungsraum liegen keine Angaben zur Lufthygiene vor.

Zusétzliche verkehrsbedingte Immissionen entstehen durch das geringe
Verkehrsaufkommen sowie die Bestandsnutzung kaum.

Abbildung 12 Grinflache dstlich des

Abbildung 13 Blick auf das Achterwasser und den
Bebauungsplans

Schilfgurtel stdlich vom Vorhabengebiet

Auswirkungen

Auf die bioklimatischen Verhdltnisse in der Umgebung des Bebauungsplanes hat die
Planaufstellung aufgrund der geringen Ausdehnung allerdings so gut wie keinen Einfluss. Es
kommt lediglich zu einer geringfligigen Verdichtung der Siedlungsstruktur.
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Die Kaltluft wird vom umliegenden Offenland (siehe Abb. 12 und 13) und den Waldgebieten
weiterhin produziert. Kaltluft hat ahnliche FlieReigenschaften wie Wasser. Es werden
demnach freie, leicht geneigte Flachen zum AbflieRen der Kaltluft bendtigt. Im Planungsraum
kénnen im Bestand keine Kaltluftmassen abflieBen, da jedes Haus ein Strémungshindernis
darstellt. Zusatzlich sind nur in den Randlagen Griunflachen von relevanten GréRen
vorhanden, welche von der Planung jedoch unbeeinflusst bleiben. Da der Geltungsbereich
unter dem Einfluss des Land-Seewind-Systems steht, in dem permanent Winde vorhanden
sind, hat die Versorgung des Siedlungsraumes mit Kaltluft einen geringeren Stellenwert.

Es ist durch den Bebauungsplan Nr. 14 von keinem erhéhten Umfang von Schadstoff- und
Larmemissionen (z.B. durch Verkehr) sowie Feinstaubbelastungen auszugehen. Im
Planungsraum sowie der naheren Umgebung sind keine Emittenten zu erwarten, weshalb
keine SchallschutzmaRnahmen festgeschrieben werden.

Es ist von einer keiner Erheblichkeit flr das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.

keine
Erheblichkeit

Stufe 0
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4.7 Landschaft — Landschaftshild

Beschreibung
Bei der Beschreibung des Landschaftsbildes wird nicht nur der Untersuchungsraum
betrachtet, sondern auch der umgebende Raum.

Das Gebiet wird von Norden, Osten sowie Westen von Einfamilienhausern, alten Gehoften
sowie Ferienwohnungen umgeben. Im Siden befindet sich der Kistenbereich und Zugang
zum Achterwasser. AulRerhalb des Siedlungsraumes befinden sich im Osten und Westen
Waldflachen sowie im Norden, Osten und Westen landwirtschaftlichen Nutzflachen und
Grunflachen.

Die Fotodokumentation in der Anlage zur Begrindung veranschaulicht das bestehende
Landschafts- und Ortsbild.

Naturrdumlich befindet sich der Standort im Landschaftszone des "Ostseeklstenland" sowie
der Grollandschaft “Usedomer Hlgel- und Boddenland®, welcher sich entlang der gesamten
Klstenregion des Festlandes Mecklenburg — Vorpommerns sowie entlang der
Kustenbereiche der Insel Rigen und Usedom erstreckt. AuRerdem befinden sich die Flachen
in der Nahe des Landschaftsschutzgebietes "Insel Usedom mit Festlandgdrtel”.

Im Hinblick auf den erdgeschichtlichen Entwicklungsprozess ist Usedom sowie der
Geltungsbereich als Endmoranenlandschaft anzusehen, deren Reliefstarke nach Osten hin
zunimmt.

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich ist von der bereits vorhandenen Bebauung durch
Wohnhauser, Privatgarten und die Kleingartensiedlung gepragt. Strukturgebende Elemente,
die durch die Planung zerstort wiirden, sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in ihrer 6kologischen
Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pragenden, Funktion.
Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft.

Auswirkung

Die Beurteilung der Beeintrachtigungen der Planung auf das Landschaftsbild, bezieht sich
nicht nur auf den eigentlichen Untersuchungsraum, sondern auch auf die Sichtbeziehungen
auB3erhalb des Geltungsbereiches.

Da die baulichen Anlagen innerhalb des bereits bestehenden Siedlungsraums errichtet
werden sollen und ein Teil des Geltungsbereiches bereits bebaut ist, hat die Planung kaum
Einfluss auf die bereits vorhandene Pragung der Ortslage und das Landschaftsbild.

Insgesamt entstehen nur sehr geringe Auswirkungen fiir das Schutzgut.

Stufe 1
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4.8 Mensch, menschliche Gesundheit

Immissionsschutz:

In diesem Kapitel werden die Umweltfaktoren untersucht, die sich auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden der Menschen auswirken kénnen.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Liutow. Bei der Entstehung von
zusatzlicher Wohn-, Ferien- und Wochenendhausbebauung ist mit einer geringflgigen
zusatzlichen Larmbelastung zu rechnen, in jedem Fall mussen aber die Orientierungswerte
gem. DIN 18005 eingehalten werden. Temporare Belastungen kénnen wahrend der
Bauphase auftreten. Weitere Larmquellen, wie Industrie- oder Gewerbebetriebe, sind in der
naheren Umgebung des Bebauungsplangebietes nicht vorhanden, sodass MaRhahmen zum
passiven Schallschutz an den Wohngebauden nicht erforderlich sind.

Angaben zu Luftverunreinigungen und sonstigen Emissionen wie Licht, elektromagnetischen
Strahlungen und Erschiitterungen liegen nicht vor. Demnach gibt es keine Auswirkungen auf
den Menschen.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung der Umweltsituation des Schutzgutes Mensch
infolge der Realisierung des Bebauungsplanes ist nicht auszugehen.

Bodenverunreinigungen:

Im  Untersuchungsraum  befinden sich  keine  altlastenverdéachtigen  Flachen.
Verdachtsmomente fir Altlasten sind bei Bekanntwerden umgehend dem Landkreis
Vorpommern - Greifswald zu melden.

Klimatische Belastungen:

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Klimabezirk "Ostseekiistenklima". Fir das Klima
im Geltungsbereich selbst hat die Planung keine Auswirkungen.

Erholung:

Da es sich bei den Flachen im Geltungsbereich um Privatflachen handelt, kann nicht von
einer Erholungseignung durch die Allgemeinheit gesprochen werden. Die Nutzung der
Grundstlicke zur Erholungseignung obliegt ausschlielich den Eigentiimern/ Privatpersonen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern:

Der Zweckverband "Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom" ist
zustandig fir die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Litow. Die Abwasserbeseitigung im
Geltungsbereich erfolgt aktuell noch vollstéandig Gber abflusslose Sammelgruben.

Die Abfallentsorgung in Lutow wird Uber den Landkreis organisiert. Entsorgungstrager fur
den Landkreis Vorpommern-Greifswald ist die Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG).

Auswirkungen
In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Landschaft sind in keinem Male anlagebedingte
Verédnderungen des gewohnten Landschaftseindruckes zu erwarten.

In Wechselwirkung mit dem Schutzgut Klima/Luft sind in geringem Male bau- und
betriebsbedingte Emissionen (Schadstoffe, Staub und Larm) zu erwarten.
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Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen sind Kkeine
unzumutbaren Belastigungen zu erwarten, durch die die Gesundheit des Menschen
bedroht oder gefahrdet werden konnte. Von einer Gefahrdung durch Luftverunreinigungen
oder Gerauschimmission ist derzeit nicht auszugehen.

Es ist damit insgesamt von keiner Erheblichkeit auszugehen.

keine
Erheblichkeit

Stufe 0

4.9 Kulturguter und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind nicht nur rechtsverbindlich geschitzte Objekte
zu verstehen, sondern alles, was das Bild einer Kulturlandschaft pragt. Auch unter der
Erdoberflache, in Gewassern oder in Mooren verborgen liegende und somit noch nicht
entdeckte archéologische Fundstéatten und Bodenfunde sind als geschiitzte Bodendenkmale
Zu betrachten. Als sonstige Sachguter werden Objekte bezeichnet, die ,in markanter Weise
Zeugnis geben von der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer Region®“. Gemeint sind aber
aullerdem auch wirtschaftliche Werte, die erheblich beeintrachtigt werden kdnnten.

Bedeutende Kulturdenkmale werden durch die Planung nicht berdhrt. Arch&ologische
Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Bedeutende Sachguter werden durch die
Planung ebenfalls nicht bertihrt. Damit ist von keiner Erheblichkeit fur das Schutzgut
Kulturglter und sonstige Sachguter auszugehen.

keine
Erheblichkeit

Stufe 0
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4.10 Gesamteinschatzung und Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzguter im unmittelbaren Plangebiet weisen grof3tenteils eine mittlere bis
geringe Wertigkeit auf. Das Schutzgut "Flora, Fauna, biologische Vielfalt" wird durch die
Biotop- und Nutzungstypen beschrieben.

Die Schutzguter "Boden", "Wasser" und "Klima" werden im Plangebiet hauptsachlich durch
eine zusatzliche Versiegelung innerhalb des geplanten Gebietes beeintrachtigt. Die
Bodenfunktionen gehen unter den versiegelten Flachen vollstandig verloren und die
Grundwasserneubildung wird geringfigig beeintrachtigt. Es ist nicht mit dem Eintrag von
Schadstoffen bei Einhaltung geltender Verordnungen und Richtlinien durch Bebauung oder
den Verkehr zu rechnen. Wahrend der Erschliel3ung ist auf eine sachgerechte Lagerung von
Ober- und Unterboden zu achten.

Die Schutzguter "Flora, Fauna und biologische Vielfalt" werden ebenfalls durch die
Versiegelung beeintréachtigt, kleinere Lebensraume gehen dadurch verloren. Weiterhin steht
das Schutzgut in Wechselwirkung mit temporarem Baularm, welcher die Fauna in den
angrenzenden Gebieten storen kann. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den
Schutzgitern Boden und Wasser.

Auswirkungen auf das Schutzgut "Klima und Luft" sind nur in geringem Mal3e zu erwarten.

Vom Plangebiet gehen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
"Landschaft - Landschaftsbild" aus. Sichtbeziehungen oder pragende
Landschaftsbildstrukturen werden nicht zerstort.

Das Schutzgut "Mensch, menschliche Gesundheit" wird beziglich der Erholungseignung
nicht beeintrachtigt. Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind
nicht zu erwarten.

Zwischen den  Schutzgitern  bestehen  vielfdltige = Wechselbeziehungen  als
Wirkungszusammenhange oder -abhangigkeiten. Wird ein Schutzgut direkt beeinflusst, wirkt
sich das meist indirekt auch auf andere Schutzgiiter aus, z. B. verandert die Beseitigung von
Vegetation das Kleinklima und vernichtet Lebensraum fir Tiere, Eingriffe in den Boden
vermindern dessen Schutzfunktion fir den Wasserhaushalt, ein veranderter Wasserhaushalt
wirkt sich u. U. auf die Vegetationszusammensetzung aus. Diese Wechselbeziehungen sind
nicht nur bei der Betrachtung von Eingriffen in den Naturhaushalt wichtig, sondern missen
auch bei der Wahl geeigneter AusgleichsmalBhahmen beachtet werden.

Wechselwirkungen zwischen Boden - Grundwasser sind allgemein bekannt, (erhebliche)
Eingriffe der Flacheninanspruchnahme wirken vorrangig auf den Boden und in Folge auf
dessen Funktionen fur den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum.

Von den allgemeinen okosystemaren Zusammenhangen abgesehen, bestehen sonst aber
keine besonderen Wechselbeziehungen im Plangebiet.
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5. Prognose uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfuhrung der
Planung (Status-Quo-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin als Garten- bzw.
Griunflachen genutzt werden. Eine Entwicklung zuriick in einen naturnahen Zustand ist
unwahrscheinlich. Die heute potentiell naturliche Vegetation ware ein Buchenwald
mesophilen Standorts (Kartenportal Umwelt M-V des Landesamtes fur Umwelt und Geologie
M-V). Die potentiell natirliche Vegetation beschreibt den moglichen Endzustand der
Vegetation ohne anthropogene Einflisse.

6. alternative Planungsmadglichkeiten

Hierbei handelt es sich um anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Bertcksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Der Standort des
Bebauungsplanes Nr. 14 bietet sich als Verdichtungsflache an, da es ein Standort im Gefuge
der bereits bestehenden Bebauung ist. Somit wird eine Zersiedlung und Zerschneidung der
freien Landschaft verhindert. Ein weiterer Vorteil ist, dass die Schutzgtter in diesem Bereich
bereits durch den Bestand beeinflusst sind und es sich "nur" um Gartenflachen handelt, so
werden keine wertvolleren Biotopstrukturen zerstort.

Alternative Standorte stehen fur das Vorhaben nicht zur Verfiigung.
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7. Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen

Durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sollen mdgliche Eingriffe in Natur- und
Landschaft dauerhaft, ganz oder teilweise vermieden werden. Dabei werden folgende
MalRnahmen empfohlen bzw. festgesetzt:

Bezogen auf die Baugrundstiicke des Gebietes sind 40 % der Flachen unversiegelt zu
belassen. Damit werden negative Auswirkungen durch Versiegelung auf die
Grundwasserneubildungsrate, Biotopfunktion und Umgebungstemperatur minimiert.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren von Boden und Bodenabtragungen und
die Lagerung von Fremdstoffen insbesondere in der naheren Umgebung und auf3erhalb
der Baugrenzen zu vermeiden.

Baubedingte Bodenverdichtungen sind zu vermeiden oder durch entsprechende
Tiefenlockerung zurtick zu nehmen.

Bei umsichtig durchgefiihrten Bauarbeiten sind biologisch abbaubare Schmierstoffe zu
verwenden.

Bodenzwischenlagerungen und offene Bodenflachen diirfen nicht langer als notwendig
ungesichert und unbegrint bleiben.

Larmbelastigungen mussen auf das notwendigste innerhalb des Geltungsbereiches
minimiert werden.

Fallungen sind gemaf 8§ 39 (5) BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September
verboten.

Zum Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind die Geholze vor der Beseitigung auf Lebensstéatten besonders geschuitzter Arten zu
Uberprufen.

Bei Pflanzungen sind die Abstandsregelungen des Leitfadens Nachbarrecht im M-V zu
beachten.

Zufallsfunde von Bodendenkmalern wéahrend der Bauarbeiten missen gem. 8§ 16 DSchG
M-V dem zustandigen Amt direkt mitgeteilt werden.

Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub
einer Verwertung entsprechend den Grundsatzen der giltigen Abfallgesetze unter
Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
moglich, hat die Beseitigung in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, BaustraRen) insbesondere
bisher unbeeintrachtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu Giberbauende Flachen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschréanken. Dabei sollen mdéglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch
Rodung oder Abmahen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren
ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien
so sind diese solange ordnungsgemar zu sichern.
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e Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober-
und Unterboden) zu erfolgen.

e Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs st eine ausreichende
Entwasserung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiederaufbau
eines stabilen Bodengefuiges hinzuwirken.

8. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal} 84c BauGB haben die Gemeinden die Pflicht die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Dabei sollen
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden kénnen
um geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dazu sollen die Gemeinden neben der
Beachtung der Hinweise der Behdrden gem. 84 Abs. 3 BauGB, die folgenden
Monitoringmalinahmen ergreifen:

o Die Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen ist wahrend und nach der Bauphase
entsprechend der Kompensationsmaldnahmen unter Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu Uberprifen
(Effizienzkontrolle). Abhilfe ist zu schaffen, wenn die Funktionalitat (Zielbiotope) in
Qualitat und/oder Quantitat nicht erreicht sind. Zusatzlich wird auf die bestehenden
Uberwachungssysteme der Fachbehorden und deren Informationsverpflichtung nach § 4
Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

9. Zusammenfassung

Die Gemeinde Litow beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Am
Achterwasser I". Das Ziel ist hierbei die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung "Wohnen, Ferien, Freizeit", um eine Bebauung zu ermdglichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2.020 m2 und befindet sich am sidlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Litow der Gemeinde Litow im Landkreis Vorpommern -
Greifswald. Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan von 1998 liegt vor, welcher sich
aktuell in Neuaufstellung befindet. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des
Kustenschutzstreifens gem. 8 29 NatSchAG MV. Weitere Schutzgebiete nach 88 23 bis 29
BNatSchG, geschitzte Biotope nach 8§ 20 NatSchAG M-V und Natura 2000-Schutzgebiete
(FFH-Gebiete und européischen Vogelschutzgebiete) werden von dem Vorhaben nicht
berdhrt.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Denkmaler und
archaologische Fundstellen sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

Derzeit besteht die Flache u.a. aus Ziergarten, Intensivgriinland sowie mesophiler
Staudensaume mit Wohngebauden. Wesentliche Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
entstehen v.a. durch eine Versiegelung. Boden, Wasser und Biotophaushalt werden durch
die geplante Versiegelung beeintrachtigt.
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Nachfolgend werden tabellarisch die Schutzgutbeschreibung und -bewertung des
Plangebietes zusammengefasst.

Schutzgut

Beeintrdchtigungen Stufe

Flache

Beanspruchung von bereits vorhandener Siedlungsflache
Bebauung - Siedlungsverdichtung

Flora und
Fauna

Flacheninanspruchnahme von mittel- bis geringwertigen

Biotopen

Das Vorkommen streng geschitzter Arten ist im Grolteil 2
des Geltungsbereiches auf Grund der Habitatausstattung

eher unwahrscheinlich

Biologische
Vielfalt

Biodiversitat im Geltungsbereich eher gering
gepragt durch bereits vorhandene Bebauung
nur geringfligige Anderungen in Diversitat zu erwarten

Boden

Leitbodenform im Plangebiet Gleybdden

mittlere bis hohe Erheblichkeit durch zusétzliche
Versiegelung

Anteil bereits versiegelter Flache im Plangebiet mittel 3
mittlere bis hohe Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung

von versickerungsfahigen Boden,

hohe Erheblichkeit durch Versiegelung und Verlust aller
Bodenfunktionen in Teilbereichen

Wasser

keine wasserfiilhrenden Oberflachengewasser

Liegt in keiner Trinkwasserschutzzone
Grundwasserbeeintrachtigungen unwahrscheinlich durch
Vorbelastung

verfugt Uber ein potentiell nutzbares
Grundwasserdargebot mit hydraulischen 2
Einschrankungen

mittlere Beeintrachtigung der Versickerung des
Oberflachenwassers

da Oberflachenabfluss vermehrt wird, wird das
Ruckhaltevolumen des Bodens gemindert

Luft/Klima

ggf. Storung der Kaltluftentstehung, jedoch ohne
nachhaltige Auswirkungen, Beeinflussung des
Mikroklimas durch Bebauung und Versiegelung

Landschafts-
bild

Landschaftsbild durch vorhandene Bebauung und
rickwartig liegenden Waldflache gepragt
Préagung durch Bestand

Mensch

geringfugige Storung durch Erweiterung baulicher O
Anlagen.

Kultur-/
Sachgiiter

nicht vorhanden bzw. nicht beriihrt O

Summe:

1,11

Baubedingte Auswirkungen treten temporar auf und sind durch geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen zu reduzieren. Diese sind in den Bebauungsplan integriert bzw.
werden bei der Umsetzung der Vorhaben bertcksichtigt.

Die Umsetzung des Vorhabens sichert und erhédlt den Biotopbverbund sowie den
Strukturreichtum der Waldflachen, da keine unbeeinflussten neuen Flachen Inanspruch
genommen werden missen. Landschaftliche Freiraume kdnnen durch die Inanspruchnahe
von solchen Verdichtungsraumen gesichert werden. Es wird also nicht nur durch den in
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errechneten Gesamtwert deutlich, dass die Umsetzung der Planung keine potentielle
Beeintrachtigung der Naturgiter nach sich zieht. Auch die o.g. Ziele des Gutachterlichen
Landschaftsprogramms M-V machen klar, dass die Umsetzung des Bebaungsplanes, die
notwendigen Voraussetzung eines nachhaltigen Umgangs mit Natur und Mensch erfullt.

Der durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in die Natur und Landschaft wird Gber
den Erwerb von Okopunkten aus einem regionalen Okokonto der Bodden- und Kiistenlander
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Insel Usedom mit Festlandgurtel ausgeglichen.

Erarbeitet durch:

Claus - Christoph Ziegler
Freier Landschaftsarchitekt

Heilbad Heiligenstadt, den 08.09.2023
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